UCHWALA NR .........ccceuuune J13
RADY GMINY KOCHANOWICE
ZDNIA ... 2013 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z roku 2012 poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z roku 2013, poz. 594), w zwigzku z uchwata Rady Gminy
Kochanowice Nr IV/20/11 z dnia 31 stycznia 2011 r. o przystapieniu do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

po stwierdzeniu braku sprzecznosci ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice

Rada Gminy Kochanowice
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice,
zwany dalej planem

ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety niniejsza uchwatg obejmuje teren
Gminy Kochanowice, w granicach administracyjnych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan reguluje - w zakresie okreslonym w art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zasady zagospodarowania przestrzennego, nieuregulowane jednoznacznie
w ogoélnie obowigzujacych przepisach odrebnych.

§2

1. Integralng czescia planu jest zatgcznik nr 1 - rysunek planu - opracowany w skali 1:2000 na
mapach zasadniczych, obowigzujacy w zakresie okreslonym w ust. 3.
2. W zaleznosci od potrzeb rysunek planu moze by¢ wydrukowany w innej skali niz okreslona w
ust.1, pod warunkiem zamieszczenia odpowiedniej adnotacji na wydruku.
3. Ustaleniami planu s3a:
1) Granica obszaru objetego planem, pokrywajaca si¢ z granica administracyjng gminy
2) Skala rysunku planu miejscowego
3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
4) Linie zabudowy
5) Granice stref ochronnych i terenéw chronionych ustalonych planem
6) Obiekty objete ochrong na podstawie ustaleri planu
7) Oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu:

ZL - tereny laséw w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
ZLp - tereny rolne i nieuzytki do zalesienia

R - tereny rolne w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
R,RM - tereny istniejgcych odosobnionych zagréd rolniczych

R...ZI - tereny rolne do przeksztatcenia na tereny zieleni izolacyjnej

ZE - tereny uzytkéw zielonych o znaczeniu ekologicznym

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych i przydomowych

ZE/ZL - tereny zieleni ekologicznej w granicach laséw paristwowych

Z\ - tereny zieleni izolacyjnej

ZE..WS - tereny uzytkéw zielonych do przeksztatcenia na tereny wod

ZN - tereny Zzieleni objete istniejacymi i projektowanymi formami ochrony

przyrody (rezerwat, uzytki ekologiczne itp..)
WS - tereny wod powierzchniowych plynacych i stojacych



MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug

Mw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

RM - tereny zabudowy zagrodowe;j

MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej

ML - tereny indywidualnej zabudowy letniskowej

U.... - tereny nieucigzliwych ustug:

U - bez precyzowania branzy

ucp - centrotwérczych

uo - oSwiaty

us - sportu i rekreacji

UK - kuitury

uTt - turystyki

UH - handlu

uz - ochrony zdrowia i opieki spofecznej

ul - ustug innych

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

ZP - tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery)

ZC - tereny cmentarzy

P - tereny przemystu i sktadow

PU - tereny réznorodnej dziatalno$ci gospodarczej

S - tereny sktadéw

PG - tereny powierzchniowe]j eksploatacji surowcéw mineralnych
W - tereny obiektow i urzadzeri zaopatrzenia w wode

K - tereny obiektéw i urzadzen kanalizacji i oczyszczania Sciekow
G - tereny obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w gaz sieciowy
E - tereny obiektéw i urzadzen produkgciji i przesytu energii

KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej, w tym parkingi
KD... - tereny drég:

KDS - tereny drég publicznych klasy S — ekspresowe

KDGP - tereny drég publicznych klasy GP — gtéwne przyspieszone
KDG - tereny drég publicznych klasy G — gtéwne

KDZ - tereny drég publicznych klasy Z — zbiorcze

KDL - tereny drég publicznych kiasy L — lokalne

KDD - tereny drég publicznych klasy D — dojazdowe

KDW - tereny drég i dojazdéw niepublicznych — wewngtrznych
KDP - tereny wydzielonych ciagow pieszych i rowerowych

KK - tereny komunikacji kolejowej

4. Tresé podktadow mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, podzialy ewidencyjne
oraz naniesione na rysunku lokalizacie pomnikow przyrody i obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw, a takze granice stref i obszar6w wyznaczone przepisami odrebnymi nie s ustaleniem
planu, stanowig jedynie informacje pomocnicza.

5. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly, niebedacymi integraing czescig planu sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie nieuwzglednionych uwag do planu,

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadari wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§3

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Kochanowicach wraz
z wymienionymi w §2 ust.1 iust.5 zalgcznikami.

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale z zatacznikiem nr 1 - rysunkiem planu

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek na mapach zasadniczych w skali 1:2000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Z roku 2012, poz. 647),
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5) przepisach, przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne inne niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy
wykonawcze, w szczegélnosci:

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z roku 2010, Nr 243 poz.1623, ze
Zmianami),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z roku 2010, Nr
102 p0z.651, ze zmianami),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz.U. z roku 2007 Nr 19 poz.115, ze
Zmianami),

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz.U. z roku 2005 Nr 239 poz. 2019, ze
Zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z roku 2008 Nr 25
poz.150, ze zmianami),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz.U. z roku 2009 nr 151 poz.1220
ze zmianami),

- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.
Nr 106 poz.675, ze zmianami),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162
poz. 1568 ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z roku 2004 Nr
121 poz. 1266, ze zmianami)

- akty prawa miejscowego szczebla wojewddzkiego,

6) jednostce planu - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony numerem.

7) oznaczeniach {nr-../..} — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowo-cyfrowy okreslajacy numer
i przeznaczenie terenu, odpowiednio: {nr} - oznaczenie cyfrowe terenu, {../} - przeznaczenie
podstawowe terenu, {/...} - przeznaczenie uzupeiniajace terenu.

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub ustalony w planie
dominujacy sposoéb uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi.

9) przeznaczeniu uzupeiiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktérych celem jest wzbogacenie lub usprawnienie funkcjonowania jednostki planu,
albo stanowia element, ktéry moze wspéfistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym.

10) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dziataino$¢ inng niz podstawowa
i uzupelniajaca, dopuszczong do lokalizacji w danym terenie, w okreslonym horyzoncie
czasowym.

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
w proporcjach ustalonych w ustaleniach szczeg6towych

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca maksymalny
zasieg zabudowy na dzialce a zarazem minimalna odlegto$¢ od drég publicznych lub innych
elementéw zagospodarowania przestrzeni, wrysowana na rysunku planu lub okreslong w czesci
tekstowej planu.

13) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ opisane jednoznacznie w
uchwale lub wrysowane na rysunku planu linie obowigzujacego bezwzglednie lub z okreslong
tolerancja usytuowania zewnetrznej $ciany lub najbardziej wysunigtego naroznika budynku, bez
uwzgledniania balkonéw, loggii, taraséw, gankéw, schodéw i werand wystajacych poza obrys
budynku na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m.

14) strefie wolnej od zabudowy przy drodze — nalezy przez to rozumie¢ obszar wolny od zabudowy
liczony od krawedzi jezdni okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég.

15) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

16) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziaice budowlanej do jej
catkowitej powierzchni.

17) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ procentowg
powierzchni ogéinej rzutu przyziemia obiektow statych zlokalizowanych na dziatce budowlanej do
jej catkowitej powierzchni.

18) minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnych na dziatce
budowlanej do jej catkowitej powierzchni..

19) zabudowie, budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynki w rozumieniu prawa budowianego,



20) innych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu
prawa budowianego,

21) obiektach wysoko§ciowych - nalezy przez to rozumie¢ inne obiekty o wysokosci
przekraczajacej 20m (maszty, wieze , kominy itp.),

22) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane na dziatce budowlanej
budynki powiazane funkcjonalinie z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki
gospodarcze).

23) urzadzeniach i zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy i
dojécia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia peiniace situzebng role wobec funkcji
podstawowych i uzupeiniajacych oraz towarzyszaca zielen urzadzong.

24) uslugach centrotwérczych - nalezy przez to rozumie¢ usiugi zwyczajowo lokalizowane w
centrach miejscowosci, w szczegélnosci: handel detaliczny, gastronomie, hotele, obiekty
administracji publicznej i finansowej, kultury, ochrony zdrowia,

25) dziatalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziataino$¢, w wyniku ktorej stata lub
okresowa ucigzliwosé pod wzgledem wibracji, hatasu, zapylenia, zapachu, zanieczyszczenia
powietrza nie wykracza poza granice jednostki, na ktérej jest prowadzona, niezaleznie od
utrzymania norm okreslonych przepisami odrebnymi,

26) dziatlalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ nie speiniajacq warunkéw
okreslonych w pkt.25 a takze dziatalno$¢ mogaca zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko w
rozumieniu przepisébw o ochronie $rodowiska, a w kazdym wypadku dziatalno$¢ hurtowni,
warsztatéw, baz transportowych, miejsc postojowych dia samochodéw cigzarowych powyzej 3,5t

27) wysokosci do okapu - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ od $redniego poziomu terenu na
obrysie budynku do linii oparcia gtéwnych potaci dachu na scianach zewnetrznych

§4
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Priorytetem jest przeksztatcenie, uzupeinienie i porzadkowanie terenéw juz zainwestowanych w
celu ksztattowania struktury przestrzennej efektywnej i sprawnie funkcjonujacej. Uzupeinianie
polegaé bedzie na intensyfikacji istniejacych struktur przestrzennych obiektami nowymi,
gwarantujacymi racjonalizacje i estetyke wykorzystania terenu.

2. Uporzadkowanie terenéw w obrebie istniejacej zabudowy mieszkaniowej polega¢ bedzie na
dogeszczeniu zainwestowania przy jednoczesnym przywroceniu fadu przestrzennego oraz
rozbudowie struktur o nowe funkcje. Skala porzadkowania poszczegdinych obszaréw moze byé
rézna i dostosowana do istniejacych mozliwosci i potrzeb, stad brak warunkéw do
jednoznacznego wydzielenia ich na rysunku planu.

3. Nowe tereny pod zainwestowanie wyznacza si¢ giéwnie na terenie sofectw Kochanowice,
Kochcice, Ostrow, Pawetki, Lubecko i Jawornica.

4. Przewiduje sie wyposazenie terenow mieszkaniowych, jak i przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej, w niezbedna infrastrukture techniczna a takze dopuszcza si¢ funkcjonowanie oraz
mozliwosci rozwoju istniejacej zabudowy rolniczej oraz lokalizacje usiug nieucigzliwych w
granicach obszaréw mieszkaniowych i zagrodowych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy rolniczej poza terenami zwartego zainwestowania na
warunkach okreslonych w § 13, ust6 pkt. 11113 .

§5
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci ucigzliwej dla srodowiska i sasiednich terenéw
poza terenami wyznaczonymi w planie.

2. Uzytkowanie terendow, dla ktorych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw, urzadzen i instalacii,
nie moze powodowaé szkodiiwych i ponadnormatywnych oddziatywan dla zdrowia ludzi i
srodowiska — ustala sie wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie ucigzliwosci
do pozioméw dopuszczalnych przepisami ustawy - Prawo ochrony Srodowiska

3. Dia obiektéw przemystowych i uslugowych na calym terenie opracowania ustala sie nakaz
ujmowania catosci $ciekow deszczowych z terenéw o trwatej nawierzchni i oczyszczania ich w
stopniu zapewniajacym dotrzymanie obowigzujacych norm.



Ustanawia sie zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do terenéw wéd powierzchniowych

oznaczonych na rysunku planu jako 3-WS w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegowej lub

gornej krawedzi skarpy oraz wprowadza si¢ zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m

od linii brzegowej lub gérnej krawedzi skarpy cieku, chyba ze wskazano inaczej lini¢ zabudowy.

W granicach pozioméw wodonosnych giéwnego zbiormnika wéd podziemnych Nr 327 ustala sig:

1) wymoég stosowania szczelnych zbiornikow gnojowki i gnojowicy z zabezpieczeniem przed
przedostawaniem sie wyciekéw do gruntu.

2) na terenach nieskanalizowanych wymog stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikéw
$ciek6w sanitarnych i technologicznych, opréznianych do oczyszczalni Sciekow,

3) zakaz stosowania systemoéw oczyszczania $ciekéw polegajacych na rozsaczaniu ich w
gruncie

W granicach Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg” i jego otuliny — okreslonych na

rysunku planu — wymaga sie zagospodarowania terenu w sposéb minimalizujacy skutki

negatywnego oddzialywania nowego zainwestowania na $rodowisko. Na terenie parku

krajobrazowego obowiazuja, do czasu wej$cia w Zycie planu ochrony parku, nastepujace rygory:

1) Zakaz dokonywania znaczacych przeksztatcen naturalnego uksztattowania terenu.

2) Zakaz likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw podmokiych.

3) Zakaz likwidowania zadrzewieni $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych; dopuszcza sie
wyfacznie wymiane lub przebudowe drzewostanu.

4) Zakaz wydobywania skat, mineratéw, torfu poza terenami okreslonymi w planie.

5) Zakaz niszczenia gleby.

6) Zakaz wprowadzania do laséw i zadrzewieri $rédpolnych obcych, nierodzimych gatunkéw
drzew i krzewéw.

7) Zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczenia wéd, gleby i powietrza.

8) Zakaz umieszczania poza terenami zabudowy tablic, napiséw, ogtoszeri reklamowych i innych
znakoéw, niezwigzanych z ochrong porzadku i bezpieczeristwa.

9) W granicach laséw wiw parku znajduja si¢ dwa tereny proponowane jako rezerwaty przyrody.
Jest to ,Lubocki Leg” o powierzchni okoto 25 ha w Lesnictwie Lubockie i ,Kochanowicki Grad”
o powierzchni 0,81 ha w Lesnictwie Kochanowice. Dla terenéw tych do czasu ustanowienia
ich rezerwatami przyrody, winna by¢ prowadzona polityka ochronna ustalona w planach
gospodarczych laséw. Po uzyskaniu statusu rezerwatu obowiazywa¢ beda przepisy
szczeg6towe okreslone w przepisach o ochronie przyrody.

W odniesieniu do pomnikow przyrody obowigzuje:

1) Nakaz ochrony i pielegnacji zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacych ochrony
Srodowiska.

2) Zakaz lokalizowania w ich sasiedztwie obiektéw i funkcji mogacych niekorzystnie wplywaé na
jego zywotnos$é.

3) Zakaz jakichkolwiek gtebszych prac ziemnych w obszarze wyznaczonym rzutem korony
drzewa (drzew), powiekszonym o 3,0 m.

4) Zakaz sytuowania jakichkolwiek obiektow w obszarze wyznaczonym rzutem korony drzewa
(drzew) / obwodem gtazu, powigkszonym o 5,0 m; wymég ten nie dotyczy obiektow
istniejacych oraz matej architektury parkowej lub zwigzanej z ekspozycja pomnika.

Tabela Nr 1 - Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej — stan w roku 2013

Nrw

zczegOinienie i rejestrze

L.p Wys _ ro?igzaj _ Lokalizacja pomnikéw
przyrody.

1 Gtaz narzutowy Kochcice - park 27/124
2 Dab szyputkowy — pojedyncze Kochanowice, ul. Ogrodowa 11 27/125
3 Dab szyputkowy — pojedyncze Le$n. Kochanowice, oddz. 198p 27/126
4 Rézanecznik katawbijski — stanowisko | Le$n. Braszczok, oddz. 106i 271127
5 Dab szyputkowy — pojedyncze Kochcice - park 27/128
6 Dab szyputkowy — pojedyncze Kochcice - park 271129
7 Dab szyputkowy — pojedyncze Kochcice - park 27/130
8 Dab szyputkowy — pojedyncze Kochcice - park 271131
9 Dab szyputkowy — pojedyncze Kochcice - park 271132




10 | Platan klonolistny — pojedyncze Kochcice - park 271133
11 | Dab szyputkowy — pojedyncze Les$n. Kochanowice, oddz. 198p 27/282
12 | Dab szyputkowy — pojedyncze Lesn. Lubockie, oddz. 144h 27/283
13 | Dab szypuitkowy — pojedyncze Les$n. Lubockie, oddz. 160f 27/284
14 | Dab szyputkowy — pojedyncze Lesn. Lubockie, oddz. 160g 27/285
15 | Dab szyputkowy — pojedyncze Lesn. Lubockie, oddz. 160g 27/286
16 | Dab szyputkowy — pojedyncze Lesn. Lubockie, 0ddz.160g 27/287
17 | Dab szyputkowy — pojedyncze Le$n. Lubockie, oddz. 161j 27/288
18 | Dab szyputkowy — pojedyncze Lesn. Kochanowice, oddz. 207k 27/289
19 | Dab szyputkowy — pojedyncze Le$n. Kochanowice, oddz. 211b 27/290
20 | Dab szyputkowy - grupa (3 szt.) Lesn. Kochanowice, oddz. 211c 27/291
21 | Dab szyputkowy — pojedyncze Lesn. Kochanowice, oddz. 211c¢ 27/292
22 | Dab szyputkowy - grupa (2 szt.) ‘| Les$n. Kochanowice, oddz. 211d 271293

8. Strefy ochronne uje¢ wody:

1) W bezposredniej strefie ochronnej ujecia wody obowiazujg rygory okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wéd i ustaleniach okreslonych w pozwoleniach wodno-
prawnych.

2) w zewnetrznej, posredniej strefie ochronnej ujecia wody, oznaczonej na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace rygory:

a) zakaz wprowadzania $ciekéw do gruntu.
b) zakaz sktadowania odpadéw komunalnych i odpadéw poprodukcyjnych
c) zakaz skladowania nawozéw i innych $rodkéw chemicznych
d) Zakaz zaktadania pastwisk i ferm chowu zwierzat
e) zakaz urzadzania parkingéw i obozowisk.
f) zakaz mycia pojazdéw mechanicznych.
g) zakaz prowadzenia intensywnej uprawy roinej, w tym gnojowicowania gleby
h) zakaz budowy obiektéw mogacych pogorszy¢ jako$¢ wody w ujeciach
i)  zakaz prowadzenia innej dziatalno$ci, niz okreslona w planie.
9. Ustala sie¢ zakaz gromadzenia, skladowania i przerobu odpadow

1) toksycznych i niebezpiecznych - catkowity,

2) innych niz toksyczne i niebezpieczne - poza terenami wskazanymi w planie

10. Ustala sie wymog nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, okreslonego
w tabelach 1 i 3 zalgcznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w

sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu, odpowiednio:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami F1ZP/UZ i A43-UZ/US - w wierszu 1,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, ML i UO - w wierszu 2,
3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MN/RM, RM, MW - w wierszu 3.
§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, objete sg ochrong
konserwatorska na mocy przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Kazda dzatalno§é inwestycyjna, zmiana sposobu uzytkowania i zagospodarowania, prace
remontowe i konserwatorskie, sposéb zagospodarowania obiektow i terenu wpisanych do rejestru
zabytkéw wymagaja odpowiedniego zezwolenia organu wiasciwego w sprawach ochrony
zabytkow.

Wykaz obiektéw i terenow wpisanych do rejestru zabytkow i oznaczonych na rysunku planu

numerami 1-5 zamieszczony jest w tabeli Nr 2.

Tabela Nr 2 - Obiekty oraz tereny wpisane do rejestru zabytkéw — stan w roku 2013
Nr obiektu Nr w rej. zabytkéw
narys. |Miejscowos¢ |Lokalizacja Okreélenie obiektu dawnego woj.

Planu czestochowskiego |
1 Kochanowice B55UK Kosciét p.w. Sw. Wawrzyrica A/78

2 Kochanowice B51UO Patac — obecnie budynek szkoly A/79




3 Kochanowice B52S Spichlerz podworski A/79
4 Kochcice Zesp6t patacowo-parkowy, w tym  jA/499
wiym: 4.1 F1ZP/UZ Patac
4.2 F1ZP/UZ Park z ogrodzeniami i bramami
43 F3IMW, Wozownia, woznicowka i stajnia
) F10Ul
44 F10UIl Rzadcowka
45 F10Ul Gorzelnia
46 F4-5MW 5 budynkéw mieszkalnych
4.7 F6MN Budynek mieszkalny (,Dom wdéw”)
438 F8UI Cieletnik
49 F8UI Spichlerz
410 F8UI Obora
5 Lubecko H36UK Kosciét p.w. NMP 82
2. Obejmuje sie ochrona konserwatorska obiekty wymienione w tabeli nr 3 i oznaczone na rysunku
planu:
Tabela Nr 3. Obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg
Nrna Okreslenie obiektu
rys. |Miejscowosc | Lokalizacja Adres S
plan (przeznaczenie pierwotne)
6 Kochanowice B56ZC cmentarz, ul. Wiejska Kaplica cmentarna
7 Kochanowice B56ZC cmentarz, ul. Wiejska Kostnica na cmentarzu
8 Kochanowice B55UK ul. Wiejska 1 Budynek plebani
skrzyzowanie ulic . . L
9 Kochanowice |[pas drogowy CZgystochowskiej Kapliczki :‘w. Floriana i $w. Jana
i Ostrowskiej epomucena
10 | Kochanowice |pas drogowy ul. Wiejska Kapliczka $w. Jozefa
11 Kochcice  |pas drogowy ul. XX-lecia PRL Kapliczka podwyzszenia Krzyza Sw.
12 Kochcice F45MW ul. XX-lecia PRL 55 Kaplica
13 Pawetki G35UK ul. Gtéwna Kaplica
14 Jawornica 3WS ul. Szkolna Kapliczka
15 Lubockie D5SMN ul. Piaskowa/Wieczorka Kapliczka
16 Lubecko pas drogowy ul. Gtéwna Kapliczka
17 Droniowice _|pas drogowy | ul. Szkolna/Lipowa Kaplica
18 Kochcice F43UCP ul. XX-lecia PRL Budynek d. zajazdu
19 | Kochcice | 'pam’ | ulXXdeciaPRLSS Zab“"”“&ézgfggy; budynkami
20 Jawornica E31UO ul. Szkolna Budynek d. szkoty
21 Lubecko H34U ul. Gtéwna Budynek d. szkoly
22 Lubecko H6MN/MR ul. Gtéwna Budynek zakonny
23 | Kochanowice B50MN ul. Wiejska b.n. Budynek mieszkalny podworski
24 |Obora podworska — wyburzona w 2013 r.
25 | Kochanowice 311KK Ul. Dworcowa Budynek stacii kolejowej
26 Kochcice F74RM przys. Imachéw Zabudowania pofolwarczne
27 | Harbuttowice | A34MN/U Harbuttowice 33 Zabudowania pofolwarczne
28 Kochcice F99RM Szklarnia Lesniczoéwka w przysidtku Szklarnia
29 Lubockie D47RM ul. Le$na 11 Lesniczéwka
30 Lubecko H36UK ul. Gltéwna Krzyz kamienny przy kosciele
31 Lubecko H42MN/U ul. Boczna / Giéwna Krzyz kamienny
32 Pawetki pas drogowy ul. Gtéwna Krzyz kamienny
33 Kocticice F73UK » Bunkier betontL)\l:g"ﬁ:zgowkl obronnej




3. W odniesieniu do obiektéw wymienionych w tabeli i w ich otoczeniu obowigzuje:
1) Jako dziatanie preferowane — zachowanie pierwotnej postaci obiektu poprzez jego konserwacije
i odtwarzanie z zachowaniem gabarytow, geometrii dachu, detalu architektonicznego oraz
z wykorzystaniem materiatow budowlanych nawiazujacych do oryginalnych.

2) W wypadku koniecznosci przebudowy lub rozbudowy obiektu zwigzanej z dostosowaniem go do
nowej funkcji badz jego modemizacja - przestrzeganie nastepujacych podstawowych zasad:

a) Zachowanie gabarytow obiektu i geometrii dachu; lokalizowanie ewentualnej dodatkowe]
kubatury w czesci dobudowanej, nawigzujacej do niego charakterem.

b) Zastosowanie materiatéw budowlanych nawiazujacych do oryginalnych.
¢) Zachowanie rozmieszczenia i ksztattu otworéw, w tym szczegoélinie formy nadprozy.
d) W wypadku wymiany stolarki powtorzenie w nowej dotychczasowych podziatow badz

zastosowanie okien i drzwi jednokwaterowych/jednoskrzydiowych — o jednakowym
charakterze w catym obiekcie.

e) Uzyskanie ewentualnego doswietlenia pomieszczen przez zwielokrotnianie okien lub facjat,
a jezeli budynek w pierwotnej postaci ich nie ma — oknami potaciowymi.
3) Dostosowanie lokalizacji, formy i skali nowej zabudowy realizowanej na dziatce, w tym:
a) Nieprzekraczanie linii zabudowy wyznaczonej przez budynek zabytkowy.
b) Ograniczenie wysokosci obiektéw nowych i przebudowywanych; poziom okapu tych
obiektéow nie powinien byé powyzej poziomu okapu gtéwnych potaci dachu budynku
zabytkowego.

c) Dostosowanie do obiektu zabytkowego charakteru obiektéw matej architektury, ogrodzer
i parkanéw, urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych.

4) Zachowanie i uzupeinianie uktadu zieleni zwigzanej z obiektem.

4. W szczegélnych przypadkach, uzasadnionych udokumentowanym zlym stanem technicznym
obiektu, dopuszcza sie rozbiérke obiektéw wymienionych w ust. 2, na warunkach okreslonych
przez organ whasciwy w sprawach ochrony zabytkéw, po przeprowadzeniu prac
dokumentacyjnych.

5. Krzyze i kapliczki przydrozne nalezy pozostawia¢ "in situ”. W wypadku modernizacji lub
przebudowy drogi, wymuszajacych przeniesienie obiektu, nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie
jak najblizej pierwotnej.

6. W wypadku przenoszonych obiektow zabytkowych lub obiektéw odtwarzanych na wzor
zabytkowych na terenach uslug oraz zabudowy rekreacyjnej i rezydencjonalnej nie obowigzujg
okreslone dla tych terenéw rygory dotyczace ksztattowania zabudowy w zakresie gabarytow
budynkéw i ksztattu dachu.

7. W wypadku zabudowy uzupeiniajacej przy obiektach wymienionych w ust. 6 obowiazuje
dostosowanie gabarytéw i charakterystycznych elementéw zabudowy do tych obiektow.

8. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w obrebie stref ochrony konserwatorskiej i stref ochrony
krajobrazu kulturowego:

1) Strefa B-1: zesp6t patacowy w Kochanowicach.

a) Wymég konserwacji zachowanych obiektow zgodnie z zasadami okreslonymi przez organ
wiasciwy w sprawach ochrony zabytkow.

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza egzemplarzami chorymi, suchymi i zagrazajacymi
bezpieczerstwu.

c) Wymég opracowania i uzgodnienia z organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkow,
co najmniej koncepcji zagospodarowania obejmujacej caly teren przed przystapieniem do
jakichkolwiek prac w granicach strefy.

d) Wymog stosowania do nasadzeri wytacznie gatunkéw i odmian tradycyjnie stosowanych
na tym terenie.

e) Wymég stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w wyrazie
materiatéw budowlanych i wykornczeniowych.

2) Strefa B-2: zesp6t kosciotfa parafiainego w Kochanowicach.

Strefa B-3: zesp6t kosciota parafialnego w Lubecku.

a) Wymog konserwacji obiektu kosciota zgodnie z zasadami okreslonymi przez organ
wiasciwy w sprawach ochrony zabytkéow.

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami suchymi, chorymi i zagrazajacymi
bezpieczeristwu.



c) Wymoég stosowania do nasadzen wyigcznie gatunkéw i odmian tradycyjnie stosowanych
na tym terenie.

d) Zakaz lokalizowania nowych obiektéw; zakaz nie dotyczy niewielkich obiektow o
charakterze matej architektury, ktérych lokalizacja wynika z potrzeb kultu, po uzgodnieniu
ich formy i lokalizacji z organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkow.

3) Strefa B-4: zespot patacowo-parkowy w Kochcicach.

a) Wymog konserwacji zachowanych obiektéw, w tym bram i ogrodzenia zgodnie z zasadami
okreslonymi przez organ wiasciwy w sprawach ochrony zabytkow.

b) Wymég prowadzenia wszelkich prac na terenie parku wytacznie w oparciu o kompleksowa
dokumentacje obejmujaca caly teren, uzgodniong z organem wiasciwym w sprawach
ochrony zabytkéw, na podstawie wydanego przez ten organ zezwolenia. Przed
opracowaniem dokumentacji dopuszcza si¢ wylacznie prace interwencyjne
i zabezpieczajace zaakceptowane przez ww. organ.

c) Wymég stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w wyrazie
materiatéw budowlanych i wykoriczeniowych.

4) Strefa B-5: zesp6t gospodarczych zabudowari podworskich w Kochcicach.

a) Zakaz lokalizacji nowych obiektow na terenie strefy, z wylaczeniem odtwarzanych na
miejscu istniejacych pierwotnie.

b) Wymég konserwaciji zachowanych obiektéw zgodnie z zasadami okreslonymi przez organ
wiasciwy w sprawach ochrony zabytkéw.

c) Zakaz usuwania starodrzewu, oprocz drzew suchych, chorych i zagrazajacych
bezpieczeristwu.

d) Wymoég stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w wyrazie
materiatéow budowlanych i wykoriczeniowych.

e) Wszelkie prace w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow musza by¢
poprzedzone uzyskaniem zezwolenia organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkéw.

5) Strefa K-1: strefa ochrony krajobrazu kulturowego - droga historyczna:

a) Wymog zachowania przebiegu drogi w terenie w wypadku prowadzenia prac lesnych,
proceséw scaleniowych, modernizacji uktadu komunikacyjnego itp.

6) Strefa W-1: strefa $cistej ochrony archeologicznej - stanowisko kultury fuzyckiej w

Pawetkach.

a) Zakaz prowadzenia w jego granicach dziatan niszczacych.

b) Uwarunkowania dziatalno$ci inwestycyjnej w obrebie stanowiska:

- zakaz jakichkolwiek prac naruszajacych strukture gruntu, tj. rozkopywania, niwelowania,
zasypywania itp., nie zwigzanych z badaniami archeologicznymi prowadzonymi na
podstawie decyzji organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow.

- wymoég zabezpieczenia stanowiska przed dalszym zniszczeniem, m.in. przez dorazne
kontrole, wykonanie przekopu przez droge do piaskowni w celu uniemoZzliwienia wjazdu.

7) Strefa OW: strefa obserwaciji archeologicznej oraz stanowiska archeologiczne znajdujace sie
w ewidenciji Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

a) Granice strefy obserwacji archeologicznej dla wystepujacych na niewielkim obszarze
zgrupowari stanowisk archeologicznych obejmuja obszar wskazany na rysunku planu.

b) Dla pojedynczych stanowisk ustala si¢ obszar obserwaciji archeologicznej w promieniu
40 m od centrum stanowiska.

c) Stanowiska objete sa catkowitym zakazem prowadzenia w ich granicach takich dziatani
niszczacych jak gteboka orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne.

d) Dziatalno$é inwestycyjna taka jak: melioracje, gazyfikacje, prace wod-kan, energetyczne,
teletechniczne oraz budowlane, moga byé dopuszczone na zasadach okreslonych w
przepisach z zakresu ochrony zabytkow.

§7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych.

1) Nie dopuszcza sie lokalizowania masztéw oraz konstrukcji dla ustawiania statych elementéw
reklamowych w jednostkach planu oznaczonych jako B45UCP, B§1UO, B55-UK, F1ZP/UZ, F3-
4MW, F10UL.

2) W obrebie terenéw zabudowy wymienionych w §14-21 dopuszcza si¢ realizacje masztéw oraz
konstrukgii dla ustawiania statych elementow reklamowych firm stanowiacych ich identyfikacje.



3) Maksymalna wysoko$¢ konstrukcji dla ustawiania stalych elementéw reklamowych nie moze
przekroczy¢ 5,0 m.
4) Zakaz lokalizacji elementéow reklamowych w bezposrednim sasiedztwie obiektow lub
przestaniajacych obiekty objete ochrong konserwatorska wymienionych w §6 ust. 1i2
2. Zasady lokalizacji obiektéw tymczasowych.
1) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tymczasowych nie zwigzanych z gospodarkg lesng
w jednostce planu oznaczonej jako 1-ZL.
2) Nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow tymczasowych przestaniajacych obiekty zabytkowe
wymienione w §6 i wskazane na rysunku planu
3) W terenach komunikacji nie dopuszcza sie sytuowanla obiektow tymczasowych z wyjatkiem
obiektéw na etapie budowy.
4) Nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych w jednostkach planu oznaczonych
jako 51U0, 54UCP, 55UK.
5) W obszarze objetym planem z wyjatkiem obszaréw wymienionych w pkt. 1-4 dopuszcza sig
sytuowanie obiektéw tymczasowych w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”.
3. Szczegétowe wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto
w zapisach §13-23.

§8

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalenia i podziatu.
2. W wypadku przeprowadzania scalenia i podzialu nieruchomo$ci niewyznaczonych planem —
nalezy speini¢ nastepujace warunki:
1) Powierzchnia i ksztalt wydzielanych dziatek gruntu powinna umoZzliwi¢ uzyskanie nastepujacych
minimalnych powierzchni / szerokosci dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800m?/18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 500m?/13 m,
c) dla zabudowy szeregowej — 300m?/7,2 m,
d) dla zabudowy letniskowej — 600m?/16 m.
e) dla ustug — 300m?/—-
f) dlainfrastruktury — wg przepiséw odrebnych,
2) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego nie powinien odchyla¢
sie od kata prostego o wiecej niz o 10°,
3) dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej nie moze byé zapewniony przez stuzebno$¢
przejazdu,
4) wydzielane drogi wewnetrzne i dojazdy musza speinia¢ wymogi okreslone w § 11 ust.4
5) dziatki budowlane dla obiektow infrastruktury nalezy wydziela¢ bez zbednych rezerw
powierzchni.

§9
Parametry, wskazniki i wymogi w ksztaitowaniu zabudowy oraz zagospodarowaniu terenu

1. Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej ,MN” ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa; dopuszcza si¢ nieucigzliwg zabudowe
ustugows.

2) Dla nowoprojektowanej zabudowy minimaina pow1erzchn|a dziatki budowlanej wynosi:
a) Dla budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych 800m
b) Dla budynkéw mleszkalnych blizniaczych 500 m>.
c) Dla zabudowy szeregowej 300m?.

3) Zagospodarowanie powierzchni dziatki.
a) Powierzchnia zabudowy maksymainie 40%.
b) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,1 do 0,6.
c) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35%.
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4) Maksymalna catkowita wysoko$sé budynkéw nie moze przekracza¢ 10,0 m, fub 11,5 m w
wypadku modernizaciji budynku istniejacego polegajacej na zmianie dachu pfaskiego na dach
o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 30° ; maksymalna wysoko$¢ do okapu - 7,5 m,

5) Maksymalna catkowita wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze,
budynki inwentarskie) nie moze przekraczaé réwnoczesnie jednej kondygnaciji i 10,0 m. a
pozostatych obiektéw — wysokosci budynku mieszkalnego,

6) Nalezy stosowaé dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potfaci 20°- 45°, z dopuszczeniem
facjat i lukarn. W zabudowie zwartej oraz w sasiedztwie obiektéw zabytkowych pokrycie
materiatami w kolorach naturalnych.

7) W przypadkach $cistych luk budowlanych pomiedzy budynkami o ptaskich dachach dopuszcza
sie mozliwosé zastosowania podobnych rozwigzarn z wymogiem maksymalnego nawiazania
do sasiednich obiektow. Zestawienie elewacji frontowej z elewacjami sasiadujgcych
budynkéw, natomiast przy dobudowie w granicy do istniejagcego budynku obowigzuje peine
dowigzanie do elewaciji frontowej istniejacego obiektu.

8) Usytuowanie budynkéw winno byé rownolegte do istniejacego uktadu drogowego za wyjatkiem
luk i uzupetnieri ciggow istniejacej zabudowy skosne;.

9) Ustala sie mozliwos¢ usytuowania zabudowy towarzyszacej w bocznej i tylnej granicy dziatki,
niezaleznie od jej szerokosci, za budynkiem mieszkalnym,

10) Na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 13,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku na catej
szerokosci dziatki budowlanej (w obu granicach),

11) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw od strony drég istniejacych zgodnie z
przepisami ustawy o drogach publicznych, chyba ze na rysunku planu okreslono inaczej;
odlegtosci od projektowanych drég i dojazdéw minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej.

12) Rozmieszczenie budynkéw, urzadzeri i uzbrojenia na dziaice zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

13) Wymég zabezpieczenia minimum dwdch miejsc postojowych/garazowych na terenie dziatki
budowlanej.

14) W przypadku prowadzenia w budynku mieszkalnym dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z
przyjmowaniem klientow wprowadza si¢ wymog dostepnosci kondygnacji ustugowej przez
osoby niepetnosprawne oraz realizacji dodatkowych miejsc postojowych w niezbednej ilosci,
nie mniej jednak niz 2 stanowiska w obrebie dziatki, niezaleznie od miejsc okreslonych w pkt.
13.

15) Dziatka musi posiadaé dostep do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami §11 pkt. 3-7.

16) Dla funkcji ustugowej, realizowanej na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustala sig
nastepujace wymogi:

a) Dopuszcza sie wylacznie lokalizacje dziatalnosci nieucigZliwej dla otoczenia zgodnie z
zapisami §3 pkt. 25.

b) Powierzchnia przeznaczona dla dziatalnosci uslugowej nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

c) Realizacje ustug dopuszcza sie takze w formie dobudowy, czy lokalizacji odrebnego
parterowego pawilonu ustugowego o powierzchni catkowitej do 100 m? i wysokosci jednej
kondygnaciji w granicach dziatki budowlane;.

d) Wymég wydzielenia miejsc parkingowych w liczbie co najmniej okreslonej w §11 ust.8-9
i dostosowania wejs¢ dla oséb niepeinosprawnych.

17) Dla adaptowanej zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na terenach zabudowy mieszkaniowe;
ustala sie:

a) Mozliwosé rozbudowy i budowy nowych obiektéw mieszkaniowych, z wymogami jak
okreslono powyzej oraz zabudowy gospodarczej i inwentarskiej (z wytaczeniem hodowli
bezsciotkowej, fermowej hodowli drobiu i trzody chlewnej) — o obsadzie do 5 DJP i
wysokosci do 8,0 m.

b) Budowa lub rozbudowa obiektow rolniczych nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla sasiedniej
zabudowy mieszkaniowe;j.

18) Odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo w granicach wiasnosci; nadmiar wéd do
rowoéw odwadniajacych lub kanalizacji deszczowe;.

19) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej a w przypadku jej braku do
szczelnych, wybieralnych osadnikow lub do oczyszczalni przydomowych wg zasad
okreslonych w §12.

20) W wypadku realizacji zabudowy na terenach zdrenowanych obowigzuje zabezpieczenie
terenu na czas budowy oraz odtworzenia drenazu po zakoriczeniu budowy,.

21) W miejscach wskazanych na rysunku planu nalezy wydzieli¢ dzialki dla stacji trafo 15/0,4 kV
o wymiarach nie mniejszych niz 5x5 m z dostepem do drogi publicznej.
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2. Jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dla zabudowy mieszkaniowo-usiugowej

"MN/U ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) Obowigzuja ustalenia zawarte w/w ustepie 1 pkt.1 — 15 i pkt.18 — 21.

2) Dopuszcza sig lokalizacje ustug na wyodrebnionych dziatkach budowlanych, o powierzchni nie
mniejszej niz 300 m?, z wytgczeniem obiektéw ucigzliwych w rozumieniu §3 pkt. 26.

3) Powierzchnia zabudowy obiektu ustugowego do maks. 300 m?, wysoko$¢ do maks. 9,0 m.

4) Dla obiektéw przekraczajacych 200 m? powierzchni zabudowy dopuszcza sie dachy ptaskie.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatek obiektéw ustugowych nie
mniejszy niz 25%.

6) Wymaga sie zapewnienia w granicach dziatki odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

7) Jezeli zapis szczegotowy nie stanowi inaczej granicach zabudowy mieszkaniowej moze by¢
zrealizowana zabudowa rolnicza jak w ust. 1 pkt.17 z ograniczeniem ewentualnej obsady
zwierzat hodowlanych do 10 DJP, z zakazem hodowli bezsciétkowej, fermowej hodowli drobiu
i frzody chlewnej, oraz wymogiem wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowej.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej ,MN/RM” ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) Obowiazujg ustalenia jak ust. 1 pkt.1 -15i pkt.18 -21 oraz ust. 2 pkt.2-6.

2) Zabudowa rolnicza moze byé realizowana jak w ust. 1 pkt.17 z dopuszczeniem budynkow
inwentarskich o obsadzie: nowych - do 20 DJP oraz istniejacych — do 40 DJP i wymogiem
stosowania zieleni izolacyjnej od sasiedniej zabudowy mieszkaniowej.

4. Dla terenéw zabudowy zagrodowej ,RM” ustala si¢ nastepujgce wymogi:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - funkcja agroturystyczna lub ustugowa jak w ust. 2.

3) Zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1500 m?, z
zastrzezeniem ust.2 pkt 2.

4) Wysoko$é zabudowy towarzyszacej nie moze przekracza¢ dwu kondygnaciji i 10,0 m a innych
obiektéw, w tym zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 12 m.

5) Intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6.

6) Minimalny udziat przestrzeni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — 20%.

7) Dopuszczalna wielko§é hodowli do 40 DJP a na terenach graniczacych z istniejacymi i
projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i ustugowej — 20 DJP, z
zakazem hodowli bezsci6tkowej oraz fermowej hodowli drobiu i trzody chlewne;.

8) Na dziatkach o szerokosci do 25 m dopuszcza si¢ budowe obiektéw gospodarczych w granicy
dziafki.

9) Pozostate wymogi jak w §9 pkt.6 -15i pkt.18 — 21.

5. Jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dla zabudowy letniskowej ,ML” ustala si¢
nastepujace wymogi:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa.

2) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 600 m>.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni nieruchomosci w tym
minimum 10% zieleni wysokiej.

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu letniskowego wynosi 80 m>.

5) W obrebie nieruchomosci dopuszcza si¢ tylko jeden niepodpiwniczony obiekt letniskowy i
jeden obiekt otwarty typu wiata lub altana o maksymainej powierzchni 40 m?.

6) Ustala sie zakaz stosowania w zespotach zabudowy letniskowej palenisk opalanych weglem, z
wyjatkiem rozwiazan o charakterze proekologicznym.

7) Wysoko$é budynkéw letniskowych nie moze przekracza¢ 7,5 m (jedna kondygnacja plus
uzytkowe poddasze), przy czym wysoko$¢ do okapu nie wigcej niz 3,5 m a poziom + 0,00 nie
wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu.

8) Wysokosé zabudowy towarzyszacej nie moze przekraczac 5,0 m.

9) Nalezy stosowaé dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 35°- 50° z pokryciem
materiatami tradycyjnymi. Dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy wielospadowe
kryte tym samym materiatem co obiekt mieszkalny.

10) Zakaz realizacji dachow z przesunigciem pozioméw potaci w kalenicy.

11) Zaopatrzenie w media i odprowadzenie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §12.

12) Obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub drogi wewnetrznej o szerokosSci nie mniejszej
niz 6,0 m, traktowanej jako ciag pieszo-jezdny; linie zabudowy jak w terenach zabudowy
mieszkaniowe;.

13) Zakaz stosowania ogrodzeri z paneli betonowych od strony przestrzeni publicznych.

14) Wymoég zabezpieczenia na terenie dziatki co najmniej jednego miejsca parkingowego.
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6. Zasady zabudowy wydzielonych terenéw ustug, kultury, turystyki, przemysiu, obstugi
komunikacyjnej i pozostatych niemieszkaniowych okresla sie w ustaleniach szczegétowych; linie
zabudowy jak w terenach zabudowy mieszkaniowej. -

7. W granicach jednostki planu, niezaleznie od jej przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
zawsze moga by¢ lokalizowane:

1) Elementy komunikacji — drogi, chodniki, drogi rowerowe, parkingi, place manewrowe itp.
2) Zielen towarzyszaca.

3) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4) Obiekty matej architektury.

8. Na terenach zainwestowanych i przeW|d2|anych do zainwestowania, w gramcach obszaru
okreslonego na zataczniku nr 1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen do produkcp energii ze Zrédet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§10

Szczegébline warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzuje nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych i ciekéw, oczyszczenia ich, pogtebienia oraz
utrzymywania ich w stanie umozliwiajacym odprowadzanie i retencjonowanie wody.
2. Wprowadza sie zakaz zabudowy na terenach zieleni i wod w jednostkach planu oznaczonych jako:
1) ,ZL", ,ZN", .ZLp": z wyjatkiem obiektow i urzadzer obstugi terenéw leSnych oraz zwigzanych
z rekreacja.

2) WS i, ZE/ZL": z wyjatkiem obiektow i urzadzer hydrotechnicznych.

3) ,ZE’i R z wyjatkiem okreslonym w § 13 jednostka 4R pkt 10-12 i jednostka 7ZE pkt 8.

4) B87ZI", ,6R...ZI": z wyjatkiem obiektéw i urzadzen ochrony przed hatasem i no$nikow
reklamowych.

3. Wprowadza sie catkowity zakaz zabudowy na terenach komunikacji i rezerwowanych dla
komunikaciji, z wyjatkiem budowli drogowych oraz obiektow i urzadzer obstugi ruchu.

4. W strefie technicznej napowietrznych linii energetycznych wysokiego i $redniego napigcia, strefie
kontrolowanej gazociagu, strefie sanitarnej cmentarza, strefach ograniczonego uzytkowania,
obowiazuje zakaz sytuowania zabudowy; zasieg stref zgodnie z przepisami odrebnymi. Na rysunku
planu wskazano granice stref obowiazujace wg stanu prawnego w momencie uchwalania planu.

§11
Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala sie nastepujacy ukiad komunikacyjny:
1) Ponadlokalng sie¢ komunikacji samochodowej tworza drogi:
a) Droga krajowa Nr 11 relacji Poznari — Bytom wraz z zachodnig obwodnica Lublirica.
b) Droga krajowa Nr 46 relacji Czestochowa — Opole, z péinocng obwodnica Lublirica oraz
projektowang obwodnicg Kochanowic.
2) Podstawowg lokalng sie¢ komunikacji samochodowej tworzg drogi powiatowe:
a) Droga powiatowa relacji Lubecko — Kochcice — Kochanowice.
b) Droga powiatowa relacji Sadéw — Droniowice.
¢) Droga powiatowa relacji Pawonkéw — Lubecko.
d) Droga powiatowa relacji Kochcice — Jawornica.
e) Droga powiatowa relacji Jawornica — Podlesie.
f) Droga powiatowa relacji Kochcice — Pawetki.
g) Droga powiatowa relacji Kochcice — Lubockie — Lisow.
h) Droga powiatowa relacji Kochanowice — Ostrow.
i) Droga powiatowa relacji Kochanowice — Droniowice.
3) Uzupeiniajaca lokalna sie¢ komunikacji samochodowej tworza publiczne drogi gminne lokalne
KDL i dojazdowe KDD oraz drogi wewnetrzne KDW.
2. Dla terenéw komunikaciji ustala sie nastepujace ogéine warunki, zasady i standardy:
1) W obrebie linii rozgraniczajacych drég zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych nie
zwiazanych z realizacja i funkcjonowaniem drogi, dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
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