UCHWALA NR L1.452.2023
RADY GMINY HORYNIEC-ZDROJ
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Zmiany 1/2021
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~HORYNIEC-ZDROJ - 1/2001”

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj.Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2022 r., poz.
503 z pdzn. zm.).
Rada Gminy Horyniec-Zdréj
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sig¢ Zmiang 1/2021 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Horyniec-

Zdréj — 1/2001”, uchwalonego uchwatg Nr VII/49/03 z dnia 9 wrzesnia 2003 r. (Dz.U. Woj.

Podkarpackiego z 2003 r. Nr 160 poz. 2037).

2. Zmiana 1/2021 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .Horyniec-Zdroj —

1/2001" obejmuje tereny funkcjonalne o tacznej powierzchni okoto 3,0 ha, pofozone

w potudniowe]j czesci Horynca-Zdroju.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 — Rysunek Zmiany 1/2021 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Horyniec-Zdroj — 1/2001", wykonany na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i obowiazujacy w zakresie okreslonym
legenda,

2) Zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszej zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania,

3) Zatacznik Nr 3 - Dane przestrzenne aktu.

§2

W uchwale wymienionej w §1 ust. 1, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. §3 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
Na terenie objetym planem miejscowym obowigzujg zasady zagospodarowania i zabudowy
wynikajace z potozenia na Roztoczanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu -
funkcjonujgcym na podstawie Uchwaly Nr XXXIX/783/13 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie Roztoczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Pod. Z 2013 r., poz. 3586).

2. §3 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
Na catym terenie objetym planem miejscowym obowigzuje Statut Uzdrowiska Horyniec-Zdroj
uchwalony Uchwatg Nr XXII/114/2012 Rady Gminy Horyniec Zdréj z dnia 28 czerwca 2012 r.
w sprawie uchwalenia statutu uzdrowiska Horyniec-Zdroj (Dz.U. Woj. Podkarpackiego z 2012 r.
poz.1651) - ze zmiang wprowadzong Uchwatg Nr XXII1.193.2020 Rady Gminy Horyniec-Zdrdj
z dnia 4 listopada 2020 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XX11/114/2012 Rady Gminy Horyniec-
Zdroj z dnia 28 czerwca 2012 r, w sprawie uchwalenia statutu uzdrowiska Horyniec-Zdrdj.

3. w §7 dodaje sie: pkt. 5) 7TMNj i 8 MNj o brzmieniu:
a) tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, /
|



b) skomunikowanie terendéw zabudowy z drogi wewnetrznej 8KW i 9KW,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej teren zabudowy z droga
wewnetrzng 8KW i 9KW — 6,0 m,

d) w pierwszej linii zabudowy nalezy lokalizowaé budynki mieszkalne, budynki garazowo-
gospodarcze nalezy lokalizowac w ll-giej linii zabudowy za budynkami mieszkalnymi,

e) dopuszcza sig wolnostojaca zabudowe garazowo-gospodarcza, przeznaczona do
garazowania do 2 samochodow osobowo-dostawczych o cigzarze wtasnym do 3,5 tony
oraz dla funkcji sktadowej — uzupetniajgcej funkcje sktadowa budynku mieszkalnego,

f) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw garazowo-gospodarczych po 2 — w granicy 2
dziatek sasiednich,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych — minimum 2
miejsca postojowe na 1 dziatke,

h) zielen dziatkowa - pas terenu miedzy ogrodzeniem frontowym dziatki, a zabudowa
mieszkaniowg przeznacza sie dla zieleni ozdobnej — z wykluczeniem drzew wysoko-
rosnacych ,

i) podziat geodezyjny terenu na dziatki budowlane — powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych — minimum 0,10 ha,

j) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

wskazniki intensywnosci zabudowy:

- minimalny — 0,05,

- maksymalny — 0,45

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

k) parametry zabudowy mieszkaniowej:

powierzchnia zabudowy — do 250 m?

liczba kondygnacji nadziemnych — do Il, kondygnacje Il rozwiaza¢ w formie

uzytkowego poddasza,

szerokosc¢ elewaciji frontowej — do 20 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 4,0 m,

geometria dachu:

- forma dachu —dwu lub wielospadowy,

- kierunek kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do elewacji frontowe;j,

- kat nachylenia potaci — w granicach 20° — 40°

- wysoko$c¢ do kalenicy/wierzchotka dachu — do 9,5 m

kolorystyka elewaciji:

- kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 3-barwna,

- kolorystyka pokrycia dachowego =zharmonizowana z kolorystykg &cian
zewnetrznych,

m) gabaryty zabudowy garazowo-gospodarcze;j:

powierzchnia zabudowy — w granicach 25 - 100 m?,

liczba kondygnacji nadziemnych — |

szerokosc elewacji frontowej — do 15,0 m,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 3,5 m

geometria dachu:
- forma dachu - 1-spadowy lub 2-spadowy,
- kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowe;
- kat nachylenia potaci — w granicach 20°- 40°
- wysokos¢ do kalenicy —do 6,5 m

4. w §8 dodaje sie ust. 3a) IMNG — o brzmieniu:
a) teren przeznaczony dla zabudowy garazowo-gospodarcze;j, Y



b)

c)
d)

f)

nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej teren zabudowy z droga
wewnetrzng 8KW — jak na rysunku zmiany 1/2021(zatgcznik nr 1),
skomunikowanie terenu zabudowy z drogi wewnetrznej 8KW,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
typ zabudowy — szeregowa
wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,40
- maksymalny - 0,55

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 2 % powierzchni terenu,
- gabaryty zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych — |

- powierzchnia zabudowy 1-go boksu garazowo-gospodarczego — 30 m?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — 3,0 m

- szerokosc 1 boksu garazowo-gospodarczego — 4,0 m

. geometria dachu:

- analogiczna dla wszystkich bokséw

- forma dachu — 1-no spadowy

- nachylenie potaci dachu — 10%

- wysokos¢ do kalenicy —do 4,5 m

- wystrdj architektoniczny — analogiczny dla wszystkich bokséw

dopuszcza sig podziat geodezyjny terenu zabudowy garazowo gospodarczej w celu

wydzielenia odrebnych nieruchomosci gruntowych podlegajgcych zabudowie i
zagospodarowaniu z zachowanie proporcjonalnoéci wydzielanych dziatek (t,].
szerokosci frontow dziatek — 4.0m,) pod zabudowe garazowo — gospodarcza,
dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych w ramach dokonywanego podziatu jak
wyzej,

§10 Tereny zabudowy pensjonatowej — oznaczone na rysunku planu symbolem ,MP” -
skresla sie | wprowadza sie dla teren oznaczony symbolem 1MNj/MP o brzmieniu:

a)

b)
c)

h)

teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej dla
obstugi turystéw,
dopuszcza sie zabudowe wielofunkcyjng mieszkaniowo-pensjonatowa,
dopuszcza si¢ zabudowe garazowo-gospodarczg w formie wolnostojgcej -
przeznaczong do garazowania do 2 samochodow osobowo-dostawczych o cigzarze
wiasnym do 3,5 tony i dla funkgji sktadowej — uzupetniajacej funkcje sktadowg budynku
mieszkalnego, mieszkalno — pensjonatowego lub pensjonatowego
skomunikowanie terenu zabudowy z drog wewnetrznych 1KW i 4KW,
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej teren zabudowy z drogami
wewnetrznymi TKW i 4KW - 6,0 m,
w pierwszej linii zabudowy nalezy lokalizowaé budynki mieszkalne, pensjonatowe lub
mieszkalno — pensjonatowe, a budynki garazowo-gospodarcze nalezy lokalizowad w -
giej linii zabudowy drog wewnetrznych 1KW i 4KW,
zielen dziatkowa - pas pas terenu miedzy ogrodzeniem frontowym dziatki a zabudowa
przeznacza sig dla trawnikow i ozdobnej zieleni krzewiastej — z wykluczeniem drzew,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
powierzchnia dziatki budowlanej:

* minimalna -0,12ha

= maksymalna - 0,41 ha
* dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni w celu poprawy

warunkow zagospodarowania dla nieruchomosci przylegtej,
wskaznik intensywnosci zabudowy: /[’/-:
{

\



= minimalny -0,05
= maksymalny - 0,45
miejsca postojowe dla samochodow osobowych — minimum 2 miejsca na 1 dziatke

zabudowana budynkiem mieszkalnym i minimum 5 miejsc na dziatke zabudowang
budynkiem mieszkalno-pensjonatowym lub pensjonatowym
na jednej dzialce budowlane] dopuszcza sie lokalizacje 1-go budynku sposrod
nastepujgcych funkgji:
= Mmieszkalnegj,
s Mmieszkalno-pensjonatowe;j,
s pensjonatowej,
jako uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej lub mieszkalno —
pensjonatowej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku garazowo-gospodarczego,
gabaryty zabudowy mieszkalnej, pensjonatowej lub mieszkalno-pensjonatowe;j:
- liczba kondygnacji nadziemnych — do I,
- kondygnacja Il rozwigzana w formie uzytkowego poddasza
- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — do 250 m?
- powierzchnia zabudowy budynku pensjonatowego lub mieszkalno-pensjonatowego
—do 350 m?
- dtugosc elewacji frontowej — do 30 m,
- wysokosc¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — do 4,5m
- geometria dachu:
¢ forma dachu — dwu lub wielospadowy
e kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej
¢ kat nachylenia potaci — w granicach 20 - 40°
e wysokosc¢ do kalenicy —do 9,5 m
- kolorystyka elewacji:
o kolorystyka scian — maksymalnie 3-barwna
» kolorystyka pokrycia dachowego - zharmonizowana z kolorystkg $cian
zewnetrznych,
gabaryty zabudowy garazowo-gospodarczej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
- powierzchnia zabudowy — do 150 m?
- dtugosc¢ elewacji frontowej— do 18,0 m
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —do 3,5 m
- geometria dachu:
e forma dachu — dwu lub wielospadowy
o kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewacji frontowej
e kat nachylenia potaci — w granicach 20 - 40°
o wysokoéé do kalenicy —do 7,0 m

4. w §13 dodaje sie ust.1a) 1ZP - o brzmieniu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

5. §14. ust.2) 2 WW - skreéla sie.

teren przeznaczony dla publicznej zieleni urzgdzone;j

skomunikowanie terenu z drogi wewnetrznej 8KW,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90 %

dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terenu w formie ogrodka jordanowskiego dla
dzieci oraz dla urzadzen typu fithess na wolnym powietrzu,

dopuszcza sie wyposazenie terenu w typowe urzadzenia i elementy matej architektury

parkowej,
F’F‘ ;

dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury technicznej.



6. w §15 dodaje sie pkt 9a): 8BKW - w brzmieniu:
a) poszerzenie drogi wewnetrznej 5KW o szeroko$é drogi wewnetrznej 8KW
0 nastepujacych parametrach:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 5SKWi 8KW - do 12m,
- jezdnia — minimum 3,5m,
- chodnik minimum 2,0 m,
- miejsca postojowe dala samochodéw osobowych — w formie poszerzenia jezdni o pas
postojowy, z ograniczeniem liczby stanowisk na samochody osobowe do 20 w jednym
zgrupowaniu,
7. w §15 dodaje sie pkt 9b): 9KW - w brzmieniu:
a) droga wewnetrzna o nastepujgcych parametrach technicznych:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - do 12m,
- szeroko$¢ jezdni — minimum 3,5 m,
- chodnik minimum jednostronny o szeroko$ci minimum 2,0 m,

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Wdjtowi Gminy Horyniec Zdrj.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdédztwa Podkarpackiego

Przewogdniczacy Rady
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