Uchwala Nr L.443.2023
Rady Gminy Horyniec — Zdrdj
z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany 1/2023 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Horyniec Zdréj - P6inoc”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) oraz art. 14 ust. 1 i 2, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy
Horyniec — Zdrdj uchwala, co nastepuje:

§1

Przyst¢puje si¢ do sporzadzenia zmiany nr 1/2023 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.Horyniec Zdréj — Poinoc”, uchwalonego uchwatg Nr XIX/171/05 Rady Gminy
w Horyncu Zdroju z dnia 4 lutego 2005 r, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23 marca 2005 r. pozycja 454 (Dz. Urz. Woj Podk. Z 2005 .
Nr 40 poz. 454) w zakresie zapiséw dotyczacych dopuszczenia lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii w terenie oznaczonym symbolem 4UZ oraz
w zakresie zapisow §13 pkt 4 lit. b oraz c.

§2
Granica terenu, ktérego dotyczy zmiana planu obejmuje obszar oznaczony symbolem: ,4UZ” —
teren lecznictwa uzdrowiskowego, o powierzchni ok. 4,0 ha, okreslony na zatgczniku graficznym
Nr 1, stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Horyniec — Zdroj.

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr L.443.2023
Rady Gminy Horyniec - Zdréj
z dnia 23 lutego 2023 r.

Teren planowanej zmiany planu miejscowego objety jest obowiazujacym Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec-Zdréj — Polnoc” (zwanego dalej ,,planem
miejscowym’), uchwalonym Uchwala Nr XIX/171/05 Rady Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 4 lutego
2005 r., (Dz. Urz. Woj. Podk. z 2005 r., Nr 40 poz. 454), ktéry dotyczy rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych dzielnicy lecznictwa uzdrowiskowego Horynca - Zdroju oraz w zakresie
uzupehniajacym obejmuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i tereny rolne zlokalizowane na
obrzezach planu.

Obszar funkcjonalny lecznictwa uzdrowiskowego — w tym sanatoryjne i pensjonatowe oraz
zdrojowy park lesny stanowig lgcznie ok. 85 - 90 procent powierzchni objetej planem, a tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolne stanowig ok. 10 — 15 procent powierzchni
planu miejscowego.

Plan sporzadzony zostal w trybie i zakresie merytorycznym wymaganym ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym — legalizowanym obowiazujacg aktualnie ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana zmiana dotyczy terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem ,,4UZ” —
tereny lecznictwa uzdrowiskowego tj. przeznaczonego dla utrzymywanego zespolu sanatoryjnego.
Whnioskodawca ww. zmiany jest Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spolecznego Rolnikow
w Warszawie, ktory majac na uwadze aktualny stan zainwestowania i kierunki rozwoju
administrowanego obiektu wystgpil do Wojta Gminy Horyniec - Zdrdj z wnioskiem o zmiane
zapisOw planu miejscowego w zakresie mozliwosci dopuszczenia rozbudowy kompleksu
sanatoryjnego oraz dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii.

Whiosek jest zasadny, gdyz gléwnym obiektem na tym terenie jest budynek sanatoryjny z
towarzyszacym basenem. Z uwagi na wymogi dostosowania obiektu do wymagan zgodnych dla
zakresu swiadczonych ustug oraz zrealizowaniem zapisow obowigzujgcego planu pod wzgledem
rozbudowy obiektu o basen, w celu dalszego rozwoju osrodka sanatoryjnego niezbgdna jest zmiana
obowiazujgcego planu miejscowego w kwestii zapisow dopuszczajacych mozliwosé rozbudowy
kompleksu sanatoryjnego oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii. Dlatego tez nalezy uzna¢ zasadno$¢ wniosku.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) rozwigzania kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zgodne z ustaleniami funkcjonalno-przestrzennymi
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dlatego tez ww. ustawa w art. 14 ust. 5 naklada na wodjta gminy obowigzek obligatoryjnego
sprawdzenia takowej zgodnosci przed kazdym przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

W  wyniku przeprowadzonej Analizy 1 poréwnania ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego HORYNIEC-ZDROJ — POENOC z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec-Zdrdj -
uchwalonego Uchwatg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec - Zdr6j dnia 27 lutego 2002 r.
zmienionego uchwatg Nr X1/253/2014 Rady Gminy Horyniec - Zdr6j z dnia 18 marca 2014 .
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stwierdzono, ze planowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Horyniec — Zdrdj — Polnoc” jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec - Zdr6j.

W obowigzujgcym studium obszar objety zmiana planu polozony jest w jednym
wielofunkcyjnym kompleksie terenu o powierzchni ok. 40 ha — wskazanym pod lokalizacje
dzielnicy uzdrowiskowej z uwzglednieniem istniejacych obiektéw: 1- zaktad przyrodoleczniczy i 2-
sanatorium. W studium ustalono, ze szczegdtowe rozplanowanie terenu dzielnicy uzdrowiskowe;j
pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym nalezy dokona¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zalecenie to Rada Gminy Horyniec — Zdrd] wykonata
uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec Zdrdj — Péinoc™. Jednak
ze wzgledu na ciagly rozwoj osrodka i koniecznos$¢ dostosowywania obiektu do nowych wymagan
zmiany wymaga obowigzujacy plan miejscowy.

W kontekscie ww. ustalen rowniez przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z ustaleniami
studium i nie wymaga zmiany studium w trybie ustawowym.

Procedura prawna opracowania przedmiotowej zmiany planu przeprowadzona zostanie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Wobec powyzszego przedklada si¢ projekt uchwaly do przyjgcia przez Rade Gminy
Horyniec — Zdroj.
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ANALIZA

Dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany 1/2023 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec Zdréj — P6éInoc” oraz stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Horyniec-Zdréj, wynikajaca z art. 14 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.)

1. Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawg niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 503 ze zm.), ktory
zobowigzuje wojta do sporzadzenia analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany 1/2023 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Horyniec — Zdréj —
PéInoc” uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Horyniec — Zdréj Nr XIX/171/05 z dn., 04 lutego
2005 r. i stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium, przygotowania
materialdw geodezyjnych oraz ustalenia niezbgdnego zakresu prac planistycznych.

2. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Horyniec - Zdrdj i obejmuje teren oznaczonego w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec — Zdrd] —
Pétnoc” symbolem ,,4UZ” — tereny lecznictwa uzdrowiskowego o powierzchni ok. 4,0 ha. Na
analizowanym obszarze zlokalizowany jest kompleks sanatoryjny.

3. Analiza obowigzujgcych ustalen planistycznych

Obecnie na catoséci analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Horyniec — Zdréj — Pétnoc” uchwalony Uchwatg Rady Gminy Horyniec — Zdroj
Nr XIX/171/05 z dnia 04 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podk. z 2005 r., Nr 40 poz. 454).
Analizowany obszar potozony jest w granicach terenu oznaczonego symbolem ,,4UZ” — tereny
lecznictwa uzdrowiskowego.

Ponadto obszar stanowigcy przedmiot planu jest objety ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec - Zdroj
uchwalonego Uchwatg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec - Zdrdj z dnia 27 lutego 2002 r.
zmienionego uchwatg Nr X1./253/2014 Rady Gminy Horyniec - Zdrdj z dnia 18 marca 2014 r.
obszar objety zmiang planu potozony jest w granicach wielofunkcyjnego kompleksu terenu
wskazanego pod lokalizacje dzielnicy uzdrowiskowej.

4. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu.

Planowana zmiana planu dotyczy dopuszczenia mozliwosci rozbudowy kompleksu
sanatoryjnego oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii w
obrgbie terenu funkcjonalnego obejmujacego obszar oznaczony symbolem ,,4UZ” - tereny
lecznictwa uzdrowiskowego.

Whnioskodawca zmian jest Fundusz Skladkowy Ubezpieczenia Spolecznego Rolnikow
w Warszawie, ktéry planuje rozszerzenie wachlarza §wiadczonych ustug sanatoryjnych, co
wymusza dokonania rozbudowy istniejacego budynku sanatoryjnego. Nowe zatozenia rozwojowe
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osrodka  sanatoryjnego  pociagaja za  soba  konieczno$¢  dokonania  zmian
w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego. Wnioskowany teren stanowi
wlasno$¢ Zarzadu Funduszu Sktadkowego Ubezpieczenia Spolecznego Rolnikéw w Warszawie.

5. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

W obowiazujagcym studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Horyniec - Zdrdj - uchwalonego Uchwatg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec - Zdréj
dnia 27 lutego 2002 r. zmienionego uchwata Nr XL/253/2014 Rady Gminy Horyniec - Zdré6j z
dnia 18 marca 2014 r. obszar objgty zmiana planu wskazany jest jeden wielofunkcyjny kompleks
terenu o powierzchni ok. 40 ha — wskazany pod lokalizacje dzielnicy uzdrowiskowej z
uwzglednieniem istniejacych obiektow: 1- zaklad przyrodoleczniczy i 2- sanatorium. W studium
ustalono, ze szczegblowe rozplanowanie terenu dzielnicy uzdrowiskowej pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym nalezy dokonaé w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W kontekscie ww. ustalen réwniez przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z ustaleniami
studium i nie wymaga zmiany studium w trybie ustawowym.

6. Materialy geodezyjne
Przystgpienie do sporzgdzania zmiany planu nie wigze sie¢ z koniecznoscia pozyskania i
wykorzystania kopii map geodezyjnych, poniewaz zmiana planu obejmuje jedynie czesé tekstowa.

7. Zakres prac planistycznych

Zakres sporzgdzanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec-
Zdroj — Péinoc” (zwanego dalej ,,planem miejscowym™), uchwalonym Uchwata Nr XIX/171/05
Rady Gminy Horyniec-Zdr6j z dnia 4 lutego 2005 r., publikacja (Dz. Urz. Woj. Podk. z 2005 r.,
Nr 40 poz. 454) bedzie obejmowal zapisy dopuszczenia lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii oraz zmiang zapiséw § 13 pkt 4 lit. b oraz ¢ zmienianej
uchwaty.
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