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1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE [
UZBROJENIE TERENU:

Zmiang Nr 1/2021 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Horyniec-Zdréj, objety jest obszar o powierzchni ok.
22,50 ha, usytuowany w potudniowej czesci terendbw zabudowanych Horyhca-
Zdroju — na potudniowym obrzezu centrum ustugowo-administracyjnego gminy i
samej miejscowosci uzdrowiskowe;.

Teren niniejszej zmiany studium obejmuje tereny zabudowane Horynca-Zdroju,
potozone po obu stronach ulicy Jana Il Sobieskiego — stanowigcej czesc
gtébwnego ciggu pieszo-jezdnego uzdrowiska, spinajgcego Dzielnice Lecznictwa
Uzdrowiskowego z zalewem rekreacyjnym na potoku Radruzka.

Teren objety niniejszg zmiang studium stanowit w przeszitosci niemal w catosci
wielofunkcyjng baze Kombinatu Rolnego PGR, ktéra obejmowata sektory:
magazynowo-sprzetowy, hodowlany i wolnostojgca kottownie c.o. -
usytuowane po wschodniej stronie ulicy Jana Il Sobieskiego oraz sektor
mieszkaniowy PGR z zabudowg garazowo-gospodarczg mieszkancéw -
usytuowany po zachodniej stronie ww. ulicy.

W latach 70-tych ubiegtego wieku po wschodniej stronie bazy PGR, wybudowano

stadion sportowy z trybunami ziemnymi i zapleczem socjalnym.
W zwigzku z powotaniem w latach 70-tych XX w. uzdrowiska Horyniec-Zdrg;j i
uchwaleniem statutu uzdrowiska, zakres funkcjonalny Bazy PGR byt
sukcesywnie ograniczany i ostatecznie po roku 1990 w zwigzku z 0golng
likwidacjg PGR w skali catego kraju, baza kombinatu PGR w Horyhcu-Zdroju
ulegta prywatyzacji na rzecz prywatnych podmiotow gospodarczych Ilub
komunalizacji mienia.

Z uwagi na coraz bardziej rozwijang funkcje lecznictwa uzdrowiskowego, ktore

sukcesywnie staje sie wiodgcg funkcja gminy Horyniec-Zdrdj, sytuacja

powyzsza wymaga dziatah na rzecz utrzymania na wysokim poziomie fadu

przestrzennego w uzdrowisku oraz ochrony waloréw leczniczych i

przyrodniczych gminy, stanowigcych podstawe lecznictwa uzdrowiskowego.

Ww. baza PGR w momencie budowy byta wyposazona wg. owczesnych

kryteriow budowlanych i $rodowiskowych w kompleksowg infrastrukture

techniczng i komunikacyjng - obejmujgca:

— sie¢ wodociggowg - w oparciu 0 wtasne ujecie gtebinowe, usytuowane na
zachodnim obrzezu sektora mieszkalnego, ktdére to ujecie zostato
zlikwidowane w zwigzku z kompleksowym zwodociggowaniem catego
uzdrowiska, w oparciu o nowe gminne ujecie wdd gtebinowych w Horyncu-
Zdroju,

— sie¢ kanalizacji sanitarnej z osadnikami gnilnymi do podczyszczania
sciekbw - réwniez usytuowanymi na zachodnim obrzezu sektora
mieszkalnego, ktére to osadniki zostaty zlikwidowane w zwigzku z
kompleksowym skanalizowaniem uzdrowiska w oparciu o gminng
oczyszczalnie $ciekéw w HoryhAcu-Zdroju,

— siec elektiryczng — obejmujgcg napowietrzne i kablowe linie 15 kV i 0,4 kV
oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

— siec¢ c.o. — zasilang z ww. kottowni wlasnej PGR, opalanej weglem,

— sie¢ drég wewnetrznych, skomunikowang z ul. Jana |l Sobieskiego —
dobrze funkcjonujgcg do chwili obecnej i wymagajaca przede wszystkim
modernizacji nawierzchni pieszo-jezdnych,

— gazyfikacji na analizowanym terenie aktualnie brak — natomiast gazyfikacja
Horynca-Zdroju realizowana jest sukcesywnie od okoto 2.010 r. z uwagi na
wymogi  $rodowiskowe  dotyczgce  stanu  czystoSci powietrza



. ZMIANA NR 1/2021 STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY HORYNIEC-ZDROJ

atmosferycznego w uzdrowisku; do chwili obecnej zgazyfikowane sa
Dzielnica Lecznictwa Uzdrowiskowego oraz centrum ustugowe Horynca -
Zdroju usytuowane przy ww. gtdéwnej osi komunikacyjnej uzdrowiska; pod
wzgledem przestrzennym realizowana etapowo gazyfikacja, doprowadzona
jest do granicy terenu objetego zmiang 1/2021 studium i bedzie
kontynuowana.
= W aktualnie obowigzujgcych  dokumentach przestrzennych, tereny
magazynowo-sprzetowe i produkcyjne b. bazy PGR przeznaczone sg na ustugi
wielofunkcyjne dla mieszkancow, a sektor mieszkaniowy zachowuje
dotychczasowg funkcje.
= Aktualny stan wyposazenia terendéw objetych niniejszg zmiang studium w
zakresie infrastruktury technicznej, przedstawia sie nastepujaco:

- caty teren wyposazony jest w kompleksowe sieci: wodociggowsq, kanalizaciji
sanitarnej oraz elektryczna,

- zasilanie terenu w energie cieplng odbywa sie w oparciu o istniejgca b.
kottownie c.o. PGR - opalang weglem i wymagajgcg zmiany paliwa na
gazowe,

- sie¢ gazownicza doprowadzona jest do granicy terendw objetych niniejszg
zmiang studium, a analizowany teren bedzie zgazyfikowany fgcznie z ww.
kottownig c.o.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY:

= Z uwagi na dominujgcg funkcje na terenie gminy lecznictwa uzdrowiskowego,
2-ma podstawowymi dokumentami formalno-prawnymi w zakresie planowania
przestrzennego sa:

— Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Horyniec-Zdr6j - uchwalone Uchwatg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy
Horyniec-Zdrdj z dnia 27 lutego 2002 r.

— Statut Uzdrowiska Horyniec-Zdréj uchwalony Uchwatg Nr XXI1/114/2012
Rady Gminy Horyniec Zdr6j z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie
uchwalenia statutu uzdrowiska Horyniec-Zdroj (Dz.U. Woj. Podkarpackiego
z 2012 r. poz.1651) - ze zmiang wprowadzong Uchwatg Nr XXI11.193.2020
Rady Gminy Horyniec-Zdrdj z dnia 4 listopada 2020 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXII/114/2012 Rady Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 28 czerwca
2012 r, w sprawie uchwalenia statutu uzdrowiska Horyniec-Zdrgj,

— Statut uzdrowiska okresla na terenie miejscowosci uzdrowiskowej i catej
gminy, szereg elementéw z zakresu planowania przestrzennego — przede
wszystkim takie jak:

- zasieg przestrzenny tzw. stref ochrony uzdrowiskowej: A B i C,

- obowigzujgce na obszarze poszczegdinych stref nakazy i zakazy z
zakresu funkcji i lokalizacji obiektow budowlanych,

- wymogi dotyczace szeregu wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania terenu — takich jak: powierzchni biologicznie czynnej
(terenéw zielonych), intensywnosci zabudowy terendw, liczby miejsc
parkingowych dla samochoddéw osobowych,

- wystepowania i zasiegdbw przestrzennych obszaréw gorniczych
surowcéw balneologicznych, stanowigcych podstawe lecznictwa
uzdrowiskowego.

= Analizowany teren objety Zmiang 1/2021 studium gminy Horyniec-Zdrdj, objety
jest w catosci Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,HORYNIEC-ZDROJ 1/2001” - uchwalonym Uchwatg Nr VI1/49/2003 Rady
Gminy Horyniec-Zdroj z dnia 9 wrzeénia 2003 r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego z
2003 r. Nr 160 poz. 2037).
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= Ponadto, od strony potudniowej teren objety ww. zmiang studium graniczy z
terenem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,HORYNIEC-
ZDROJ - POLUDNIE” - uchwalonego Uchwatg Nr XL/254/2014 Rady Gminy
Horyniec-Zdroj z dnia 18 marca 2014 r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego z 2014 r.
poz. 1375)

= Niniejszg Zmiane 1/2021 studium wymuszajg 2 obszary funkcjonalne na terenie
objetym obowigzywaniem planu ,Horyniec-Zdroj — 1/2001”, dla ktérych
dotychczasowe ustalenia utracity aktualnos¢ i wymagajg zmiany. Sa to:

— teren oznaczony w ww. planie miejscowym symbolem ,WW” - obejmujgcym
nieistniejgca juz studnie gtebinowg b. bazy PGR i tereny zielone b. strefy
ochronnej studni,

— teren oznaczony w planie symbolem ,MP” - przeznaczony dla zabudowy
pensjonatowej, ktéra wobec stabej dynamiki tego budownictwa wymaga w
ocenie wladz samorzgdowych zamiany na zabudowe jednorodzinng z
dopuszczeniem pensjonatowe;.

=  Dotychczasowe przeznaczenie ww. terenow w ww. planie miejscowym byto
zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium gminy Horyniec-Zdrd;.

= Poniewaz zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.741 z p. zm.)
rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg byc¢
zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy — a przeprowadzenie zmiany
przeznaczenia ww. terenow tylko w ww. planie miejscowym, doprowadzitoby do
braku zgodnosci ze studium, to tym samym zmiana w planie miejscowym
wymaga dokonania wczesniejszej zmiany studium gminy, w celu zachowania
ustawowo wymaganej zgodnosci obu ww. opracowan.

= Z uwagi na przejrzystos¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych studium na
analizowanym obszarze oraz aktualnie wystepujgce uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenu - w tym zwigzane z
uwarunkowaniami mapy numerycznej terenu oraz zagadnienia formalno-
prawne wystepujgce na styku planu ,Horyniec-Zdréj — 1/2001” i planu
,2Horyniec-Zdréj — Potudnie”, zmiang studium objeto teren nieco wigkszy niz by
to wynikato tylko z zakresu przestrzennego 2-ch ww. zdezaktualizowanych
terenéw funkcjonalnych .

STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) Uwarunkowania fizjograficzne:

= Rzezba terenu

- pod wzgledem morfologicznym analizowany obszar nalezy do
makroregionu  Kotliny  Sandomierskiej — obreb  Praskowyzu
Tarnogrodzkiego,

- oObszar ma charakter wierzchowiny polodowcowej, o tagodnym
nachyleniu 0 — 5 %, porozcinanej ptytkimi dolinami nieckowatymi,
opadajgcymi w kierunku potoku Glinianiec,

=  Warunki geologiczne:

- pod wzgledem geologicznym analizowany obszar nalezy do Zapadliska
Przedkarpackiego, tagodnie zapadajgcego sie w kierunku potudniowo-
zachodnim,

- badany obszar lezy w strefie kontaktéw silnie zaburzonych tektonicznie
osadow kredowych Roztocza, ze zréznicowanymi litologicznie osadami
trzeciorzedowymi Zapadliska Przedkarpackiego
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- osady trzeciorzedowe najptycej stwierdzono na gtebokosci 2,4 — 3,2 m
od poziomu terenu, w potudniowo-wschodniej czesci obszaru,

- osady czwartorzedowe zalegajgce na osadach trzeciorzedowych sg
zréznicowane pod wzgledem litologicznym, a ich migzszos¢ zalezy od
morfologii starszego podtoza.

= Wody powierzchniowe - na analizowanym obszarze brak ciekéw i
zbiornikéw wod powierzchniowych,
=  Wody podziemne:

- Wody z utwordw trzeciorzedowych wystepujg jako wody stodkie i

mineralne.

- Wody mineralne wystepujg w sgsiedztwie utworéw gipsowo -—
anhydrytowych i nalezg do typu siarczanego.

Wody te sg pod cisnieniem, bo znajdujg sie pomiedzy warstwami itotlupkdw.

Wody te nawiercone dajg samoczynny lub artezyjski wyptyw do 5 m ponad
poziom powierzchni terenu,

- Wody gruntowe w utworach czwartorzedowych na wysoczyznie - na
ktérej usytuowany jest teren zmiany studium - wystepujg na gteb. od 2,0
m do okoto 6,0 m,

W okresie niskich wodostanéw wody gruntowe okresowo mogg zanikag,

Na wzniesieniach wysoczyzn, miejscami wystepujg gliny zwatowe =z
domieszkg utwordw piaszczysto — zwirowych, gdzie wystepujg wody
Srodglinowe, okresowo zanikajace.

= Warunki topoklimatyczne:

- klimat Horynca-Zdroju posiada cechy klimatu kontynentalnego — ze
stosunkowo surowymi zimami i cieptymi latami,

- S$rednioroczne opady sg wyzsze od obszaréw nizinnych Polski i
wynoszg ok. 700 mm,

- przewazajg wiatry z kierunkéw zachodnich,

-z wyjatkiem zagtebien deflacyjnych terenu warunki topoklimatyczne na
analizowanym obszarze nalezy uznac¢ za b. korzystne dla budownictwa
mieszkaniowego, z uwagi na: warunki termiczne, wilgotnosciowe oraz
matg czestotliwos¢ wystepowania mgiet i zjawisk inwersyjnych.

= Jakos$c¢ srodowiska:

- analizowany obszar cechuje sie niskim poziomem zanieczyszczen
podstawowych, takich jak: dwutlenek siarki, dwutlenek azotu i pyt
zawieszony, z uwagi na niskg intensywnos¢ zabudowy, niewielkie
natezenie ruchu samochodowego oraz brak obiektdow w znaczacy
sposob wptywajgcych na stan srodowiska.

2) Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej:
= Teren objety niniejszg zmiang studium jest praktycznie z racji potozenia
terenem zurbanizowanym Horynca-Zdroju,
= Na analizowanym terenie nie wystepujg lasy.
= Na ww. terenie brak réwniez terendow rolnych — jedynie w b. strefie
ochronnej  zlikwidowanej studni gtebinowej, wystepuje fragment
nieuzytkowanego pastwiska, sklasyfikowanego jako uzytek kI.VI.

3) Wielkos¢ i jakosé zasobow wodnych:
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= Teren catej gminy Horyniec-Zdr6j — a szczegdlnie teren Roztocza - jest b.
zasobny w wysokiej jakosci wody podziemne dla potrzeb konsumcyjno-
bytowych mieszkancéw. Z tych zasobdéw korzystajg réwniez tereny
oscienne, potozone poza gmina Horyniec-Zdro;.

= na terenie objetym niniejszg zmiang studium znajdujg sie 2 zasadnicze
poziomy wodonos$ne: trzeciorzedowy i czwartorzedowy,

=  Wody z utworow trzeciorzedowych wystepujg jako wody stodkie i mineralne.

Wody mineralne wystepujg w sagsiedztwie utworéw gipsowo — anhydrytowych i
nalezg do typu siarczanego.

Wody te sg pod cisnieniem, gdyz znajdujg sie pomiedzy warstwami itotupkow.
Wody te nawiercone dajg samoczynny lub artezyjski wyptyw do 5 m ponad
poziom powierzchni terenu.

= Wody gruntowe w utworach czwartorzedowych zwigzane sg z piaskami
wodno-lodowcowymi

Na wysoczyznie terenu - na ktérej usytuowany jest teren zmiany studium,
migzszos¢ utworéw czwartorzedowych maleje do 4 — 6 m.

W tym rejonie wody gruntowe wystepujg na gtebokosci od 2,0 m do okoto 6,0
m.

=  Po wschodniej stronie terenu objetego zmiang studium znajduje sie gtéwne
ujecie woéd podziemnych dla Horynca-Zdroju i okolicznych miejscowosci -
ujmujgce wode z utwordw trzeciorzedowych o dobrej jakosci dla potrzeb
konsumpcyjnych.

= Na analizowanym terenie brak uje¢ wdd podziemnych oraz potrzeby
ochrony tych uje¢ lub ochrony zasobéw wod podziemnych.

4) Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= Teren objety niniejszg zmiang studium, objety jest w catosci Ilub
fragmentarycznie 3-ma formami ochrony prawnej - z uwagi na potozenie:
— w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej Horyrica-Zdroju,
— na obszarze gorniczym wod mineralnych (siarczkowych) ,Horyniec” —

stanowigcym podstawe lecznictwa uzdrowiskowego,

— na Potudniowo-Roztoczanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

= Caly teren objety niniejszg studium lezy w strefie B ochrony uzdrowiskowej,
zgodnie ze Statutem Uzdrowiska Horyniec-Zdréj uchwalonym Uchwatg Nr
XXI11/114/2012 Rady Gminy Horyniec Zdr6j z dnia 28 czerwca 2012 r. (Dz.U.
Woj. Podkarpackiego z 2012 r. poz.1651),

=  Ok. 90 % analizowanego terenu potozone jest na obszarze gérniczym waod
mineralnych ,Horyniec” — stanowigcych podstawe kuracji leczniczej w
lecznictwie uzdrowiskowym.
Obszar funkcjonuje na mocy decyzji Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa znak: Gk/hg/MZ/1031/98 z dnia 11.03.1998 r. i
podlega przepisom prawa gorniczego.

= Caly analizowany obszar potozona jest na Roztoczanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu — funkcjonujgcym na mocy Rozporzgdzenia Nr 67
Wojewody Podkarpackiego z dnia 28.06. 2005 r. w sprawie
Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz.U.Woj.Podkarpackiego Nr 94 poz. 1587 z p6zn. zm.).

= Analizowany obszar stanowit baze b. kombinatu PGR i z tej racji nie
wymaga ochrony krajobrazu kulturowego.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:
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na ww. obszarze wystepuje 1-no stanowisko archeologiczne - oznaczone nr
8/100-89 AZP/9 - wymagajgce ochrony konserwatorskiej,

na terenie bezposrednio graniczacym z terenem niniejszej zmiany studium od
strony potnocnej, znajduje sie teren oznaczony w studium symbolem 2UZ -
zabytkowego zespotu patacowo-parkowego (ob. sanatorium Bajka), wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A-1585 i podlegajgcego ochronie prawnej. Teren
ten potozony jest wprawdzie poza granica opracowania niniejszej zmiany
studium, ale posiada wokét siebie tzw. strefe ochrony ekspozycji ww. zespotu
patacowo-parkowego, ktéra obejmuje fragment terenu niniejszej zmiany
studium. Strefa ta podlega ochronie ze strony stuzb konserwatorskich z uwagi
na ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu — w tym przede
wszystkim w ograniczeniu wysokosci planowanych obiektow w celu wiasciwej
ekspozycji ww. zespotu patacowo-parkowego.

Na pozostatym terenie objetym niniejsza zmiang studium brak jest innych
zabytkow architektury, dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesnej
wymagajgcych ochrony.

5. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM.
Do ww. problematyki w ramach niniejszej zmiany studium odnoszg sie 3 ustalenia o
charakterze ogolinym:

woj. podkarpackie nie posiada opracowanego audytu krajobrazowego,
okreslajgcego wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w tym
krajobrazu kulturowego — skutkuje to tym, ze réwniez gmina Horyniec-Zdrdj nie
posiada opracowanego ww. audytu dla terenu gminy,

niezaleznie od braku ww. audytu teren catej gminy Horyniec-Zdréj jest dobrze
rozpoznany pod wzgledem wymogdéw ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu (w tym krajobrazu kulturowego), poniewaz caty obszar gminy jest
wielokrotnie chroniony réznymi formami ochrony prawnej pod wzgledem
krajobrazowym i przyrodniczym — niektore z tych samych terenéw podwojnie, a
nawet potrogjnie z tytutu obowigzywania roznych form ochrony,

teren objety niniejszg zmiang studium obejmuje niewielki obszarowo teren w
Horyncu-Zdroju, niemal w catosci zurbanizowany, na ktorym zlokalizowana byta
w XX wieku duza baza kombinatu PGR z typowa, powtarzalng zabudowg — w
zwigzku z czym nie wystepujg na analizowanym terenie tereny i obiekty
wymagajgce ochrony jw.

6. WARUNKI i JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW - W TYM OCHRONY ZDROWIA:

Teren objety niniejszg zmiang studium jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie
centrum ustugowo-administracyjnego gminy i Horyhca-Zdroju.

Ww. centrum ustugowe wyposazone jest w kompleksowe ustugi dla mieszkancow — w
tym podstawowej opieki zdrowotne;j.

Tym samym analizowany teren nie wymaga analizowania warunkow i jakosci zycia
mieszkancow.

7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA:

Brak zagrozen dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Z uwagi na funkcje terenu brak jest obiektéw i funkcji zagrazajgcych bezpieczenstwu
mieszkancdéw pobliskich siedlisk ludzkich.

8. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY:

Obowigzujgce Studium gminy Horyniec-Zdréj ustala, ze podstawowymi
kierunkami rozwoju gminy sa:
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— rozwoj lecznictwa uzdrowiskowego w Horyncu-Zdroju - w oparciu o lokalne
zasoby surowcow balneologicznych: wod siarczkowych i borowiny,

— rozwoj turystyki, rekreacji i wypoczynku na terenie catej gminy — z uwagi na
walory krajobrazowo-przyrodnicze oraz mato skazone Srodowisko
naturalne,

— ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy,

— obstuga mieszkancow wiasnych.

Orientacyjnie okoto potowy populacji gminnej (cata populacja gminna liczy ok.

5.500 os.) mieszka w Horyncu-Zdroju i ten trend ma tendencje stale rosngca, z

uwagi na potencjalne miejsca pracy w rozwijanym lecznictwie uzdrowiskowym.

Z 2-ch podstawowych w przesziosci gatezi gospodarki gminnej — rolnictwa i

lesnictwa swojg pozycje utrzymato lesnictwo z uwagi na b. wysoki blisko 70-

centowy wskaznik zalesienia terenu. Gospodarka rolna wykazuje natomiast b.

gtebokie trendy stagnacyjne, z uwagi na upadek gospodarstw PGR i

powszechne odtogowanie gruntow rolnych.

W ramowym programie rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Horynca-

Zdroju ustalono, ze rozwéj miejscowosci uzdrowiskowej opiera¢ sie bedzie na

dwoch gtdéwnych obszarach funkcjonalnych:

- Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego - realizowanej po pétnocnej stronie
linii kolejowej Munina — Betzec (poza dzielnicg pozostaje jedynie najstarsze
sanatorium, zlokalizowane w zabytkowym zespole patacowo-parkowym
Poninskich (ob. sanatorium ,Bajka”)

- centrum ustugowym gminy rozwijanym i nowych terenach zabudowy
mieszkaniowej rozwijanych na osi przestrzennej Dzielnica Lecznictwa
Uzdrowiskowego — zalew rekreacyjny na potoku Radruzka

W konsekwencji 3 obowigzujgce na terenie gminy miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego: ,Horyniec-Zdréj — Pétnoc”, ,Horyniec-Zdroj

— 1/2001” (Centrum ustugowe gminy) oraz ,Horyniec-Zdréj — Potudnie”

zwigzane sg z Horyhcem-Zdrojem i pokrywajg gtdwne ww. obszary rozwojowe

uzdrowiska.

Mozliwosci rozwoju Horynca-Zdroju sg duze w aspekcie rozwoju lecznictwa

uzdrowiskowego i pozostajg w bezposrednim kregu zainteresowan wiadz

samorzgdowych woj. podkarpackiego.

Zmiang 1/2021 studium gminy Horyniec-Zdrdj objety jest teren usytuowany w

potudniowej czesci terenéw zabudowanych Horyrica-Zdroju — na czesci terenu

objetego obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego JHORYNIEC-ZDROJ 1/2001”, uchwalonego Uchwatg Nr

VI11/49/2003 Rady Gminy Horyniec-Zdrdj z dnia 9 wrzeénia 2003 r. (Dz.U. Woj.

Podkarpackiego z 2003 r. Nr 160 poz. 2037).

Analizujgc ustalenia ww. planu Rada Gminy Horyniec-Zdréj stwierdzita, ze na

terenie objetym obowigzywaniem planu wystepujg 3 tereny funkcjonalne, dla

ktérych ustalenia stracity aktualno$¢ i wymagajg zmiany. Sg to tereny o fgcznej
powierzchni ok. 3,0 ha - oznaczone w planie symbolami:

- L, 2WW” - obejmujacy teren studni gtebinowej i teren zielony w strefie
ochronnej studni, ktéra zostata zlikwidowana w 2019 r. zgodnie z decyzja
Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” Zarzad
Zlewni w Przemyslu znak: Rz.ZUZ.3.421.287.219.MP z dnia 3.10.2019 r. i
aktualnie nie istnieje,

- ,MP” — teren przeznaczony dla zabudowy pensjonatowej, ktéry wobec
stabej dynamiki tego budownictwa wymaga w ocenie wtadz samorzgdowych
gminy zmiany na zabudowe jednorodzinng.

- ,6UP” —teren przeznaczony dla zabudowy ustugowe;j.
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W wyniku przeprowadzonej Analizy Zgodno$ci miedzy ustaleniami studium
gminy Horyniec-Zdréj, a ww. planem miejscowym ,Horyniec-Zdréj — 1/2001”
stwierdzono, ze planowana zmiana planu miejscowego jw. bytaby niezgodna z
ustaleniami obowigzujgcego studium gminy - a zatem w celu doprowadzenia do
wymaganej ustawowo zgodnosci miedzy obydwoma ww. dokumentami, przed
sporzgdzeniem zmiany planu miejscowego, nalezy sporzadzi¢ i uchwalié¢
stosowng zmiane studium gminy.

Jak z powyzszych ustalen wynika, niniejsza zmiana studium jest wymuszona

koniecznoscig dokonania aktualizacji przeznaczenia 3-ch ww. terendéw

funkcjonalnych, ktére stanowig niecate 5 % obowigzujacego planu ,Horyniec-

Zdréj — 1/2001” i nie wymagajg zajmowania nowych terendéw. A zatem jedynie z

uwagi na przejrzystos¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych studium na

analizowanym obszarze oraz aktualnie wystepujgce uwarunkowania zwigzane z

wprowadzeniem zmiany studium na mapach numerycznych terenu, zmiang

studium objeto teren nieco wiekszy niz by to tylko wynikato z zakresu

przestrzennego 3-ch ww. zdezaktualizowanych terenéw funkcjonalnych .

Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, Zze zmiana studium wynika wytgcznie z

koniecznosci dokonania incydentalnych zmian w obowigzujagcym planie

miejscowym ,Horyniec-Zdroj — 1/2001” i skutkowo fragmentaryczng zmiana
studium gminy. Z uwagi na b. ograniczony pod wzgledem rzeczowym,
funkcjonalnym i obszarowym zakres zmian w obu ww. dokumentach oraz ich
usytuowanie w obszarze zurbanizowanym uzdrowiska, nie wystepuje
racjonalnie uzasadniona potrzeba dla przeprowadzania w aspekcie tych zmian

analiz zgodnie ustaleniem Art.10 ust.7 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.741 z p.

zm.) —tj.:

- analiz Srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych

- prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewddzkiego,

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych
realizacji zadan wkasnych gminy,

- bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

9. STAN PRAWNY GRUNTOW:

Obszar objety niniejszg zmiang studium stanowi pod wzgledem prawnym
wiasnos¢:
0s0b fizycznych —w ok. 70 %
mienia gminnego — w ok. 30 %
Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa -

10. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

Na obszarze objetym niniejszg zmiang studium wystepujg tereny i obiekty
chronione na podstawie przepisdw odrebnych.

Sa to:

— strefa B ochrony uzdrowiska Horyniec-Zdrgj,

— obszar gérniczy wéd mineralnych ,HORYNIEC”,

— Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Zachodnia czes¢ terenu objetego zmiana studium, potozona jest na obszarze i
terenie  gérniczym wod leczniczych ,Horyniec” — utworzonego decyzjg
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Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 19-03-1974 r. w ktérym
eksploatacjig wodd odbywa sie zgodnie z koncesjg nr. 85/92, wydang przez
MOSZIL z 30-10-1992r z ostatnimi zmianami z 14-07-1999r znak
DG/hg/IW/487-2962/99. Na obszarze gorniczym obowigzujg przepisy prawa
goérniczego.

= Caly obszar objety zmiang studium potozony jest na Roztoczanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu — funkcjonujgcym na mocy Rozporzgdzenia Nr 67
Wojewody Podkarpackiego z dnia 28.06. 2005 r. w sprawie Roztoczanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U.Woj.Podkarpackiego Nr 94 poz. 1587 z
pézn. zm.).

Z racji pofozenia jw. na obszarze obowigzujg okre$lone nakazy i zakazy w sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz ksztattowania architektury.

11. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH:
Na obszarze objetym zmiang studium brak jest naturalnych zagrozen geologicznych —
w tym osuwisk mas ziemnych.

12. UDOKUMENTOWANE Z£OZA KOPALIN ORAZ ZASOBY WOD PODZIEMNYCH:
= Na analizowanym obszarze nie wystepujg tzw. Gtéwne Zbiorniki Wod
Podziemnych,
= Na obszarze niniejszej zmiany studium wystepujg udokumentowane ztoza wod
mineralnych, stanowigce podstawe ustanowienia obszaru goérniczego wod
mineralnych ,Horyniec” — oméwionym w rozdz. 18 niniejszego opracowania.

13. TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH:

Na obszarze objetym zmiang studium znajduje sie obszar gérniczy wdéd mineralnych
,Horyniec”, stanowigcy obok borowiny podstawe balneologiczng lecznictwa
uzdrowiskowego na terenie Horynca-Zdroju.

Ww. obszar gérniczy utworzony zostat decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z
dnia 19 marca1974 r., na ktérym eksploatacja wod mineralnych odbywa sie
zgodnie z koncesjg Nr. 85/92 wydang przez MOSZNIL z dnia 30.10.1992 r. ze
zmiang z dnia 14.07.1999r znak: DG/hg/JW/487-2962/99.

14. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI i INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - W
TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI:

1) Stan systemu komunikacyjnego:
=  QObszar objety niniejszg zmiana studium, usytuowany jest na potudniowym
obrzezu centrum Horynca-Zdroju i niemal w cafosci zurbanizowany -
relatywnie do stanu zurbanizowania na catym terenie jest dobrze rozwinigty
pod wzgledem przestrzennym uktad drogowy - jakkolwiek o ré6znym stanie
technicznym,
= Podstawe uktadu komunikacyjnego ww. terenu stanowi ul. Sobieskiego —
gtéwny cigg pieszo-jezdny miejscowosci uzdrowiskowej — w oparciu o ktora
skomunikowany jest caty uktad drog wewnetrznych terenu,
= uktad drog wewnetrznych funkcjonujgcy w chwili obecnej wymaga przede
wszystkim modernizacji nawierzchni pieszo-jezdnych,
2) Stan systemow infrastruktury technicznej:
= Na obszarze niniejszej zmiany studium infrastruktura techniczna jest dobrze
rozwinieta i obejmuje:
- sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczng i
telekomunikacyjna,
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- sie¢ gazowa - aktualnie na terenie zmiany studium sieci gazowej brak -
ale zrealizowana jest na terenie bezposrednio sasiadujgcym z
analizowanym terenem i podlega sukcesywnej rozbudowie,

- sieci elektroenergetyczne obejmujg napowietrzne linie SN15 kV, 0,4 kV i
stacje transformatorowe 15/0,4 kV i wymagajg jedynie sukcesywnej
modernizacji technologicznej,

3) Stopien uporzadkowania gospodarki sciekowej:
= Caly obszar objety zmiang studium, podobnie jak i sgsiednie tereny jest
kompleksowo skanalizowany, w oparciu o system komunalnej kanalizacji
sanitarnej.
= Podstawe ww. systemu stanowi gminna oczyszczalnia sciekdw w Horyncu-
Zdroju.
4) Stan gospodarki odpadami:
analizowany obszar wraz z terenem catej gminy objety jest gminnym systemem
gospodarki odpadami z ekspedycjg odpadéw komunalno-bytowych poza obszar
gminy - na sktadowisko odpadéw w Mitynach k. Radymna.

15. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH
na obszarze objetym niniejsza zmiang studium brak jest zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

16. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ:
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg zagrozenia powodziowe.



