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INFORMACJE OGOLNE:

= PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr. 89
poz. 415 z p6zn. zm.),

Uchwata Nr. 38 / V /97 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 25.06.1997 r. o przystgpieniu
do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Lubaczéw.

= OKRES OPRACOWANIA STUDIUM
czerwiec — grudzien 1998 r.

= AUTOR OPRACOWANIA
mgr inz. arch. Zygmunt Strgczyk — uprawnienia urbanistyczne nr.622 / 88

» ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Opracowanie Studium pod wzgledem formalnym podzielone jest na 2 czesci :
- Czes¢ I-szg - Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego
- Czes¢ ll-gg - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego
uzupetnione dodatkowo o :
- Podstawowe Dokumenty Formalno-Prawne Studium
- Materialy Pomocnicze do Studium
Pod wzgledem merytorycznym Studium podzielone jest na czes¢ tekstowg i cze$é
rysunkowg (skala 1:25 000).
Czes¢ rysunkowa Studium obejmuje :
- Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego :
- Uwarunkowania Zewnetrzne,
- Struktura Funkcjonalno — Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Struktura Terendéw Rolno-Lesnych,
- Studium Uwarunkowan Konserwatorskich
wykonane w jednym egzemplarzu,
- Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego :
- Struktura Funkcjonalno-Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Polityka Przestrzenna.
Pod wzgledem praktycznym komplet opracowania obejmuje :
- Egzemplarz Archiwalny — przeznaczony do przechowywania przez Zarzad
Gminy Lubaczéw , ktéry obejmuje :
- komplet ,pierworysow” — rysunkdéw jw.
- tekst Studium ( Uwarunkowania + Kierunki Zag. Przestrzennego),
- komplet Dokumentéw Formalno-Prawnych Studium,
- komplet Materiatbw Pomocniczych do Studium
Egzemplarz Roboczy - przeznaczony do stosowania w praktyce planistyczne;j :
- tekst Studium,
- kolorowe kserokopie wykonane z ,pierworysow” - jw.
- spis Dokumentow Formalno-Prawnych Studium znajdujgcych sie w egzem-
plarzu archiwalnym,
- spis Materiatdbw Pomocniczych do Studium znajdujgcych sie w egzemplarzu
archiwalnym.
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2.3. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
HORYNCA-ZDROJU.

W ramach Zmiany 1/2021 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Horyniec-Zdroj, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci uzdrowiskowej HORYNIEC-ZDROJ - na obszarze objetym ww. zmia-
ng studium - wyodrebnia sie nastepujgce grupy terenéow funkcjonalnych, oznaczo-
nych symbolami:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci

zabudowy,

MNj — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNj/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi

ustugami dla mieszkancow i ustug publicznych oswiatowo-spotecznych

MNj/MP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / zabudowy pensjo-

natowej

ZP - tereny zieleni urzgdzonej,

U — tereny zabudowy ustugowej

EC — teren kottowni C.O.

UZ — teren ustug lecznictwa uzdrowiskowego,

US — tereny sportu i rekreacji

ML — tereny zabudowy letniskowej

KZ — teren drogi urzadzonej

KDW - tereny drogi projektowanej

W celu zapewnienia petnej kompatybilnosci i synchronizacji granic wkasnosciowych
terenu objetego niniejszg zmiang studium z pozostatymi terenami w aspekcie aktu-
alnych map numerycznych oraz z koniecznoscig uwzglednienia w niniejszej zmia-
nie studium rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych terendéw, w prawnie obowigzu-
jacych 2-ch miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - ,Horyniec-
Zdroj — POLUDNIE” i ,Horyniec-Zdroj — 1/2001”, cze$¢ terendw funkcjonalnych zlo-
kalizowanych na obrzezu niniejszej zmiany studium, stanowi przedtuzenie analo-
gicznych terenéw funkcjonalnych, usytuowanych na obrzezach zmiany studium.

Dla tej grupy terenow funkcjonalnych (MN/U, UZ, ML) ustalenia w ramach zmiany
studium majg jedynie charakter sygnalny, poniewaz ustalenia kompleksowe odno-
szgce sie do nich zawarte sg w obowigzujgcym studium i w ww. planach miejsco-

wych.

Dla pozostatej grupy terendéw funkcjonalnych - objetych w catosci zakresem prze-
strzennym niniejszej zmiany studium — ustala sie podstawowe wskazniki oraz pa-
rametry zagospodarowania terenu:
1) Teren oznaczony symbolem MN — wskazany dla zabudowy mieszkaniowe]j wie-
lorodzinnej o niskiej intensywnos$ci zabudowy:
a) wskazniki oraz parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnosci zabudowy — w granicach 0,50 - 0,70
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w granicach 30 — 50 %
- minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych —
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- utrzymuje sie i dopuszcza poszerzenie terenu sektora zabudowy gara-
zowo-gospodarczej mieszkancow,
b) cechy zabudowy mieszkaniowej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — w granicach Il - 1V, pod warunkiem
rozwigzaniem kondygnaciji IV w formie uzytkowego poddasza,
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powierzchnia zabudowy 1-go budynku mieszkalnego — do 550 m?
wysokos¢ gérnej krawedzi elewaciji frontowej — do 12,0 m

geometria dachu —kat nachylenia potaci - w granicach 5° - 40°, wysokos$¢
do kalenicy - do 15 m,

c) cechy zabudowy garazowo-gospodarczej:

- parametry zabudowy jednakowe dla wszystkich obiektow

- typ zabudowy — szeregowa

- liczba kondygnacji nadziemnych — |

- szerokos$¢ boksu garazowo-gospodarczego w granicach dziatki — 4,0
m

- geometria dachu — dachy 1-spadowe o nachyleniu 15°

2) Teren oznaczony symbolem MNj — wskazany dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinney:
wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

a)

b)

wskaznik intensywnosci zabudowy — w granicach 0,10 - 0,50

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w granicach 30 - 60 %
dziatki budowlanej,

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 0,10
ha

minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow osobowych —
2 miejsca / dziatka,

dopuszczalna wolnostojgca zabudowa garazowo-gospodarczg, uzupet-
niajgca budynki mieszkalne,

cechy zabudowy:

liczba kondygnacji nadziemnych — do Il, z rozwigzaniem kondygnaciji Il w
formie uzytkowego poddasza,

powierzchnia zabudowy budynkéw wytgcznie mieszkalnych — do 250 m?

wysokos$c¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej — do 4,0 m,

geometria dachu: kgt nachylenia potaci dachowych — w granicach 25° -
40°, wysokos$¢ do kalenicy/ wierzchotka dachu — do 12,5 m,
powierzchnia zabudowy bud. garazowo-gospodarczych — w granicach
25-100 m?,

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw garazowo-gospdarczych - |

3) Dla terenéw oznaczonych symbolem U — wskazanych dla zabudowy ustugowe;:
a) w zakresie wskaznikdw i parametréw zagospodarowania terenu:

wskaznik intensywnosci zabudowy — w granicach 0,15 - 0,75

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w granicach 15 - 50 %

wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — 1 miejsce
na 20 m? pow. ustugowe;j

b) w zakresie cech zabudowy:

liczba kondygnacji nadziemnych — do I, z wyjgtkiem strefy ekspozyciji
zabytku wynoszgcej 50,0m od terenu wpisanego do rejestru zabytkéw,
gdzie liczba kondygnacji nadziemnych - do | i wysokos$ci do kalenicy
6,5m,

powierzchnia zabudowy — w granicach 50 - 1500 m?

wysokos$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej — do 9,0 m

geometria dachu — wysoko$¢ do kalenicy/wierzchotka dachu — do 12,5
m, kgt nachylenia potaci — w granicach 5 - 30°
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4) Teren oznaczony symbolem US - wskazanego dla funkcji sportowo-

5)

6)

7)

rekreacyjnej:
a) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
- funkcja gtéwna terenu — stadion sportowy z niezbednymi obiektami to-
warzyszacymi,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 0,15 %
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 75 %
- wskaznik miejsc postojowych dla samochoddw osobowych — minimum
15 stanowisk,
b) cechy zabudowy kubaturowej (socjalnej) — towarzyszgcej funkcji gtéwnej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — do |l,
- powierzchnia zabudowy - do 500 m?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 8,0 m
- geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych — w granicach 5° -
35° wysokos$¢ do kalenicy — do 12,5 m

Teren oznaczony symbolem EC — wskazany dla kottowni c.0. na paliwo ekolo-
giczne:
a) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnosci zabudowy — w granicach 0,05 — 0,15
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15 %
b) cechy zabudowy :
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
- powierzchnia zabudowy — do 300 m?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 10,0 m
- geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych — w granicach 5 -
35°% wysokos$¢ do kalenicy/wierzchotka dachu — do 15,0 m

Teren oznaczony symbolem ZP — wskazany dla urzgdzonej zieleni publicznej:
a) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,10

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w granicach 90 - 100 %
a) cechy zabudowy:

- dopuszczalne obiekty kubaturowe o funkcji parkowej | kondygnacyjne,

- powierzchnia zabudowy — do 100 m?

- geometria dachu — nachylenie potaci dachowych w granicach 5 — 4Q°,

wysokos¢ gérnej krawedzi elewaciji frontowej — maksymalnie 4,0 m

Teren zabudowy MNj/MP teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i pensjonatowej dla obstugi turystow turystéw:

a) dopuszcza sie zabudowe wielofunkcyjng mieszkaniowo-
pensjonatowa,

b) dopuszcza sie zabudowe garazowo-gospodarczg w formie wolno-
stojgcej - przeznaczong do garazowania do 2 samochodéw oso-
bowo-dostawczych o ciezarze wtasnym do 3,5 tony i dla funkcji
sktadowej — uzupetniajgcej funkcje sktadowg budynku mieszkal-
nego,

c) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowa-
nia terenu:
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¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 %
powierzchni dziatki budowlanej,

e wskaznik intensywnosci zabudowy — w granicach 0,05 — 0,45

e wskaznik miejsc parkingowych dla samochodow osobowych —
minimum 2 miejsca na 1 dziatke zabudowang budynkiem
mieszkalnym i minimum 5 miejsc na dziatke zabudowang bu-
dynkiem mieszkalno-pensjonatowym,

¢ na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1-go
budynku mieszkalnego, lub pensjonatowego i 1 budynku gara-
zowo-gospodarczego,

e budynki mieszkalne i mieszkalno-pensjonatowe lokalizuje sie w
I-szej linii zabudowy drogi wewnetrznej - w odlegtosci mini-
mum 6,0 m od granicy frontowej dziafki,

¢ budynki garazowo-gospodarcze lokalizuje sie w lI-giej linii za-
budowy drogi wewnetrznej — za budynkami mieszkalnymi,

e zielen dziatkowa - pas pas terenu miedzy ogrodzeniem fronto-
wym dziatki a zabudowg przeznacza sie dla trawnikow i 0z-
dobnej zieleni krzewiastej — z wykluczeniem drzew,

e gabaryty zabudowy mieszkalnej i pensjonatowej:

liczba kondygnacji nadziemnych — do Il,

kondygnacja Il rozwigzana w formie uzytkowego poddasza

powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — do 250 m?

powierzchnia zabudowy budynku pensjonatowego lub

mieszkalno-pensjonatowego — do 350 m?

dtugos¢ elewacji frontowej — do 30 m

e wysokos$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej — do 4,0 m
e geometria dachu:
- forma dachu — wielospadowy
- kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewa-
cji frontowej
- kat nachylenia potaci — w granicach 20 - 400
- wysokos¢ do kalenicy —do 8,5 m
- kolorystyka elewacii:
- kolorystyka scian — maksymalnie 3-barwna
- kolorystyka pokrycia dachowego — zharmonizowana z
kolorystkg $cian zewnetrznych,
d) gabaryty zabudowy garazowo-gospodarczej:
¢ liczba kondygnaciji nadziemnych — I,

powierzchnia zabudowy — do 100 m?,

dtugoséc¢ elewacji frontowej— do 15,0 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej — do 3,0 m,

geometria dachu:

- forma dachu — 1-no lub 2-spadowy,

- kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewa-
cji frontowej,

- kat nachylenia potaci — w granicach 20 — 30°

- wysokos$¢ do kalenicy — do 6,0 m
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8) Droga zbiorcza — oznaczona symbolem KZ:

petna segregacja ruchu kotowego i pieszego,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — w granicach 6,0 — 15,0 m
szerokos¢ jezdni — minimum 6,0 m (2 x 3,0 m)

chodniki — minimum 1-stronne o szerokosci minimum 2,0 m

dopuszczalne miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych o maksy-
malnej liczbie 10 stanowisk w 1-nym zgrupowaniu - dostepne z pasa jezd-
nego drogi,

9) Drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KDW:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — w granicach 6,0 — 15,0 m
szerokos¢ jezdni — minimum 3,5 m

chodniki - 1-stronne, o szerokosci minimum 2,0 m

dopuszczalne miejsca parkingowe w formie odrebnego pasa postojowego —
dostepne bezposrednio z jezdni,

maksymalna liczba miejsc parkingowych w jednym zgrupowaniu - 20

10)Dla wszystkich ww. terenéw funkcjonalnych - ustala sie nastepujgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego w zakresie:
a) w zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego:

ochrona i konserwacja starodrzewia,

ochrona w stanie naturalnym istniejgcych ciekéw wodnych,

tereny funkcjonalne, potozone w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
A-1585, podlega ochronie ze strony stuzb konserwatorskich, z uwagi na
obowigzywanie na nim ograniczenia liczby kondygnacji nadziemnych
planowanych obiektéw do | i wysokosci do kalenicy do 6,5m w odlegto-
$ci 50,0 m od terenu wpisanego do rejestru zabytkow,

teren stanowiska archeologicznego nr 8/100-89AZP, potozonego na te-
renie oznaczonym w zmianie studium symbolem 2ZP, podlega ochronie
stuzb konserwatorskich w aspekcie ochrony dziedzictwa kulturowego te-
renu. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w obrebie
lokalizacji stanowiska archeologicznego wskazuje sie obowigzek prze-
prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji prac ziemnych.

b) w zakresie rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

petna gazyfikacja terenu,

modernizacja uzbrojenia terenu pod wzgledem sieciowej infrastruktury
technicznej i komunikacji,

dopuszczalnos¢ budowy dodatkowych ciggdéw pieszo — jezdnych i rowe-
rowych, nie wyznaczonych na rysunku zmiany Studium.

C) w zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych konieczne jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

teren objety zmiang 1/2021 studium objety jest w catosci obowigzywa-
niem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Horyniec-
Zdroj — 1/2001” — bezterminowe utrzymanie obowigzywania planu miej-
scowego na ww. terenie,

w obrebie terenow objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Horyniec — Zdroj — Potudnie , utrzymanie dotychcza-
sowego przeznaczenia.
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d) w zakresie zasad rewitalizacji i przeksztatcen:
- petna rekultywacja terenu po b. osadnikach gnilnych (kanalizacyjnych)

2.17. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN ZMIA-
NY 1/2021 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HORYNIEC-ZDROJ.

Podstawe formalno-prawng do sporzgdzenia Zmiany 1/2021Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec-Zdroj, stanowi
Uchwata Nr XXX.273.2021 Rady Gminy Horyniec-Zdrdj z dnia 29 czerwca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany 1/2021 studium gminy, uchwalonego
Uchwatg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec-Zdroj z dnia 27 lutego 2002 r.

Zmiang 1/2021 studium gminy objety jest obszar o tgcznej powierzchni ok. 27,0
ha, usytuowany w potudniowej czesci terenéw zabudowanych Horynca-Zdroju — sgsia-
dujgcych od strony pétnocnej z centrum ustugowo-administracyjnym uzdrowiska i catej
gminy. Zmiana studium gminy obejmuje tereny Horynca-Zdroju, potozone po obu stro-
nach ul. Jana Il Sobieskiego — stanowigcej fragment gtéwnego ciggu pieszo-jezdnego
uzdrowiska, tgczgcego Dzielnice Lecznictwa Uzdrowiskowego z zalewem rekreacyjno-
wypoczynkowym na potoku Radruzka.

W przesziosci ww. teren stanowit wielofunkcyjng baze duzego kombinatu PGR
(magazynowo-sprzetowg, hodowlang i mieszkaniowg z wtasng infrastrukturg technicz-
ng i kottownig c.0) — sprywatyzowang lub skomunalizowang na poczatku lat 90-tych XX
wieku.

Koniecznos¢ dokonania zmiany 1/2021 studium gminy wynika ze stanowiska

Rady Gminy Horyniec-Zdréj, stwierdzajgcej potrzebe dokonania fragmentarycznych

zmian w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego ,HORYNIEC-ZDROJ 1/2001” - uchwalonym Uchwatg Nr VI11/49/2003 Rady

Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 9 wrzesnia 2003 r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego z 2003 r.

Nr 160 poz. 2037).

Rada Gminy Horyniec-Zdro¢j stwierdzita, ze na terenie objetym obowigzywaniem
MPZP ,Horyniec-Zdréj — 1/2001” wystepujg 3 tereny funkcjonalne, dla ktérych ustalenia
stracity aktualno$¢ i wymagajg zmiany. Sg to:

— teren oznaczony w planie symbolem 2WW obejmujgcy studnie gtebinowg i tereny
zielone w strefie ochronnej studni — ktéra zostata zlikwidowana i aktualnie nie ist-
nieje,

— teren oznaczony w planie symbolem MP, przeznaczony dla zabudowy pensjonato-
wej, ktéry wobec stabej dynamiki tego budownictwa wymaga w ocenie wtadz samo-
rzgdowych zmiany na zabudowe jednorodzinng.

— teren oznaczony w planie symbolem 6UP, przeznaczony jest w planie miejscowym
dla nieucigzliwych ustug publicznych i potozony jest powyzej terenu zlikwidowane;j
studni.

Jednoczesnie, w wyniku przeprowadzonej Analizy Zgodnosci miedzy ustale-
niami studium gminy Horyniec-Zdréj, a planem miejscowym ,Horyniec-Zdr6j — 1/2001”
stwierdzono, ze planowana zmiana ww. planu miejscowego bytaby niezgodna z usta-
leniami obowigzujgcym studium gminy — w zwigzku z czym w celu doprowadzenia do
wymaganej ustawowo zgodnosci miedzy obydwoma ww. dokumentami, przed sporzg-
dzeniem zmiany planu miejscowego, nalezy sporzgdzi¢ i uchwali¢ stosowng zmiane
studium gminy.

Wymdg taki wynika z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503), stwierdzajgcym ze
rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, muszg by¢ zgod-
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ne z ustaleniami funkcjonalno-przestrzennymi obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ponadto, w planowanych rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych niniejszej
zmiany studium, nalezato dodatkowo uwzglednic fakt, ze teren zmiany 1/2021 studium
gminy i zmiany 1/2021 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,HO-
RYNIEC-ZDROJ - 1/2001”, sgsiaduje od strony potudniowej z terenem innego planu -
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,HORYNIEC-ZDROJ POt U-
DNIE”, uchwalonego Uchwatg Nr XL/254/2014 Rady Gminy Horyniec-Zdrdj z dnia 18
marca 2014 r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego z 2014 r. poz. 1375) -, a rozwigzania funk-
cjonalno-przestrzenne we wszystkich ww. dokumentach muszg by¢ ze sobg spdjne.
Zatem z uwagi na:

- przejrzystos¢ i kompatybilnos¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych studium na
obszarze zmiany 1/2021 studium gminy,

- aktualne wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego na ob-
szarze objetym ww. zmiang studium,

- wymog honorowania obowigzujgcych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na
styku planu ,Horyniec-Zdréj — 1/2001” oraz planu ,Horyniec-Zdroj — Potudnie”,

- wymog prawny petnej synchronizacji granic wlasnosciowych terenéw objetych ni-
niejszg zmiang studium, z aktualnie obowigzujgcymi mapami numerycznymi,

Zmiang studium objeto obszar nieco wiekszy niz by to tylko wynikato z zakresu
przestrzennego terenéw funkcjonalnych - bezposrednio wywotujgce potrzebe zmiany
studium i planu miejscowego ,Horyniec-Zdroj — 1/2001”.

Réwniez, z uwagi na specyfike miejscowosci uzdrowiskowej i gminy uzdrowi-
skowej oraz obowigzywanie na analizowanym obszarze Statutu Uzdrowiska Horyniec-
Zdrdj uchwalonego Uchwatg Nr XXI11/114/2012 Rady Gminy Horyniec Zdrdj z dnia 28
czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia statutu uzdrowiska Horyniec-Zdroj (Dz.U. Wo.
Podkarpackiego z 2012 r. poz.1651) - ze zmiang wprowadzong Uchwatg Nr
XXI111.193.2020 Rady Gminy Horyniec-Zdroj z dnia 4 listopada 2020 r. w sprawie zmia-
ny Uchwaty Nr XXII/114/2012 Rady Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 28 czerwca 2012 r, w
sprawie uchwalenia statutu uzdrowiska Horyniec-Zdréj - w rozwigzaniach niniejsze
zmiany studium, uwzgledniono przepisy statutu bezposrednio tgczgce sie ze sferg pla-
nowania przestrzennego, ktorymi sa:

- zasiegi przestrzenne tzw. stref ochrony uzdrowiskowej A, B i C,

- wystepowanie obszaréw gérniczych

- ustalenia dotyczace funkcji obiektow i terenéw, wielkosci dziatek budowlanych,
wskaznika zieleni, intensywnosci zabudowy oraz wskaznika miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

Teren objety zmiana 1/2021 studium gm. Horyniec-Zdroj, potozony jest:

- w catosci na obszarze strefy B ochrony uzdrowiska Horyniec-Zdrdj,

- czesciowo na obszarze goérniczym wod mineralnych (siarczkowych) ,Horyniec” -
stanowigcym podstawe lecznictwa uzdrowiskowego w uzdrowisku.

- w catosci na Roztoczanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — funkcjonujgcym
na podstawie Uchwaty Nr XXXIX/783/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z
dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie Roztoczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Pod. Z 2013 r., poz. 3586).

Formutujgc ustalenia do przedmiotowej zmiany studium uwzgledniono réwniez
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego niniejszg zmiana
studium w poziomie roku 2021 — stanowigce odrebne opracowanie.
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Projekt zmiany 1/2021 studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgca
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Nieujete w Zmianie 1/2021 studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepujg na obszarze
Gminy Horyniec-Zdrgj - w granicach objetych zmiang studium. Dotyczy to w szczegol-
nosci zagadnien, ktére nie wystepowaty jako obowigzkowy zakres ustalen studium
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie
WyStQpqu aktualnie - sg to:

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j
2000m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j,

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.),

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacii,

- granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W ramach Zmiany 1/2021 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Horyniec-Zdrdj, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci uzdrowiskowej HORYNIEC-ZDROJ - na obszarze objetym ww. zmiang
studium - wyodrebniono nastepujgce grupy terendéw funkcjonalnych - oznaczonych
symbolami:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabu-
dowy,

MN;j — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MN;j/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami
dla mieszkancéw i ustug publicznych oswiatowo-spotecznych

MNj/MP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / zabudowy pensjona-
towej

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

U — tereny zabudowy ustugowej

EC — teren kottowni C.O.

UZ — teren ustug lecznictwa uzdrowiskowego,

US — tereny sportu i rekreacji

ML — tereny zabudowy letniskowej

KZ — teren drogi zbiorczej

KDW - tereny drogi wewnetrznej

W celu zapewnienia petnej kompatybilno$ci i synchronizacji granic wtasnoscio-
wych terenu objetego niniejszg zmiang studium z pozostatymi terenami w aspekcie ak-
tualnych map numerycznych oraz z koniecznoscig uwzglednienia w niniejszej zmianie
studium rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych terenéw, w prawnie obowigzujgcych
2-ch miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - ,Horyniec-Zdréj — PO-
LUDNIE” i ,Horyniec-Zdréj — 1/2001”, czes¢ terendw funkcjonalnych zlokalizowanych
na obrzezu niniejszej zmiany studium, stanowi przedtuzenie analogicznych terenow
funkcjonalnych, usytuowanych poza granicg zmiany studium.
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Dla tej grupy terenow funkcjonalnych, ustalenia w ramach zmiany studium majg
jedynie charakter sygnalny, poniewaz ustalenia kompleksowe odnoszgce sie do nich
zawarte sg w obowigzujgcym studium i w ww. planach miejscowych.

Dla pozostatej grupy terenéw funkcjonalnych - objetych w catosci zakresem
przestrzennym niniejszej zmiany studium — ustalono podstawowe wskazniki oraz pa-
rametry zagospodarowania terenu w petnym zakresie — adekwatnym do problematyki
studium.

Dla wszystkich ww. terendw w ramach niniejszej zmiany studium, ustalono usta-
wowo wymagane kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu — dotyczgce:

- kierunku zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenbw w zakresie
ksztattowania podstawowej funkcji i funkcji uzupetniajgcych,

- wskaznikdéw i parametrow zagospodarowania i uzytkowania terenow,

- zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kultu-
rowego,

- kierunkéw rozwoju systemow komunikacii i infrastruktury technicznej,

- ustalenia obszaréw dla ktérych konieczne jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- zasad rewitalizacji i przeksztatcen terenu.

W standardach ustaleh uwzgledniono w catosci warunki wynikajgce dla analizo-
wanego terenu ze statutu uzdrowiska Horyniec-Zdroj, szczegodlnie w aspekcie wskaz-
nikdw urbanistycznych terendw zielonych, intensywnosci zabudowy i wielkosci dziatek
budowlanych oraz gabarytéw i funkcji zabudowy — z wykluczeniem funkcji mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.



