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INFORMACJE OGOLNE:

= PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr. 89
poz. 415 z p6zn. zm.),

Uchwata Nr. 38 / V /97 Rady Gminy Lubaczéw z dnia 25.06.1997 r. o przystgpieniu
do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Lubaczéw.

= OKRES OPRACOWANIA STUDIUM
czerwiec — grudzien 1998 r.

= AUTOR OPRACOWANIA
mgr inz. arch. Zygmunt Strgczyk — uprawnienia urbanistyczne nr.622 / 88

» ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Opracowanie Studium pod wzgledem formalnym podzielone jest na 2 czesci :
- Czes¢ I-szg - Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego
- Czes¢ ll-gg - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego
uzupetnione dodatkowo o :
- Podstawowe Dokumenty Formalno-Prawne Studium
- Materialy Pomocnicze do Studium
Pod wzgledem merytorycznym Studium podzielone jest na czes¢ tekstowg i cze$é
rysunkowg (skala 1:25 000).
Czes¢ rysunkowa Studium obejmuje :
- Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego :
- Uwarunkowania Zewnetrzne,
- Struktura Funkcjonalno — Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Struktura Terendéw Rolno-Lesnych,
- Studium Uwarunkowan Konserwatorskich
wykonane w jednym egzemplarzu,
- Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego :
- Struktura Funkcjonalno-Przestrzenna,
- Infrastruktura Techniczna,
- Polityka Przestrzenna.
Pod wzgledem praktycznym komplet opracowania obejmuje :
- Egzemplarz Archiwalny — przeznaczony do przechowywania przez Zarzad
Gminy Lubaczéw , ktéry obejmuje :
- komplet ,pierworysow” — rysunkdéw jw.
- tekst Studium ( Uwarunkowania + Kierunki Zag. Przestrzennego),
- komplet Dokumentéw Formalno-Prawnych Studium,
- komplet Materiatbw Pomocniczych do Studium
Egzemplarz Roboczy - przeznaczony do stosowania w praktyce planistyczne;j :
- tekst Studium,
- kolorowe kserokopie wykonane z ,pierworysow” - jw.
- spis Dokumentow Formalno-Prawnych Studium znajdujgcych sie w egzem-
plarzu archiwalnym,
- spis Materiatdbw Pomocniczych do Studium znajdujgcych sie w egzemplarzu
archiwalnym.
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2.1. ZARYS STRATEGII ROZWOJU
SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY HORYNIEC

1.1.1. Wprowadzenie
Planowanie przestrzenne aranzujgc cato$¢ przestrzeni gminnej, odzwierciedla aktualny
stan stosunkéw obowigzujgcych w sferze spoteczno-gospodarczej. Tym samym planowa-
nie przestrzenne nie moze by¢ traktowane jako wyizolowana dziedzina planistyczna, ale
musi pozostawaé w Scistych zwigzkach z zagadnieniami spoteczno-gospodarczymi zacho-
dzacymi w obszarze gminy.
Stosownie do obowigzujgcych norm ustrojowych relacje miedzy planowaniem przestrzen-
nym, a sferg spoteczno-gospodarczg mogg przyjmowac rozng forme. W gospodarce cen-
tralnie sterowanej, ktéra obowigzywata do konca dekady lat 80-tych, planowanie prze-
strzenne nastawione byto na $cistg realizacje dyrektyw ustalanych przez komisje planowa-
nia gospodarczego.
W gospodarce wolnorynkowej obowigzujgcej od poczatku lat 90-tych, zagadnienie ma bar-
dziej zlozong forme.
Przede wszystkim dlatego, ze gospodarka wolnorynkowa nie daje sie w sposob prosty za-
dekretowacé. Z drugiej strony jednak nie oznacza to, ze procesy w niej zachodzgce musza
mie¢ zywiolowy — nieprzewidywalny charakter. | temu stuzyé majg opracowywane Strategie
Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego.
Na etapie opracowania Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Horyniec przyjeto zatozenie, ze Studium oparte bedzie na Zarysie Stra-
tegii Rozwoju — okres$lajgcym podstawowe parametry spoteczno-gospodarczego rozwoju
gminy, pozwalajgcym na przyjecie adekwatnych do nich rozwigzan przestrzennych. Przy-
jete przez wtadze samorzgdowe pryncypia rozwojowe, jako suwerena omawianego obsza-
ru majg charakter autonomiczny.
W Studium zaktada sie jednak, ze dla osiggniecia zatozonych w Zarysie Strategii Rozwoju
pryncypiéw rozwojowych, niezbedne bedzie opracowanie w kolejnym etapie petnej Strate-
gii Rozwoju nastawionej gtdéwnie na okreslenie form planowania operacyjnego i kreowania
form aktywnych postaw spotecznych.
W niniejszym Zarysie Strategii Rozwoju Gminy Horyniec ograniczono sie w zwigzku z tym
do elementéw, ktére w sposéb zasadniczy rzutujg na rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne lub sg od tych rozwigzan uzaleznione.
Horyzont czasowy Studium okreslono orientacyjnie na 10 — 15 lat. Trzeba jednak wyraznie
zaznaczy¢, ze szereg rozwigzan — szczegolnie dotyczacych infrastruktury technicznej — ma
charakter rozwigzan docelowych, nie zwigzanych z w/w horyzontem czasowym.
W uproszczeniu tresci zawarte w Zarysie Strategii Rozwoju mozna sprowadzi¢ do odpo-
wiedzi na 2 pytania:
= Jaka jest aktualna sytuacja gminy?
= Jaki jest pozgdany obraz gminy?

1.1.2. Wnioski wynikajgce z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
gminy Horyniec.
Dajg sie zgrupowac w 3 bloki problemowe:
bariery i ograniczenia rozwoju gminy,
bodzce rozwoju gminy,
gtéwne problemy rozwojowe gminy.

1.1.2.1. Bariery i ograniczenia rozwoju gminy
= W sferze struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru:

- usytuowanie 100% obszaru gminy w strefie prawnie chronionego krajobrazu: Roz-
toczanski Obszar Chronionego Krajobrazu i Potudnioworoztoczanski Park Krajo-
brazowy, — w ktorych obowigzujg okreslone nakazy i zakazy w sposobie zagospo-
darowania i uzytkowania terenu,

- wystepowanie w potudniowo — zachodniej czesci gminy 3-ch stref tzw. ochrony
uzdrowiskowej: A — B — C, majgcych na celu ochrone waloréw uzdrowiskowych
Horynca — Zdroju,
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- obszary gornicze: borowiny ,Podemszczyzna” i siarczkowych wod mineralnych
.Horyniec” — w obrysie ktérych uzytkowanie terenu podlega przepisom prawa gor-
niczego,

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

- catkowity brak rozwigzan po stronie gazyfikacji obszaru i zorganizowanego - ogdl-
nogminnego systemu gospodarki odpadami,

- brak na terenie gminy rozwigzan (z wyjatkiem terenu Horyhca Zdroju) w zakresie
gospodarki sciekami (kanalizacja i oczyszczania sciekéw) i wspotczesnych techno-
logii telekomunikacyjnych (powszechna telefonizacja obszaru w systemie kierun-
kowych potgczen miedzymiastowych w ruchu automatycznym),

- lokalizacja wezta drogowego gtéwnych ciggéw komunikacji lokalnej w obrysie cen-
trum administracyjno-ustugowego Horynca-Zdroju,

- prowadzenie kolejowych przewozéw towarowych po obrzezu Dzielnicy Lecznictwa
Uzdrowiskowego w Horynicu-Zdroju.

W sferze spoteczno-gospodarczej:

- wysoka 15-procentowa stopa bezrobocia spowodowana gtéwnie upadkiem sektora
rolnictwa uspotecznionego (PGR), uzytkujgcego w przesziosci blisko 60% areatu
rolnego gminy,

- rozdrobnienie agrarne i zacofanie technologiczne indywidualnych gospodarstw rol-
nych,

- brak w stosunku do rolnictwa — lesnictwa alternatywnych zrédet zatrudnienia,

- peryferyjne potozenie - rzutujgce na mozliwosci dostepu do szerokiego wachlarza
ustug ponadpodstawowych.

Bodzce i stymulanty rozwoju gminy.

w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:

- zasoby surowcow balneologicznych i istniejgca baza lecznictwa uzdrowiskowego w
Horyncu Zdroju — uzasadniajgce traktowanie funkcji uzdrowiskowej jako jednej z
wiodacych na terenie gminy, a obstuge lecznictwa uzdrowiskowego jako jedno z
gtéwnych Zrddet zatrudnienia mieszkancéw,

- zlokalizowanie 100% obszaru w strefie prawnie chronionego krajobrazu (o czym
mowa  poprzednio) i dobry stan Srodowiska naturalnego — sugerujgce jedno-
Zznacznie traktowanie masowego rozwoju: turystyki — rekreacji i wypoczynku, jako
drugiej (obok lecznictwa uzdrowiskowego) z wiodgcych funkcji gminy,

w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zrealizowanie w szerokim zakresie (z wyjatkiem gazyfikacji) programu uzbrojenia
komunalnego i telefonizacji osrodka gminnego — Horyninca Zdroju,

- skomunikowanie z resztg kraju poprzez linie kolejowg Munina — Belzec, jako $rod-
kiem masowej komunikacji osobowej,

- zwodociggowanie wigkszosci obszaru gminy w systemie komunalnym,

w zakresie spoteczno-gospodarczym:

- zasoby gruntéw rolnych pozostajgcych w dyspozycji Agencji Wtasnosci Rolnych
SP, umozliwiajgce fatwiejszg poprawe struktury agrarnej gminy i tworzenie ,banku
rezerw” pod lokalizacje inwestycji z zakresu wiodacych funkcji gminy.

Gléwne problemy rozwojowe gminy.

ograniczenie bezrobocia w oparciu o rozwoj wiodgcych funkcji gminy:

- lecznictwa uzdrowiskowego na terenie Horynca Zdroju,

- turystyki, rekreacji i wypoczynku w oparciu o walory przyrodniczo-krajobrazowe
obszaru,

restrukturyzacja rolnictwa z ukierunkowaniem na:

- rozwdj gospodarstw agroturystycznych,

- rolnictwo ekologiczne,

- poprawe struktury agrarnej gospodarstw — z tworzeniem gospodarstw farmerskich
wigcznie,

realizacja kompleksowych programéw w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- sanitacja i gazyfikacja gminy,

- stworzenie ogdélnogminnego systemu gospodarki odpadami,
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- petne zwodociggowanie obszaru,

- powszechna telefonizacja gminy.

promocja waloréw uzdrowiskowych i turystyczno-rekreacyjnych gminy w wymiarze
ogolnokrajowym,

podniesienie poziomu zycia mieszkancéw do uznanego za standard cywilizacyjny.

1.1.3. Podstawowe zatozenia programowe rozwoju gminy Horyniec.

Horyzont czasowy zatozen - 2010/2015r.

Prognozowana liczba mieszkancow - 6 000 osob (w tym Horyniec Zdroj 3 000 osob)
Funkcje wiodgce gminy:

- lecznictwo uzdrowiskowe

- turystyka — rekreacja i wypoczynek

- rolnictwo

Programy rzgdowo-wojewddzkie — w poziomie roku 2000 nie wystepuja.

1.1.4.Zestawienie zadan strategicznych dla rozwoju gminy Horyniec.

Komunikacja drogowa:

- budowa obwodnicy Horynca-Zdroju

- budowa nieistniejgcego odcinka drogi wojewddzkiej nr 867 Sieniawa — Hrebenne, na
odcinku Werchrata — Hrebenne.

Infrastruktura techniczna i ochrona $srodowiska:

- Gospodarka wodno-sciekowa:

- zwodociggowanie zespotu jednostek osadniczych: Podemszczyzna — Puchacze —
Swidnica — Krzywe — na bazie projektowanego ujecia wod podziemnych w rejonie
przysiétka Puchacze,

- zwodociggowanie zespotu wsi: Werchrata — Prusie — na bazie istniejgcego ujecia
w Werchracie,

- przepiecie uktadu wodociggowego Radruza na ujecie Horynca-Zdroju,

- skanalizowanie zespotow jednostek osadniczych:
e  Werchrata — Prusie,
e  Nowe Brusno — Polanka Horyniecka,
e  Podemszczyzna — Puchacze — Swidnica — osiedle b. PGR Podemszczyzna -

Krzywe

e Radruz
na bazie projektowanych oczyszczalni grupowych,

- dokonczenie kompleksowej kanalizacji Horynca-Zdroju,

- skanalizowanie Wélki Horynieckiej w oparciu o oczyszczalnie Horyhca-Zdroju,

- Gospodarka odpadami:

- opracowanie ogélno gminnego programu gospodarki odpadami,

- rozbudowa / modernizacja gminnego skfadowiska odpadéw na obrzezu Horyhca-
Zdroju.

- kompleksowa gazyfikacja gminy

- telefonizacja gminy

- dokonczenie kompleksowej telefonizacji obszaru w systemie kierunkowych pota-
czen miedzymiastowych.

Aktywizacja gospodarcza obszaru:

- Lecznictwo uzdrowiskowe:

- przygotowanie terenéw dla realizacji budownictwa pensjonatowego w Horynhcu-
Zdroju,

- Turystyka-rekreacja i wypoczynek:

- realizacja zalewu rekreacyjnego na Radruzce w Horyncu Zdroju,

- otwarcie przejscia granicznego z Ukraing dla matego ruchu turystycznego: Ra-
druz — Smolin.

Obstuga mieszkancow witasnych:
- budowa gimnazjum w Horyncu Zdroju,
- przygotowanie terenu dla nowego cmentarza komunalnego w Horyhacu Zdroju,
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- zabezpieczenie rezerwy terenu pod potrzeby mieszkaniowe wspdélnoty samorzado-
wej.

2.2.TERENY OSADNICZE GMINY
Sie¢ Tereny osadnicza gminy w wymiarze kierunkowym, nie ulegajg zmianie pod wzgle-
dem liczby jednostek osadniczych, ktére w dalszym ciggu obejmowaé beda:
- uzdrowisko Horyniec-Zdrgj,
- 10 wsi,
- 18 przysiotkow,
- 6 wolnostojgcych osiedli b. PGR.
Stan istniejgcy i uwarunkowania terendw osadniczych gminy, omoéwione sg w rozdziale
1.2.2. Tekstu Studium.
Z uwagi na specyfike funkcjonalno-przestrzenng uzdrowiska Horyniec-Zdrgj, kierunki prze-
ksztatcen jego terenéw zurbanizowanych Horyrica-Zdroju podlegajg odrebnemu omdwieniu
w rozdziale 2.3.

2.2.1. Struktura funkcjonalna terenow
Obejmuje 2 podstawowe grupy funkcjonalne:
- tereny zabudowane,
- tereny przeznaczone do zabudowy.
Ustaleniom niniejszego rozdziatu odpowiada rysunek 1/ll — ,Kierunki przeksztatcen struktu-
ry funkcjonalno-przestrzennej i Polityka przestrzenna”.

* STRUKTURA FUNKCJONALNA TERENOW ZABUDOWANYCH GMINY:
Obejmuje w Studium 6 grup terendw:
- tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — niskiej intensywnosci,
- tereny znaczacych ustug komercyjnych i publicznych — w tym:
- UO - o$wiatowych,
- OS - sakralnych,
- UT - turystycznych
- tereny wytworczosci i sktadowania,
- tereny farm hodowlanych (b. baz PGR): czynnych i nieczynnych,
- tereny specjalne.
Do grupy terenéw zabudowanych dotgczono tereny cmentarzy — czynnych i nieczynnych.

* STRUKTURA FUNKCJONALNA TERENOW PRZEZNACZONYCH DO ZABUDOWY:
Obejmuje w Studium 3 grupy terendw

- tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej,

- tereny ustugowe,

- tereny obstugi komunikaciji.

* INTERPRETACJA STRUKTURY FUNKCJONALNEJ TERENOW OSADNICZYCH:
Analizujgc strukture terenéw osadniczych wsi (zabudowanych i przeznaczonych do zabu-
dowy), przedstawiong na rysunku 1 / Il nalezy bra¢ pod uwage, ze z uwagi na matg skale i
przejrzystosé projektowanych rozwigzan, struktura uktadéw osadniczych przedstawia syn-
teze zainwestowania terenu — w ktérej funkcja gtdéwna stanowi oznaczenie catego terenu.
W zwigzku z tym brak oznaczenia na rysunku terenoéw o funkcjach podrzednych nalezy in-
terpretowac jako ich braku lub zakazu ich lokalizacji pod warunkiem nie naruszania obo-
wigzujgcych norm srodowiskowych.

Dotyczy to szczegdlnie terendw o wiodgcej funkcji mieszkaniowej, w strukturze ktérych
mogg wystepowac réwniez miedzy innymi ustugi podstawowe dla mieszkancow i zabudo-
wa pensjonatowa dla obstugi ruchu turystycznego.

Petng — potencjalng strukture funkcjonalng terenéw osadniczych wsi zamieszczono ponizej
w rozdziale 2.2.2.

2.2.2. Kierunki przeksztatcen terenéw osadniczych gminy
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Mozna z duzym prawdopodobienstwem zaktadaé, ze tempo i kierunek przeksztaicen tere-
néw osadniczych, bedg adekwatne do tempa przeksztatceh catej sfery rolnej — patrz roz-
dziat 2.4.

W stosunku do tych przeksztatcen — sygnalizowanych, ale do kornca nierozpoznanych —
Studium jako opracowanie dlugofalowe, musi zachowa¢ duzg elastycznosé, aby nie sta¢
sie mimowolnie hamulcem tych przeksztatcen i nie ulec zbyt szybkiej dezaktualizaciji.

Podstawowym wyznacznikiem przeksztatcen struktury osadniczej wsi, bedzie malejacy w
czasie udziat tradycyjnej zabudowy zagrodowej — podstawowego skfadnika uktadéw funk-
cjonalno-przestrzennych wsi — stanowigcy dotgd bezposrednie zaplecze rolniczej prze-
strzeni produkcyjne;.

Miejsce malejgcego udziatu zabudowy zagrodowej, wypetnia¢ bedg inne formy zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zwigzanej z bytowaniem rosngcej grupy zawoddéw poza-
rolniczych.

Przektadajgc powyzsze na jezyk urbanistyczny ustala sie, ze w okresie kierunkowym we-
wnetrzna struktura funkcjonalno-przestrzenna terenéw zagrodowych i mieszkaniowych
jednorodzinnych wsi, obejmowa¢ moze:

- tradycyjng zabudowe zagrodowa (mieszkalno — gospodarczo — inwentarska),

- zabudowe jednorodzinng,

- tzw. mate budynki mieszkalne (np. Dom Nauczyciela),

- bloki mieszkalne b. PGR (z zakazem wnoszenia nowych),

- budownictwo pensjonatowe,

- komercyjne ustugi podstawowe dla mieszkancow,

- ustugi publiczne i zieleh urzadzong,

- obstuge rolnictwa, le$nictwa oraz rzemiosto produkcyjno-przetwércze — pod warunkiem,
ze nie beda to inwestycje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi w ro-
zumieniu obowigzujgcych przepiséw prawnych, z ograniczeniem ucigzliwosci do gra-
nicy dziatek wiasnych

Przy tak duzym zréznicowaniu funkcjonalnym wsi, rosngcego znaczenia nabieraja:

- petna realizacja komunalnych systemoéw zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Scie-
kéw, zasilania w gaz i energie elektryczng oraz dostep do urzadzen telekomunikacyj-
nych,

- modernizacja wewnetrznych uktadoéw komunikacyjnych wsi.

W dominujgcym modelu przestrzennym wsi, droga publiczna jest gtéwnym aranzerem

funkcjonalnym uktadu. W zwigzku z tym musi by¢ ona szczegdlnie starannie analizowana i

projektowana, z uwzglednieniem:

- segregacji ruchu kotowego i pieszego,

- prowadzenia uzbrojenia magistralnego,

- modernizacji parametrow technicznych drég do wspétczesnych wymogdéw motoryzacyj-
nych — szczegdlnie szerokosci paséw drogowych,

- zabezpieczenia miejsc parkingowych,

- rezerwy terenu dla wydzielonych Sciezek rowerowych.

Styk terenéw budowlanych i komunikacji drogowej oraz zwigzane z tym wymogi i ograni-
czenia, omowione sg w rozdziale 2.6. Tekstu Studium.

Przy tak duzym - jak to wczesniej zasygnalizowano - hagromadzeniu problemow funkcjo-
nalno-przestrzennych, jedynym $rodkiem skutecznie wywazajgcym proporcje pomiedzy
poszczegblnymi terenami sktadowymi wsi, okazuje sie by¢ Miejscowy Plan Zagospodaro-
wania Przestrzennego (MPZP).

W uwarunkowaniach wiejskich terenéw osadniczych powinien on by¢ traktowany, jako
podstawowe instrumentarium, zapewniajgce poprawnos¢ rozwigzan struktury wewnetrznej
kazdej wsi.
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Zagadnieniem, ktére wigze sie z uktadem funkcjonalno-przestrzennym wsi, z racji usytuo-

wania gminy w strefie chronionego krajobrazu jest wystrdj architektoniczny zabudowy. W

gminie tak silnie zintegrowanej ze srodowiskiem przyrodniczo-krajobrazowym jak Horyniec-

Zdroj, wystrdj architektoniczny zabudowy nie moze by¢ elementem dysharmonii krajobra-

zowej. Stad juz tylko niewielki przeskok do zdefiniowania lokalnych kryteriow dla rozwigzan

architektonicznych.

Ustala sie, ze:

- obiekty powinny posiada¢ dachy strome, z wykorzystaniem przestrzeni strychowych
na uzytkowe poddasza,

- maksymalna liczba kondygnacji w budynkach uzytecznosci publicznej moze wynosic Il
+ uzytkowe poddasze, a w pozostatych budynkach | + uzytkowe poddasze,

- w wystroju elewacyjnym budynkow i ogrodzeniach nalezy w szerszym zakresie sto-
sowac materiaty lokalne: wapieh brusnienski oraz drewno.

2.2.3. Tereny wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji.
Za teren wymagajacy zaréwno przeksztatcen funkcjonalnych, jak i rehabilitacji uznano w
Studium teren b. Bazy PGR w Werchracie — oméwiony rowniez w rozdziale 2.2.4.
Za takim sklasyfikowaniem terenu przemawia zaréwno jego usytuowanie jak i prezentowa-
ny aktualnie wystrgj architektoniczny.
Za tereny wymagajgce rehabilitacji zabudowy w aspekcie wystroju architektonicznego
uznano osiedle mieszkaniowe b. PGR w: Podemszczyznie, Dziewiecierzu, Niwkach i Wer-
chracie.
Obejmujg one typowe tzw. mate budynki mieszkalne ze stropodachami — Zle komponujg-
cymi sie z atrakcyjnym krajobrazowo terenem.
W przypadku dokonywania remontéw w w/w budynkach nalezy dokona¢ zamiany stropo-
dachéw na dachy strome — z przystosowaniem poddaszy na funkcje uzytkowa.

2.2.4. Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

Statusem ,obszaru zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej” obejmuje sie w Studium ob-

szary 3-ch projektowanych zamierzen, ktére niezaleznie od formy realizacji wymagajg

kompleksowych rozwigzan programowo-funkcjonalnych na etapie ich planowania.

S3 to:

- zespot kompleksowej obstugi zmotoryzowanych — zlokalizowany przy rozwidleniu za-
chodnim obwodnicy Horynca Zdroju z drogg wojewddzkg nr 867 Sieniawa — Hrebenne
(podstawe zespotu stanowi projektowana stacja benzynowa)

- zespot kompleksowej obstugi zmotoryzowanych w Werchracie — projektowany na bazie
b. Zaktadu Rolnego PGR przy drodze wojewddzkiej nr 867 Sieniawa — Hrebenne,

- projektowane przejscie graniczne Radruz — Smolin.

2.2.5.0bszary ktéore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z
potrzeby zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;.
Potrzeba zabezpieczenia tego typu terenéw w obszarze gminy wystepuje wytgcznie na te-
renie Horyinca — Zdroju, z uwagi na planowany rozwdj uzdrowiska i potrzebe zabezpiecze-
nia terenéw pod budownictwo mieszkaniowe dla kadr z uzdrowiskiem zwigzanych.

Dla zabezpieczenia ww. potrzeb wyznacza sie na terenie Horyhca — Zdroju 2 obszary:

- 1-szy — usytuowany po poinocnej stronie drogi wylotowej w kierunku Radruza o po-
wierzchni ok. 20,0 ha (w tym ok. 4,0 ha utrzymywanej zieleni istniejgcej),

- 2-gi — usytuowany orientacyjnie pomiedzy ulicami Sobieskiego — Zdrojowa, 0 po-
wierzchni ok. 8,50 ha.

Obydwa ww. tereny przeznacza sie zasadniczo w Studium pod budownictwo jednorodzin-

ne z podstawowymi ustugami dla mieszkancow.

W wypadku wystgpienia takiej potrzeby, dopuszcza sie przeznaczenie ww. terenéw w cze-

Sci lub w catosci pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne niskiej intensywnosci za-

budowy.

W odniesieniu do budownictwa wielorodzinnego okresla sie:

- maksymalny wskaznik zabudowy terenu netto na poziomie 0,60,
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- maksymalng liczbe kondygnacji — lll, z zastrzezeniem rozwigzania najwyzszej kondy-
gnacji w formie uzytkowego poddasza.
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2.3. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
HORYNCA-ZDROJU.

2.3.1.Charakterystyka ogoélna kierunkéw przeksztatcen.

Specyfika terenéw zainwestowanych Horynca-Zdroju rézni je zdecydowanie od pozosta-

tych terendw osadniczych gminy. Z tego wzgledu tereny uzdrowiska Horynca-Zdroju wy-

magajg odrebnego analizowania omoéwienia w stosunku do pozostatych terenéw osadni-

czych gminy.

W tym celu z czesci rysunkowej Studium - opracowanej dla catej gminy w skali 1 : 25.000 -

wytgczono obszary zurbanizowane Horyhca-Zdroju i opracowano je w skali 1 : 10.000 — w

formie 2-ch rysunkow:

- rys. 3/ll — Kierunki Przeksztatcen Struktury Funkcjonalno-Przestrzennej Horynca-
Zdroju — stanowigcym Zatgcznik Nr 4 do uchwaty o uchwaleniu Studium,

- rys. 4/ll — Kierunki Rozwoju Infrastruktury technicznej Horynca-Zdroju — stanowigcym
Zatgcznik Nr 5 do uchwaty jw.

Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z terenami zainwestowanymi Horyinca-Zdroju

omowione sg w rozdziale 1.2.3. studium.

Struktura terenéw zainwestowanych uzdrowiska w okresie kierunkowym obejmuje 5 grup:
- tereny zabudowane,

- tereny przeznaczone do zabudowy,

- inne tereny zainwestowania uzdrowiskowego,

- uktad komunikacyjny uzdrowiska,

- wezlowe elementy infrastruktury techniczne;.

Omaowione sg one ponizej.

O specyfice terenéw zurbanizowanych uzdrowiska dodatkowo decyduje:

- zlokalizowanie ok. 40% terenow (w tym cate centrum uzdrowiska) w obrysie Obszaru
Goérniczego Wod Mineralnych ,Horyniec”, o obrysie nieforemnego 6-kata rozciggaja-
cego sie miedzy linig kolejowa a rzekg Radruzka — patrz rozdziat 2.10.2.,

- Zlokalizowanie ok. 75% kierunkowych terenéw zainwestowanych uzdrowiska w obry-
sach 2 stref ochrony posredniej — zewnetrznej uje¢ wod podziemnych — dla uzdrowi-
ska i dla Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego — patrz rozdz. 2.11.1.,

- usytuowanie terenéw uzdrowiskowych potozonych po ptn. stronie linii kolejowej w ob-
szarze Potudnioworoztaczanskiego Parku Krajobrazowego,

- charakter Korytarza Ekologicznego doliny rzecznej Papierni, ptyngcej srodkiem tere-
néw uzdrowiskowych (strefa zieleni naturalnej) — patrz rozdz. 2.11.2.,

- objecie catosci terenu strefg ochrony uzdrowiskowej ,B” a czesciowo strefg ,A” ochro-
ny uzdrowiskowej — patrz rozdziat 2.11.3.

Do podstawowych zamierzen programowych i planistycznych w obszarze uzdrowiska Ho-
ryhca-Zdroju w okresie kierunkowym naleza:

-  budowa obwodnicy Horynca-Zdroju w ciggu drogi wojewodzkiej 868 Oleszyce-
Hrebenne,

- rozbudowa Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego,

- projektowany zalew rekreacyjny na Radruzce,

- wyznaczenie terenéw dla nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi tu-
rystyki — wypoczynku i rekreaciji,

- modernizacja wewnetrznego wezta (uktadu) drogowego Horynca-Zdroju,

- budowa systemu komunikacji pieszej i rowerowej,

- utrzymanie linii kolejowej,

- ochrona korytarza ekologicznego rzeki Papierni,

- ochrona istniejgcych zasobdw i uje¢ wod podziemnych,

- zdefiniowanie modeli funkcjonalno — przestrzennych poszczegdélnych elementéw skta-
dowych uzdrowiskowej infrastruktury technicznej.
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Horyniec-Zdréj, wyodrebnia
sie dodatkowo 6 terenéw funkcjonalnych zlokalizowanych w HORYNCU-
ZDROJU - oznaczonych nastepujacymi symbolami:

- 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

- 2UZ - teren ustug lecznictwa uzdrowiskowego (wylgcznie poszerzenie te-
renéw parkowych sanatorium ,,Bajka” - zlokalizowanego w zabyt-
kowym zespole patacowo-parkowym),

- 3ZR i 6ZR - teren ogrodoéw dziatkowych,

- 4ZP - teren zieleni urzagdzonej,

- 5U - teren ustug turystykii wypoczynku.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN - pow. ogdlna ok. 67 ha —tj. dla te-
renu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usfugowej - ustala sie naste-
pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenéw:
a) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) funkcje uzupefniajace — do 30 % ogdlnej powierzchni terenu, obej-
mujace:
- nieuciazliwe ustugi dla mieszkancow,
- zielen urzadzona,
- obstuge terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,
2) w zakresie wskaznikoéw i parametrow zagospodarowania i uzytkowania te-
renu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - 60 % dziatki
budowlanej,
b) minimalna powierzchnia nowo-wydzielanych dziatek budowlanych —
0,15 ha
c) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,45
d) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych — 2 miejsca postojowe na 1 dziatke budowlanag,
e) gabaryty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-
ustugowych:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od I do Ill, z rozwigzaniem kon-
dygnacji Il w formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy budynkoéw o funkcji wylgcznie mieszkalnej

—od 100 do 200 m?

- powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcji mieszkalno-usfugowej

—o0d 200 do 300 m?

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,0 do 3,5 m

- geometna gtéwnej bryly dachu:
forma dachéw - symetryczne, wielospadowe: kalenicowe, na-
miotowe, lub kalenicowo-namiotowe,

- kierunek kalenicy gftéwnej — réwnolegly lub prostopadtly do
elewacji frontowej,

- wysokos¢ do kalenicy / wierzchotka dachu — od 7,5 do 12,5 m,

- kat nachylenia pofaci — od 30° do 45° z dopuszczeniem da-
chéw pftaskich w proporcji do 20 % ogoélnej powierzchni da-
chowej,

- wystrdj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 3-barwna,
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- tynki scian zewnetrznych - w kolorach jasnych, maksymalnie 2-
barwne,

- dopuszcza sie oktadziny ceramiczno-kamienne $cian w kolo-
rach naturalnych — do 100 % powierzchni $cian zewnetrznych,

f) parametry i gabaryty budynkéw garazowo-gospodarczych:

- liczba kondygnacji nadziemnych — |

- powierzchnia zabudowy — od 35 do 100 m?

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 2,5do 3,5m

- geometria bryly dachu:

- forma dachu - 1-spadowy w przypadku lokalizacji budynku przy
granicy dziatki lub minimum 2-spadowe,,

- kierunek kalenicy - rownolegly Ilub prostopadly do granicy

dziatki,

- wysokos¢ do kalenicy dachu — od 4,0 do 6,5 m

- kat nachylenia pofaci — od 25° do 40°

- wystroj architektoniczny i kolorystyka elewacji — analogiczna do
budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

3) w zakresie wskaznikéw i parametrow zagospodarowania i uzytkowania te-
rendéw o funkcji ustug oswiatowo-spotecznych:
a) minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - 60 % po-
wierzchni dziatki budowlanej,
b) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,20
c) wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - rela-
tywnie do funkcji ustugowej:

= 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow,

= 1miejsce postojowe na 8 usfugobiorcow w obiektach widowisko-
wo-sportowych,

d) gabaryty budynkéw ustugowych:

- liczba kondygnacji nadziemnych — od I do lll, z rozwigzaniem kon-
dygnacji najwyzszej (w budynkach powyzej | kondygnacji) w for-
mie uzytkowego poddasza,

- powierzchnia zabudowy — od 200 do 2.000 m?

- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 4,0 do 12,0 m

- geometria gtéwnej bryly dachu:

- forma dachu - symetryczny, wielospadowy: kalenicowy, na-
miotowy lub owalny;

- kierunek kalenicy gtéwnej — rownolegly, prostopadly lub sko-
$ny do elewacji frontoweyj,

- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 7,5
do 20,0 m,

- kat nachylenia potaci — od 30° do 45° (w obiektach widowisko-
wo-sportowych min. 10°), dopuszcza sie dachy ptaskie do 25 %
ogodlnej powierzchni dachowej,

g) wystroj architektoniczny elewacji:

- kolorystyka $cian zewnetrznych — maksymalnie 3-barwna,

- tynki Scian zewnetrznych - w kolorach jasnych, maksymalnie 2-
barwne,

- dopuszcza sie okiadziny ceramiczno-kamienne Scian w kolorach
naturalnych — do 100 % powierzchni scian zewnetrznych,

h) gabaryty budynkéw pomocniczych o funkcji garazowo-
gospodarczej:

- maksymalna liczba budynkéw na 1 dziafce - 2

- liczba kondygnacji nadziemnych — |
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- {3czna powierzchnia zabudowy — od 35 do 200 m?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 2,5do 3,5 m
- geometria giéwnej bryty dachu:
- forma dachu — symetryczny, minimum 2-spadowy
- kierunek kalenicy - réwnolegty lub prostopadfy do elewacji fron-
towej,
- wysokos¢ budynku do kalenicy dachu — od 5,5do 8,5 m
- kat nachylenia pofaci — od 25° do 45°
- wystroj architektoniczny i kolorystyka elewacji — analogiczna do
budynku gftéwnego,

4) w zakresie wskaznikOow i parametréw zagospodarowania i uzytkowania te-

renow wolnostojacych ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastro-

nomii i rzemiosta:

a)

b)
c)

d)

minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - 60 % po-
wierzchni dziatki,
wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,85
wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — rela-
tywnie do rodzaju ustug:
* 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni ustugowej,
= 1miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne dla ustug ga-
stronomicznych,
= 1 miejsce postojowe na 2 16zka hotelowe
gabaryty budynkéw ustugowych:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od I do Ill, z rozwigzaniem kon-
dygnacji Il - Hl w formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy — od 100 do 1000 m?
- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 3,5do 9,0 m
- geometrla gtéwnej bryly dachu:
forma dachu - symetryczny, wielospadowy: kalenicowy, na-
miotowy lub owalny,
- kierunek kalenicy gftéwnej — réownolegly do elewacji frontoweyj,
- wysokos¢ budynku do kalenicy / wierzchotka dachu — od 5,5
do 15,0 m,
- kat nachylenia pofaci — od 30° do 45° dopuszcza sie dachy
plaskie do 15 % ogdlnej powierzchni dachowej
- wystroj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka elewacji — maksymalnie 3-barwna,
- tynki scian zewnetrznych - w kolorach jasnych, maksymalnie 2-
barwne,
- dopuszcza sie okfadziny ceramiczno-kamienne scian w kolo-
rach naturalnych — do 100 % powierzchni scian zewnetrznych,
gabaryty  budynkéw pomocniczych o funkcji garazowo-
gospodarczej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
- 1gczna powierzchnia zabudowy budynkdéw jw. na 1 dziatce — od 35
do 100 m?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji bocznej — od 2,5do 3,5m
- geometria giéwnej bryty dachu:
- formadachu - 1-spadowy,lub 2-spadowy
- kierunek kalenicy - rownolegly Ilub prostopadly do granicy
dziatki,
- wysokos¢ budynku do kalenicy dachu — od 4,5 do 6,5m
- kat nachylenia pofaci — od 25° do 40°
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- wystroj architektoniczny i kolorystyka elewacji — analogiczne do
budynku ustugowego,

5) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowegqo:

a)

b)

utrzymanie istniejgcej konfiguracji terenu dla okresowego spfywu
wod powierzchniowych,

speitnienie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowiga-
Zujacych na:

- terenie stref ochronnych uzdrowiska Horyniec-Zdréj

- obszarze gérniczym woéd mineralnych ,,Horyniec”

- Roztoczanskim Obszaru Chronionego Krajobrazu

6) w zakresie rozwoju systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)

d)

zintegrowanie systemoéw komunikacyjnego i infrastruktury technicz-

nej terenu z systemami ogélnymi Horynca-Zdroju,

realizacje budynkéw po wyposazeniem terenu w odpowiednig infra-

strukture komunikacyjng i techniczna,

gromadzenie i ekspedycje odpadéw komunalno-bytowych na zasa-

dach obowigzujacych na obszarze gminy Horyniec-Zdréj - z ekspe-

dycja odpadow poza obszar gminy,

budowa systemu komunikacji wewnetrznej terenu w oparciu o na-

stepujgce zatozenia programowe:

- skomunikowanie terenu w oparciu o uktad istniejgcej komunikacji
zewnetrznej terenu — oparty na drodze powiatowej nr 1663 Hory-
niec — Radruz oraz ulicy Jana lll Sobieskiego,

- segregacji ruchu kofowego i pieszego,

- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych — przy ciggach
ulicznych,

- budowe parkingéw ekologicznych,

- maksymalna liczbe miejsc postojowych w 1-nym zgrupowaniu —
do 10

kompleksowe uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng — w

oparciu o nastepujgce zatozenia programowe:

- zasilanie w wode — poprzez rozbudowe komunalnej sieci wodo-
ciggoweyj,

- odprowadzanie Sciekéw bytowych — poprzez rozbudowe komu-
nalnej kanalizacji sanitarnej (z odprowadzeniem Sciekéw do ko-
munalnej oczyszczalni sciekéw),

- odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych — po-
przez budowe kanalizacji opadowej,

- ujecie, oczyszczanie i odprowadzanie sciekow przemysfowych z
obiektow usfugowych — do kanalizacji komunalnej jw., po ich
podczyszczeniu zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

- pefne zgazyfikowanie terenu

- zastosowaniu do potrzeb c.o. paliw ekologicznych,

- nic mi wiecej na razie nie przychodzi do gfowy

7) w_zakresie ustalenia obszaréw dla ktorych konieczne jest sporzadzenie

miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo:

a)

zagospodarowania terenu na cafym terenie objetym zmiang studium,
wymaga realizacji w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,
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Dla terenu oznaczonego symbolem 2UZ — powierzchnia ogdlna ok. 3,0 ha —
tj. ustugi lecznictwa uzdrowiskowego - ustala sie nastepujgce kierunki zago-
spodarowania przestrzennego:

1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenéw:

a) funkcja podstawowa — poszerzenie terenu parkowego istniejgcych
usfug lecznictwa uzdrowiskowego (ob. sanatorium ,,Bajka” zlokali-
zowane w zabytkowym zespole patacowo-parkowym), z wyklucze-
niem ustugowej zabudowy kubaturowej,

b) funkcja uzupefniajgca - obstuga terenu w zakresie komunikacji we-
wnetrznej i infrastruktury technicznej,

2) w zakresie wskaznikow i parametrow zagospodarowania i uzytkowania te-

renow:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100 % powierzchni te-
renu,

b) dopuszczenie obiektéow o funkcji parkowo-wypoczynkowej - 0 po-
wierzchni zabudowy do 35 m?,
3) w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego:
a) utrzymanie i ochrona istniejgcej zieleni naturalnej oraz istniejgcych
»oczek” i ciekdw wodnych,
b) zakaz melioracji terenu zmieniajgcej istniejace warunki gruntowo-
wodne,
C) powiagzanie terenu planowanymi alejkami spacerowymi z istniejacym
uktadem ciggéw spacerowych parku sanatorium ,,Bajka”
4) w zakresie rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie wylgcznie ciggéw spacerowych,
b) dopuszczenie uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng w za-
kresie nie kolidujgcym z istniejgca zielenig naturalna,
5) w_zakresie ustalenia obszaréw dla ktorych konieczne jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo:
a) realizacja ww. zagospodarowania terenu nie wymaga realizacji w
oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztalcen:
a) uporzadkowanie terenu adekwatne do funkcji zieleni urzadzonej typu
parkowego.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 3ZR i 6ZR — powierzchnia ogélna ok.
17,0 ha - tj. terenéw ogrodoéw dziatkowych - ustala sie nastepujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:
o W zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:

a) podstawowa funkcja — rodzinne ogrody dziatkowe,

b) funkcje uzupetniajgce - obstuga terenu w zakresie komunikaciji i in-

frastruktury technicznej,

o W zakresie wskaznikéw i parametréw zagospodarowania i uzytkowania te-

renéw:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100 % powierzchni te-
renu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,01l(dopuszczenie altan
ogrodowych),

o W zakresie zasad ochrony Srodowiska i jeqo zasobow, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego:
a) zakaz zmiany istniejacej konfiguracji terenu - z okresowym spfywem
wod opadowo-roztopowych,
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o w zakresie rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

skomunikowanie terenéw w oparciu o droge powiatowg nr 1663 Ho-

ryniec — Radruz oraz istniejgce i planowane drogi wewnetrzne,

system infrastruktury technicznej:

- zasilanie terenu w wode — poprzez rozbudowe istniejagcej komu-
nalnej sieci wodociggowej,

gromadzenie i ekspedycje odpadéw komunalno-bytowych na zasa-

dach obowiazujgcych na obszarze gminy Horyniec-Zdréj, z ekspedy-

cjg odpadow poza obszar gminy,

o w_zakresie ustalenia obszardw dla ktérych konieczne jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo:

a)

tereny nie wymagaja zagospodarowania terenu w oparciu o miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego,

= Dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP — powierzchnia ogdlna ok. 1,50 ha —
tj. publicznej zieleni urzadzonej - ustala sie nastepujace kierunki zagospoda-
rowania przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:

a)
b)

podstawowa funkcja — publiczna zielen urzadzona
funkcje uzupetniajagce — dopuszczalna obstuga terenu w zakresie in-
frastruktury technicznej,

2) w zakresie wskaznikOw i parametrow zagospodarowania i uzytkowania te-

renu:

a)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100 % powierzchni te-
renu,

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody i

krajobrazu kulturoweqo:

a)

b)

c)
d)

utrzymanie i ochrona istniejgcego zabagnienia terenu z okresowym
zbiornikiem wod powierzchniowych,

zachowanie i ochrona istniejacej zieleni naturalnej,

utrzymanie istniejgcego uktfadu okresowych ciekéw wodnych,
ochrona istniejacego debu polnego o walorach pomnika przyrody,

4) w zakresie rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

wykluczenie na terenie komunikacji kofoweyj,
dopuszczenie infrastruktury technicznej adekwatnej do funkcji tere-
nu,

5) w_zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych konieczne jest sporzadzenie

miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzenneqo:

zagospodarowania terenu wymaga realizacji w oparciu 0 miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztatcen:

O

przeksztafcenie terenu w urzadzong zielen publiczna.

Dla terenu oznaczonego symbolem 5U — powierzchnia ogélna ok. 0.40

ha — tj. obsftugi turystyki i wypoczynku - ustala sie nastepujace kierunki za-
gospodarowania przestrzennego:
= w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:

a)

b)

funkcja podstawowa — obsfuga turystyki i wypoczynku w zakresie

usfug hotelowo-gastronomicznych,

funkcje uzupetniajace:

- zielen urzadzona,

- obsfuga terenu w zakresie komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,
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2) w_zakresie wskaznikdw i parametréow zagospodarowania i uzytkowania
terenow:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 % po-
wierzchni terenu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,30 do 0,85

c) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych:

- 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w czesci gastro-
nomicznej,
- 1 miejsce postojowe na 2 t6zka hotelowe,
d) gabaryty budynku hotelowo-gastronomicznego:
- liczba kondygnacji nadziemnych — od Il do lll, z rozwigzaniem
kondygnacji najwyzszej w formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy — od 350 do 1.000 m?
- szerokosé elewacji frontowej — od 25,0 do 60,0 m ?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 4,5 do 9,0 m,
- geometria dachu:
- forma dachu - symetryczny, wielospadowy: kalenicowy, na-
miotowy lub owalny;
- kierunek kalenicy - prostopadly lub réwnolegly do elewac;ji
frontowej,
- wysokos¢ do kalenicy — od 8,0 do 15,0 m
- kat nachylenia potaci — od 30 do 45° dopuszcza sie dachy pfa-
skie do 25 % ogdlnej powierzchni dachowej,
- wystroj architektoniczny elewacji:
- kolorystyka elewacji — maksymalnie 3-barwna,
- tynki zewnetrzne — w kolorach jasnych, maksymalnie 2-barwne,
- dopuszcza sie: okifadziny ceramiczno-kamiennych w kolorach
naturalnych do 100 % powierzchni scian zewnetrznych,
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego:

a) utrzymanie ogélnej konfiguracji terenu - ze spadkiem w kierunku
zbiornika retencyjno-rekreacyjnego,

b) utrzymanie starodrzewia,

4) w zakresie rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) skomunikowanie terenu w oparciu o ukfad drég istniejacych,

b) zintegrowanie infrastruktury technicznej w istniejagcymi systemami
infrastruktury technicznej Horynca-Zdroju,

c) odprowadzanie Sciekow przemysfowych - do kanalizacji komunal-
nej po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) gromadzenie i ekspedycje odpadéw komunalno-bytowych na zasa-
dach obowigzujgcych na obszarze gminy Horyniec-Zdréj - z ekspe-
dycjg odpadow poza obszar gminy,

5) w zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych konieczne jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo:

a) realizacja zagospodarowania terenu - w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W ramach Zmiany 1/2021 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Horyniec-Zdroj, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci uzdrowiskowej HORYNIEC-ZDROJ - na obszarze objetym ww. zmia-
ng studium - wyodrebnia sie nastepujgce grupy terenéw funkcjonalnych, oznaczo-
nych symbolami:
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MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
zabudowy,

MNj — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNj/U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z nieucigzliwymi

ustugami dla mieszkancow i ustug publicznych oswiatowo-spotecznych

MNj/MP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / zabudowy pensjo-

natowej

ZP - tereny zieleni urzgdzonej,

U — tereny zabudowy ustugowej

EC — teren kottowni C.O.

UZ — teren ustug lecznictwa uzdrowiskowego,

US — tereny sportu i rekreacji

ML — tereny zabudowy letniskowej

KZ — teren drogi urzadzonej

KDW - tereny drogi projektowanej

W celu zapewnienia petnej kompatybilnosci i synchronizacji granic wiasnosciowych
terenu objetego niniejszg zmiang studium z pozostatymi terenami w aspekcie aktu-
alnych map numerycznych oraz z koniecznoscig uwzglednienia w niniejszej zmia-
nie studium rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych terendéw, w prawnie obowigzu-
jacych 2-ch miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - ,Horyniec-
Zdréj — POLUDNIE” i ,Horyniec-Zdréj — 1/2001”, czes¢ terendw funkcjonalnych zlo-
kalizowanych na obrzezu niniejszej zmiany studium, stanowi przedtuzenie analo-
gicznych terenéw funkcjonalnych, usytuowanych na obrzezach zmiany studium.

Dla tej grupy terendéw funkcjonalnych (MN/U, UZ, ML) ustalenia w ramach zmiany
studium majg jedynie charakter sygnalny, poniewaz ustalenia kompleksowe odno-
szgce sie do nich zawarte sg w obowigzujgcym studium i w ww. planach miejsco-

wych.

Dla pozostatej grupy terendéw funkcjonalnych - objetych w catosci zakresem prze-
strzennym niniejszej zmiany studium — ustala sie podstawowe wskazniki oraz pa-
rametry zagospodarowania terenu:
1) Teren oznaczony symbolem MN — wskazany dla zabudowy mieszkaniowe]j wie-
lorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy:
a) wskazniki oraz parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnosci zabudowy — w granicach 0,50 - 0,70
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w granicach 30 — 50 %
- minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych —
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- utrzymuje sie i dopuszcza poszerzenie terenu sektora zabudowy gara-
zowo-gospodarczej mieszkancow,
b) cechy zabudowy mieszkaniowej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — w granicach Il - IV, pod warunkiem
rozwigzaniem kondygnac;ji IV w formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy 1-go budynku mieszkalnego — do 550 m?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej —do 12,0 m
- geometria dachu —kat nachylenia potaci - w granicach 5° - 40°, wysoko$¢
do kalenicy - do 15 m,
c) cechy zabudowy garazowo-gospodarczej:
- parametry zabudowy jednakowe dla wszystkich obiektow
- typ zabudowy — szeregowa
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
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- szerokos¢ boksu garazowo-gospodarczego w granicach dziatki — 4,0
m
- geometria dachu — dachy 1-spadowe o nachyleniu 15°

2) Teren oznaczony symbolem MNj — wskazany dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej:
a) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnosci zabudowy — w granicach 0,10 - 0,50
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w granicach 30 - 60 %
dziatki budowlanej,
- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 0,10
ha
- minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych —
2 miejsca / dziatka,
- dopuszczalna wolnostojgca zabudowa garazowo-gospodarczg, uzupet-
niajgcg budynki mieszkalne,
b) cechy zabudowy:
- liczba kondygnaciji nadziemnych — do Il, z rozwigzaniem kondygnacji Il w
formie uzytkowego poddasza,
- powierzchnia zabudowy budynkow wytgcznie mieszkalnych — do 250 m?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej — do 4,0 m,
- geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych — w granicach 25° -
40°, wysokos$¢ do kalenicy/ wierzchotka dachu — do 12,5 m,
- powierzchnia zabudowy bud. Garazowo-gospodarczych — w granicach
25-100 m?,
- liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw garazowo-gospdarczych - |

3) Dla terenéw oznaczonych symbolem U — wskazanych dla zabudowy ustugowe;:
a) w zakresie wskaznikow i parametréw zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnoéci zabudowy — w granicach 0,15 - 0,75
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w granicach 15 - 50 %
- wskaznik miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych — 1 miejsce
na 20 m? pow. ustugowe;j
b) w zakresie cech zabudowy:

- liczba kondygnacji nadziemnych — do Il Il, z wyjatkiem strefy ekspozycji
zabytku wynoszgcej 50,0m od terenu wpisanego do rejestru zabytkdw,
gdzie liczba kondygnacji nadziemnych - do | i wysokosci do kalenicy
6,5m,

- powierzchnia zabudowy — w granicach 50 - 1500 m?

- wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej — do 9,0 m

- geometria dachu — wysoko$¢ do kalenicy/wierzchotka dachu — do 12,5
m, kgt nachylenia potaci — w granicach 5 - 30°

4) Teren oznaczony symbolem US - wskazanego dla funkcji sportowo-
rekreacyjnej:
a) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
- funkcja gtéwna terenu — stadion sportowy z niezbednymi obiektami to-
warzyszgcymi,
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,15 %
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 75 %
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- wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — minimum
15 stanowisk,
b) cechy zabudowy kubaturowej (socjalnej) — towarzyszgcej funkcji gtéwnej:
- liczba kondygnacji nadziemnych — do |l,
- powierzchnia zabudowy - do 500 m?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 8,0 m
- geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych — w granicach 5° -
359, wysokos$é do kalenicy — do 12,5 m

5) Teren oznaczony symbolem EC — wskazany dla kottowni c.0. na paliwo ekolo-
giczne:
a) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnoéci zabudowy — w granicach 0,05 — 0,15
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15 %
b) cechy zabudowy :
- liczba kondygnacji nadziemnych — |
- powierzchnia zabudowy — do 300 m?
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — do 10,0 m
- geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych — w granicach 5 -
359, wysokos$é do kalenicy/wierzchotka dachu — do 15,0 m

6) Teren oznaczony symbolem ZP — wskazany dla urzgdzonej zieleni publicznej:
a) wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
- wskaznik intensywnosci zabudowy — do 0,10
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — w granicach 90 - 100 %
b) cechy zabudowy:
- dopuszczalne obiekty kubaturowe o funkcji parkowej | kondygnacyjne,
- powierzchnia zabudowy — do 100 m?
- geometria dachu — nachylenie potaci dachowych w granicach 5 — 4Q°,
wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej — maksymalnie 4,0 m

7) Teren zabudowy MNj/MP teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i pensjonatowej dla obstugi turystéw turystow:

a) dopuszcza sie zabudowe wielofunkcyjng mieszkaniowo-
pensjonatowa,

b) dopuszcza sie zabudowe garazowo-gospodarczg w formie wolno-
stojacej - przeznaczong do garazowania do 2 samochoddéw o0so-
bowo-dostawczych o ciezarze wtasnym do 3,5 tony i dla funkciji
sktadowej — uzupetniajgcej funkcje sktadowg budynku mieszkal-
nego,

c) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowa-
nia terenu:

e minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 %
powierzchni dziatki budowlane;,

e wskaznik intensywnosci zabudowy — w granicach 0,05 — 0,45

e wskaznik miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych —
minimum 2 miejsca na 1 dziatke zabudowang budynkiem
mieszkalnym i minimum 5 miejsc na dziatke zabudowang bu-
dynkiem mieszkalno-pensjonatowym,
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¢ na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 1-go
budynku mieszkalnego, lub pensjonatowego i 1 budynku gara-
Zowo-gospodarczego,

¢ budynki mieszkalne i mieszkalno-pensjonatowe lokalizuje sie w
I-szej linii zabudowy drogi wewnetrznej - w odlegtosci mini-
mum 6,0 m od granicy frontowej dziatki,

e budynki garazowo-gospodarcze lokalizuje sie w lI-giej linii za-
budowy drogi wewnetrznej — za budynkami mieszkalnymi,

e zielen dziatkowa - pas pas terenu miedzy ogrodzeniem fronto-
wym dziatki a zabudowg przeznacza sie dla trawnikéw i oz-
dobnej zieleni krzewiastej — z wykluczeniem drzew,

e gabaryty zabudowy mieszkalnej i pensjonatowej:

liczba kondygnaciji nadziemnych — do II,

kondygnacja Il rozwigzana w formie uzytkowego poddasza

powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — do 250 m?

powierzchnia zabudowy budynku pensjonatowego lub

mieszkalno-pensjonatowego — do 350 m?

dtugosc¢ elewacji frontowej — do 30 m

e wysokos$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej — do 4,0 m
e geometria dachu:
- forma dachu — wielospadowy
- kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewa-
cji frontowej
- kat nachylenia potfaci — w granicach 20 - 400
- wysokos$¢ do kalenicy — do 8,5 m
- kolorystyka elewaciji:
- kolorystyka scian — maksymalnie 3-barwna
- kolorystyka pokrycia dachowego — zharmonizowana z
kolorystkg scian zewnetrznych,
d) gabaryty zabudowy garazowo-gospodarczej:
e liczba kondygnacji nadziemnych — I,

powierzchnia zabudowy — do 100 m?,

dtugos¢ elewacji frontowej— do 15,0 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej — do 3,0 m,

geometria dachu:

- forma dachu — 1-no lub 2-spadowy,

- kierunek kalenicy — rownolegty lub prostopadty do elewa-
cji frontowej,

- kat nachylenia potaci — w granicach 20 — 30°

- wysokos¢ do kalenicy —do 6,0 m

Droga zbiorcza — oznaczona symbolem KZ:

- petna segregacja ruchu kotowego i pieszego,

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — w granicach 6,0 — 15,0 m

- szerokosc jezdni — minimum 6,0 m (2 x 3,0 m)

- chodniki — minimum 1-stronne o szerokosci minimum 2,0 m

- dopuszczalne miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych o maksy-
malnej liczbie 10 stanowisk w 1-nym zgrupowaniu - dostepne z pasa jezd-
nego drogi,
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9) Drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KDW:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — w granicach 6,0 — 15,0 m
szeroko$¢ jezdni — minimum 3,5 m

chodniki - 1-stronne, o szerokosci minimum 2,0 m

dopuszczalne miejsca parkingowe w formie odrebnego pasa postojowego —
dostepne bezposrednio z jezdni,

maksymalna liczba miejsc parkingowych w jednym zgrupowaniu - 10

10)Dla wszystkich ww. terenow funkcjonalnych - ustala sie nastepujgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego w zakresie:
a) w zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego:

ochrona i konserwacja starodrzewia,

ochrona w stanie naturalnym istniejgcych ciekéw wodnych,

tereny funkcjonalne, potozone w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu patacowo-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
A-1585, podlega ochronie ze strony stuzb konserwatorskich, z uwagi na
obowigzywanie na nim ograniczenia liczby kondygnacji nadziemnych
planowanych obiektéw do | i wysokosci do kalenicy do 6,5m w odlegto-
Sci 50,0 m od terenu wpisanego do rejestru zabytkéw,

teren stanowiska archeologicznego nr 8/100-89AZP, potozonego na te-
renie oznaczonym w zmianie studium symbolem 2ZP, podlega ochronie
stuzb konserwatorskich w aspekcie ochrony dziedzictwa kulturowego te-
renu. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w obrebie
lokalizacji stanowiska archeologicznego wskazuje sie obowigzek prze-
prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji prac ziemnych.

b) w zakresie rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

petna gazyfikacja terenu,

modernizacja uzbrojenia terenu pod wzgledem sieciowej infrastruktury
technicznej i komunikacji,

dopuszczalno$¢ budowy dodatkowych ciggéw pieszo — jezdnych i rowe-
rowych, nie wyznaczonych na rysunku zmiany Studium.

C) w zakresie ustalenia obszaréw dla ktérych konieczne jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

teren objety zmiang 1/2021 studium objety jest w catosci obowigzywa-
niem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Horyniec-
Zdroj — 1/2001” — bezterminowe utrzymanie obowigzywania planu miej-
scowego na ww. terenie,

w obrebie terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Horyniec — Zdroj — Potudnie , utrzymanie dotychcza-
sowego przeznaczenia.

d) w zakresie zasad rewitalizacji i przeksztatcen:

petna rekultywacja terenu po b. osadnikach gnilnych (kanalizacyjnych)

2.3.2. Obszary zabudowane uzdrowiska.
Struktura funkcjonalna terenéw zabudowanych uzdrowiska omowiona jest w czesci I-szej
studium — rozdzialel1.2.3.
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Istniejgca struktura funkcjonalna terenéw zabudowanych uzdrowiska, przechodzi do fazy

Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego bez zmian i obejmuje 8 grup:

- tereny zabudowy mieszkaniowg réznych rodzajéw — tj.: wielorodzinng niskiej inten-
sywnosci — jednorodzinng — zagrodowa i jednorodzinnag,

- tereny zabudowy ustugowej i administracyjnej,

- tereny zabudowy letniskowej,

- tereny lecznictwa uzdrowiskowego,

- tereny sportowe,

- tereny wytwdérczo-sktadowe,

- wezitowe elementy infrastruktury technicznej,

- tereny inne (placowka Strazy Granicznej i remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej).

Analizujgc strukture funkcjonalno-przestrzenng terendéw zabudowanych uzdrowiska -

przedstawiong na rysunku Studium - nalezy pamietaé, ze z uwagi na przejrzystos¢ projek-

towanych przeksztatcen uktadu uzdrowiskowego, struktura stanowi synteze zainwestowa-
nia terenéw, w ktorej funkcja gtéwna determinuje oznaczenie catego terenu.

W zwigzku z tym:

- niewykazanie w rysunku Studium istniejgcych terendéw — uzupetniajgcych funkcje
gtdwna, nie nalezy interpretowac jako ich braku lub ich negacji dot. przede wszystkim
ustug podstawowych),

- w obrysie terenéw zabudowanych kryjg sie rowniez mate powierzchnie niezabudowa-
nych terenéw o charakterze plombowym — do ktérych odnoszg sie ustalenia obowig-
zujgce dla terendéw ,przeznaczonych do zabudowy”,

- niewykazane w strukturze terenéw zabudowanych istniejgce enklawy starodrzewia,
podlegajg utrzymaniu i ochronie.

W zwigzku z mozliwymi przeksztatceniami zabudowy i zainwestowania terenéw ustala sie,

ze:

- w terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie swobodne przeksztatcanie w ob-
rebie funkcji mieszkaniowo-ustugowej (dot. ustug podstawowych dla mieszkancow, z
wykluczeniem zamierzen ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- w przypadkach przeprowadzania remontéw zabudowy istniejgcej z tzw. stropodacha-
mi, nalezy je konsekwentnie wymienia¢ na dachy strome z uzytkowymi poddaszami,

- w przypadkach wymiany zabudowy zuzytej na nowg i nadbudowy obiektéw nalezy kie-
rowac sie kryteriami architektonicznymi ustalonymi dla zabudowy nowoprojektowane;j.

2.3.3. Tereny wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji
W obszarze uzdrowiska przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg wskazuje sie tereny:

" wielofunkcyjny teren po obu stronach ul. Sobieskiego — na odcinku od sanatorium
,Metalowiec” do zalewu na Radruzce,
" teren istniejgcej zabudowy letniskowej w dolinie rzeczki Papierni.

Ulica Sobieskiego lezaca na przedtuzeniu gtéwnego ciggu pieszego uzdrowiska w rozwig-
zaniach kierunkowych awansuje do roli promenady spacerowej Zdroju.

W zwigzku z powyzszym musi ulec zmianie cata jej oprawa.

Tereny po poétnocnej stronie ulicy zajmowata w przesziosci b. duza baza magazynowo-
sprzetowa (kombajnowg) Kombinatu Rolno-Przemystowego Igloopol.

Teren Bazy objety jest zakresem ustalen Miejscowego Planu Szczegétowego ,Centrum”
Horyhca-Zdroju, wymagajgcych reuchwalenia po wygasnieciu planu.

Kierunek przeksztatcen terenu wyznaczajg projektowane funkcje ustugowa i pensjonatowa.
Teren po potudniowej stronie ulicy zajmuje po-PGRowskie osiedle zabudowy wielorodzin-
nej, w skiad ktérego wchodzi kilkanascie typowych blokéw mieszkaniowych (Il kondygna-
cje) ze stropodachami.

W/w zabudowa wymaga:

- zmiany stropodachéw na dachy strome z uzytkowymi poddaszami,

- zharmonizowanego wystroju architektonicznego

Zabudowa letniskowa w dolinie rzeczki Papierni, usytuowana jest na b. eksponowanym te-
renie — na obrzezu Parku Zdrojowego.
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Swoim rodowodem siega lat 70-tych, tj. poczatkbw powojennego reaktywowania dziatalno-
8ci uzdrowiska. Zabudowa letniskowa prezentuje duze zréznicowanie: gabarytowe, kon-
strukcyjne i wystroju architektonicznego.

Stan taki nie moze by¢ akceptowany w wymiarze kierunkowym.

W zwigzku z tym ustala sie, ze w przypadku wznoszenia nowych obiektéw lub remontow —
istniejgcych, zabudowa powinna odpowiadaé nastepujagcym wymogom:

liczba kondygnaciji — Il (kondygnacja ll-ga w formie uzytkowego poddasza),

dachy strome o nachyleniu 35° — 459,

pokrycia ceramiczne lub ceramiczno podobne,

konstrukcja obiektéw — trwata (z wykluczeniem obiektéw o pierwotnie innym przezna-
czeniu jak np. kioski handlowe, barakowozy, itp.),

rozwigzane zagadnienie wodno-Sciekowe (obowigzek przytgczenia do komunalnych
sieci wod-kan.).

2.3.4. Tereny mogace by¢ przeznaczone do zabudowy.
Struktura funkcjonalna terenéw przeznaczonych do zabudowy obejmuije:

po stronie terendw mieszkaniowych:

- zabudowe jednorodzinng zgrupowang w 3-ch gtéwnych kompleksach na obszarze
strefy centralnej uzdrowiska,

- mieszang zabudowe zagrodowg z dopuszczeniem jednorodzinnej na obrzezach
Zdroju,

- zabudowe pensjonatowg obejmujgcg 4 kompleksy, po pétnocnej stronie linii kolejo-
wej i w rejonie proj. zalewu na rzeczce Radruzka,

- niewielkie powierzchnie plombowe o charakterze jednorodzinno — zagrodowym, nhie
wykazane w rysunku Studium — ukryte w strukturze terenéw zabudowanych,

po stronie terenéw ustugowych (przeznaczonych na obstuge populacji lokalnej):

- rezerwe terenu dla gimnazjum gminnego w sgsiedztwie istniejgcej szkoty podstawo-
wej,

po stronie lecznictwa uzdrowiskowego — rozbudowe Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowisko-

wego — omdwiong w ramach odrebnego rozdziatu

po stronie turystyki — rekreacji i wypoczynku:

- 2 kompleksy terenéw przy proj. zalewie na Radruzce,

- tereny nowe i przeksztatcane w rejonie gt. ciggu uzdrowiska (w tym teren b. Bazy
magazynowo-sprzetowej Igloopol)

po stronie wytwodrczosci i sktadowania — rezerwe terendw dla obiektow ucigzliwych —

niezbednych dla funkcji uzdrowiskowej — na ptd.-zach. obrzezu uzdrowiska.

Dopuszcza sie przeznaczenie:

kompleksdw proj. zabudowy jednorodzinnej pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzin-
ng niskiej intensywnosci zabud. — wskaznik wykorzystania terenu netto — max 0,60, tj.
max 3-ch kondygnacji, z zastosowaniem rozwigzania ostatniej kondygnacji budynku w
formie uzytkowego poddasza,

terenu turystyki — rekreacji i wypoczynku — w obrebie b. Bazy Igloopol, na inne cele
ustugowe — ogélno uzdrowiskowe.

2.3.5. Inne tereny zainwestowania uzdrowiskowego.
Obejmujg 3 tereny komunalne:

istniejgcy Park Zdrojowy (symbol — 1 ZP)
istniejgcy kompleks cmentarny (symbol — 2 ZC)
rezerwe terenu dla nowego cmentarza komunalnego

oraz 2 tereny gospodarki wodnej:

istniejgcy zalew rekreacyjny na rzeczce Radruzce (symbol — 1 W)
projektowany zbiornik rotacyjny na w/w cieku (symbol — 2 W) — o powierzchni lustra wo-
dy 5,50 ha.

Wyznaczenie rezerwy terenu dla nowego cmentarza komunalnego (obstuguje oprécz Ho-
rynca Zdroju 5 przylegtych wsi: Radruz, Wélka Horyniecka., Podemszczyzna, Krzywe i
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Nowiny Horynieckie) wigze sie z wyczerpaniem powierzchni grzebalnej na dotychczaso-
wym cmentarzu w perspektywie najblizszych kilku lat.

Obrys projektowanego zbiornika rotacyjnego na Radruzce, przeniesiony zostat do Studium
w oparciu o projekt koncepcyjny zbiornika, opracowany przez Biuro Proj. Wodnych, Melio-
racji i Ochrony Srodowiska Sp-ka z 0.0. w Rzeszowie w 1996r. Charakterystyczne parame-
try zbiornika wynoszg: pojemnos$¢ 133 tys. m3 wody, $rednia gtebokos$¢ — 2,0 m.

2.3.6. Tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

Wymogiem tym w Studium objete sg tereny i zamierzenia inwestycyjne, ktére bedg reali-

zowane ze $rodkéw pozabudzetowych i nie objete zostaly wymogiem sporzadzenia planu

miejscowego, a majg znaczgcy wptyw na strukture funkcjonalno-przestrzenng uzdrowiska.

W fazie opracowania Studium statusem ,terenu zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej”

objeto:

= projektowane tereny rekreacyjno — wypoczynkowe nad projektowanym zalewem na
rzece Radruzce,

= projektowane tereny wytwérczo-sktadowe — o otwartym programie uzytkowym — w rejo-
nie oczyszczalni sciekow,

= teren projektowanego przystanku autobusowego — przy wylocie tunelu dla pieszych pod
linia kolejowa.

2.3.7. Uklad komunikacyjny uzdrowiska.

Obejmuje w Studium nastepujgce elementy funkcjonalno-przestrzenne:

= uktad kolejowy — utrzymywany bez zmian

» projektowang od strony pin. obwodnicg uzdrowiska w ciagu drogi nr 868 (Oleszyce-
Hrebenne) — zasadniczy element funkcjonalny catego ukfadu zdrojowego,

= kierunki przebudowe wewnetrznego ukfadu drogowego, ktéry tworzg istniejgce i projek-
towane drogi / ulice: wojewédzkie — powiatowe i gminne,

= usytuowanie przystankoéw komunikacji pasazerskiej kolejowej i autobusowej,

= ideogramy lokalizacyjne gtéwnych parkingdw samochodowych,

= ukfad projektowanych i istniejgcych gt. ciagdéw pieszych:
- spacerowych,
- szlakow turystycznych,
- Sciezek dydaktyczno-przyrodniczych,

= trasy projektowanych Sciezek rowerowych.

2.3.7.1. Uktad drogowy.

Kierunki przeksztatcen uktadu drogowego uzdrowiska prezentowane w Studium, stanowig

kontynuacje rozwigzan planistycznych w dotychczasowych planach zagospodarowania

przestrzennego:

= Miejscowym Planie Ogélnym Gminy Horyniec,

= Miejscowym Planie Szczegdétowym ,Centrum” Horynca — zdroju.

Ukfad drogowy uzdrowiska w specyfice studium stanowi podstawowe spoiwo, zespalajgce

w zorganizowana strukture funkcjonalno-przestrzenng, cato$¢ terendw zainwestowanych

uzdrowiskowego.

Stad tez koniecznym jest okreslenie przynajmniej podstawowych parametréw technicznych

uktadu drogowego.

Podstawowym celem planistycznym w rozwigzaniu wewnetrznego wezta drogowego
uzdrowiska, jest ograniczenie w centrum zdroju ruchu, wytgcznie do ruchu lokalnego i
eliminacje ucigzliwego transportu towarowego o charakterze tranzytowym.

2.3.7.2. Klasyfikacja uktadu drogowego
Projektowana obwodnica uzdrowiska w ciggu drogi woj. nr 868 Oleszyce-Hrebenne i obec-
ny przebieg /w drogi — oznaczone na rysunku symbolami ,1 KG” i ,2 KG” — otrzymujg klase
drég gtownych.
4-ry drogi powiatowe - o aktualnej klasie zbiorczej, wyprowadzane z centrum uzdrowiska
w kierunku:
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- WOolki Horynieckiej -3KzZ
- Nowego Brusna -4 KZ
- Nowin Horynieckich -5Kz
- Radruza -6 KZ

po zrealizowaniu przebudowy wewnetrznego uktadu drogowego uzdrowiska, obnizajg swa
klase w centrum miejscowosci do klasy ulic lokalnych KL.

Pozostate — uwidocznione na rys. Studium drogi i ulice uzdrowiskowe — oznaczone symbo-
lem ,KL” — otrzymujg nastepujgce parametry techniczne:

klasa drogi symbol na rys. szer. pasa drog. nieprzekr. linia zabud.
gtéwne proj. 1KG 40 m 30m
gldwne istniejgce 2KG min.25 m 30 m
zbiorcze proj. 7KZ, 12KZ 25m 20m
zbiorcze istniej. 3KZ -6KZ min. 20 m 20m
lokalne proj. - 20 m min. 12 m
lokalne istniej. - min. 12 m -

W istniejgcych uwarunkowaniach zabudowy uzdrowiskowej, na okreslonych ciggach dro-
gowo-ulicznych, niemozliwe jest osiggniecie zatozonych parametréw technicznych z uwagi
na istniejacg zabudowe — w tych przypadkach o konkretnym rozwigzaniu rozstrzyga kazdo-
razowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2.3.7.3. Parkingi

Dla okreslenia niezbednej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w

uzdrowisku, ustala sie na okres kierunkowy nastepujgcy wskaznik motoryzacyjny:

= 125 samochoddw na 1 000 mieszkancow statych uzdrewiska — tj. orientacyjnie 1 samo-
chéd na 2 rodziny,

= 250 samochoddw na 1000 letnikéw i kuracjuszy — tj. orientacyjnie 1 samochdd na 4 let-
nikéw / kuracjuszy

Na rysunku struktury funkcjonalno-przestrzennej uzdrowiska zaznaczono w formie ideo-

gramow — na zasadzie minimum — lokalizacje gtéwnych parkingéw samochodowych w re-

jonie: Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego i zalewu rekreacyjnego na rz. Radruzce.

Niezaleznie od powyzszego ustala sie, ze przy wszystkich ulicach uzdrowiska — kategorii

lokalnej, nalezy projektowa¢ dodatkowe pasy postojowe dla samochodoéw, w ilosci wynika-

jacej z prognozy motoryzacyjne;j.

2.3.7.4. Sciezki rowerowe
Ideogramy przebiegu Sciezek rowerowych w obrysie uzdrowiska przedstawiono na rys. 3/I|
— przedtuzenie przebiegu w/w Sciezek w obszarze gminy przedstawiono na rys. 1/Il.

Projektowane trasy przebiegu Sciezek rowerowych w obrebie uzdrowiska podyktowane sa:
uktadem sieci ulicznej o matym natezeniu ruchu kotowego,
walorami krajobrazowymi i wypoczynkowymi terenu.

W wypadku $ciezek rowerowych prowadzonych w pasach drogowych — nalezy je projekto-
wac jako odrebny pas ruchu, niezalezny od jezdni i chodnika dla pieszych.

Ideogramy tras przebiegu Sciezek rowerowych mogg byc:
- fragmentarycznie korygowane,
- rozbudowywane w stosunku do ustalen rysunkowych.
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2.3.8. Systemy infrastruktury technicznej uzdrewiska Horynca-Zdroju.
Infrastruktura techniczna uzdrewiska Horynca-Zdroju w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego obejmuje 7 systemow :
=  zaopatrzenia w wode (odrebne dla catego uzdrowiska i Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowi-
skowego),
= odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
= gromadzenia i usuwania odpaddw,
= gazowniczy,
= elektroenergetyczny,
= telekomunikacyjny,
=  przesytu siarczkowej wody mineralnej z ujecia Réza Ill do zaktadu przyrodolecznicze-
go.
Elementami wezlowymi poszczegdinych systemoéw infrastruktury technicznej uzdrowiska
sa:
stacja uzdatniania wody — gt. ujecia uzdrowiskowego (symbol na rys. — WW),
zdrojowa oczyszczalnia sciekdw (symbol — NO),
sktadowisko odpadow (symbol — NU),
stacja redukcyjno-pomiarowa gazu (symbol — EG),
punkt przetgczeniowy linii elektroenergetycznych 15 kV (symbol — EE),
cyfrowa centrala telefoniczna (symbol — CT),
ujecie wod siarczkowych (symbol — WS),
kottownie c.o. dla Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego (symbol — EC).
Systemy infrastruktury technicznej uzdrowiska oméwione sg w ramach charakterystyki sys-
temoéw catej gminy - w 2-ch rozdziatach Studium:
= 1.2.7.— Uwarunkowan rozwoju poszczegoélnych systemow,
= 2.7. — Kierunkéw rozwoju
systemow infrastruktury technicznej.
Rozwiniecia graficzne uzbrojenia sieciowego poszczegdlnych systemdéw infrastruktury
uzdrowiskowej przedstawione sg na rysunku 4/1l — Kierunki Rozwoju Infrastruktury Tech-
nicznej Horynca Zdroju.
Strefy ochrony posredniej — zewnetrznej uje¢ wody:
= gtéwnego — dla catej miejscowosci uzdrowiskowej,
= Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego
pokazane sg na rysunku 2/l — Kierunki Przeksztatceh Struktury Funkcjonalno-
Przestrzennej Horynca Zdroju oraz omoéwione w rozdziale 2.11.1. — Ochrona uje¢ wod
podziemnych.

2.4. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

2.4.1. Charakterystyka ogoélna przeksztatcen sfery rolnej
Uwarunkowania zwigzane z problematyka rolng gminy Horyniec-Zdréj oméwione sg w roz-
dziatach: 1.2.4., 1.3.4., 1.6.3.2. niniejszego Studium.
Uwarunkowania te sprawiajg, ze rolnictwo rowniez w kierunkowym horyzoncie czasowym
zachowa charakter jednej z 2-ch wiodgcych funkcji gminy (obok turystyki — rekreacji i wy-
poczynku oraz lecznictwa uzdrowiskowego).
Zakres niezbednych zmian przeksztatcen sfery rolnej, dostosowujgcej sie do rolnictwa Unii
Europejskiej bedzie na tyle szeroki, ze naiwnym bytloby mniemanie o mozliwosci skutecz-
nego rozwigzywania przedmiotowych zagadnienh, wytgcznie na szczeblu poszczegdinych
gmin. Udziat sektora rolnego w catoksztalcie gospodarki narodowej sprawia, ze przeksztat-
cenia rolnictwa wymagac¢ bedg rozwigzan makro-systemowych, o ile nie w skali catego kra-
ju, to co najmniej w skali regionalnej (fundusze pomocowe — subwencje — dotacje — pro-
gramy dostosowawcze — itp.).
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Z drugiej strony trzeba jednak zaznaczyé, ze przy zblizonych uwarunkowaniach na starcie

do przeksztatcen, indywidualna inwencja gospodarcza poszczegélnych samorzadéw wpty-

nie na zréznicowanie rozwojowe poszczegolnych gmin.

W specyfice i uwarunkowaniach rolnictwa gminy Horyniec cechujgcego sie ogromnym roz-

drobnieniem gospodarstw, proces przeksztatcen sfery rolnej bez watpienia wykroczy poza

okres 10-15 lat — wyznaczony Strategig Rozwoju Gminy i bedzie miat charakter ewolucyj-

ny.

Docelowymi generaliami procesu przeksztatcen rolnictwa gminnego sa:

= jednorodnos¢ strukturalna, oparta na indywidualnych gospodarstwach rolnych typu ro-
dzinnego — niezaleznie od stopnia zorganizowania gospodarstw (np. zespoty produ-
cenckie rolnikéw),

= samowystarczalno$¢ ekonomiczna gospodarstw zwigzana ze zmiang struktury agrarne;j
i przejsciem czesci obecnej ludnosci rolniczej do sfery poza rolnej lub w obstudze rol-
nictwa,

= adaptacja bytej ludnosci rolniczej w dotychczasowym miejscu zamieszkania — bez ma-
sowej migracji do innych osrodkdéw, z powodu ich nieprzystosowania do zjawisk mi-
gracyjnych w takiej skali (miejsca pracy — baza mieszkaniowo-ustugowa — itp.)

= nastawienie sie czesci gospodarstw na agroturystyke — relatywnie do rangi nadanej w
gminie rozwojowi turystyki, rekreacji i wypoczynku,

= wykorzystanie waloréw nieskazonego $rodowiska do przeprofilowania czesci gospo-
darstw na ekologiczne — bardziej pracochtonne, ale tym samym dajgce zatrudnienie
nadmiarowi rgk do pracy,

= pojawienie sie w strukturze gminy duzych indywidualnych gospodarstw farmerskich.

Nalezy przy tym pamieta¢, ze podstawowym celem Studium nie jest formutowanie dyrek-

tyw rozwojowych o charakterze spoteczno-gospodarczym, ale przystosowanie obszaru pod

wzgledem przestrzennym do potencjalnego wachlarza przeksztatcen rolnictwa.

W tym celu w Studium ktadzie sie duzy nacisk na zagadnienie prawidtowej interpretaciji

ustalen planistycznych dotyczgcych Rolniczej Przestrzeni Produkcyjnej.

2.4.2. Interpretacja problematyki rolnej w ustaleniach Studium
Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy, w Studium obejmuje:
= grunty orne — tgki / pastwiska — sady,
= zadrzewienia srédpolne,
® drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych,
® infrastrukture melioracyjna,

= stawy rybne i naturalne oczka wodne,
istniejgce i projektowane — niezaleznie od ich uwidocznienia w rysunku Studium.

Projektowany przebieg Granicy Rolno-Lesnej przedstawiony na rysunku Studium, nalezy
traktowaé jako ideogram rozwigzania realizacyjnego. — do szczegdtowego okreslenia w
Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP).

Oznacza to, ze w stosunku do ideogramu Granicy Rolno-Le$nej przedstawionej w Studium
dopuszczalne sg w MPZP kilkuprocentowe odstepstwa na obie strony granicy — zaréwno
na korzy$¢ projektowanych zalesien jak i gruntéw rolnych.

W terenach rolnych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy (nieuwidoczniona na rysunku

Studium) pod warunkiem, ze bed3 to:

= zabudowa gospodarstw farmerskich o minimalnym zwartym areale 100 ha gruntow
rolnych,

= weziowe elementy infrastruktury technicznej (np. przepompowanie i oczyszczanie
Sciekéw — studnie wiercone itp.)

Dopuszcza sie dodatkowe zalesienia gruntdéw rolnych — w stosunku do pokazanych na ry-
sunku Studium — pod warunkiem kazdorazowego opracowania MPZP oraz warunku, ze
dotyczy¢ one bedg gruntéw rolnych niskich klas IV — VI, nie wykazane na rysunku studium,
o ile nie pozostawa¢ to bedzie w sprzecznosci z obowigzujacymi przepisami o ochronie
przyrody.
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Grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy Il (klasy | i Il nie wystepujg) podlegajg
szczegolnej ochronie.
Gleby pochodzenia organicznego klas | — Ill, podlegajace wytgczeniu z zabudowy, w ob-

szarze miasta i gminy nie wy stepuja.

Grunty rolne objete w rysunku Studium obrysem ,korytarzy ekologicznych”, stanowig ele-
ment skladowy rolniczej przestrzeni produkcyjnej — z zakazem przeprowadzania na nich
robét melioracyjnych i naruszajgcych istniejgce stosunki wodne.

Z uwagi na objecie 100% obszaru gminy Horyniec prawng ochrong krajobrazu, wyklucza
sie lokalizacje zabudowy kubaturowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych, w
formie rozproszonej — innej niz w wykazanych na rysunku Studium terenach osadniczych.
W obrysie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dopuszcza sie natomiast lokalizacje obiektéw
kubaturowych, zwigzanych z systemami infrastruktury techniczne;j.

Nie precyzuje sie dezyderatow planistycznych dot. kierunkdw rozwoju produkcji roslinnej i
zwierzecej. Jedynymi stymulatorami dla nich powinny byé zasady gospodarki wolnorynko-
wej i ewentualne rozwigzania systemowe (patrz rozdziat 2.4.1.), przy uwzglednieniu zaka-
zOw zwigzanych ze sposobem uzytkowania obszaréw prawnie chronionych krajobrazowo.

2.5. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN EKOSYSTEMOW LESNYCH
Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z ekosystemami leSnymi gminy, oméwione sg w
rozdziatach: 1.2.5.11.3.5.
Gtéwnymi problemami planistycznymi zwigzanymi z fazg Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego sa:
= projektowane zalesienia,
= przebieg tzw. Granicy Rolno-Les$ne;j.

Projektowany przebieg Granicy Rolno —Lesnej, oparty jest na :

=  zalesieniach projektowanych w dotychczasowym MPO gm. Horyniec — uzgodnionych
przez zainteresowane Nadle$nictwa,

= zalesieniach gruntéw niskich klas — wytypowanych przez wtadze samorzgdowe i wta-
Scicieli terendw.

Prawidtowa interpretacja ustaler Studium wymaga wyjasnienia kilku zagadnien:

= Relatywnie do skali opracowania, na rysunku Studium mozliwe jest przedstawienie je-
dynie wiekszych kompleksow projektowanych zalesien.
Brak na rysunku Studium mniejszych zalesien nie oznacza zakazu ich wykonania, pod
warunkiem  kazdorazowego sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP).

= Granica rolno-lesna na rysunku Studium stanowi ideogram rozwigzania realizacyjnego
i nie oddaje wszystkich, rzeczywistych uwarunkowan terenowych.
W zwigzku z tym przebieg granicy prezentowany na rysunku Studium, nie moze by¢
dostownie przenoszony do rysunku MPZP.
Pocigga to za sobg dopuszczalnos¢ kilkuprocentowych korekt w MPZP w stosunku do
Studium — zaréwno na korzys¢ uzytkownikéw rolnych, jak i terendw lesnych.

»  Przeznaczenie do zalesienia gruntow rolnych nie stanowi zmiany przeznaczenia tere-
nu, poniewaz miesci sie w obrebie tej samej grupy terendw rolno-lesnych.

Podsumowujgc problematyke zalesien, mozna stwierdzi¢, ze:

= powierzchnia projektowanych zalesieh wynosi ok. 950 ha, co stanowi niecate 5% ob-
szaru administracyjnego gminy,

= w wyniku zalesien ogdlna powierzchnia laséw wzrosnie z obecnych 11.992 ha do
~12.940 ha,

= wskaznik lesisto$ci terenu zwiekszy sie z obecnych 59,14% do ~64% w kierunkowym
horyzoncie czasowym.
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2.6. KIERUNKI ROZWOJU UKLADOW KOMUNIKACYJNYCH GMINY.

2.6.1. Ukiad kolejowy
Przebiegajacy przez obszar gminy odcinek linii kolejowej Munina — Betzec (rozdziat
1.2.6.1.) w okresie kierunkowym podlega utrzymaniu wraz z catg infrastrukturg trakcyjng. —
bez zmian.

2.6.2. Uklad drogowy
W okresie kierunkowym nie ulega zmianie w stosunku do stanu istniejgcego w zakresie
sieci drog wojewddzkich i powiatowych — rozdz. 1.2.6.2.
Podstawowymi zamierzeniami planistycznymi w okresie kierunkowym sa:
= 2 zamierzenia zwigzane z przebiegiem drogi wojewddzkiej nr 868 (gt. arterii gminy):
- budowag obwodnicy HoryiAca-Zdroju,
- budowa odcinka drogi Werchrata — Hrebenne (aktualnie nieprzejezdny— o na-
wierzchni gruntowej),
®  przebudowa wewnetrznego uktadu drogowego Horynca-Zdroju — rozdz. 2.3.7.

W tym stanie rzeczy Podstawowym zadaniem Studium pod wzgledem planistycznym - w
celu zapewnienia niezbednego fadu przestrzennego na obszarze gminy - jest okreslenie
parametréw technicznych gtéwnych elementéw sktadowych uktadu drogowego obszaru.
Wigzgce w tym wzgledzie jest rozporzadzenie Min. Transportu i Gosp. Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi pu-
bliczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).

Dla poszczegodlnych kategorii drog publicznych wskazuje ustala sie nastepujgce klasy:

= droga wojewddzka nr 867 Sieniawa — Hrebenne przez Werchrate — klasa drogi gtéwne;j
(G),

= wszystkie drogi powiatowe — klasa drog zbiorczych ( Z),

= drogi gminne — klasa drég lokalnych (L),

= pozostate drogi lokalne — klasa drég lokalnych (L) lub dojazdowych (D).

Dla drég-ulic (wszystkie ustala sie jako 1-jezdniowe) poszczegdinych klas przyjmuje sie w
Studium nastepujgce szerokosci pasa drogowego:

teren zabudowany poza terenem zabud.
Klasa G (droga wojewddzka) 25m 25m
Klasa Z (drogi powiatowe) 20m 20m
Klasa L (drogi gminne) 12m 15m
Klasa D i lokalna) 10 m 15m

Ustala sie, ze w uwarunkowaniach wiejskich terenéw osadniczych, linia rozgraniczajgca
drogi — ulicy, stanowi obowigzujgcg linie ogrodzen.

Z klasami drog wigzg sie szerokos$ci pasow ruchu i wynikajace z nich szeroko$ci jezdni:

szer. pasa ruchu szerokos$¢ jezdni
Klasa G 35m 2x35=7,0m
Klasa Z 3,5m 2x35=70m
Klasa L 3,0m 2x3,0=6,0m

Klasa D relatywnie do charakteru zabul. i rozwigzan miejscowego planu zag. przestrzenn.

Z uktadem drogowym gminy wigzg sie i wymagajg skomentowania zagadnienia:

= nieprzekraczalnych linii zabudowy,

segregacji ruchu pieszego i kotowego w terenach osadniczych,

zasady prowadzenia uzbrojenia sieciowego w terenach osadniczych,

zabezpieczenia droznosci drég w sytuacjach zagrozeniowych,

zasad przewozu przez obszary zabudowane materiatow toksycznych i niebezpiecznych.
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W rozwinieciu w/w zagadnien, ustala sie, ze:

= ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy drég — ulic poszczegdinych klas, w fazie
opracowania Studium, nie jest mozliwe do jednoznacznego okreslenia w istniejgcych
uwarunkowaniach zabudowy terenéw, drogi w 95% przebiegajg przez tereny juz za-
inwestowane — o réznym zblizeniu zabudowy istniejgcej przeznaczonej ma pobyt lu-
dzi, do jezdni - jednoznaczne okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w zwigzku
z tym, mozliwe jest praktycznie tylko na etapie sporzgdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, Stad ustalone ponizej, nieprzekraczalne linie zabu-
dowy dla drog — ulic poszczegoélnych klas, mozna jednoznacznie odnosi¢ tylko do te-
renu nowoprojektowanej zabudowy. W pozostatych przypadkach nieprzekraczalng li-
nie zabudowy okresla plan miejscowy lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu.
Ustala sie nastepujgce odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, dal terenéw prze-
znaczonych do zabudowy
mieszkaniowej i z pomieszczeniami na pobyt ludzi (od skraju jezdni):

- droga wojewdédzkanr865 - 30m,
- drogi powiatowe - 20m,
- drogi gminne - 12m,

= W istniejgcych uwarunkowaniach terendéw zabudowy wiejskiej, w ktérych najczesciej
przelotowe drogi publiczne stanowig réwnoczesnie gtéwng ulice wewnetrzng catego
uktadu przestrzennego, zagadnienie segregacji obu ruchdéw, jawi sie jako jedno z
wazniejszych zagadnienn komunikacyjnych,
Podstawowym sposobem segregacji obu ruchéw w ciggach drég: wojewddzkiej i po-
wiatowych jest budowa w obrebie terenéw zabudowy poszczegdlnych wsi chodnikow
dla pieszych,

= ustala sie wymog prowadzenia uzbrojenia sieciowego, stuzgcego do zasilania wiej-
skich terendw osadniczych, w pasach drogowych uktadu osadniczego, wyjatki od tej
reguty muszg by¢ uzasadnione rozwigzaniami technicznymi lub technologicznymi,

= przy projektowaniu lub modernizacji drég i ulic wymagane jest planowanie paséw
ochronnych, zabezpieczajgcych je przez zagruzowanie oraz wyznaczenie traktow
przelotowych, zapewniajgcych sprawng ewakuacje ludnoéci,

= w programie zabezpieczeh dotyczacych zadan obrony cywilnej, wymagane jest usta-
lenie bezpiecznej trasy przejazdu dla pojazdéw z materiatami toksycznymi.

2.6.3. Parkingi samochodowe
Parkingi wyznaczone do lokalizacji na terenie Horynca-Zdroju, omowione sg w rozdziale
2.3.8. i przedstawione na rysunku 2/Il.
Wskazanie lokalizacji gtéwnych parkingéw samochodowych na pozostatym obszarze gmi-
ny, winno sie wigzac¢ wigze sie z obstugg ruchu turystycznego, rekreacji i wypoczynku, kre-
owanych na jedng z wiodacych funkcji gminy,
Wyznaczone miejsca usytuowania parkingdw majg charakter ideograméw lokalizacyjnych,
przy typowaniu ktérych kierowano sie nastepujgcymi zasadami:
= charakterem weztowym tych miejsc w przebiegu szlakdw turystyki pieszej i rowerowej
oraz gtéwnych ciggoéw drogowych gminy,
=  sgsiedztwem cennych obiektéw zabytkowych oraz atrakcyjnych terenéw przyrodniczo-
krajobrazowych,
»  sgsiedztwem terendéw osadniczych umozliwiajgcych:
- nadanie parkingom charakteru strzezonych,
- przytagczenie do urzadzen infrastruktury technicznej (potencjalng mozliwos¢ roz-
budowy parkingéw o inne elementy obstugi turystyki i rekreaciji.

W studium kierujgc sie w/w zasadami, wytypowano 4 miejsca do lokalizacje parkingdw w:

= w rejonie osiedla Monastyr k. Werchraty - przy skrzyZzowaniu drogi powiatowej nr 348
Narol — Werchrata i szlaku turystycznego im. sw. Brata Alberta,

=  wrejonie zespotu wsi Nowe Brusno — Polanka,

= w Dziewiecierzu - przy skrzyzowaniu sie szlaku turystycznego im. sw. Brata Alberta
oraz drogi wojewodzkiej nr 867 Sieniawa — Hrebenne,
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= w Radruzu — w aspekcie zwiedzania XVI-wiecznej cerkwi $w. Paraskewii, jednej z naj-
cenniejszych architektonicznie i najstarszych drewnianych cerkwi w Polsce.

Ideogramy lokalizacyjne w/w parkingdbw samochodowych, nalezy traktowa¢ w kierunkach
rozwoju gminy jako program minimum. Ich liczba powinna ulega¢ zwiekszeniu, relatywnie
do wzrostu natezenia ruchu turystycznego.

2.6.4. Sciezki rowerowe.
Projektowany ukfad $ciezek rowerowych na terenie gminy Horyniec obejmuije:
uktad Sciezek na terenie Horynca Zdroju o tgcznej dtugosci 6 km.
2 rowerowo-piesze Sciezki przyrodnicze:
istniejaca ,Horyniec Zdroj — Nowiny Horynieckie”
projektowang w rejonie nieistniejacej wsi ,Stare Brusno”
o tgcznych diugosciach — odpowiednio 8 km i 9 km
okrezng Sciezke rowerowg Horyniec Zdrdj — Radruz — Horyniec Zdrdj o dtugosci 8,5 km,
Sciezke rowerowg Horyniec Zdroj — Nowe Brusno — Polanka Horyniecka — Huta Ztomy g te-
ren gminy Horyniec z uktadem sciezek rowerowych gminy Narol.
taczna dlugosé Sciezek rowerowych na terenie gminy wynosi 43,5 km.

Role weziowg w caltym gminnym uktadzie tras - sciezek rowerowych odgrywa Horyniec
Zdréj, z racji swoich funkcji osrodka uzdrowiskowego, wypoczynkowego oraz z charakte-
rem turystycznej bazy wypadowej w Roztocze,

System $ciezek rowerowych Horynca Zdroju oméwiony jest w rozdziale 2.3.9. i przedsta-
wiony na rysunku 2/II.

Przebieg i budowe Sciezek w obrebie Sciezek przyrodniczych precyzujg szczegétowe plany
zagospodarowania opracowane przez Zarzad Zespotu Parkéw Krajobrazowych. Trasy
przebiegu pozostatych sciezek rowerowych na terenie gminy majg charakter ideogramow,
wymagajgcych uscislenia w fazie realizaciji.

W odniesieniu do odcinkow tras sciezek rowerowych prowadzonych wzdtuz drég powiato-
wych i gminnych, to z uwagi na niskie natezenie ruchu samochodowego, nie przewiduje sie
w 1-szej fazie budowy odrebnych pasm ruchu dla rowerow,

W fazie 2-giej niezbedna jest segregacja ruchéw samochodowego i rowerowego, w formie
odrebnych pasm.

Prezentowany w Studium system Program Budowy tras - Sciezek rowerowych nie ma cha-
rakteru zamkniete ma charakter ideogramu funcjonalnego, jako program minimum,

W przypadku szybszego rozwoju ruchu turystycznego ustala sie, ze budowa dodatkowych
Sciezek rowerowych nie jest sprzeczna z ideg Studium.

2.7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
W rozwigzaniach kierunkowych dotyczgcych Infrastruktury Technicznej - Studium obejmuje
nastepujgce zagadnienia:
zaopatrzenie w wode,
gospodarke $ciekowa,
gospodarke odpadami,
gazownictwo,
elektroenergetyka,
telekomunikacja.
Rozwigzania poszczegoélnych systeméw Infrastruktury Technicznej omoéwione w Tekscie
Studium, przedstawione sg graficznie na 2 rysunkach:
3/1l — Kierunki rozwoju Infrastruktury Technicznej gm. Horyniec
4/1l — Kierunki rozwoju Infrastruktury Technicznej Horynca-Zdroju.
Przedstawione modele przestrzenne poszczegdlnych systeméw Infrastruktury Technicznej
stanowig ideogramy funkcjonalne rozwigzan realizacyjnych, pozbawione wartosci kartome-
trycznych.
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2.7.1. Zaopatrzenie w wode
Charakterystyczng cechg zagadnien zaopatrzenia obszaru gminy w wode dla zaspokajania po-
trzeb bytowych mieszkancéw jest wielkos¢ istniejgcych uje¢ woéd podziemnych. Wynika to z 2-
ch przyczyn:
b. zasobnych utworéw wodonosnych Roztocza, czescig ktérego jest gmina,
wykonanie w przeszitosci licznych uje¢ wod podziemnych, dla poszczegdlnych zakfadow
hodowlanych i osiedli mieszkaniowych PGR — majgcych 60% udzialu w rolnictwie
gminnym.
Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z zaopatrywaniem mieszkancéw gminy w wode
omowione sg w rozdziale 1.2.7.1.

Istniejgcy system zaopatrzenia mieszkancéw w wode ma charakter mieszany — ok. 60%

obszaréw osadniczych objetych jest uktadami wodociggéw komunalnych, a ok. 40% korzy-

sta ze studni kopanych i indywidualnych studni wierconych.

W modelu kierunkowym zaopatrzenia terenéw osadniczych gminy w wode, programuje sie

objecie:

= 90% terenéw osadniczych gminy systemami wodociggéw komunalnych, ,

= 10% terenéw osadniczych gminy systemami uje¢ indywidualnych (studnie kopane i
wiercone).

W szczegotowym ujeciu zasilanie w wode poszczegodlnych miejscowosci w okresie kierun-

kowym przedstawia sie nastepujgco:

=  Horyniec-Zdroj (z wyjatkiem Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego) i Wdlka Hory-
niecka — zwodociggowane sg w granicach 95% z ujecia grupowego w Horyncu. Za-
mierzenie kierunkowe obejmuje dokoriczenie petnego zwodociggowania obu miejsco-
WOSCi,

=  Dazielnica Lecznictwa Uzdrowiskowego w Horyncu-Zdroju — zaopatrywana jest w wode
Z wlasnego ujecia, ktérego wydajnos¢ zaspokaja docelowa rozbudowe Dzielnicy,

= Radruz - zasilany byt dotgd w wode z PGR-owskiego ujecia grupowego - w okresie
kierunkowym planuje sie przepiecie sieci wodociggowej wsi na ujecie Horynca-Zdroju,
z budowg nowego wodociggu zasilajgcego,

=  Nowe Brusno i Polanka Horyniecka — zwodociggowane sg obecnie w petni na bazie
magistrali wodociggowej, zasilajgcej z ujecia grupowego w Polance Horynieckiej, te-
ren gminy Cieszanow,

= 5 zwodociggowanych jednostek osadniczych: wsie Krzywe i Podemszczyzna, przy-
siétki Puchacze i Swidnica oraz osiedle b. PGR Podemszczyzna, zwodociggowanych
bedzie w oparciu o nowoprojektowane ujecie wod podziemnych zlokalizowanego w
obrysie przysiétka Puchacze,

=  Nowiny Horynieckie — zaopatrywane sg w wode z indywidualnych studni wierconych i
studni kopanych, (stan ten zaspokaja potrzeby miejscowos$ci i nie wymaga zmian w
okresie kierunkowym),

= wsie Werchrata i Prusie — (aktualnie zwodociggowane w granicach 10% - osiedle b.
PGR), w okresie kierunkowym podlega¢ bedg petnemu zwodociggowaniu w oparciu o
istniejgce ujecie wod podziemnych b. PGR Werchrata,

= osiedla mieszkaniowe b. PGR: Niwki, Sototwina i Monastyr - zwodociggowane sg w
oparciu o wiasne studnie wiercone — stan ten utrzymywany jest w okresie kierunko-
wym bez zmian,

= wie$ Dziewiecierz oraz pereferyjnie usytuowane przysiétki: Moczary, tozy, Mrzygtody
— zaopatrywane sg w wode aktualnie i bedg w okresie kierunkowym z indywidualnych
studni wierconych i kopanych,

Gtéwnymi ujeciami na terenie gminy w wymiarze kierunkowym pozostajg istniejgce — gru-
powe ujecia wod podziemnych w:

® Horyncu-Zdroju

= Polance Horynieckiej

= Werchracie
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= Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego w Horyrcu-Zdroju.

Z uwagi na range w strukturze funkcjonalnej obszaru, w/w ujecia wymagajg szczegdlnej
ochrony zasoboéw i jakosci wody poprzez wyznaczenie stref ochrony posrednie;.
Zagadnienie ,stref ochrony posredniej” uje¢ wody omowione jest w rozdziale 2.11.1. Tek-
stu Studium oraz przedstawione na 2 rysunkach: 1/11 i 2/1l.

2.7.2. Gospodarka sciekowa
W kierunkowym modelu gospodarki $ciekowej planuje sie catkowitg metamorfoze obrazu
sanitacyjnego gminy - tj. przejscie od sytuacji zupetnie nie rozwigzanego zagadnienia go-
spodarki Sciekowej w skali poszczegodlnych jednostek osadniczych (z wyjgtkiem Horynca
Zdroju) — po petne skanalizowanie tych obszardéw i oczyszczanie Sciekéw.
Stan istniejgcy w zakresie gospodarki $ciekowej na terenie gminy, oméwiony jest w:
= rozdziale 1.2.7.2. Tekstu Studium,
= rysunku nr 2/| Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy.

Z uwagi na:

= wielko$é gminy i konfiguracije terenu,

= brak powigzan funkcjonalnych z sgsiednimi gminami

kierunkowe rozwigzanie gospodarki sciekowej na terenie gm. Horyniec, musi mie¢ zindy-
widualizowany charakter.

Na etapie opracowania Studium, charakteryzujgcego sie sitg rzeczy duzym stopniem ogél-
nosci, trudno jednoznacznie rozstrzyga¢ o szczegotach technicznych i technologicznych
rozwigzan. Dlatego tez w fazie realizacji Studium nalezy pamietaé, ze obligatoryjny wymaog
ma ogolny dezyderat planistyczny dotyczacy przystgpienia do kompleksowej kanalizacji
obszaru gminy.

W kierunkowych rozwigzaniach gospodarki sciekowej na terenie gminy, programuje sie ob-

jecie:
» grupowymi systemami oczyszczania sciekdéw ok. 90 % terendw osadniczych,
= ok. 10% terenow osadniczych indywidualnymi — niezorganizowanymi systemami

oczyszczania $ciekéw.
Kierunkowy model gospodarki Sciekowej na terenie gminy obejmuje:
= utrzymanie istniejgcej oczyszczalni $ciekow w Horyncu-Zdroju,
= 3 projektowane budowe grupowych oczyszczalni Sciekdéw dla zespotéw jednostek
osadniczych:
- Nowe Brusno — Polanka Horyniecka,
- Podemszczyzna —Puchacze — Swidnica — Krzywe,
- Werchrata — Prusie,
e 2 projektowane oczyszczalnie wiejskie dla:
- Nowin Horynieckich,
- Radruza,
= skierowanie Sciekow z Wolki Horynieckiej na oczyszczalnie zdrojowg w Horyhcu-
Zdroju (w alternatywie — wtasna oczyszczalnia wiejska),
= objecie indywidualnymi — niezorganizowanymi systemami oczyszczania sciekdw naste-
pujgcych matych jednostek osadniczych:
- przysiotki: Mrzygtody — Lozy — Moczary,
- mata wie$ Dziewiecierz,
- osiedla b. PGR: Niwki — Monastyr — Sototwina.

W modelu funkcjonalnym gospodarki Sciekowej, przedstawiono:

= orientacyjne rejony lokalizacji oczyszczalni sciekdw,

= ideogramy projektowanych kierunkéw przesytu Sciekdw,

= zasiegi przestrzenne oddziatywania poszczegdlnych oczyszczalni Sciekéw.

W modelu funkcjonalnym gospodarki $ciekowej oparto sie na systemie grawitacyjno-

ttoczonym przesytu Sciekow.

W zwigzku z powyzszym ustala sig, ze:

= obligatoryjny charakter w ustaleniach Studium majg zasiegi przestrzenne oddziatywania
poszczegdblnych oczyszczalni $ciekdéw (grupowych systemow oczyszczania Sciekdw),
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= dopuszczalna jest natomiast w obrysie ustalonych grupowych systemdéw oczyszczania
Sciekéw dyslokacja oczyszczalni w przypadku przyjecia na etapie realizacyjnym in-
nych rozwigzan technologicznych — niz kanalizacja grawitacyjno-ttoczona pod warun-
kiem, ze nie bedzie to narusza¢ podstawowej struktury funkcjonalno-przestrzennej
obszaru.

2.7.3. Gospodarka odpadami

Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z gospodarkg odpadami na terenie gminy

przedstawiono w rozdziale 1.2.7.3. Tekstu Studium.

Stan ten w syntetycznym ujeciu mozna uzna¢ za rozwigzany fragmentarycznie — w odnie-

sieniu wylgcznie do sktadowania $mieci.

Brak natomiast rozwigzan odnoszgcych sie do kompleksowego unormowania gospodarki

odpadami w skali catej gminy. Praktycznie jest to system wdrazany juz w szeregu gmin —

oparty na 3-ch blokach problemowych:

= gromadzeniu odpadéw komunalno-bytowych w miejscu ich wytwarzania,

= zorganizowanym transporcie odpadéw na sktadowisko,

= organizacji skladowiska odpadow.

O ile 2 pierwsze punkty systemu gospodarki odpadami majg charakter zunifikowany, to

punkt 3-ci — skladowanie odpaddw, ma charakter indywidualny dla kazdej z gmin, uzalez-

niony od warunkéw geologicznych i ekonomiczno-strategicznych.

Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze wspoétczesne skladowisko odpadédw musi posiada¢ zagad-

nienia ekologiczne:

= ochrony wod gruntowych przed skazeniem,

= tzw. wdd ociekowych,

= technologii sktadowania i neutralizacji odpadéw nie nadajgcych sie do wtérnego wyko-
rzystania,

= strefy izolacyjnej sktadowiska.

W uwarunkowaniach gm. Horyniec w obrebie problematyki gospodarki odpadami, wystepu-

ja zagadnienia dyskusyjne i obiektywne.

Do zagadnien obiektywnych naleza:

= pilnos¢ zagadnienia, o ile wladze samorzadowe chca z turystyki i rekreacji uczynié
jedna z wiodgcych funkcji gminy,

= nagtosnienie problematyki gospodarki odpadami wsrdd populacji gminnej — ze wzgle-
déw jw. — jako waznego zagadnienia spotecznego w skali catego regionu,

= likwidacji obiektu w Prusiu, ktéry ma charakter ulepszonego ,wysypiska $mieci”’, a nie
ekologicznego sktadowiska odpadow.

Ponadto gospodarka odpadami na terenie gminy w okresie kierunkowym wymaga realizacji

dodatkowych celéw, ktérymi sa:

= organizacja systemu selektywnego gromadzenia odpadéw — odzysku surowcéw wtor-
nych oraz unieszkodliwiania odpadéw nieuzytkowych na sktadowisku,

= ograniczenie ilosci unieszkodliwianych na sktadowisku odpadéw pochodzenia orga-
nicznego poprzez ich kompostowanie w miejscu wytwarzania (w gospodarstwach
domowych i innych).

Kompostowanie odpadéw pochodzenia organicznego oraz eliminacja surowcéw nadaja-

cych sie do recyklingu, winno wydatnie ograniczy¢ ilosci odpadéw wywozonych na skfado-

wisko i w konsekwenciji spowolni¢ tempo jego irracjonalnie szybkiego wypetniania sie.

W uwarunkowaniach gminy Horyniec dyskusyjne jest zagadnienie, czy nalezy rozwijac ist-

niejgce sktadowisko odpadéw na obrzezu Zdroju, czy tez w uwarunkowaniach stabych

ekonomicznie gmin lubaczowskich nie nalezatoby dgzyé do realizacji jednego skfadowiska

odpaddw, odpowiadajgcego wymogom wspétczesnym — wspoélnego dla catego regionu.

zaréwno 1-sze, jak i 2-gie rozwigzanie jest zgodne z ideg Studium, poniewaz podstawo-

wym dezyderatem planistycznym jest skuteczne rozwigzanie ,problemu S$mieci” w obsza-

rach chronionego krajobrazu.

Adekwatnie do alternatywnego ustawienia zagadnienia sktadowiska odpaddéw w Studium

przyjeto 2-wariantowy model rozwigzania kierunkowego:

= modernizacje / rozbudowe istniejgcego sktadowiska odpadéw na obrzezu Horyhca
Zdroju - od strony Walki Horynieckiej,
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czasowg adaptacje sktadowiska — jw. i oparcie rozwigzania kierunkowego na skfadowi-
sku wspoélnym dla catego regionu lubaczowskiego.

2.7.4. Gazownictwo
Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z gazownictwem na terenie gminy Horyniec-
Zdréj przedstawione sg w rozdziale 1.2.7.4. Tekstu Studium.
W wymiarze kierunkowym planuje sie przejscie od catkowitego braku energii gazowej — po
kompleksowg gazyfikacje gminy w oparciu o gaz ziemny, z szerokim wykorzystaniem gazu
dla potrzeb bytowo — grzewczych mieszkancow.
Przyjety model gazyfikacji gminy opiera sie na Programie Gazyfikacji czesci potudniowo-
zachodniej obszaru najgesciej zaludnionego (~ ..... % populacji gminnej) opracowanym na
poczatku lat 90-tych.
W Studium — majgc na uwadze ochrone $rodowiska naturalnego — programuje sie zgazyfi-
kowanie réwniez pozostatej cze$ci pétnocno-wschodniej z Werchratg i Prusiem.

Rozwigzanie kierunkowe pod wzgledem programowo-przestrzennym obejmuje w Studium:

=  przebiegajacy tranzytem potudniowo-zachodnim obrzezem gminy gazociag wysoko-
prezny Szczutkow — Komaréw (woj. lubelskie) — stanowigcy podstawe zasilania gmin-
nego uktadu gazowniczego,

= stacje redukcyjno-pomiarowg gazu — element weziowy catego gminnego ukfadu ga-
zowniczego — projektowang do zlokalizowania po potnocnej stronie Horynca Zdroju,
na terenie przysiotka Swidnica,

=  projektowany gazocigg wysokoprezny, zasilajacy w/w stacje redukcyjno-pomiarowg z
gazociggu Szczutkow — Komaréw (od strony Brusna Nowego),

= ideogramy przebiegu gtdéwnych gazociggéw gminnych (wewnetrzny uktad gazowniczy
gminy).

W aspekcie srodowiskowym — ochrony waloréw uzdrowiskowych Horynca-Zdroju — do

podstawowych zadanh kierunkowych nalezy zmiana paliwa w Kottowni Dzielnicowej uzdro-

wiska, z paliwa statego na gazowe.

2.7.5. Elektroenergetyka
Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z uktadem elektroenergetycznym gminy, przed-
stawione sg w rozdziale 1.2.7.5. Tekstu Studium.
Omowiony w Uwarunkowaniach wewnetrzny ukfad elektroenergetyczny gminy w wymiarze
kierunkowym — pozostaje bez zasadniczych zmian.
Moze on podlegaé jedynie modernizacjom i rozbudowom, w stopniu relatywnym do tempa
urbanizacji obszaru.
Po stronie uktadu makro regionalnego, przebiegajgcego tranzytem przez pétnocno- za-
chodni skraj gminy — obok juz istniejgcej linit WN 110 kV Tomaszéw Lub. — Jarostaw pojawi
sie projektowana linia NN 400 kV (Najwyzszych Napie¢) Widetka. Rzeszowa — Zamosc¢.
Trasa przebiegu linii zostata uzgodniona przez Polskie Sieci Energetyczne (gestor wszyst-
kich sieci powyzej 110 kV) i samorzady zainteresowanych gmin, a jej usytuowanie w Stu-
dium stanowi prostg konsekwencje w/w uzgodnien.
Z przebiegiem projektowane;j linii NN 400 kV wigze sie zagadnienie ochrony przed elek-
tromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym.
Zgodnie z obowigzujgcymi od 1998 r. zmienionymi przepisami dotyczgcymi zasad ochrony
przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym szkodliwym dla ludzi i $ro-
dowiska, najmniejsza odlegtos¢ miedzy skrajnym przewodem linii lub inng czescig pod na-
pieciem, a budowlg przeznaczong na pobyt ludzi nie moze by¢ mniejsza niz 33 m.
Z ustalenia tego wynika koniecznos$¢ prowadzenia linii w ,korytarzu ochronnym”, ktérego
taczna szeroko$¢ moze orientacyjnie wynosi¢ ok. 100 m (szczegétowa szerokosc¢ strefy
ochronnej wynika¢ bedzie z przyjetych rozwigzan technicznych masztéw stupowych).
W korytarzu ochronnym linii obowigzuje zakaz zatrzymywania sie, postoju pojazdow i or-
ganizacji innych obiektéw z obstugg motoryzacji zwigzanych.
Najmniejsze dopuszczalne odlegtosci przewoddw i czesci pod napieciem od obiektéw bu-
dowlanych (dot. catego ukladu elektroenergetycznego gminy) okresla PN-75/E-05100
~Elektroenergetyczne linie napowietrzne”.
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2.7.6. Telekomunikacja

Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z uktadem telekomunikacyjnym gminy Horyniec

przedstawione sg w rozdziale 1.2.7.6. Tekstu Studium.

Celami strategicznymi w rozwoju telekomunikacji gminnej przyjetymi w rozwigzaniu kierun-

kowym sa:

= powszechna telefonizacja gminy, oznaczajgca w praktyce dostep przez ogét zaintere-
sowanych mieszkancéw do aparatu telefonicznego,

= wigczenie uktadu telekomunikacyjnego catej gminy w system kierunkowych potgczen
miedzymiastowych (w ruchu automatycznym).

W kierunkowym procesie telefonizacji gminy nalezy rozrézni¢ dziatania 2-ch gtéwnych mo-
deratorow telekomunikacyjnych:

=  Telekomunikacji Polskiej S.A.,

= moderatoréw telefonii komoérkowe;.

Po stronie ukfadu TP S.A. elementami wezlowymi rozwigzania kierunkowego sa:

=  funkcjonujgca od kilku lat centrala cyfrowa w Horyincu Zdroju o pojemnosci 1000 nu-
merow (typ RSU 976),

= wykonany swiattowdd Lubaczéw — Horyniec — Werchrata, wigzgcy ukfad telekomuni-
kacyjny gminy z centralg rejonowg w Lubaczowie,

= realizowany swiattowdd lokalny Horyniec — Nowe Brusno.

Z uwagi na konfiguracje oraz status prawny terenu nie przewiduje sie realizacji tzw. radioli-

nii z masztami radiowymi RST w poszczegdinych miejscowosciach.

Obok w/w $wiattowodow powigzanie sieci abonenckiej z centrala gminng zapewnig zmo-

dernizowane sieci kablowe.

W odniesieniu do dynamicznie rozwijajacej si¢ telefonii komérkowej reprezentowanej na te-

renie lubaczowskim przez trzech operatoréw: Polkomtel S.A. (Plus GSM), Polska Telefonie

Cyfrowg Sp. z 0.0. (Era GSM), Polskg Telefonie Komérkowg Sp. z 0.0. (Centertel) mozna

stwierdzi¢ tylko tyle, ze:

= w obszarze gminy Horyniec jest ona odbierana epizodycznie,

= stacje radiowe BTS usytuowane sg w pasie przylegtym do gtéwnej arterii komunikacyj-
nej regionu — drogi woj. nr 865 Jarostaw — Betzec (najblizsze lokalizacje: Lubaczow i
Narol),

= w/w operatorzy nie zgtaszajg wnioskéw dot. bezposredniego objecia telefonig komor-
kowa obszaru gminy Horyniec, peryferyjnie usytuowanego i o stabym potencjale go-
spodarczym,

= w wypadku podijecia takich dziatan, nie pozostang one w sprzecznosci z ustaleniami
Studium. Nalezy jedynie zwréci¢ szczegdlng uwage na pogodzenie interesow telefonii
i prawnie chronionego krajobrazu, w odniesieniu do ewentualnych lokalizacji staciji
BTS.

2.8. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI - REKREACJI | WYPOCZYNKU
Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju turystyki — rekreacji i wypoczynku na terenie gmi-
ny Horyniec przedstawione s3:
w rozdziale 1.2.9. Tekstu Studium,
na rysunku nr 4/1 Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego.
Promujgc rozwdj turystyki — rekreacji i wypoczynku do rangi jednej z trzech wiodgcych
funkcji gminy (obok lecznictwa uzdrowiskowego i rolnictwa / le$nictwa) nalezy jednak pa-
mietac, ze gatgz ta, podobnie jak cata sfera gospodarcza, w uwarunkowaniach wolnoryn-
kowych ma silne zabarwienie komercyjne. W zwigzku z tym jej rozwdj mozna programo-
wac w sposob ogdlny — do modelu pozgdanego, ale tempa i szczegdtowego kierunku roz-
woju precyzyjnie zaplanowac nie sposoéb.
Mozliwe jest natomiast stymulowanie przez wladze samorzgdowe kierunkami rozwoju tej
branzy poprzez odpowiednig polityke fiskalng i stwarzanie udogodnien natury terenowo-
lokalizacyjnej.
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Z drugiej strony Studium bedac elementem polityki przestrzennej gminy, musi uwzglednia¢

zasade zrownowazonego eko-rozwoju, tj. godzi¢ interesy rozwoju spoteczno-

gospodarczego obszaru z ochrong srodowiska przyrodniczo-krajobrazowego.

W odniesieniu do rozwoju turystyki zasady te sprowadzajqg sie do kilku punktow:

penetracja wnetrza Potudnioworoztoczanskiego Parku Krajobrazowego, moze odbywac sie
wytgcznie w formie turystyki pieszej, rowerowej i konnej — z wytgczeniem motoryzacji
— za wyjatkiem juz istniejgcej sieci drég publicznych,

szlakom turystycznym — mogg towarzyszyé niezbedne obiekty i zabezpieczenia typu:
deszczochrony, urzgdzone punkty widokowe, itp. zharmonizowane z krajobrazem,

zaplecze i obstuga ruchu turystycznego o wiekszych gabarytach lub przepustowosci: hote-
le, schroniska, pensjonaty, zaplecze gastronomiczne, kempingi, itp. powinny by¢ loka-
lizowane w Horyncu Zdroju — planowanym jako gtéwna baza wypadowa w Roztocze,

mniejsze gabarytowo obiekty, jak budownictwo pensjonatowe, agroturystyczne, zaplecze
gastronomiczne, itp. mogg by¢ zlokalizowane we wszystkich pozostatych jednostkach
osadniczych gminy.

Z istniejgcych obiektow i urzadzen oraz mozliwych do identyfikacji zamierzen kierunkowych
w sferze obstugi turystyki — rekreacji i wypoczynku na terenie gminy Horyniec-Zdréj wy-
mienic¢ nalezy:

= naterenie gminy:

- istniejgcy szlak turystyki pieszej —,zielony” — im. sw. Brata Alberta, prowadzacy z
Narola do Horynca-Zdroju przez najciekawsze fragmenty Roztocza (kulminacje
Wielkiego Dziatu (390 m npm.), ruiny klasztoru OO. Bazylianéw w Monastyrze,
Werchrate, Dziewiecierz i Nowiny Horynieckie),

- istniejgcg sciezke dydaktyczno-przyrodniczg (pieszo-rowerowg): Horyniec-Zdroj —
Nowiny,

- projektowang $ciezke dydaktyczno-przyrodniczg w rejonie Starego Brusna,

- nienormowang liczbe gospodarstw agroturystycznych,

- otwarcie przejscia granicznego z Ukraing dla tzw. matego ruchu granicznego
.,Radruz — Smolin”. Usytuowanie przejscia na rysunku Kierunkéw zagospodaro-
wania Przestrzennego nie ma charakteru $cistego i wyznacza jedynie orientacyj-
ny rejon lokalizacji przejscia. Lokalizacje Scista wyznaczy umowa bilateralna po-
miedzy rzgdami Rzeczpospolitej Polskiej i Ukrainy, przede wszystkim z uwagi na
nierozpoznany stan sieci droznej po wschodniej stronie granicy. Z uwagi na funk-
cje uzdrowiskowag Horyhca-Zdroju przejscie nie moze mie¢ charakteru towarowe-
go.

* na terenie Horynca-Zdroju:

- istniejgcy i projektowany zalew rekreacyjny na rzecze Radruzce,

- projektowane tereny rekreacyjne na bazie istniejgcego stadionu sportowego,

- tereny obstugi ruchu turystycznego o otwartym programie funkcjonalnym w rejo-
nie b. Bazy Igloopol (w tym o$rodek hippoterapii),

- zespoly istniejgcej i projektowanej zabudowy letniskowej, pensjonatowej oraz
agroturystycznej,

- projektowane ciggéw piesze i $ciezki rowerowe,

- projektowane parkingi samochodowe i stacje benzynowe.

W odniesieniu do zagadnienia rozwoju turystyki, rekreacji i wypoczynku w obszarze gm.

Horyniec-Zdroj w sferze poza-przestrzennej, zasadniczg role do odegrania majg 2 elemen-

ty:

= promocje terenu i jego waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, zabytkowych w skali
ponadregionalnej,

= wydiluzenie sezonu wypoczynkowego z miesiecy letnich na miesigce zimowe - ze
wskazaniem rejonu Werchraty jako o$rodka dla narciarstwa niekwalifikowanego.

2.9. KIERUNKI ROZWOJU LECZNICTWA UZDROWISKOWEGO W HORYNCU-ZDROJU
Stan istniejgcy i uwarunkowania zwigzane z lecznictwem uzdrowiskowym przedstawione

sa:
- wrozdziale 1.2.8. Tekstu Studium
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- narysunku nr 1 /1 Uwarunkowah Zagospodarowania Przestrzennego.

W wymiarze kierunkowym utrwala sie pozycje Lecznictwa Uzdrowiskowego, jako jednej z
3-ch wspotwiodgcych funkcji gminy Horyniec (obok turystyki — rekreaciji i rolnictwa / lesnic-
twa).

2.9.1. Model funkcjonalno-przestrzenny lecznictwa uzdrowiskowego

Rozwigzania kierunkowe ustalenia funkcjonalno-przestrzenne wypracowane w toku spo-

rzgdzania dotychczas obowigzujgcych miejscowych planéw szczegotowych (MPS) zago-

spodarowania przestrzennego:

- MPS Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego (DLU) w HoryhAcu Zdroju — zatwierdzony
Uchwatg Nr XIl / - / 91 RG Horyniec z dnia 28.06.91r.

- MPS Centrum Horynca Zdroju — zatwierdzony Uchwatg Nr 25/V1/94 RG Horyniec z dnia
2.12.94r.

Podstawowy rejon koncentracji obiektow lecznictwa uzdrowiskowego stanowi noworeali-

zowana DLU Dzielnica Lecznictwa Uzdrowiskowego w Horyncu-Zdroju — zlokalizowana na

powierzchni ok. 60 ha, po pétnocnej linii kolejowej Munina — Betzec.

Jej uzupetnienie stanowig istniejgce obiekty uzdrowiskowe, usytuowane w 2-ch rejonach

Horynca-Zdroju:

- zespo6t sanatoryjny (Metalowiec) usytuowany w zabytkowym zespole patacowo-
parkowym, w centrum uzdrowiska miejscowosci,

- ujecia wod siarczkowych Roéza Il — Roza IV z hydrofornig wodociggu siarczkowego (do
zaktadu przyrodoleczniczego Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego DLU) - usytuowa-
ne w dolinie rzeczki Papierni (stary zaktad przyrodoleczniczy — tzw. tazienki usytuowane
na terenie Parku Zdrojowego rozebrane zostaty w 2000 r.).

Zaplecze surowcowe lecznictwa uzdrowiskowego:
obszar gorniczy borowiny ,Podemszczyzna”
obszar gorniczy wéd siarczkowych ,Horyniec”

pozostaje bez zmian.

2.9.2. Ochrona uzdrowiska Horyniec — Zdréj.
Stanowi¢ bedzie w wymiarze kierunkowym — obok zagadnien inwestycyjnych — zasadniczy
problem uzdrowiskowy.
Podstawowe instrumentarium w tym zakresie stanowig strefy ochrony uzdrowiskowej: A1,
A2, BiC.
Strefy ochrony uzdrowiskowej B i C — oméwione w czesci Uwarunkowan Zagospo-
darowania Przestrzennego — przechodzg do fazy Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy, bez zmian.
Jednoznacznego wyjasnienia - w uzgodnieniu z Ministrem Zdrowia — wymaga nato-
miast zagadnienie zasiegu przestrzennego stref Scistej ochrony uzdrowiskowej Al i
A2. Ich obecny zasieg okreslony zostat w uchwale Nr 11/17/76 b. WRN w Przemyslu z
1976 r. w oparciu o opracowania planistyczne, siegajace swym rodowodem lat 60-
tych.
Podstawowy problem zwigzany ze strefami A1 i A2 — oceniany z pozycji dnia dzisiejszego
— wigze sie z 1-nej strony z ze znaczng zmiang uwarunkowan programowych i zainwesto-
wania terenu, a z2-giej z obowigzywaniem w obrysie stref okreslonych nakazéw i zakazéw.
Zasieg przestrzenny strefy ochrony uzdrowiskowej A2 chroni realizowang od dekady lat
70-tych Dzielnice Lecznictwa Uzdrowiskowego (DLU), usytuowang po zachodniej stronie
linii kolejowej. Na etapie wyjsciowym Dzielnica programowana byta na na ok. 2.500 t6zek
sanatoryjnych (2 zaktady przyrodolecznicze) i obejmowaé miata tereny po obu stronach
drogi wylotowej w kierunku Nowego Brusna. Takiej wielkosci programowej Dzielnicy
odpowiada aktualnie obowigzujacy zakres przestrzenny strefy ochrony uzdrowisko-
wej A2.
Obowigzujacy zakres przestrzenny strefy A2 pozostaje w sprzecznosci z obowigzujgcg od
dekady lat 90-tych wielkoscig DLU, charakteryzowang pod wzgledem programowym liczbg
okoto 1.000 — 1.200 t6zek sanatoryjnych i 1 zaktadu przyrodoleczniczego. Pod takg wiel-
kos¢ DLU rezerwowane sg tereny usytuowane po potudniowej stronie ww. drogi wylotowej
do Nowego Brusna.
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Zmiana zakresu przestrzennego strefy ochrony uzdrowiskowej wymaga odrebnego trybu
formalno-prawnego, z akceptacja Ministra Zdrowia wigcznie. Z tego wzgledu ustala sie, ze
przedstawiony na rysunkach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcy
zakres strefy ochrony uzdrowiskowej A2, na etapie aktualizacji Miejscowego Planu Zago-
spodarowania Przestrzennego DLU, skorygowany zostanie do realizowanej wielkosci pro-
gramowej dzielnicy.

Rozwigzanie to pozwoli na eliminacje aktualnie wystepujgcych kolizji prawnych i funkcjo-

nalno-przestrzennych pomiedzy wymogami zwigzanymi z zagospodarowaniem terenu w

obrysie Scistej strefy ochrony uzdrowiskowej — jaka stanowi strefa A2 — a istniejacym zago-

spodarowaniem terenu.

Najistotniejsze, w istniejacych realiach Horyhca — Zdroju jest zagadnienie zasiegu prze-

strzennego strefy ochrony uzdrowiskowej Al.

W momencie ustalania w latach 60/70 strefa chronita jedyne wowczas obiekty lecznictwa

uzdrowiskowego — stary zaktad przyrodoleczniczy tzw. tazienki i zespo6t sanatoryjny Meta-

lowiec, w zabytkowym zespole patacowo-parkowym ksigzgt Poninskich.

Obok ww. obiektow leczniczych w obrysie strefy A1 znalazio sie kilkadziesiat istniejacych

obiektéw administracyjno-ustugowych i mieszkalnych. Tworzyty one — tworzg — i tworzy¢

bedg w przysztosci centrum ustugowe nie tylko uzdrowiska ale i catej gminy — ze wszyst-
kimi wynikajgcymi stad konsekwencjami.

Majac powyzsze na uwadze, od poczagtku planowano rozwdj funkcji leczniczej na terenie

DLU — niezaleznej od centrum gminy.

W poziomie roku 2000 nalezy odnotowac kilka faktéw rzutujgcych na strefe A1:

- w roku 2000 rozebrano stary zaktad przyrodoleczniczy tzw. tazienki, w zwigzku z wy-
budowaniem nowego zakfadu na terenie DLU,

- jedynym obiektem chronionym na terenie strefy A1 jest zespot sanatoryjny Metalowiec —
potozony na obrzezu osrodka gminnego,

- znajdujace sie w dolinie Glinianca (Papierni) ujecie wdd siarczkowych Roéza I, chronio-
ne jest przepisami prawa gorniczego, w ramach obszaru gérniczego woéd mineralnych
.Horyniec”,

- wszystkie nowozlokalizowane obiekty lecznicze uzdrowiska koncentruja sie na terenie
DLU,

- dominujaca funkcja na terenie strefy A1 jest funkcja ustugowa centrum gminnego.

W tym stanie uwarunkowan terenowych nalezy uzyska¢ aprobate Ministra Zdrowia na

ograniczenie zasiegu strefy A1 do zespotu sanatoryjnego Metalowiec, z zastrzezeniem

utrzymania na terenie centrum tzw. powierzchni biologicznie czynnej (tereny zielone) na
poziomie minimum 60 %.

Przebieg stref ochrony uzdrowiskowej w wymiarze kierunkowym przedstawiono:
- narys. 1/l —strefy B i C,
- narys. 2/ll —strefy Al i A2.

2.9.3.Program uzytkowy Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego.

Podstawowymi obiektami Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego sg zrealizowane w latach

90-tych obiekty :

- po stronie zabiegowej leczniczej — zaktad przyrodoleczniczy z krytym basenem, o doce-
lowej wydajnosci 1520 zabiegdéw/ 1 zmiane,

- po stronie zaplecza technicznego — kottownia dzielnicowa c.o., o docelowej wydajnosci
5 MW, z wymogiem jej modernizacji i przejscia na opalanie gazem (po gazyfikacji gmi-
ny).

Mozliwosci zabiegowe zaktadu przyrodoleczniczego wyznaczajg wielkos¢ bazy tézkowej

catej Dzielnicy na poziomie ok. 1000 t6zek.

Przy istniejgcej bazie t6zkowej liczacej ok. 400 t6zek, na ktorg sktada sie:

- 250 t6zek w zespole sanatoryjnym KRUS,

- 150 t6zek sanatoryjnych w zaktadzie przyrodoleczniczym,

rezerwa bazy t6zkowej oscyluje na poziomie ok. 600 t6zek.

Baza t6zkowa Dzielnicy wymaga wyjasnienia w stosunku do rozwigzan w dotychczas obo-

wigzujgcym MPS Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego.
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MPS opracowany na przetomie lat 80/90, zaktadat zlokalizowanie ponad 90% bazy t6zko-

wej w duzych obiektach sanatoryjnych, a pozostatg cze$¢ w zabudowie pensjonatowej —

na zasadzie uzupetnienia bazy sanatoryjne;j.

Przeobrazenia gospodarcze obecnej dekady, sktaniajg do zmiany proporcji w rozlokowa-

niu bazy t6zkowej miedzy obiektami sanatoryjnymi i pensjonatowymi.

Rozwdj sektora prywatnego w gospodarce sprawia, ze przejmie on na siebie role giéwnego

inwestora bazy t6zkowej - ze wskazaniem na mniejsze obiekty pensjonatowe, niz duze

jednostki sanatoryjne.

W/w zmiana zatozen programowych musi by¢ uwzgledniona w zagospodarowaniu funkcjo-

nalno-przestrzennym Dzielnicy.

Z pozostatych obiektow objetych programem uzytkowym DLU podtrzymuje sie rezerwe te-

renu dla:

- szpitala uzdrowiskowego na ok. 200 t6zek

- Domu Zdrojowego dla kuracjuszy

- basen kgpielowy

- muszli koncertowej z amfiteatrem

- osrodka ustugowego

- zieleni izolacyjnej od strony linii kolejowej

- przejscia podziemnego pod linig kolejowg do Centrum Zdroju

- zespotu parkingéw samochodowych

- adaptacji zespotu lesnego od strony przysiétka Swidnica — na park zdrojowy.

Trzy obiektywnie zaistniate czynniki:

- zmienione uwarunkowania gospodarcze

- sygnalizowane wczesniej zmiany funkcjonalne w obrebie bazy t6zkowej

- ustawowa utrata waznosci przez wszystkie dotychczas obowigzujgce plany miejscowe
(w tym i MPS DLU),

pociggajg za sobg koniecznos¢ sporzagdzenia planu w obowigzujagcym trybie formalno-

prawnym.

2.9.7.1. Ukiad drogowy
Kierunki przeksztatcen uktadu drogowego uzdrowiska stanowig kontynuacje podstawo-
wych rozwigzan planistycznych w dotychczasowych planach zagospodarowania prze-
strzennego:
Miejscowym Planie Ogolnym gm. Horyniec
Miejscowym Planie Szczegotowym ,,Centrum” Horynca-Zdroju.
Ukfad drogowy uzdrowiska, w specyfice Studium stanowi podstawowe spoiwo, zespalajgce
w zorganizowang strukture funkcjonalno-przestrzenng, catos¢ terendw zainwestowania
uzdrowiskowego.
Stad tez koniecznym jest okreslenie przynajmniej podstawowych parametrow technicznych
uktadu drogowego.
Podstawowym celem planistycznym w rozwigzaniu wewnetrznego wezta drogowego
uzdrowiska, jest ograniczenie w Centrum Zdroju ruchu, wytgcznie do ruchu lokalnego i eli-
minacje ucigzliwego transportu towarowego o charakterze tranzytowym.

2.10.0BSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

2.10.1. Ochrona wartosci przyrodniczych.

Stan istniejagcy i uwarunkowania zwigzane z ochrong zasobdéw przyrodniczo-

krajobrazowych gminy Horyniec omoéwione sg w rozdziale 1.4.1. Tekstu Studium.

W duzym wiec skrdcie stwierdzi¢ mozna, ze:

= zasoby srodowiska przyrodniczego sg dobrze rozpoznane i oszacowane,

= wyrazem oceny tych wartosci jest po 1-sze objecie 100% obszaru gminy réznymi for-
mami prawnej ochrony przy wego na wiodgce funkcje obszaru,

= w wymiarze kierunkowym ochrone wartosci przyrodniczych obszaru nalezy wiec widzie¢
nie jako ustalenie zasobéw srodowiska od nowa, ale wdrazanie w codziennej praktyce
gospodarczej i planistycznej przepiséw zawartych w obowigzujgcych aktach prawnych
— przede wszystkim uchwatach b WRN w Przemyslu — oraz doskonalenie i
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uszczegotowienie przyjetych form ochrony.

Prawna ochrona przyrody na obszarze gminy Horyniec-Zdréj w stanie istniejgcym obejmu-

je:

= Potudnioworoztoczanski Park Krajobrazowy — utworzony na mocy Uchwaty Nr
VI1/40/89 b. Wojewoddzkiej Rady Narodowej (WRN) w Przemyslu z dnia 13 lipca 1989
r. (Dz.U.Woj.Przem.Nr 13 poz. 105 z1989r.),

= Roztoczanski Obszar Chronionego Krajobrazu — utworzony na mocy Uchwaty Nr
XX/148/87 WRN w Przemyslu z dnia 25 czerwca 1987 r. (Dz.U.Woj.Przem.Nr 8 poz.
92 z1987r.),

= 1 uznany rezerwat przyrody SOLOKIJA k. Dziewiecierza - ustanowiony Zarzadze-
niem Ministra Ochrony rodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 8 grudnia
1989 r. (Mon. Pol. Nr 44 poz. 357 2 1989 r.),

= 1 stanowisko dokumentacyjne — tzw. Kamienie Kultu Stonca k. Nowin Horyniec-
kich — (2 ostance skalne) ustanowione Rozporzgdzeniem Nr 23 Wojewody Przemy-
skiego z dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz.U.Woj.Przem. Nr 10 poz.11 z 1998 r.),

= 8 pomnikéw przyrody (przyrody ozywionej / starodrzew — 4 pomniki i przyrody nieo-
zywionej
- 4 ostance skalne k. Monastyru — ustanowione Zarzgdzeniem Nr 23 Wojewody Prze-
myskiego — jw.

W wymiarze kierunkowym lista form ochrony przyrody na terenie gminy ulegnie powiek-
szeniu o 6 kolejnych, lesnych rezerwatéw przyrody:

= MONASTERZ - po potnocno-zachodniej wsi Werchrata,

= DAHANY — w pétnocno-zachodnim, niezamieszkatym narozu gminy,

= KIERNICZKI - po pétnocne;j stronie wsi Polanka Horyniecka,

= DUBLEN i BUCZYNA KORYNIECKA — w rejonie wsi Nowiny Horynieckie,

® PRUSIE - po potudniowej stronie wsi Prusie.

Wszystkie w/w formy ochrony sg szczegétowo oméwione w cyt. wczesniej rozdziale 1.4.1.,

a zasiegi przestrzenne sg uwidocznione na rysunkach Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego.

Na obszarze ww. form ochrony przyrody obowigzujg ,rygory” okreslone w cytowanych

wczesniej podstawach prawnych — powotujgcych je do istnienia.

W praktyce przepisy te nalezy stosowa¢ komplementarnie z przepisami ustawy z dnia 16

pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz.U.Nr 114 poz.492 z 1992 r.) oraz ustawy z

dnia 7 grudnia 2000 r. 0 zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.Nr 13 poz.21 z 2001

r.), poniewaz dla Potudniowo-Roztoczanskiego Parku Krajobrazowego oraz rezerwatow

przyrody, z cytowanych ustaw wynikaja b. wazne dezyderaty planistyczne:

=  w ciggu 5-ciu lat od dnia utworzenia Parku lub rezerwatu przyrody, organ zarzgdzaja-
cy lub sprawujgcy bezposredni nadzér nad tymi obszarami sporzgdza plan ochrony,

= ustanowienie planu ochrony zobowigzuje gmine do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego planem ochrony lub dokona-
nia zmian w obowigzujgcym planie miejscowym, w terminie 1-nego roku od dnia wej-
Scia w zycie aktu ustanawiajgcego plan ochrony.

2.10.2. Obszary gornicze

Na terenie gminy Horyniec-Zdrdj znajdujg sie wystepowac¢ bedg nadal 2 obszary goérnicze

surowcow balneologicznych - stanowigce podstawe lecznictwa uzdrowiskowego: w Ho-

ryncu Zdroju.

Sa to:

= obszar gérniczy borowiny ,,Podemszczyzna” — ustanowiony Zarzadzeniem Mini-
stra Zdrowia i Opieki Spotecznej w dniu 6 lutego 1985 r.,

= obszar gérniczy woéd mineralnych ,Horyniec” - ustanowiony Zarzadzeniem Mini-
stra Zdrowia i Opieki Spotecznej w dniu 19 marca 1974 r.
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Obszar gorniczy borowiny ,Podemszczyzna” — zlokalizowany jest w dolinie rzeczki
Swidnicy — w rejonie wsi Podemszczyzna (4 km od HoryiAca Zdroju), na powierzchni 500
ha.

Obszar gérniczy ustanowiony zostat dla ochrony 2-ch udokumentowanych ztéz borowiny
(torfy niskie) o tgcznych zasobach ok. 1.000.000 m? (najwieksze w Polsce).

Aktualnie eksploatowana jest tylko cze$¢ jednego ze ztéz, potozona po wschodniej stronie
drogi powiatowej nr 351.

Obszar gérniczy woéd mineralnych ,,Horyniec” — zlokalizowany jest w centrum Horynca
Zdroju na powierzchni 200 ha.

Obszar gorniczy ustanowiony zostat dla ochrony stabozmineralizowanych wéd siarczko-
wych, ktérych samowyptywy wystepujg w centrum uzdrowiska — w dolinie rzeczki Glinia-
niec (ponizej Horynca nazywana Papiernig).

2 najbardziej wartosciowe i wydajne zrodta — Réza Il i Réza IV — wykorzystywane sg do
kuracji pitnych i kgpieli leczniczych.

Zasiegi przestrzenne obu obszaréw goérniczych pokazano na rysunkach struktury funkcjo-
nalno-przestrzennej: 1/l — gminy Horyniec i 2/11 — Horynca Zdroju.

2.10.3. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.
Zakres ochrony wyznaczajg przepisy ustawy z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rol-
nych i leSnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78 z 1995 r. z p6zn. zm.).
w razie przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne, wyma-
gane jest obligatoryjne opracowanie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego.

=  Uzytki rolne klas | — Ill pochodzenia organicznego, tj. torfy i mursze, nie mogg by¢
przeznaczane na cele nierolnicze.
W obszarze gminy Horyniec grunty pochodzenia organicznego klas | — Il nie wystepu-
ja (wystepuja grunty organiczne kl. IV — VI).

= Uzytki rolne klas | — lll pochodzenia mineralnego podlegajg szczegdlnej ochronie. W
obszarze gminy Horyniec wystepujg grunty pochodzenia mineralnego tylko kl. Ill (klas
I — Il brak).

Przeznaczenie tych gruntéw na cele nierolnicze — jezeli ich zwarty obszar przekracza
0,50 ha —wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;.

=  Przeznaczenie gruntdw lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa na cele nie-
le$ne, wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa — w obszarze Studium takie przypadki nie wystepuja.

=  Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne uzytkéw rolnych klasy IV, o zwartym ob-
szarze powyzej 1 ha oraz uzytkéw rolnych klas V — VI pochodzenia organicznego
wymaga uzyskania zgody Wojewody.

Z cytowanych przepiséw wynika zatem, ze przeznaczenie pod zalesienia dotychczasowych

gruntéw rolnych klas IV — VI, niezaleznie od ich pochodzenia, dokonuje sie w obrebie tej

samej grupy funkcjonalnej terendéw rolno-lesnych i nie stanowi zatem zmiany przeznacze-

nia tych gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne.

W czesci rysunkowej Studium uwzgledniono problematyke ochrony gruntéw rolnych i le-

$nych, przedstawiajac:

=  petng strukture bonitacyjng rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy w Uwarunkowa-
niach Zag. Przestrzennego — rys. 3/l / Struktura Wtasnosciowa Terenu i Bonitacja
Gruntéw Rolnych,

=  wystepowanie gruntdéw szczegodlnie chronionych i pozostatych w Kierunkach Zago-
spodarowania Przestrzennego —rys. 1/11 i rys. 3/11,

= usytuowanie w obszarze gminy laséw ochronnych — na wszystkich rysunkach Stu-
dium.

2.10.4. Kierunki ochrony Dziedzictwa Kulturowego gminy.
Zasoby Dziedzictwa Kulturowego Gminy i uwarunkowania zagospodarowania przestrzen-
nego z nimi zwigzane, omowione sg w rozdziale 1.4. Tekstu Studium.
Kierunki ochrony zasobow Dziedzictwa Kulturowego Gminy obejmujg 2 grupy zagadnienh:

- ochrony prawnej zasobow,
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- metod ochrony zasobow w procesie planowania i praktyce realizacyjne;.

®= Ochrona prawna zasoboéw:

Obiekt zabytkowy status prawnie chronionego otrzymuje z chwilg wpisania go do woje-

wodzkiego rejestru zabytkow, majgcego range przepisu szczegodlnego. Zatem dopiero wpis

obiektu do rejestru zabytkéw, pozwala na prawne ochrone jego walorow zabytkowych.

W zwigzku z tym ustala sie, ze obecna liczba 17 obiektéw na terenie gminy wpisanych do

rejestru zabytkéw, ulegnie w okresie kierunkowym rozszerzeniu do ok. 40.

Aktualnie charakter prawnie chronionych - poprzez wpis do rejestru zabytkéw: - posiada

na terenie gminy 17 obiektéw zabytkowych. Sg to:

1) cerkiew grecko-katolicka w Brusnie Nowym (wraz ze starodrzewiem i cmentarzem
przycerkiewnym) — poz. 24, A-223 (po pauzie - pozycja i numer rejestru zabytkéw)

2) cmentarz grecko-katolicki w Brusnie Starym — poz. 25, A-167

3) cmentarz grecko-katolicki w Dziewiecierzu — poz. 63, A-372

4)  kosciét rzymsko-katolicki w Horyncu-Zdroju — poz. 80, A-5/28

5) teatr dworski w Horyhcu-Zdroju — poz. 81, A-198

6) cmentarz komunalny w Horyncu-Zdroju — poz. 82, A-159

7) cmentarz wojenny w Horyncu-Zdroju — poz. 83, A-376

8) zespot patacowy w Horyncu-Zdroju (patac, park, oficyna) — poz. 84, A-451

9) park zdrojowy w Horyncu Zdroju — poz. 85, A-548

10) teren d. klasztoru OO. Bazylianéw w Monasterzu — poz. 295, A-615

11) cmentarz grecko-katolicki w Brusnie Nowym — poz. 306, A-392

12) cmentarz grecko-katolicki w Podemszczyznie — poz. 339, A-394

13) cmentarz grecko-katolicki w Prusiu — poz. 345, A-391

14) cerkiew grecko-katolicka z dzwonnicg w Prusiu — poz. 346, A-243

15) zespot cerkiewny w Radruzu — poz. 618, A-270

16) 2 cmentarze grecko-katolickie w Radruzu — poz. 619, A-166

17) cmentarz grecko-katolicki i rzymsko-katolicki w Werchracie — poz. 679, A-371.

Ustala sie, ze z uwagi na prezentowane walory zabytkowe wpisu do rejestru zabytkéw,

wymaga na terenie gminy kolejnych kilkadziesigt obiektow. S3 to:

1) cmentarze wojenne z okresu | wojny Swiatowej w: Nowinach Horynieckich, Brusnie
Nowym i Werchracie,

2) cmentarz grecko-katolicki w Krzywem

3) cmentarz rzymsko-katolicki w Brusnie Nowym

4) kamienne krzyze i kapliczki przydrozne z tzw. szkoty brusnienskiej — wg. dokumentacji
fotograficznej w rozdziale 1.4. Uwarunkowan

5) pozostatosci zabudowy folwarcznej w Horyncu-Zdroju i Polance Horynieckiej

6) pozostatodci tzw. linii Mototowa w rejonie: Brusna Nowego, Polanki Horynieckiej i
Dziewiecierza

7) zespot odpustowy tzw. Kaplicy na zrédle k. Nowin Horynieckich

8) tereny cerkwisk grecko-katolickich w Dziewiecierzu i Podemszczyxnie

9) kosciot rzymsko-katolicki w Brusnie Nowym.

= Metody ochrony Dziedzictwa Kulturowego Gminy:

Jako podstawowa metode ochrony zasobéw na etapie planowania przestrzennego i prak-
tyce realizacyjnej ustala sie tzw. strefy ochrony konserwatorskiej: A—B — E - K - OW.
Z poszczegoblnymi strefami wigzg sie okreslone rygory, nakazy i zakazy:

1) STREFA ,,A” — peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej.
Dziatalnos¢ konserwatorska w obrebie tej strefy powinna zmierzaé do:
- przeprowadzenia rewaloryzacji zachowanych elementéw,
- uczytelnieniu i rekonstrukcji elementéw znieksztatconych,
- prawidlowym uzupenieniu struktury i usunieciu elementéw dysharmonizujgcych.
Strefg ,A” objeto w obszarze gminy nastepujgce obiekty:
- zespoty cerkiewne w:
- Horyhcu-Zdroju,
- Nowym Brusnie,
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- Dziewiecierzu (relikty zatozenia),

- Prusiu,

- Werchracie,

zespot koscielny w Nowym Brusnie,

zespoty klasztorne:

- 0.0. Franciszkanoéw w Horyincu / Miasteczku,

- 0.0. Bazylianéw w Monastyrze (relikty zatozenia),

zespot patacowo-parkowy i teatr dworski w Horyncu-Zdroju

kapliczki i krzyze przydrozne — w tym szczegdlnie:

- kamienne krzyze dziekczynne na pamiagtke zniesienia panszczyzny 1848 r. w Wer-
chracie i Nowym Brusnie,

- kaplica MB ,Nad zrédetkiem” w Nowinach Horynieckich

inne obiekty wykazane na rysunku 1/11 Studium.

STREFA ,,B” — ochrony zachowanych elementéw uktadu przestrzennego w zakresie
rozplanowania, skali i bryty zabudowy.

Dziatalno$¢ konserwatorska w obrebie tej strefy powinna zmierza¢ do:

Str

3)

restauracji obiektow o wartosciach kulturowych,

dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji terenu.

efg ,B” objeto tereny:

fragment b. zatozenia folwarcznego (teren b. Bazy Igloopol w Horyhcu-Zdroju),

teren zabudowy mieszkaniowej w Horyncu —Zdroju / Miasteczku — przy drodze wyloto-
wej w kierunku Werchraty,

teren zabudowy wiejskiej w Podemszczyznie — po wschodniej stronie cerkwiska (relik-
téw zespotu cerkiewnego),

teren b. folwarku w Polance Horynieckiej (ob. gospodarstwo agroturystyczne ,Amigo”)

STREFA ,,K” — ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z zespofem lub obiektem
zabytkowym.

Dziatalno$¢ konserwatorska w obrebie strefy polega na:

zachowaniu krajobrazu naturalnego,
oczyszczeniu terenu z elementéw dysharmonizujgcych,
odtworzeniu fragmentéw zniszczonych.

Strefg ,K” objeto nastepujgce obiekty:

nieczynne cmentarze wyznaniowe greko-katolickie w:
- Podemszczyznie,

- Nowym Brusnie,

- Starym Brusnie,

- Krzywem,

- Dziewiecierzu,

- Prusiu (uzytkowany jako cmentarz wiejski),

- Werchracie (uzytkowany jako cmentarz wiejski),

- Radruzu - 2 obiekty,

cmentarze wyznaniowe rzymsko-katolickie w:

- Horyncu-Zdroju (z kwaterg wojenng i greko-katolickg),
- Nowym Brusnie (z nagrobkami ewangelickimi),
cmentarze wojenne z 1914 r. w:

- Nowinach Horynieckich,

- Werchracie,

- Nowym Brusnie,

cmentarze epidemiczne w:

- Podemszczyznie,

- Nowym Brusnie,

parki podworskie w:
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- Horyncu-Zdroju,
- Podemszczyznie,
- starodrzew z reliktami zespotu cerkiewnego w Podemszczyznie.

4) STREFA ,,E” — ochrony ekspozycji zespotéw i obiektéw zabytkowych.
W obrebie strefy obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, wzglednie ograni-
czenie gabarytu zabudowy.
Zasiegi przestrzenne ww. stref ,E” majg zindywidualizowane rozmiary, dyktowane uwarun-
kowaniami lokalnymi.
Strefg ,E” na obszarze gminy nalezy objg¢ cze$¢ obiektéw chronionych strefami ,A” i ,K” —
majgc przede wszystkim na wzgledzie usytuowanie obiektéw w strukturze terenéw zurba-
nizowanych gminy:
- w Horyncu Zdroju:

- zespot patacowo-parkowy,

- teatr dworski,

- b. zespét cerkiewny (obecny kosciot zdrojowy),

- zespot klasztorny oo. Franciszkandw,
- w Brusnie Nowym:

- zespot cerkiewny,

- zespot koscielny,

- cmentarze greko i rzymsko-katolicki,
- w Nowinach Horynieckich - kaplice odpustowa,
w Werchracie:
- cerkiew,
- cmentarz wiejski (b. cmentarz greko-katolicki — wspotczesnie rzymsko-katolicki),
- mentarz wojenny,
- w Prusiu:

- zespot cerkiewny,

- cmentarz wiejski (b. cmentarz greko-katolicki - wspoétczesnie rzymsko —katolicki).
Zasiegi przestrzenne w/w stref ,E”, majg zindywidualizowane rozmiary, dyktowane uwa-
runkowaniami lokalnymi.

5) STREFA ,,OW” — obserwacji archeologicznej.

Obejmuje obszary z zarejestrowanymi stanowiskami archeologicznymi oraz rejony o po-

tencjalnych mozliwo$ciach odkrywczych.

Dziatalno$¢ konserwatorska w obrebie strefy winna zmierza¢ do:

- przebadania najcenniejszych — z naukowego wzgledu — obiektéw i zespotéw osadni-
czych,

- rozpoznania najstarszego osadnictwa w strefach o utrudnionej prospekcji terenowe;j.

Zamierzenia inwestycyjne w obrebie strefy muszg by¢ wczesniej uzgodnione z Wojewddz-

kim Konserwatorem Zabytkéw, celem okreslenia wymogu przeprowadzenia wyprzedzaja-

cych badan wykopaliskowych lub specjalistycznego nadzoru nad pracami ziemnymi.

W przypadku pojedynczych sladéw osadnictwa, przy prowadzeniu w ich rejonie jakichkol-

wiek prac ziemnych, nalezy zapewni¢ nadzéw archeologiczny nad tymi robotami.

Rozlegte stanowiska archeologiczne winne by¢ wpisane do rejestru zabytkéw i mie¢ za-

pewniong ochrone prawng.

W przypadku stanowisk zagrozonych czynnikami naturalnymi (erozja, gteboka orka), nale-

zy je typowaé do planowych badah wykopaliskowych. Sg one potencjalnie narazone na

zniszczenia.

Zasiegi przestrzenne wszystkich ww. stref ochrony konserwatorskiej: A—B - K—-E - OW i
tereny nimi objete, uwidocznione sg na rysunkach Studium:

1/l — Kierunki przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej i polityka przestrzenna,
2/1l - Kierunki przeksztatcenh struktury funkcjonalno-przestrzennej Horyhca-Zdroju.
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2.11. OCHRONA LOKALNYCH WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZE-
GO.

2.11.1. Ochrona uje¢ wéd podziemnych
Na terenie gminy Horyniec w okresie kierunkowym utrzymywane sg 4 grupowe ujecia wod
podziemnych w:
- Polance Horynieckiej,
Horyncu-Zdroju
Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego w Horyncu-Zdroju
- Werchracie
a dodatkowo pojawi sie nowoprojektowane ujecie wod podziemnych w rejonie przysiotka
Puchacze (dla zespotu 5-ciu jednostek osadniczych — patrz. rozdz. 2.7.1.).

Ujecia wymagajg ochrony zasobow poprzez okreslenie zasad zagospodarowania i uzytko-
wania terenu w obrysie tzw. stref ochrony posredniej (wewnetrznej — bakteriologicznej i
zewnetrznej — chemicznej).

3 gtdbwne ujecia obszaru gminy w: Polance Horynieckiej, Horyncu Zdroju i dzielnicy Lecz-
nictwa Uzdrowiskowego, posiadajg opracowane projekty stref ochronnych zgodnie z wy-
mogami okreslonymi w Rozporzadzeniu MOSZNIL z dnia 5 XI 1991 r. W cze$ci rysunkowej
Studium ze wzgleddéw graficznych (skala 1 : 25 000) przedstawiono zasiegi przestrzenne
tylko najwiekszej ze stref — ochrony posredniej zewnetrzne;j.

Strefy ochrony posredniej gtéwnych uje¢ wody na terenie gminy omdéwione sg ponizej:

= Ujecie w Polance Horynieckiej

(zespot 3 studni wierconych) — strefa ochrony posredniej zewnetrznej posiada ksztatt Scie-
tej elipsy o szerokosci 2.100 m i wysokosci 1.300 m.

Obszar strefy jest aktualnie uzytkowany rolniczo / lesnie — w okresie kierunkowym podlega
zalesieniu w granicach 70%. W stosunku do obecnego uzytkowania terenu, projekt strefy
nie wprowadza zadnych ograniczen z uwagi na dobre warunki naturalne izolacji poziomu
wodonos$nego i gtebokie zaleganie zwierciadta wody, a tym samym dilugg droge filtracji z
powierzchni terenu.

Projekt strefy nie wprowadza réwniez zadnych ograniczen w zakresie upraw rolnych i le-
$nych, stosowania nawozéw mineralnych, $rodkéw chemicznych ochrony roslin, co wynika
z dtugiego czasookresu naturalnej infiltracji wod opadowych do warstwy wodonos$ne;.

Ze wzgleddw jak wyzej ujecie nie wymaga wyznaczania i ustanawiania strefy ochrony po-
sredniej wewnetrznej — tzw. bakteriologiczne.

= Ujecie w Horynicu-Zdroju:

(zespot 4 studni wierconych) — strefa ochrony posredniej zewnetrznej posiada nieregularny
obrys, zblizony do prostokgta o maksymalnych wymiarach 900 x 700 m.

Z uwagi na znaczng izolacyjnos¢ nadktadu nad trzeciorzedowg warstwg wodonosng pro-
jekt strefy nie wprowadza sie zadnych znaczacych ograniczen. Sprowadzajg sie one do
wymogu opracowania przy lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
(wg. Rozporzadzenia MOSZNIL z dnia 13 05.1995 r.) oceny oddziatywania na $rodowisko
oraz zakazu prowadzenia na terenie strefy badan sejsmicznych.

W projekcie strefy uznano, ze ustalone zagospodarowanie przestrzenne terenu w Planie
OgoéInym Gminy nie koliduje ze strefg. Tym samym odnosi sie to rowniez do zagospodaro-
wania terenu w Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego — podtrzymujgcego ustale-
nia Planu Ogoinego Gminy.

= Ujecie Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego w Horyncu Zdroju:

zespot 2 studni wierconych) — strefa ochrony posredniej zewnetrznej posiada obrys kota o
promieniu 750 m.

W projekcie strefy zrezygnowano z ustalenia (strefy ochrony posredniej wewnetrznej - bak-
teriologicznej - uzasadnione wzgledami dobrej izolacji ujmowanej warstwy wodonosnej,
poprzez zalegajgce nad nig utwory geologiczne (gliny, ity, itotupki) i dobrej jakosci dotych-
czas pobieranej wody).

Z tych samych wzgledéw projekt nie wprowadza réwniez zadnych ograniczeh dla zago-
spodarowania terenu Dzielnicy Uzdrowiskowej ze strony strefy ochrony posredniej — ze-
wnetrznej.
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2.11.2.Korytarze ekologiczne.
W gminie Horyniec wystepuje szereg obszaréw noszgcych znamiona ,korytarzy ekologicz-
nych”.
Obejmujg one rozlegte doliny ciekow wodnych, mniej podatne ze wzgledow fizjograficz-
nych na procesy urbanizacyjne i tym samym stanowigcych w stanie zblizonym do natural-
nego skupiska flory i fauny.
W strukturze istniejacych ekosystemoéw obszaru gminnego wymagajg one ochrony —
szczegolnie pod katem nienaruszania stosunkéw wodnych, jakkolwiek wiekszos¢ dolin cie-
kéw ulegta zmeliorowaniu i regulacji.
Wyjatkiem w tym wzgledzie jest naturalna dolina Raty oraz gérne — przyzrédliskowe odcin-
ki ciekow.
W Studium obrysami korytarzy ekologicznych objeto doliny: Brusienki, Swidnicy, Papierni i
Raty.
Zasiegi przestrzenne korytarzy przedstawiono na rysunkach 1/11'i 2/Il.
Obszary korytarzy ekologicznych stanowig element sktadowy rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej lub terenéw lesnych.
Podstawowymi wymogami Studium z nimi zwigzanymi sa:
- zakaz ingerencji w istniejgce stosunki wodne,
- zakaz ,uszczuplania” korytarzy na rzecz zabudowy.

2.11.3. Strefy ochrony uzdrowiskowej Horynca Zdroju
Omowione sg w rozdziale 1.2.8.4. — Ochrona uzdrowiska Horyniec-Zdro;.
W wymiarze kierunkowym strefy ochronne uzdrowiska nie ulegajg zmianie.

2.12. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY.
Pod okresleniem ,polityka przestrzenna Gminy” w ustaleniach Studium rozumie sie kom-
pleks skoordynowanych dziatan wtadz gminnych, ktére pozwolg przetozy¢ wizje rozwojowg
gminy zarysowang w Studium, na rzeczywiste przeksztatcenia w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru.
Zasadniczg czes¢ polityki przestrzennej gminy stanowig dwa bloki zagadnieh:
- Zasady prowadzenia polityk problemowych
- Polityka lokalizacyjna
W ramach ,zasad prowadzenia polityk problemowych” wyspecyfikowano podstawowe dzia-
tania zwigzane z politykami problemowymi, tj. politykg przestrzenng w odniesieniu do:
- terenéw zabudowanych i mogacych byé przeznaczonych do zabudowy,
- terendw rolno-lesnych,
- rozwoju komunikacji i systeméw infrastruktury technicznej,
- ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
odpowiadajgcych podstawowym czesciom tematycznym Studium.
W ramach ,polityki lokalizacyjnej” oméwieniu poddano problematyke Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), z wyodrebnieniem problematyki MPZP wy-
magajgcych obowigzkowego opracowania.
Sktad niniejszego rozdziatu rozszerzono o zagadnienia wigzgce sie z problematyka polityki
przestrzennej gminy — tj.:
- zasady realizacji polityki przestrzennej,
- realizacja zadan obrony cywilnej,
- zestawienie zadan o charakterze ponadlokalnym.

2.12.1. ZASADY PROWADZENIA POLITYK PROBLEMOWYCH

= Polityka przestrzenna w odniesieniu do terenéw zabudowanych i mogacych byé
przeznaczonych pod zabudowe:

Relatywnie do sposobu przedstawienia kierunkéw przeksztatcen struktury funkcjonalnej

gminy - z wyodrebnieniem obszaru Horynca-Zdroju, rowniez zasady prowadzenia polityki

przestrzennej ustala sie odrebnie dla obszaru gminy i obszaru Horynca-Zdroju.

1) W odniesieniu do obszaru gminy ustala sie:
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w strukturze terenéw osadniczych wsi zabudowe: zagrodowsg, jednorodzinng, agro-

turystyczng, pensjonatowg oraz ustugows, traktowaé rownowaznie,

w obrebie w/w grup funkcjonalnych zabudowany dopuszczac swobodne przeksztat-

cenia funkcjonalne, pod warunkiem nieucigzliwosci dla otoczenia i zachowania usta-

lonych kryteridow architektonicznych zabudowy,

istniejgcg zabudowe wielorodzinng b. PGR (typowe bloki mieszkalne) utrzymuje sie,

Zz wymogiem zamiany stropodachéw na dachy strome - w przypadku przeprowadza-

nia remontéw/modernizacji zabudowy,

zabudowa zagrodowa realizowana poza terenami osadniczymi wyznaczonymi w

Studium, nie moze by¢é skomunikowana z gminnym uktadem drogowym ani uzbrojo-

na w infrastrukture techniczng, ze srodkéw budzetowych gminy,

w uktadzie funkcjonalnym wsi droge publiczng uznaje sie za gtdwny element organi-

zacji przestrzennej uktadu,

zabudowa gospodarcza i hodowlana nie moze by¢ lokalizowana w I-szej linii zabu-

dowy drogi publicznej,

zréznicowania funkcjonalne wsi wymaga kompleksowych rozwigzan w zakresie in-

frastruktury technicznej,

pas drogi publicznej uznaje sie za gtowny teren sytuowania uzbrojenia sieciowego

wsi,

wiodgca funkcja obszaru gminy — obstuga turystyki i wypoczynku — wymaga syste-

matycznej poprawy wystroju architektonicznego zabudowy i wewnetrznych standar-

dow uzytkowych,

okresla sie kryteria rozwigzan architektonicznych dla noworealizowanej zabudowy, w

skali catej gminy ( z wyjatkiem Horynca-Zdroju):

- zabudowa mieszkaniowa: zagrodowa i jednorodzinna — parterowa z obowigzko-
wym uzytkowym poddaszem,

- zabudowa gospodarcza — parterowa z dopuszczalnym uzytkowym poddaszem,

- ustugi publiczne i pensjonaty — maksimum Ill kondygnacje, z zastrzezeniem roz-
wigzania najwyzszej kondygnacji w formie uzytkowego poddasza,

- wykluczenie stropodachéw z wyjatkiem rozwigzan uzasadnionych technologicz-
nie,

- obligatoryjny wymadg stosowania dachéw stromych o minimalnym nachyleniu 35°

- pokrycia dachow — ceramiczne i ceramiczno-podobne,

w/w kryteria stosuje sie rowniez do remontéw / rozbudéw zabudowy istniejgcej,

wskazuje sie do przeksztatcen i rehabilitacji Baze b. PGR Werchrata, z przeznacze-

niem na obstuge komunikaciji i turystyki — po zrealizowaniu odcinka drogi wojewddz-

kiej nr 867 Werchrata — Hrebenne.

2) W odniesieniu do obszaru Horynca-Zdroju ustala sie:

do terenéw osadniczych potozonych na obrzezach Horynca-Zdroju lub jego przysiof-
kéw odnoszg sie ustalenia sformutowane dla terenéw osadniczych gminy — jak wy-
zej,

gtéwne funkcje Horynca-Zdroju — lecznictwo uzdrowiskowe i gminny osrodek ustu-
gowy, rozwijane bedg na odrebnych terenach funkcjonalnych: Dzielnicy Lecznictwa
Uzdrowiskowego (DLU) i Centrum Horynca-Zdroju, skoordynowanych pod wzgle-
dem przestrzennym,

na obszarze Centrum Horynca-Zdroju podstawowe funkcje stanowig: ustugi i admi-
nistracja oraz zielen urzgdzona i obstuga turystyki i wypoczynku,

na obszarze Centrum ustala sie wskaznik ,powierzchni biologicznie czynnej” (tere-
néw zielonych) na poziomie minimum 60 % powierzchni ogolnej Centrum

istniejgcy starodrzew i tereny zieleni urzgdzonej, podlegajg ochronie i utrzymaniu,
uznaje sie za niezbedng rehabilitacje terenu Parku Zdrojowego w dolinie Glinianca
(Papierni),

wskazuje sie do przeksztatcen funkcjonalnych teren b. Bazy Igloopol przy ul. Sobie-
skiego (przystosowanie do obstugi ruchu turystycznego — rekreacji i wypoczynku),
tereny rezerwowane dla osiedlowej zabudowy jednorodzinnej przy ulicach: Dgbrow-
skiego i Zdrojowa-Sobieskiego, mogg by¢ w czesci lub catosci przeznaczone pod
budownictwo wielorodzinne niskiej intensywnosci zabudowy,
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w obszarze Centrum ustala sie gabaryty architektoniczne dla zabudowy nowej i mo-

dernizowanej:

- wykluczenie stropodachoéw,

- obligatoryjny wymodg stosowania dachéw stromych o nachyleniu minimum 35°

- obligatoryjne przystosowanie poddaszy do funkcji uzytkowej (z wyjatkiem przy-
padkéw uzasadnionych technologicznie i konstrukcyjnie),

- maksymalna liczba kondygnacji — lll (z zastrzezeniem rozwigzania najwyzszej
kondygnaciji w formie uzytkowego poddasza),

- pokrycia dachéw ceramiczne lub ceramiczno-podobne,

tereny zielone po potudniowo-zachodniej stronie sanatorium Metalowiec stanowigce

ekspozycje obiektu, wyklucza sie z zabudowy,

uznaje sie za niezbedng modernizacje wystroju architektonicznego zabudowy wielo-

rodzinnej przy ul. Sobieskiego (z zamiang stropodachéw na dachy strome),

rezerwa terenu dla nowego cmentarza komunalnego w rejonie przysiotka Hatanie

moze by¢ uruchomiona po wyczerpaniu powierzchni grzebalnej cmentarza przy ul.

Wojska Polskiego,

rezerwa terendw rekreacyjno-wypoczynkowych wokot zalewu rekreacyjnego na rze-

ce Radruzce-Il Etap, do czasu realizacji zalewu zachowuje charakter rolniczy,

istniejgce w obszarze Centrum bezimienne cieki wodne wraz z zielenig towarzyszg-

cg, podlegajg ochronie oraz zachowujg charakter terenéw ogdlniedostepnych,

uznaje sie za wigzace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw potozonych

w strefach ochronnych uje¢ wéd podziemnych Horynca-Zdroju i DLU, okreslone w

projektach stref ochrony posredniej,

ustala sie ograniczenie obszaru strefy ,A1” ochrony uzdrowiskowej do zespotu sana-

toryjnego Metalowiec, w trybie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

ustala sie konieczno$¢ uaktualnienia obszaru strefy ,A2” ochrony uzdrowiskowej w

trybie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

ustala sie wskazniki urbanistyczne dla terenu DLU:

- minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 85 %

- minimalna powierzchnia terenu na 1 kuracjusza — 500 m?

istniejgcy kompleks lesny po stronie pdéinocnej DLU podlega przystosowaniu do

funkcji parku zdrojowego,

dopuszcza sie w okresie kierunkowym aktualizacje obszaru obowigzujgce;j strefy ,B”

ochrony uzdrowiskowej w dostosowaniu i trybie przewidzianym przepisami szcze-

golnymi.

Polityka przestrzennaw zakresie rozwoju komunikacji:

utrzymuje sie rezerwe terenu pod obwodnice Horynca-Zdroju w ciggu drogi woje-
waodzkiej nr 867 Sieniawa — Hrebenne,

utrzymuje sie rezerwe terenu pod budowe brakujgcego odcinka Werchrata — Hre-
benne,w ciggu drogi wojewddzkiej nr 867 Sieniawa — Hrebenne,

uznaje sie¢ za celowg wspotprace z Zarzadem powiatu lubaczowskiego na rzecz mo-
dernizacji i poprawy stanu technicznego drég powiatowych na terenie gminy,

ustala sie sukcesywng modernizacje i poprawe stanu technicznego sieci drog gmin-
nych,

utrzymuje sie rezerwe terenu pod przebudowe wewnetrznego uktadu ulicznego Ho-
rynca-Zdroju,

ustala sie kontynuacje dziatah w zakresie petnej segregacji ruchu kotowego i pie-
szego na terenie Horynca-Zdroju,

ustala sie sukcesywng rozbudowe parkingéw publicznych przy obiektach ustugo-
wych, administracyjnych i rekreacyjno-wypoczynkowych,

przystepuje sie do realizacji programu budowy $ciezek rowerowych wg ideogramu
przestrzennego zarysowanego w Kierunkach zagospodarowania przestrzennego,
ustala sie przebudowe ciggu ul. Sobieskiego w Horyncu-Zdroju o charakterze gtéw-
nej promenady spacerowej — z reorganizacjg ruchu kotowego,

ustala sie za niezbedng budowe nowego przystanku komunikacji autobusowej i mo-
dernizacje istniejgcego budynku stacji osobowej w Horyhcu-Zdroju,
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okresla sie wymog budowy zadaszen przystankow pasazerskich dla komunikacji au-
tobusowej na terenie gminy, z wykluczeniem typowych przystankow z prefabrykatéw
betonowych,

stacjom benzynowym dla obstugi ruchu samochodowego nadaje sie w ustaleniach
charakter ,lokalizacyjnie otwartych” (bez precyzowania lokalizacji) pod warunkiem
zachowania zasady nieucigzliwosci dla srodowiska i innych wymogow przepiséw
szczegolnych,

uznaje sie za niezbedng kontynuacje dziatan interwencyjnych na rzecz utrzymania
przewozéw pasazerskich na linii kolejowej PKP relacji Munina — Betzec.

Polityka w zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej:

okresla sie tereny osadnicze zasilane w wode w systemach wodociggdéw komunal-
nych oraz w systemach indywidualnych,

ustala sie zmiane zasilania systemu wodociggowego wsi Radruz, z ujecia w Radru-
zu na ujecie Horynca-Zdroju,

ustala sie zwodociggowanie zespotu wsi: Podemszczyzna, PGR Podemszczyzna,
Krzywe, Puchacze, Swidnica, na bazie nowego ujecia wod podziemnych w rejonie
Puchaczy,

ustala sie rozbudowe systemu wodociggowego wsi: Werchrata — Prusie na bazie
ujecia b. PGR Werchrata, podlegajgcego rozbudowie i modernizaciji,

okresla sie obszary objete zorganizowanymi i indywidualnymi systemami oczysz-
czania sciekow,

uznaje sie za niezbedng modernizacje oczyszczalni w Horyhcu-Zdroju,

dopuszcza sig alternatywnie skierowania sciekow z Woélki Horynieckiej na oczysz-
czalnie Horyhca-Zdroju lub budowe oczyszczalni wiejskiej,

dopuszcza sie budowe wspdlnej oczyszczalni Sciekow dla zespotéw wsi: N. Brusno -
Polanka i Swidnica — Puchacze — Podemszczyzna — Podemszczyzna/PGR — Krzy-
we, W miejsce dwoch oczyszczalni dla zespotdw jak wyzej,

podtrzymuje sie zatozenia programowe kompleksowej sanitacji Horynca-Zdroju,
ustala sie podjecie dziatan na rzecz kompleksowej gazyfikacji gminy,

ustala sie zgazyfikowanie w |-szym etapie terenéw usytuowanych w strefie ochrony
uzdrowiska Horyniec-Zdrdj,

dopuszcza sie alternatywng trase gazociggu zasilajgcego stacje redukcyjno-
pomiarowg gazu (w stosunku do proponowanej w Studium) wzdtuz ciggu drég po-
wiatowych: nr: 351 i nr 357,

na obszarze Centrum Horynca-Zdroju i Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego uzna-
je sie za niezbedng sukcesywna eliminacje napowietrznych linii 15 kV i napowietrz-
nej sieci nn, na rzecz sieci kablowej,

na obszarze jak wyzej zakazuje sie wykonywanie nowych przytgczy elektrycznych i
sieci rozdzielczej nn w formie linii napowietrznych,

wyklucza sie na obszarze catej gminy realizacje typowych, naziemnych stacji trans-
formatorowych 15/0.4 kV, na rzecz rozwigzan architektonicznych stylizowanych na
wystroju regionalnym,

ustala sie kompleksowg telefonizacje gminy w systemie telefonii przewodowej opar-
tym na centrali cyfrowej w Horyhcu-Zdroju,

uznaje sie za uzasadnione dopuszczenie na obszarze gminy operatorow telefonii
komoérkowej,

jako podstawowe trasy uzbrojenia sieciowego gminy okresla sie pasy drogowe lub
ich sgsiedztwo (z wyjatkiem napowietrznych linii elektroenergetycznych),

ogranicza sie prowadzenie uzbrojenia sieciowego przez obszary zwartych komplek-
séw lesnych do przypadkéw nie majgcych rozwigzan alternatywnych.

Polityka rolno-lesna:

okresla sie przebieg granicy rolno-lesnej w kierunkowym horyzoncie czasowym,

dopuszcza sie zalesienie gruntéw rolnych nieprzydatnych dla celéw produkcji rolnej
(nie wskazanych do zalesien na rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego), pod warunkiem zachowania warunkéw okreslonych przepisami szczegélnymi,
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ustala sie, ze ostateczne uscislenie przebiegu granicy rolno-lesnej w przypadku za-
lesien, nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w de-
cyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

ustala sie, ze zabudowa zagrodowa zrealizowana poza terenami wyznaczonymi w
Studium, nie moze byé skomunikowana i uzbrojona w infrastrukture techniczng ze
srodkoéw budzetowych,

w terenach rolnych dopuszcza sie realizacje urzadzen oraz uzbrojenie sieciowe z
zakresu infrastruktury technicznej,

uznaje sie za wigzace zasady uzytkowania gruntéw rolnych w strefach ochrony po-
Sredniej uje¢ wdd podziemnych okreslone w projektach tych stref.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

przyjmuje sie do stosowania zasady zagospodarowania terendw na obszarze Potu-
dniowo-Roztoczanskiego Parku Krajobrazowego oraz Roztoczanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

uznaje sie doliny rzeczne: Raty, Glinianca (Papierni), Swidnicy i Brusienki za ,koryta-
rze ekologiczne”, z zakazem wprowadzania na ich obszarze zmian w istniejgcych
stosunkach gruntowo-wodnych oraz regulacji rzecznych meandrow,

tereny zagrozone powodzig w dolinie rzeki Raty wyklucza sie z wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej (z wyjatkiem przebiegéw uzbrojenia sieciowego),

wyklucza sie przemystowg eksploatacje surowcoéw mineralnych na obszarze Potu-
dniowo-Roztoczanskiego Parku Krajobrazowego, z wyjgtkiem istniejgcego kamienio-
tomu wapienia budowlanego k. Brusna Starego,

dopuszcza sie odkrywkowg eksploatacje piasku dla potrzeb lokalnych, na warun-
kach okreslonych przepisami szczeg6linymi,

okresla sie strukture funkcjonalng laséw ochronnych,

okresla sie strukture bonitacyjng gruntéw rolnych w aspekcie ochrony przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw gruntéw wysokich klas,

tereny urzadzonej zieleni publicznej (parki publiczne i podworskie, cmentarze) oraz
starodrzew podlegajg utrzymaniu i ochronie,

ustala sie wymog opracowania projektu stref ochronnych dla przewidzianego do
rozbudowy/modernizacji ujecia wody w Werchracie/b. PGR,

jak wyzej — dla nowoprojektowanego ujecia wéd podziemnych w rejonie przysidtka
Puchacze,

przyjmuje sie do wiadomosci i stosowania zasady uzytkowania i zagospodarowania
terenu na obszarze stref ochrony posredniej istniejacych uje¢ wody w:Polance Hory-
nieckiej, Horyncu-Zdroju i Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego,

dopuszcza sie rozbudowe istniejacego ujecia wod podziemnych w Polance Hory-
nieckiej i modernizacje/przebudowe magistrali wodociggowej Polanka — Cieszanoéw,
na warunkach okreslonych w porozumieniu miedzy gminami: Horyniec i Cieszanow.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

przyjmuje sie na terenie gminy strefowg ochrone zabytkéw kultury materialnej, wg
ustalen rozwinietych w rozdziale 2.10.4. Studium,

obejmuje sie ochrong nie z ewidencjonowane, charakterystyczne dla krajobrazu
gminy obiekty kultowe (kapliczki, krzyze przydrozne) i pomniki wraz z zielenig towa-
rzyszaca,

ustala sie uporzadkowanie cmentarzy wojennych z okresu I-szej wojny Swiatowej w:
Nowinach Horynieckich i Nowym Brusnie,

jak wyzej - w odniesieniu do cmentarzy greko-katolickich w : Krzywem, Dziewiecie-
rzu, Podemszczyznie i Nowym Brusnie,

ustala sie zabezpieczenie w formie ,trwatej ruiny” terenu cerkwisk w Podemszczyz-
nie i Dziewiecierzu oraz b. klasztoru OO Bazylianéw w Monastyrze k. Werchraty,
obejmuje sie ochrong fortyfikacje z okresu Il wojny Swiatowej, tzw. Linii Mototowa
(schrony bojowe i okopy przeciwczotgowe) wraz z zielenig towarzyszaca.

POLITYKA LOKALIZACYJNA GMINY.
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Okreslenie zasad prowadzenia polityki lokalizacyjnej przez Gmine stanowi jedno z kluczo-

wych zagadnien Studium.

Obejmowaé one mogg zaréwno szeroki wachlarz zagadnien przestrzennych jak i poza-

przestrzennych.

W aspekcie planowania przestrzennego kluczowe znaczenie ma okres$lenie obszaréw dla

ktérych konkretyzowania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu winno nastepo-

wac w oparciu o Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP).

W zwigzku z tym ustala sig, ze:

1) MPZP uznaje sie za optymalny instrument w planowaniu przestrzennym, albowiem
jest on dokumentem rozstrzygajacym w sposob kompleksowy catoksztalt zagadnien
planistycznych na okreslonym obszarze,

2) rozwigzaniem optymalnym bytoby pokrycie catosci terendéw zainwestowanych gminy
opracowaniami MPZP.

Powyzsze limitowane jest jednak w znacznej mierze mozliwosciami finansowymi gminy i

dlatego w Studium wystepuje ustawowy wymaog okreslenia obszaréw dla ktérych sporza-

dzenie MPZP jest obowigzkowe.

W swietle wczesniej jednak przytoczonej argumentacji zamieszczone ponizej zestawienie

MPZP wymagajgcych obowigzkowego opracowania nalezy traktowac jako program mini-

mum.

W Studium w odniesieniu do wszystkich MPZP znaczacych pod wzgledem obszarowym,

dopuszcza sie etapowanie opracowan na mniejsze obszarowo pod warunkiem, ze zapew-

niona zostanie ciggto$¢ rozwigzan pod wzgledem komunikacyjnym, uzbrojenia oraz wy-
stroju architektonicznego.

2.12.3. ZESTAWIENIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO KTORYCH OPRACOWANIE JEST OBOWIAZKOWE.

Obszary wymagajgce obowigzkowego opracowania MPZP okresla wprost ustawa z dnia 7

lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym - odnoszgc je do nastepujgcych przy-

padkow:

1) jezeli wymagaja tego przepisy szczegodlne,

2) dla obszaréw na ktérych przewiduje sie programy rzagdowe i wojewddzkie stuzgce reali-
zacji ponadlokalnych celéw publicznych,

3) dla obszaréw na ktérych przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw publicz-
nych (z wyjatkiem zadan zwigzanych z infrastrukturg techniczng w pasach drogo-
wych),

4) dla obszarow ktére moga byé przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajgca z
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowe;j,

5) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

6) dla obszaru na ktéorym przewiduje sie budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1.000 m? (w gminach o liczbie mieszkancow do 20.000).

Ustala sie, ze w obszarze gminy Horyniec-Zdréj obowigzkowego opracowania Miej-
scowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego wymagajg obszary:
1. zuwagi na przepisy szczegolne:

1) obszar gorniczy borowiny ,Podemszczyzna” (z uwagi na przepisy ustawy z dnia 4
lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze),

2) kazdorazowa zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolni-
cze i nielesne (z uwagi na przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1996 r. O ochronie
gruntow rolnych i lesnych),

3) obszary: Potudniowo-Roztoczanskiego Parku Krajobrazowego i rezerwatow przy-
rody (z uwagi na przepisy ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. O ochronie przy-
rody, zobowigzujgce Zarzad Gminy do 1 roku od dnia wejscia w zycie aktu usta-
nawiajgcego ,plan ochrony” w/w obszardéw, sporzgdzenie MPZP dla obszaru ob-
jetego planem ochrony lub dokonanie zmian w obowigzujgcym planie miejsco-
wym),

2. z uwagi na programy rzagdowe i wojewddzkie stuzace realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych:

w poziomie 2000 r. - nie wystepujg



Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Horyniec-Zdroj

3. zuwagi na zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych:

(z wyjatkiem infrastruktury technicznej w pasach drogowych)

W praktyce realizacyjnej Studium stanowi¢ bedg najliczniejszg grupe MPZP — rela-

tywnie do zakresu rzeczowego projektowanych zadan dla realizacji lokalnych celow

publicznych.

Z charakteru ogodlnego w/w zadan - $cisle uzaleznionych od sytuacji ekonomicznej

gminy - wynika, ze na etapie opracowania Studium nie sposéb jednoznacznie okresli¢

petnego zestawu omawianych MPZP.

Dlatego w Studium ta grupa planéw ma charakter otwarty, obejmujgc w okresie kie-

runkowym wszystkie zadania o charakterze lokalnych celéw publicznych (z wyjatkiem

wymienionych na wstepie).
4. mogace by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg dla zaspokajania potrzeb
wspolnoty samorzgdowej:

1) zabudowa jednorodzinna (z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej niskiej in-
tensywnosci zabudowy) w Horyhcu-Zdroju po poétnocnej stronie ul. Dgbrowskie-
go,

2) jak wyzej — w Horyncu-Zdroju pomiedzy ulicami: Zdrojowa — Sobieskiego,

5. ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania:
Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego w Horyncu-Zdroju
zalew rekreacyjny na rzece Radruzce — Il etap budowy
6. pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1.000 m?
( w gminach do 20.000 mieszkancow):
przypadki takie w obszarze gminy nie wystepujg

2.12.4. ZASADY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ.
Okreslenie przynajmniej podstawowych zasad realizacji polityki przestrzennej, stanowi nie-
zbedne uzupetnienie wczesniejszych ustalen dotyczacych polityki przestrzennej Gminy.
W uwarunkowaniach gospodarki wolnorynkowej, gdy nie obowigzujg juz plany spoteczno-
gospodarcze scisle powigzane z planami przestrzennymi, podstawowym instrumentem po-
lityki przestrzennej Gminy, wigzgcym sfere planowania przestrzennego ze sferg realizaciji
staje sie budzet gminy.
W zwigzku z tym po uchwaleniu Studium za niezbedne uznaje sie przyjecie Harmonogra-
mu Realizacji Ustalen, ktéry w ramowym ujeciu powinien dla przyktadu zawierac:
- ustalenie listy priorytetowych inwestycji i przedsiewzie¢ publicznych
- kalkulacje srodkéw na inwestycje i przedsiewziecia — jak wyzej
- rozpoznanie mozliwych zrédet pozyskania srodkow
- kolejnosc realizacji zadan w poszczegolnych planach budzetowych
- koncepcje monitoringu procesu realizacji ustalen.

2.12.6. ZESTAWIENIE ZADAN O CHARAKTERZE PONADLOKALNYM.
Z uwagi na range zagadnienia co najmniej kilka elementéw struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy w ustaleniach studium, nosi znamiona ponadlokalnych celéw publicz-
nych, ktérych adresatem winien by¢ rowniez plan zagospodarowania przestrzennego wo-
jewddztwa podkarpackiego.
W wypadku uznania ich ponadlokalnego charakteru zadania te mogtyby by¢ przedmiotem
staran o realizacje ze srodkow budzetowych wojewddztwa.

Do zadan o charakterze ponadlokalnych celéw publicznych w Studium zaliczono:

- obwodnice Horynca-Zdroju w ciagu drogi wojewddzkiej nr 867 relacji Sieniawa - Hre-
benne,

- budowe brakujgcego odcinka Werchrata — Hrebenne w/w drogi, zapewniajgcego powig-
zanie z sobg uktadéw drogowych wojewddztw podkarpackiego i lubelskiego,

- planowane przejscie graniczne dla ruchu pieszego Radruz — Smolin,

- ochrone waloréw przyrodniczych uzdrowiska Horyniec-Zdrgj,

- promocje waloréw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego gminy w skali wojewédz-
kiej i miedzywojewddzkiej,

- Il etap budowy zalewu rekreacyjnego w Horyncu-Zdroju na rzece Radruzce,



Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Horyniec-Zdréj

- utrzymanie przewozoéw pasazerskich na linii kolejowej PKP relacji Munina — Betzec, ula-
twiajgcej penetracje obszaru pod kagtem turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz dostep
kuracjuszy do uzdrowiska Horyniec-Zdrgj.

2.13. REALIZACJA ZADAN OBRONY CYWILNEJ.

Polityka przestrzenna gminy wymaga uwzglednienia zadan zwigzanych z obrong cywilng

obszaru.

Ustala sig, ze podstawowe zadania zwigzane z politykg przestrzenng gminy w zakresie

obrony cywilnej bedg obejmowac:

- obowigzek planowania w budynkach przemystowych, ustugowych i uzytecznosci pu-
blicznej budownictwa obronnego, w rozumieniu przepisdéw szczegolinych,

- bez wzgledu na typ zabudowy rezerwowanie terenu pod budowe awaryjnych uje¢ wody
— przy czym maksymalna odlegtos¢ studni od budynku nie moze przekracza¢ 800 m,

- zestawienie przedsiewzie¢ zapewniajgcych funkcjonowanie publicznych urzadzen zao-
patrzenia w wode,

- alarmowanie ludnosci — w przypadkach zagrozeh — za pomocg syren alarmowych, sty-
szalnych w promieniu do 300 m,

- przy projektowaniu lub modernizowaniu drdg i ulic planowanie paséw ochronnych za-
bezpieczajgcych przed ewentualnym zagruzowaniem, a potgczenia z traktami przelo-
towymi muszg zapewniac¢ sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,

- przewidywane, bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdow z toksycznymi srodkami
przemystowymi.

2.14. ZADANIA | PROGRAMY WYNIKAJACE Z PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJ. PODKARPACKIEGO.
W poziomie czasowym roku 2000 na obszarze gminy Horyniec nie wystepujg zadania
inwestycyjne, wynikajgce z programéw rzgdowo-samorzadowych oraz z planu zagospo-
darowania przestrzennego woj. podkarpackiego.

2.15. WNIOSKI DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA PODKARPACKIEGO.
-Z uwagi na range formalng nastepujgce zagadnienia winne by¢ zgtoszone do uwzglednie-
nia w planie zagospodarowania przestrzennego woj. podkarpackiego:
= Kkorekta przebiegu drogi wojewddzkiej nr 868 Oleszyce — Hrebenne obejmujgca realiza-
cje:
- obwodnicy Horynca-Zdroju
- nieistniejgcego odcinka drogi Werchrata - Hrebenne
= budowa zbiornika rekreacyjnego na rzece Radruzce,
= ochrony uzdrowiska Horyniec-Zdréj przed zagrozeniami zewnetrznymi (ponad gminny-
mi).

2.16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN i SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM.

Wojt Gminy Horyniec-Zdréj podjat zgodnie z Uchwalg Nr XXX/264/06 Rady
Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 27.04.2006 r. postepowanie formalno-prawne w
sprawie kompleksowej aktualizacji (zmiany) obowigzujgcego studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Horyniec-
Zdroj — uchwalonego Uchwatg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy w Horyncu Zdroju
z dnia 27 luty 2002 r. - obejmujgcego obszar catej gminy.

Z uwagi na pracochionng i skomplikowana inwentaryzacje przyrodni-
cza, ktora jest wykonywana na calym obszarze Gminy, nie jest mozliwe takie
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ustalenie kierunkéw w Studium, ktore na dzien dzisiejszy spetnityby wyma-
gania w zakresie przyrody. W zwigzku z tym, w przedmiotowej zmianie, za-
warto takie kierunki, ktére pozwalaja na prawidlowe zagospodarowanie wy-
znaczonych terendéw w | etapie zmiany Studium.

| Etapem zmiany studium s objete tereny polfozone w pofudniowej
czesci Horynca-Zdroju — po pofudniowej stronie drogi powiatowej nr 1663
Horyniec — Radruz i jest jest wywofany pilng potrzeba zmiany przeznaczenia
kompleksu gruntéw rolnych Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Pan-
stwa na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi
usfugami o$wiatowo-spolecznymi - z uwagi na szybko rosnacy deficyt tere-
néw budowlanych w Horyncu-Zdroju.

Stopienn kumulacji problematyki funkcjonalno-przestrzennej na anali-
zowanym terenie sprawia, ze planowana zabudowa i zagospodarowanie te-
renu sq mozliwe do realizacji tylko w trybie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie natomiast z ustaleniami art.14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r.
poz. 647 z pézn. zm.), ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, musza by¢é zgodne z ustaleniami studium zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W odniesieniu do analizowanego terenu takiej zgodnosci brak - w
zwigzku z czym, w celu doprowadzenia do ww. zgodnosci, nalezy dokonaé
stosownej zmiany studium.

Z uwagi na uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne i formalno-
prawne, zmiang studium objeto teren nieco wiekszy niz tylko ww. kompleks
rolny ANRSP.

W sumie |-szym Etapem Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-

spodarowania przestrzennego gminy Horyniec-Zdroj, objeto 2 tereny:

= Teren 1l-szy — rozciagniety wzdfuz drogi powiatowej nr 1631 Horyniec —
Radruz, obejmujacy: grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Pan-
stwa (z enklawg nieuzytkow i zieleni naturalnej), ogrody dziatkowe b. pra-
cownikéw PGR oraz podmokie tereny z zielenig naturalng o powierzchni
ok. 3,20 ha i 1,40 ha, pofozone relatywnie, na przedfuzeniu w kierunku
wschodnim istniejgcych terenéw parkowych zabytkowego zespofu pafa-
cowo-parkowego (ob. sanatorium Bajka) oraz teren pofozony we wschod-
niej czesci kompleksu rolnego ANRSP,
W dotychczasowych ustaleniach studium teren ten wskazany byt jako
jednorodny kompleks rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

= Teren 2-gi - o niewielkiej powierzchni ok. 0,35 ha, usytuowany przy gtéw-
nym ciggu pieszym Horynca-Zdroju (ulicy Jana Il Sobieskiego) od strony
zbiornika retencyjno-rekreacyjnego na rz. Radruzka, wigczony zostal do
zmiany studium z uwagi na zakres przestrzenny planowanego planu miej-
scowego.
W dotychczasowych ustaleniach studium teren ten wskazany byt do zale-
sienia z uwagi na sgsiedztwo istniejgcego kompleksu lesnego.
Z uwagi jednak na atrakcyjnos¢ usytuowania, wskazana jest zmiana prze-
Znaczenia terenu dla lokalizacji ustug z zakresu obstugi turystyki i wypo-
czynku.

W sumie zmiang studium gminy Horyniec-Zdréj - |-szy Etap, objety
jest obszar o facznej powierzchni ok. 89 ha.

Niniejsza zmiana studium wywotana jest przede wszystkim planowang
zZmiang przeznaczenia kompleksu gruntéw rolnych Agencji Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Parnistwa na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Z nieuciazliwymi ustugami oswiatowo-spotecznymi, z uwagi na rosnacy defi-

cyt terenéw budowlanych w Horyncu-Zdroju.

Pozostale tereny maja charakter uzupefniajacy ww. kompleks rolny i objete

sg zmiang studium, z uwagi na przejrzystos¢ struktury funkcjonalno-

przestrzennej pofudniowej czesci Horynca-Zdroju, powigzanie ich z catoscig

struktury funkcjonalno-przestrzennej Horynca-Zdroju i jednoznaczne uregu-

lowanie zagadniern formalno-prawnych zwigzanych z poszczegdélnymi tere-

nami funkcjonalnymi —to jest:

= jednoznaczne uregulowanie pod wzgledem formalno-prawnym przezna-
czenia terenu zieleni naturalnej i nieuzytkbw o powierzchni ok. 3,20 ha,
pofozonego na przedfuzeniu terendw parkowych zabytkowego zespofu
pafacowo-parkowego (ob. sanatorium Bajka), pozostajacego de facto juz
obecnie we wifadaniu sanatorium - na poszerzenie terenéw parkowych
zespotu sanatoryjnego i ochrone skupiska cennej zieleni naturalnej,

= jednoznaczne potwierdzenie statusu prawnego istniejacych ogrodéw
dziatkowych b. pracownikéw PGR,

= przeznaczenia terenu usytuowanego przy ul. Sobieskiego dla lokalizacji
ustug z zakresu obstugi turystyki i wypoczynku.

Deficyt terenéw budowlanych dla potrzeb budownictwa mieszkanio-
wo-usfugowego w Horyncu-Zdroju, uwidacznia sie w sukcesywnej ekspansji
terendéw zurbanizowanych na przylegfe tereny rolne.

Z uwagi na specyfike miejscowosci uzdrowiskowej, ww. ekspansja nie
moze mieé¢ charakteru zywiofowych procesow urbanizacyjnych - ale musi
byé ujeta w rygorystyczne ramy planowego rozwoju przestrzennego.

Niniejsza zmiana studium stanowi etap konsekwentnej realizacji poli-
tyki przestrzennej na terenie Horyrca-Zdroju.

W planowanym rozwoju ogédlnej struktury funkcjonalno-przestrzenng Horyn-
ca-Zdroju, zalozono bowiem czytelne rozdzielenie funkcji lecznictwa uzdro-
wiskowego od funkcji osadniczej.

Wyraza sie ono w konsekwentnej realizacji dzielnicy lecznictwa uzdrowisko-
wego na péinocnym obrzezu miejscowosci - za linia kolejowa i nowych tere-
néw mieszkaniowo-ustugowych - na obrzezu potudniowym miejscowosci.
Niniejsza zmiana studium stanowi integralny element tej polityki przestrzen-
ne;j.

2-gim, niezwykle waznym elementem tej polityki jest wymog niezbed-
nej ochrony komponentow skfadowych Srodowiska naturalnego - stanowia-
cych o walorach miejscowosci uzdrowiskowej — a wiec przede wszystkim
honorowanie wymogéw dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu
ze strony:
= statutu uzdrowiska Horyniec-Zdroj,
= pofozenia na terenie Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
= ochrony cennych obiektow przyrodniczych.

Z faktu lokalizacji na terenie Horynca-Zdroju lecznictwa uzdrowisko-
wego, wynikaja dla rozwoju miejscowosci zdrojowej okreslone implikacje
funkcjonalno-przestrzenne - okreslone w Statucie Uzdrowiska Horyniec-
Zdréj, uchwalonym uchwatg Nr XXX/197/09 Rady Gminy w Horyncu-Zdroju z
dnia 14 pazdziernika 2009 r. .

Dla obszaru objetego niniejszg zmiana studium, ze statutu uzdrowiska
wynikajg wielorakie rygory funkcjonalno-przestrzenne - z uwagi na:
= pofozenie péinocno-zachodniej czesci terenu w strefie ,,A2” ochrony

uzdrowiskowej, a pozostalej czesci terenu w strefie ,,B” ochrony uzdrowi-
skowej Horynca-Zdroju,
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= pofozenie zachodniej czesci terenu na obszarze gérniczym wod mineral-
nych ,,Horyniec” — funkcjonujagcym na mocy decyzji Ministra Ochrony

Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa znak: Gk/hg/MZ/1031/98 z

dnia 11.03.1998 r.,

= Wymogi programowo-uzytkowe obowigzujgace w uzdrowisku — a to:

- wyposazenie obszaru w kompleksowe systemy infrastruktury technicz-
nej - szczegdlnie wodno-kanalizacyjnej i gazowniczej,

- zachowanie zgodnego ze statutem uzdrowiska wskaznika terenow zie-
lonych i wskaznika intensywnosci zabudowy oraz okreslenie minimal-
nych powierzchni dziatek budowlanych dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy,

- niedokonywanie — poza koniecznym - wyrebu drzew, likwidowania
drzewostandéw i terendw rekreacyjnych,

- wykluczenie stosowania paliw tradycyjnych, powodujacych emisje za-
nieczyszczen - narzecz paliw ekologicznych,

- wykluczenie lokalizacji obiektow i ustug ucigzliwych dla srodowiska,

- wymoég budowy parkingéw ekologicznych z zielenia izolacyjna,

- ochrona istniejacych zasobéw i uje¢ wéd podziemnych.

= wymogi dotyczagce minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej (terenéw zielonych) na terenach zabudowanych, ktéry winien
wynosic:

- dla terenéw usytuowanych w strefach ochrony uzdrowiskowej A1i A2 —
75 %,

- dla terenéw usytuowanych na obszarze strefy B ochrony uzdrowisko-
wej, tj. wszystkich pozostafych terenéw zabudowanych, usytuowanych
w granicach administracyjnych sotectwa Horyniec-Zdroj — 55 % ogodlnej
powierzchni terenu.

= wymaég powierzchniowy dla nowo wyznaczanych dziatek budowlanych w
poszczegodlnych typéw zabudowy — ktérych minimalna powierzchnia win-
na wynosic:

- dla dziatki siedliskowej - 0,15 ha

- dziatki rekreacyjnej — 0,10 ha

- dziatki pensjonatowej — 0,40 ha.

Obok ww. wymogow dla analizowanego terenu obowigzujg dodatkowe

formy ochrony, wynikajace z pofozenia:
= cafosci terenu objetego niniejsza zmiang studium na Roztoczariskim Ob-
szarze Chronionego Krajobrazu — funkcjonujacym na mocy Rozporzadze-
nia Nr 67 Wojewody Podkarpackiego z dnia 28.06. 2005 r. w sprawie Roz-
toczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

(Dz.U.Woj.Podkarpackiego Nr 94 poz. 1587 z p6zn. zm.),

= czes$ci obszaru - w strefie ochrony zewnetrznej giébwnego ujeci wéd pod-
ziemnych Horynca-Zdroju,

= jnwentaryzacji przyrodniczej obszaru wykonanej dla potrzeb zmiany stu-
dium — I Etap, zgodnie z ktora na obszarze objetym zmiang studium:

- we wschodniej czesci obszaru wsréd upraw polowych wystepuje
Srodpolne zabagnienie o powierzchni ok. 1,40 ha, porosniete kepami
turzycy sztywnej Carex elata oraz situ sinego Juncus inflexus i roz-
pierzchtego Juncus effusus — ktére to zabagnienie winno by¢ zacho-
wane w stanie naturalnym i wytgczone z zabudowy,

- w czesci zachodniej obszaru (od strony zespotu parkowo-
palacowego) wystepuje ptat zarosli z wierzbami Saliks sp., olchg czar-
na Alnus glutinosa, brzozg brodawkowata Wetula pendula i osikg Po-
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pulus tremula — ktéra to zielen winna by¢ zachowana w stanie natural-
nym i wytaczona z zabudowy,

- W obszarze nie stwierdza sie wystepowania chronionych siedlisk
przyrodniczych oraz chronionych gatunkéw roslin i grzybéw oraz
zwierzat,

- zmiana sposobu zagospodarowania terenu nie ingeruje w
siedliska przyrodnicze stanowigce obszar Natura 2000 - obszar
PLH180017 HORYNIEC

Podstawowa determinanta | Etapu zmiany studium gminy Horyniec-
Zdroj, jest wymog zaspokojenia glebokiego deficytu terenéw budowlanych
dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego na terenie Ho-
rynca-Zdroju - na bazie istniejgcego kompleksu gruntéw ornych Agencji Nie-
ruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa.

Ww. teren oznaczony na rysunku Zmiany Kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Horyniec-Zdroj symbolem 1MN - z racji powierzch-
ni (ok. 83 ha) jest w niniejszej zmianie studium - podstawowym terenem
funkcjonalnym.

Z uwagi na istniejace uwarunkowania terenowe wynikajgce z inwenta-
ryzacji przyrodniczej, uwarunkowania wlasnos$ciowe i zagadnienia formalno-
prawne wynikajgce ze statutu uzdrowiska uznano, ze w celu kompleksowego
uporzgdkowania wszystkich zagadnien zmiang studium nalezy obja¢ teren
wiekszy niz sam teren 1MN.

W sumie zatem w ramach niniejszej zmianie studium objeto 5 tere-

noéw funkcjonalnych - oznaczonych symbolami porzadkowymi:

1MN - teren planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigz-
liwymi usfugami dla mieszkancow i ustug publicznych oswiatowo-
spotecznych,

2UZ - teren planowanych ustug lecznictwa uzdrowiskowego, oparty na ist-
niejacej, podlegajacej ochronie zieleni naturalnej, obejmujacy ok. 4,5 % tere-
nu objetego niniejsza zmiana studium, przeznaczony wytacznie na poszerze-
nie terenéw parkowych zabytkowego zespofu patacowo-parkowego (ob. sa-
natorium ,,Bajka”) - sankcjonujace pod wzgledem formalno-prawnym rze-
czywiste uzytkowanie i wladanie terenu,

3ZR i 6ZR - teren utrzymywanych ogrodow dziatkowych b. pracownikéw
PGR, wynikajacy z postulatow spotecznosci lokalnej zgftaszanych w toku po-
stepowania zwigzanego ze zmiang studium,

4ZP — teren istniejgcej, podlegajgcej ochronie zieleni naturalnej i zabagnienia
terenu - przeznaczony do utrzymania w ramach publicznej zieleni urzadzo-
nej,

5U — nieuporzadkowany teren istniejagcych samosiewow i zakrzaczen, obej-
mujacy niecale 0,25 % catego obszaru — przeznaczany dla planowanej zabu-
dowy ustugowej z racji atrakcyjnego zlokalizowania przy gléwnym ciagu pie-
szym miejscowosci, od strony zalewu na rzece Radruzka.

Dla wszystkich ww. terenobw w ramach niniejszej zmiany studium, ustalono
ustawowo wymagane kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu — dotyczg-
ce:

kierunku zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenéw w
zakresie ksztattowania podstawowej funkcji i funkcji uzupefniajgcych,

wskaznikow i parametrow zagospodarowania i uzytkowania terenéw,

zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobra-
zu kulturowego,



Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Horyniec-Zdroj

" kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

" ustalenia obszaréw dla ktéorych konieczne jest sporzgadzenie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego,

" zasad rehabilitacji i przeksztalcen terenu.

W standardach ustalen uwzgledniono w catosci warunki wynikajgce
dla analizowanego terenu ze statutu uzdrowiska Horyniec-Zdréj, szczegélnie w
aspekcie wskaznikéw urbanistycznych terendw zielonych, intensywnosci za-
budowy i wielkoSci dziatek budowlanych oraz gabarytéw i funkcji zabudowy — z
wykluczeniem funkcji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Istniejagce giéwne ujecie wod podziemnych dla Horynca-Zdroju wraz
ze stacja uzdatniania wody utrzymano bez zmian.

Pod wzgledem ochrony komponentéw srodowiska przyrodniczego —
zapewniono ochrone zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych i inwentary-
zacji przyrodniczej terenu wykonanej w roku 2012.

2.17. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN ZMIA-
NY 1/2021 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HORYNIEC-ZDROJ.

Podstawe formalno-prawng do sporzgdzenia Zmiany 1/2021Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec-Zdrdj, stanowi
Uchwata Nr XXX.273.2021 Rady Gminy Horyniec-Zdrdj z dnia 29 czerwca 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany 1/2021 studium gminy, uchwalonego
Uchwatg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec-Zdroj z dnia 27 lutego 2002 r.

Zmiang 1/2021 studium gminy objety jest obszar o tgcznej powierzchni ok. 27,0
ha, usytuowany w potudniowej czesci terendw zabudowanych Horynca-Zdroju — sgsia-
dujgcych od strony pétnocnej z centrum ustugowo-administracyjnym uzdrowiska i catej
gminy. Zmiana studium gminy obejmuje tereny Horynca-Zdroju, potozone po obu stro-
nach ul. Jana Il Sobieskiego — stanowigcej fragment gtéwnego ciggu pieszo-jezdnego
uzdrowiska, tgczgcego Dzielnice Lecznictwa Uzdrowiskowego z zalewem rekreacyjno-
wypoczynkowym na potoku Radruzka.

W przesziosci ww. teren stanowit wielofunkcyjng baze duzego kombinatu PGR
(magazynowo-sprzetowa, hodowlang i mieszkaniowg z wiasng infrastrukturg technicz-
ng i kottownig c.0) — sprywatyzowang lub skomunalizowang na poczatku lat 90-tych XX
wieku.

Koniecznos¢ dokonania zmiany 1/2021 studium gminy wynika ze stanowiska

Rady Gminy Horyniec-Zdro¢j, stwierdzajgcej potrzebe dokonania fragmentarycznych

zmian w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego ,HORYNIEC-ZDROJ 1/2001” - uchwalonym Uchwatg Nr VI11/49/2003 Rady

Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 9 wrzesnia 2003 r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego z 2003 r.

Nr 160 poz. 2037).

Rada Gminy Horyniec-Zdrgj stwierdzita, ze na terenie objetym obowigzywaniem
MPZP ,Horyniec-Zdroj — 1/2001” wystepujag 3 tereny funkcjonalne, dla ktérych ustalenia
stracity aktualno$¢ i wymagajg zmiany. Sa to:

— teren oznaczony w planie symbolem 2WW obejmujgcy studnie gtebinowg i tereny
zielone w strefie ochronnej studni — ktéra zostata zlikwidowana i aktualnie nie ist-
nieje,

— teren oznaczony w planie symbolem MP, przeznaczony dla zabudowy pensjonato-
wej, ktéry wobec stabej dynamiki tego budownictwa wymaga w ocenie wtadz samo-
rzgdowych zmiany na zabudowe jednorodzinna.
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— teren oznaczony w planie symbolem 6UP, przeznaczony jest w planie miejscowym
dla nieucigzliwych ustug publicznych i potozony jest powyzej terenu zlikwidowane;j
studni.

Jednoczesnie, w wyniku przeprowadzonej Analizy Zgodnosci miedzy ustale-
niami studium gminy Horyniec-Zdréj, a planem miejscowym ,Horyniec-Zdréj — 1/2001”
stwierdzono, ze planowana zmiana ww. planu miejscowego bytaby niezgodna z usta-
leniami obowigzujgcym studium gminy — w zwigzku z czym w celu doprowadzenia do
wymaganej ustawowo zgodnosci miedzy obydwoma ww. dokumentami, przed sporzg-
dzeniem zmiany planu miejscowego, nalezy sporzgdzi¢ i uchwali¢ stosowng zmiane
studium gminy.

Wymaog taki wynika z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503), stwierdzajgcym ze
rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, muszg by¢ zgod-
ne z ustaleniami funkcjonalno-przestrzennymi obowigzujgcego studium uwarunkowan
i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ponadto, w planowanych rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych niniejszej
zmiany studium, nalezato dodatkowo uwzgledni¢ fakt, ze teren zmiany 1/2021 studium
gminy i zmiany 1/2021 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,HO-
RYNIEC-ZDROJ — 1/2001”, sgsiaduje od strony potudniowej z terenem innego planu -
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,HORYNIEC-ZDROJ POtU-
DNIE”, uchwalonego Uchwatg Nr XL/254/2014 Rady Gminy Horyniec-Zdroj z dnia 18
marca 2014 r. (Dz.U. Woj. Podkarpackiego z 2014 r. poz. 1375) -, a rozwigzania funk-
cjonalno-przestrzenne we wszystkich ww. dokumentach muszg by¢ ze sobg spdjne.
Zatem z uwagi na:

- przejrzystosc i kompatybilnos¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych studium na
obszarze zmiany 1/2021 studium gminy,

- aktualne wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego na ob-
szarze objetym ww. zmiang studium,

- wymog honorowania obowigzujgcych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na
styku planu ,Horyniec-Zdréj — 1/2001” oraz planu ,Horyniec-Zdréj — Potudnie”,

- wymog prawny petnej synchronizacji granic wlasnosciowych terenéw objetych ni-
niejszg zmiang studium, z aktualnie obowigzujgcymi mapami numerycznymi,

Zmiang studium objeto obszar nieco wigkszy niz by to tylko wynikato z zakresu
przestrzennego terenéw funkcjonalnych - bezposrednio wywotujgce potrzebe zmiany
studium i planu miejscowego ,Horyniec-Zdroj — 1/2001”.

Réwniez, z uwagi na specyfike miejscowosci uzdrowiskowej i gminy uzdrowi-
skowej oraz obowigzywanie na analizowanym obszarze Statutu Uzdrowiska Horyniec-
Zdroj uchwalonego Uchwatg Nr XXI1/114/2012 Rady Gminy Horyniec Zdr¢j z dnia 28
czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia statutu uzdrowiska Horyniec-Zdréj (Dz.U. Woj.
Podkarpackiego z 2012 r. poz.1651) - ze zmiang wprowadzong Uchwatg Nr
XXI11.193.2020 Rady Gminy Horyniec-Zdroj z dnia 4 listopada 2020 r. w sprawie zmia-
ny Uchwaty Nr XXI11/114/2012 Rady Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 28 czerwca 2012 r, w
sprawie uchwalenia statutu uzdrowiska Horyniec-Zdréj - w rozwigzaniach niniejsze
zmiany studium, uwzgledniono przepisy statutu bezposrednio tgczgce sie ze sferg pla-
nowania przestrzennego, ktorymi sa:

- zasiegi przestrzenne tzw. stref ochrony uzdrowiskowej A, B i C,

- wystepowanie obszaréw goérniczych

- ustalenia dotyczace funkcji obiektéw i terenéw, wielkosci dziatek budowlanych,
wskaznika zieleni, intensywnoséci zabudowy oraz wskaznika miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.
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Teren objety zmiana 1/2021 studium gm. Horyniec-Zdrdj, potozony jest:

- w catosci na obszarze strefy B ochrony uzdrowiska Horyniec-Zdrgj,

- czesciowo na obszarze goérniczym wod mineralnych (siarczkowych) ,Horyniec” -
stanowigcym podstawe lecznictwa uzdrowiskowego w uzdrowisku.

- w cafosci na Roztoczanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — funkcjonujgcym
na podstawie Uchwaty Nr XXXIX/783/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z
dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie Roztoczanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Pod. Z 2013 r., poz. 3586).

Formutujgc ustalenia do przedmiotowej zmiany studium uwzgledniono réwniez
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego niniejszg zmiana
studium w poziomie roku 2021 — stanowigce odrebne opracowanie.

Projekt zmiany 1/2021 studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcg
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Nieujete w Zmianie 1/2021 studium zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepujg na obszarze
Gminy Horyniec-Zdréj - w granicach objetych zmiang studium. Dotyczy to w szczegdl-
nosci zagadnien, ktére nie wystepowaty jako obowigzkowy zakres ustalen studium
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie
wystepUJa aktualnie - sg to:

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j
2000m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j,

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.),

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacii,

- granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W ramach Zmiany 1/2021 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Horyniec-Zdréj, w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci uzdrowiskowej HORYNIEC-ZDROJ - na obszarze objetym ww. zmiang
studium - wyodrebniono nastepujgce grupy terendéw funkcjonalnych - oznaczonych
symbolami:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabu-
dowy,

MNj — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN;j/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami
dla mieszkancow i ustug publicznych o$wiatowo-spotecznych

MNj/MP — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / zabudowy pensjona-
towej

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

U — tereny zabudowy ustugowej

EC — teren kottowni C.O.

UZ — teren ustug lecznictwa uzdrowiskowego,

US — tereny sportu i rekreacji
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ML — tereny zabudowy letniskowej
KZ — teren drogi zbiorczej
KDW - tereny drogi wewnetrznej

W celu zapewnienia petnej kompatybilno$ci i synchronizacji granic wtasnoscio-
wych terenu objetego niniejszg zmiang studium z pozostatymi terenami w aspekcie ak-
tualnych map numerycznych oraz z koniecznoscig uwzglednienia w niniejszej zmianie
studium rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych terenéw, w prawnie obowigzujgcych
2-ch miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - ,Horyniec-Zdréj — PO-
LUDNIE” i ,Horyniec-Zdr6j — 1/2001”, czes¢ terenéw funkcjonalnych zlokalizowanych
na obrzezu niniejszej zmiany studium, stanowi przedtuzenie analogicznych terenéw
funkcjonalnych, usytuowanych poza granicg zmiany studium.

Dla tej grupy terenéw funkcjonalnych, ustalenia w ramach zmiany studium majg
jedynie charakter sygnalny, poniewaz ustalenia kompleksowe odnoszgce sie do nich
zawarte sg w obowigzujgcym studium i w ww. planach miejscowych.

Dla pozostatej grupy terenéw funkcjonalnych - objetych w catosci zakresem
przestrzennym niniejszej zmiany studium — ustalono podstawowe wskazniki oraz pa-
rametry zagospodarowania terenu w petnym zakresie — adekwatnym do problematyki
studium.

Dla wszystkich ww. terendw w ramach niniejszej zmiany studium, ustalono usta-
wowo wymagane kierunki zabudowy i zagospodarowania terenu — dotyczgce:

- kierunku zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terendw w zakresie
ksztattowania podstawowej funkcji i funkcji uzupetniajgcych,

- wskaznikdéw i parametrow zagospodarowania i uzytkowania terenow,

- zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kultu-
rowego,

- kierunkéw rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- ustalenia obszaréw dla ktérych konieczne jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- zasad rewitalizacji i przeksztatcen terenu.

W standardach ustalen uwzgledniono w catosci warunki wynikajgce dla analizo-
wanego terenu ze statutu uzdrowiska Horyniec-Zdréj, szczegodlnie w aspekcie wskaz-
nikdw urbanistycznych terenow zielonych, intensywnosci zabudowy i wielkosci dziatek
budowlanych oraz gabarytéw i funkcji zabudowy — z wykluczeniem funkcji moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko.



