Uchwala Nr XL.379.2022
Rady Gminy Horyniec — Zdréj
z dnia 20 maja 2022 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany 1/2022 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec Zdréj - Pélnoc”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym(t.,j. Dz. U.
z 2022 1. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 112, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada
Gminy Horyniec — Zdr6j uchwala, co nastepuje:

§1
Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany nr 1/2022 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Horyniec Zdréj — Péinoc”, uchwalonego uchwalg Nr XIX/171/05 Rady Gminy
w Horyncu Zdroju z dnia 4 lutego 2005 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 23.03.2005 r. pozycja 454 (Dz. Urz. Woj Podk. Z 2005 r. Nr
40 poz. 454), zwanej dalej ,,zmiang planu”.

§2
Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony symbolem: ,4UZ” — teren lecznictwa uzdrowiskowego,
o powierzchni ok. 4,0 ha, ktory przedstawiono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§3
Przedmiotem opracowania zmiany nr 1/2022 miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jest dostosowanie zapiséw dotyczacych ustalen przestrzenno — architektonicznych oraz
zagospodarowania terenu.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Horyniec — Zdré;.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy

Rady Gminy Horyniec — Zdréj
PRZEWODNICZACY
RAD MINY
Grzegorz Wotay rifnien-7d réj

mgr Grzegc/rz Woiny
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr X1.379.2022
Rady Gminy Horyniec-Zdroj
z dnia 20 maja 2022 r.

Teren planowanej zmiany planu miejscowego objety jest obowigzujacym Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec-Zdrdj — P6lnoc” (zwanego dalej ,,planem
miejscowym”), uchwalonym Uchwatg Nr XIX/171/05 Rady Gminy Horyniec-Zdr6j dnia 4 lutego
2005 r., publikacja (Dz.Urz.Woj.Podk.z 2005 r., Nr 40 poz. 454) i dotyczy generalnie rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych ~ dzielnicy lecznictwa uzdrowiskowego Horynca-Zdroju oraz
w zakresie uzupelniajgcym obejmuje zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i tereny rolne
zlokalizowane na obrzezach planu.

Obszar funkcjonalny lecznictwa uzdrowiskowego — w tym sanatoryjne i pensjonatowe oraz
zdrojowy park lesny stanowig lgcznie ok. 85 - 90 procent powierzchni objetej planem, a tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolne stanowia ok. 10 — 15 procent powierzchni
planu miejscowego.

Plan sporzadzony zostal w trybie i zakresie merytorycznym wymaganym ustawa z dnia
7.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym — legalizowanym obowigzujaca aktualnie ustawg
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana zmiana dotyczy terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem ,.4UZ” —
tereny lecznictwa uzdrowiskowego tj. przeznaczonego dla utrzymywanego zespotu sanatoryjnego.
Wnioskodawcg ww. zmiany jest Fundusz Sktadkowy Ubezpieczenia Spolecznego Rolnikéw
w Warszawie, ktory majgc na uwadze aktualny stan zainwestowania i kierunki rozwoju
administrowanego obiektu wystapit do Wéjta Gminy Horyniec-Zdr6j z wnioskiem o zmiang
parametrow przestrzenno — architektonicznych oraz zagospodarowania terenu.

Zasadnos$¢ wniosku jest oczywista, gdyz gtdownym obiektem na tym terenie jest budynek
sanatoryjny z towarzyszacym basenem. Z uwagi na wymogi dostosowania obiektu do wymagan
zgodnych dla zakresu swiadczonych ustug oraz zrealizowania zapiséw obowiazujgcego planu pod
wzgledem rozbudowy obiektu o basen w celu dalszego rozwoju osrodka sanatoryjnego niezbedna
jest zmiana obowigzujacego planu miejscowego w kwestii zapiséw dotyczacych ustalen
przestrzenno — architektonicznych oraz zagospodarowania terenu. Dlatego tez nalezy uznaé
zasadnos¢ wniosku.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) rozwigzania kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zgodne z ustaleniami funkcjonalno-przestrzennymi
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dlatego tez ww. ustawa w art. 14 ust. 5 naklada na wojta gminy obowigzek obligatoryjnego
sprawdzenia takowej zgodnosci przed kazdym przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

W wyniku przeprowadzonej Analizy i pordwnania ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego HORYNIEC-ZDROJ — POLNOC z ustaleniami obowiazujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec-Zdréj -
uchwalonego Uchwala Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec-Zdréj dnia 27.02.2002 r.
stwierdzono, Zze planowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
HORYNIEC-ZDROJ — POLNOC jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec-Zdroj.



W obowigzujacym studium jw. wskazany jest jeden wielofunkcyjny kompleks terenu
o powierzchni ok. 40 ha — wskazany pod lokalizacje dzielnicy uzdrowiskowej z uwzglednieniem
istniejacych obiektow: 1- zaklad przyrodoleczniczy i 2- sanatorium. W studium ustalono, e
szczegolowe rozplanowanie terenu dzielnicy uzdrowiskowej pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym nalezy dokonaé¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zalecenie
to Rada Gminy Horyniec — Zdréj wykonala uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Horyniec Zdrdj — Pélnoc”. Jednak ze wzgledu na ciggly rozwéj osrodka i
koniecznos¢ dostosowywania obiektu do nowych wymagan zmiany wymaga obowigzujacy plan
miejscowy.

W kontekscie ww. ustalen rowniez przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z ustaleniami
studium i nie wymaga zmiany studium w trybie ustawowym.

Wéjt Gminy Horyniec — Zdréj

Robert Serkis



Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany 1/2022 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec Zdré j — Pélnoc”

1. Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), ktéry zobowigzuje
wojta do sporzadzenia analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
172022 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Horyniec — Zdréj — Péinoc”
uchwalonego Uchwata Rady Gminy Horyniec — Zdr6j Nr XIX/171/05 z dn., 04 lutego 2005 r. i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazafi z ustaleniami studium, przygotowania materiatéw
geodezyjnych oraz ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych.

2. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu,

‘Planowana zmiana planu dotyczy uszczegolowienia zapiséw dotyczacych ustalen
przestrzenno —  architektonicznych oraz zagospodarowania terenu w obrebie terenu
funkcjonalnego obejmujgcego obszar oznaczony symbolem ,4UZ” - tereny lecznictwa
uzdrowiskowego, w obrebie ktérego to terenu funkcjonuje obiekt sanatoryjny.

Wnioskodawca zmian jest Fundusz Skladkowy Ubezpieczenia Spolecznego Rolnikéw
w Warszawie, ktéry planuje rozszerzenie wachlarza swiadczonych ustug sanatoryjnych, co
wymusza dokonania rozbudowy istniejacego budynku sanatoryjnego. Nowe zalozenia rozwojowe
osrodka  sanatoryjnego  pociggaja  za soba  koniecznos¢  dokonania  zmian
w obowiagzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego. Wnioskowany teren stanowi
wiasnos¢ Zarzadu Funduszu Sktadkowego Ubezpieczenia Spotecznego Rolnikéw w Warszawie.

3. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan 7 ustaleniami studium

Obowigzujacy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Horyniec-Zdroj uchwalonego Uchwalg Nr 248/XXX/02
Rady Gminy Horyniec-Zdrdj z dnia 27 lutego 2002 r.

W obowigzujgcym studium jw. wskazany jest jeden wielofunkcyjny kompleks terenu
o powierzchni ok. 40 ha — wskazany pod lokalizacje dzielnicy uzdrowiskowej z uwzglednieniem
istniejacych obiektow: 1- zaklad przyrodoleczniczy i 2- sanatorium. W studium ustalono, ze
szczegolowe rozplanowanie terenu dzielnicy uzdrowiskowej pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym nalezy dokona¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zalecenie to Rada Gminy Horyniec - Zdréj wykonata uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec Zdroj — Polnoc”.
W kontekscie ww. ustalen réwniez przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z ustaleniami studium
1 nie wymaga zmiany studium w trybie ustawowym,

4. Materialy geodezyjne

Przystapienie do sporzgdzania planu wiaze si¢ z koniecznoscig pozyskania i
wykorzystania dostgpnych urzedowych kopii map geodezyjnych. Dla potrzeb sporzadzenia planu
zostang wykorzystane nastgpujace materialy geodezyjne: mapa zasadnicza badz ewidencyjna lub
inne dostgpne w zasobach powiatowego osrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej w
skali 1:1000. P



5. Zakres prac planistycznych
Projekt zmiany 1/2022 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie

sporzgdzony w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) z uwzglednieniem zapiséw art. 15
ust. 213 ww. ustawy stosowanych przy Opracowywaniu planéw oraz z zachowaniem standardéw
przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu i rysunku planu, okreslonych Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587).
Zostanie przeprowadzona procedura opracowania zmiany planu zgodnie z art. 17 ww. ustawy
jaka jest okreslona przy opracowywaniu planéw jak réwniez zmian planu miejscowego.
Ustalenie niezbgdnego zakresu prac planistycznych:
1. Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z niezbedng
dokumentacja planistyczna:
- rozpoznanie uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych,
- prognoza oddziatywania na srodowisko,
- prognoza skutk6w finansowych uchwalenia planu.
2. Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt Gminy Horyniec — Zdroj

Robert Serkis
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