UCHWALA Nr XXXIII.334.2021
Rady Gminy Horyniec — Zdraj
z dnia 26 listopada 2021 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany 3/2021 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec Zdroj - Pénoc”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(t.j. Dz. U,
z 2021 r. poz 1372 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 {2, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z poézn. zm.)
Rada Gminy Horyniec — Zdroj uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany nr 3/2021 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Horyniec Zdroj — Péinoc”, uchwalonego uchwalag Nr XIX/171/05 Rady Gminy
w Horyncu Zdroju z dnia 4 lutego 2005 r, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23.03.2005 r. pozycja 454 (Dz. Urz. Woj Podk. z 2005 r. Nr
40 poz. 454), zwanej dalej »Zmiang planu”,

§2
Zmiana planu obejmuje obszar 0znaczony symbolem: ,,C/T” — teren infrastruktury cieptowniczej/
teren infrastruktury telekomunikacyijnej, ktory przedstawiono na zataczniku do niniejszej uchwaty.

§3
Przedmiotem opracowania zmiany nr 3/2021 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jjest dostosowanie ustalen kierunkowych do nowych zalozen ﬂlnkcjonaln0~przestrzennych dzielnicy
lecznictwa uzdrowiskowego w Horyﬁcu-Zdroj u

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Horyniec — Zdré;.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXII1.334.2021
Rady Gminy Horyniec — Zdroj
z dnia 26 listopada 2021 r.

Teren planowanej zmiany planu miejscowego objety jest obowigzujacym Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec-Zdréj — Péinoc” (zwanego dalej ,,planem
miejscowym”), uchwalonego Uchwata Nr XIX/171/05 Rady Gminy Horyniec-Zdréj dnia 4 lutego
2005 r. publikacja (Dz.Urz.Woj.Podk.z 2005 r, Nr 40 poz. 454) i dotyczy generalnie rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych dzielnicy lecznictwa uzdrowiskowego Horynca-Zdroju oraz
W zakresie uzupehiajacym obejmuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i tereny rolne
zlokalizowane na obrzezach planu.

Obszary funkcjonalne lecznictwa uzdrowiskowego — w tym sanatoryjne i pensjonatowe oraz
zdrojowy park lesny stanowig lacznie ok. 85 - 90 procent powierzchni objetej planem, a tereny
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;j i tereny rolne stanowig ok. 10 — 15 procent powierzchni
planu miejscowego.

Plan sporzadzony zostat w trybie i zakresie merytorycznym wymaganym ustawg z dnia
7.07.1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym - legalizowanym obowiazujaca aktualnie ustawa
z dnia 27.03.2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana zmiana dotyczy terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem C/T —
tereny infrastruktury cieplowniczej/tereny infrastruktury telekomunikacyjne; tj. przeznaczonego dla
wezlowego terenu infrastruktury technicznej — kotlowni c.o. dla calej dzielnicy lecznictwa
uzdrowiskowego i stacji bazowej telefonii komérkowej. Wnioskodawca ww. zmiany jest Zarzad
Uzdrowiska Horyniec-Zdr6j, ktéry majac na uwadze aktualny stan zainwestowania j kierunki
rozwoju dzielnicy lecznictwa uzdrowiskowego wystgpit do Woijta Gminy Horyniec-Zdréj
z wnioskiem o zmiane przeznaczenia ww. terenu funkcjonalnego.

Zasadno$¢ wniosku jest oczywista, gdyz gléwnym obiektem na tym terenie byla
dzielnicowa kotlownia c.o. opalana weglem. Z uwagi na wymogi srodowiskowe dotyczace
czystosci powietrza w uzdrowisku i doprowadzenie gazu, istniejace obiekty uzdrowiskowe przeszty
na indywidualne kotlownie opalane gazem, a kotlownia weglowa zaprzestata dziatalnosci i jest
nieeksploatowana (trwale nieczynna). Dlatego tez uznajgc w calej rozcigglosei zasadnosé wniosku
Zarzadu Uzdrowiska, Wojt Gminy Horyniec Zdroj zamierza wystgpi¢ do Rady Gminy Horyniec-
Zdrdj z wnioskiem o sporzadzenie fragmentarycznej zmiany miejscowego planu HORYNIEC-
ZDROJ - POLNOC.

Zgodnie z art.20 ust.] ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p. zm.) rozwigzania kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zgodne z ustaleniami funkcjonalno-przestrzennymi
obowiazujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dlatego tez ww. ustawa w art. 14 ust. 5 nakfada na wojta gminy obowigzek obligatoryjnego
sprawdzenia takowej zgodnosci przed kazdym przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

W wyniku przeprowadzonej Analizy i porownania ustalen miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego HORYNIEC-ZDROJ — POLNOC 7 ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec-Zdréj -
uchwalonego Uchwaly Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec-Zdréj dnia 27.02.2002 r
stwierdzono, ze planowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



HORYNIEC-ZDROJ - POLNOC jest niezgodna z ustaleniamij obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec-Zdréj, gdyz:
® analizowany teren planuje si¢ przeznaczyé w ramach zmiany planu miejscowego pod
lokalizacje obiektow zwigzanych z szeroko rozumianym lecznictwem uzdrowiskowym lub
sanatorium,
® W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Horyniec-Zdréj ww. teren 0znaczony jest symbolem EC i przeznaczony jest dla
kotlowni c.o0. dzielnicy lecznictwa uzdrowiskowego i stacji bazowej telefonii komérkowe;.

Zatem reasumujac, w celu zapewnienia zgodnodci rozwigzan planowanej Zmiany
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego HORYNIEC-ZDROJ — POLNOC
z ustaleniami obowiazujgcego  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Horyniec-Zdroj, nalezy przed uchwaleniem ww. zmiany planu miejscowego
sporzadzi¢ i uchwali¢ wcezesniej zmiane obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Horyniec-Zdréj w tym zakresie i trybie okreslonym
przepisami ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2021 1. poz. 741 z p6zn. zm.).
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ANALIZA ZASADNOSCI '
Zmiany 3/2021 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, HORYNIEC ZDROJ

-POLNOC” w Horyricu Zdroju oraz stopnia zgodnosci planowanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Horyniec- Zdroj.

1. Podstawa formalno-prawna Analizy:

Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ta: Dl
z 2021 r. poz. 741 z p.zm.) w art. 14 ust. 5 naklada na wojta gminy obowigzek obligatoryjnego
wykonania ,,Analizy zasadnosci przystapienia do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany oraz oceny zgodnosci planowanych rozwiazan z
obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”, a
takze ustalenia wymaganych do ww. opracowania materialow geodezyjnych i zakresu prac
planistycznych. Zatem, niniejsza Analiza stanowi wype%nienie-przez Wojta Gminy Horyniec Zdréj
ustawowego obowigzku jw.

2. Analiza zasadnosci prIystgpienia do sporzqdzenia zmiany planu.

Teren planowanej zmiany planu miejscowego objety jest obowigzujacym Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec-Zdr6j — Pétnoc” (zwanego dalej ,,planem
miejscowym”) - uchwalonego Uchwalg Nr XIX/171/05 Rady Gminy Horyniec-Zdréj z dnia
4.02.2005 r. (publikacja Dz.U.Woj.Podk. Nr 40 z 2005 r. poz. 454).

Ww. plan miejscowy obejmuje faczng powierzchnie ok. 200 ha terenu zlokalizowanego
w poélnocnej czesci Horynca-Zdroju. Plan sporzadzony zostal i dotyczy gldwnie rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych dla Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego o powierzchni terendw
zabudowanych ok. 40 ha, terenéw lesno-parkowych o powierzchni ok. 130 ha oraz w zakresie
uzupetniajacym na obrzezach planu zabudowe mieszkaniowsa Jednorodzinng oraz tereny rolne. Zatem
obszary funkcjonalne lecznictwa uzdrowiskowego — sanatoryjne i pensjonatowe oraz ww. park lesny
- stanowig tgcznie ok. 85 - 90 procent powierzchni objetej planem, a tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny rolne stanowig ok. 10 — 15 procent powierzchni planu miejscowego.

Plan sporzadzony zostat w trybie i zakresie merytorycznym wymaganym ustawg z dnia
7.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym - legalizowanym przepisami obowiazujgce;j
aktualnie ustawy z dnia 27.03.2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planowana zmiana planu miejscowego dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem C/T
— terenu infrastruktury cieplowniczej / tereny infrastruktury telekomunikacyjnej, tj. kottowni c.o. dla
calej dzielnicy lecznictwa uzdrowiskowego i stacji bazowe;j telefonii komoérkowe;j.

Wnioskodawca ww. zmiany jest Zarzad Uzdrowiska Horyniec-Zdroj, kierujacy sie aktualnym
stanem zainwestowania i rozwoju dzielnicy lecznictwa uzdrowiskowego, ktéry wystapit do Wéjta
Gminy Horyniec-Zdréj z wnioskiem o ww. zmiang planu miejscowego. Zasadno$é wniosku jest
oczywista, gdyz gtéwny obiekt na tym terenie - dzielnicowa kotlownia c.o0. przystosowana byla do
opalania weglem i tg role spetniala przez ok. 30 lat. Z uwagi na wymogi $rodowiskowe dotyczace
czystosci powietrza w uzdrowisku i doprowadzenie gazu do uzdrowiska, istniejgce obiekty
uzdrowiskowe przeszly na indywidualne kotlownie opalane gazem, a istniejaca kottownia weglowa
zaprzestala dziatalnosci i jest nieczynna. Dlatego tez uznajac w catej rozciggtosci zasadno$é wniosku
Zarzadu Uzdrowiska, Wit Gminy Horyniec Zdréj zamierza wystapi¢ do Rady Gminy Horyniec-
Zdr6j z wnioskiem o sporzadzenie fragmentarycznej zmiany miejscowego planu HORYNIEC-
ZDROJ - POLNOC.



Na marginesie przedmiotowego wniosku nalezy przypomnie¢, ze gmina Horyniec — Zdroj
jako miejscowos¢ uzdrowiskowa posiadania statutu uzdrowiska Horyniec — Zdr6j uzgodniony przez
Ministra Zdrowia i uchwalony Uchwatg Nr XXI1/114/2012 Rady Gminy Horyniec — Zdréj z dnia 28
czerwca 2012 r., opublikowang w (Dz. Urz. Woj. Podk. Z 2012 r. poz. 1651). W statucie uzdrowiska
okreslone sa przede wszystkim tzw. strefy  ochrony uzdrowiskowej A, B i (.,
a w kazdej z nich okreslone nakazy i zakazy dotyczace m.in. funkcji obiektow, wielkosci dzialek
budowlanych, minimalnej powierzchni zieleni, itp. 85 — 90 procent terenu objetego obowigzywaniem
planu miejscowego ,,Horyniec Zdréj — Pétnoc” lezy w obrysie strefy ,,A” (szczegélowo strefy A2)
ochrony uzdrowiskowej Horyrica Zdroju, obejmujacej tereny bezposredniej lokalizacji obiektow
lecznictwa uzdrowiskowego i lesnego parku uzdrowiskowego. Ze statutu uzdrowiska wynikaja
rowniez 2 obszary gornicze, stanowigce podstawe surowcowg prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego — obszar gérniczy borowiny »Podemszczyzna™ i obszar gorniczy wod siarczkowych
»Horyniec”, ktorych eksploatacja podlega przepisom prawa gorniczego — obydwa ww. obszary
gornicze znajdujg sie poza zakresem przestrzennym analizowanego planu miejscowego.

3. Analiza stopnia zgodnosci planowanej zmiany planu miejscowego z ustaleniami Studium:

Zgodnie z art.20 ust.] ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.741 z p. zm.) rozwigzania kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego musza by¢ zgodne z ustaleniami funkcjonalno-przestrzennymi
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dlatego tez ww. ustawa w art. 14 ust. 5 naklada na woéjta gminy obowigzek obligatoryjnego
sprawdzenia takowej zgodnosci przed kazdym przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

W wyniku przeprowadzonej Analizy i poréwnania ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego HORYNIEC-ZDROJ — POENOC z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec-Zdréj -
uchwalonego Uchwatg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec-Zdréj dnia 27.02.2002 r. stwierdzono,
ze planowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego HORYNIEC-ZDROJ —
POLNOC jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec-Zdrdj, gdyz:

° analizowany teren planuje sie przeznaczyé w ramach zmiany planu miejscowego pod
lokalizacje obiektéw zwigzanych z szeroko rozumianym lecznictwem uzdrowiskowym lub
sanatorium,

* W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Horyniec-Zdr6j ww. teren oznaczony jest symbolem EC i przeznaczony jest dla
kottowni c.o. dzielnicy lecznictwa uzdrowiskowego i stacji bazowej telefonii komérkowej.

Zasadnos¢ ztozonego wniosku w sprawie zmiany planu miejscowego jest wobec POWYZszego
oczywista, a zatem reasumujac w celu zapewnienia zgodnosci rozwigzai planowanej zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego HORYNIEC-ZDROJ - POLNOC
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkGw zagospodarowania przestrzennego
gminy Horyniec-Zdrdj, nalezy przed uchwaleniem ww. zmiany planu miejscowego - sporzadzié i
uchwali¢ wezesniej zmiane obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Horyniec-Zdr6j w tym zakresie i trybie okreslonym przepisami ustawy z dnia



27.03.2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pozn.
zm.).

5. Materialy geodezyjne:
Przystapienie do sporzadzania planu wigze sie z koniecznoscia pozyskania i wykorzystania

dostgpnych urzedowych kopii map geodezyjnych. Dla potrzeb sporzadzenia planu zostang
wykorzystane nastepujace materialy geodezyjne: mapa zasadnicza badZz ewidencyjna lub inne
dostepne w zasobach powiatowego osérodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej w skali

1:1000.

6. Zakres prac planistycznych
Projekt zmiany 3/2021 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie

sporzgdzony w zwigzku z art, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) z uwzglednieniem
zapisOw art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy stosowanych przy opracowywaniu planéw oraz
z zachowaniem standardéw przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu i rysunku planu, okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. nr 164 poz. 1587).
Zostanie przeprowadzona procedura opracowania zmiany planu zgodnie z art. 17 ww. ustawy
jaka jest okreslona w przy opracowywaniu planéw jak réwniez zmian planu miejscowego.
Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:
1. Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z niezbedng
dokumentacja planistyczng:
- rozpoznanie uwarunkowan funkcjonalno~przestrzennych i Srodowiskowych,
- prognoza oddziatywania na srodowisko,
- prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.
2. Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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