UCHWALA NR XXX.296.2021
Rady Gminy Horyniec — Zdrdj
z dnia 29 czerwca 2021 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Horyniec Zdréj - Pélnoc” nr 2/2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzgdzie gminnym(t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz 713 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. Zm.)

Rada Gminy Horyniec — Zdr6j uchwala, co nastepuje:

§1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany nr 2/2021 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Horyniec Zdr6j — Péinoc”, uchwalonego uchwatg Nr XIX/171/05 Rady Gminy
w Horyncu Zdroju z dnia 4 lutego 2005 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23.03.2005 r. pozycja 454 (Dz. Urz. Woj Podk. Z 2005 r. Nr
40 poz. 454), zwanej dalej ,,zmiana planu”.

§2. Zmiana planu obejmuje obszar oznaczony symbolami: ,,2KX” — teren wydzielonych ciggow
pieszych, o powierzchni ok. 3,30 ha, ktéry przedstawiono na zataczniku graficznym do niniejszej
uchwaty.
§3. Przedmiotem opracowania zmiany nr 2/2021 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie dopuszczenie nowego elementu funkcjonalno - przestrzennego na obszarze
objetym zmiang.
§4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Horyniec — Zdroj.
§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXX.296.2021
Rady Gminy Horyniec-Zdrgj
z dnia 29 czerwca 2021 r.

Przedmiotem UCHWALY NR XXX.296.2021 Rady Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 29 czerwea 2021
r. jest przystgpienie do sporzadzenia zmiany nr 2/2021 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Horyniec Zdréj — Péinoc” — uchwalonego Uchwatg Nr XIX/171/05 Rady Gminy Horyniec-Zdrdj dnia
4 lutego 2005 r. publikacja (Dz.Urz.Woj.Podk.z 2005 ., Nr 40 poz. 454).

Planowana zmiana planu dotyczy dopuszczenia nowych elementéw funkcjonalno — przestrzennych
W postaci wiezy widokowej dla kuracjuszy i turystow o orientacyjnej  wysokosci
do 30 m nad poziomem terenu w potnocnej czesci obszaru oznaczonego symbolem: ,2KX”,
o powierzchni ok. 3,30 ha i budynkéw ustugowo-handlowych zwigzanych z obstuga ruchu uzdrowiskowo-
turystycznego — przeznaczanego w dotychczasowym planie pod tereny ciagu pieszego. Teren lokalizacji ww.
zamierzenia, wymagajacego orientacyjnej powierzchni do 0,10 ha lezy na pograniczu terenéw
przeznaczonych do zabudowy w ramach Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego o pow. ok. 40 ha oraz
istniejagcego kompleksu lesnego przeznaczonego docelowo na lesny park uzdrowiskowy. Ze wzgledow
formalno — prawnych obszarem zmiany 2/2021 nalezy obja¢ caly teren oznaczony symbolem , 2K X",

Na ww. terenie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Horyniec-Zdréj —
Poinoc” — uchwalony Uchwata Nr XIX/171/05 Rady Gminy Horyniec-Zdr6j dnia 4 lutego 2005r.
(publikacja Dz.U.Woj.Podk. Nr 40 z 2005 r. poz. 454), obejmujacy lgczng powierzchnig¢ ok. 200 ha,
sporzadzony w trybie i zakresie merytorycznym wymaganym ustawa z dnia  7.07.1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym — legalizowany przez obowiazujaca aktualnie ustawe z dnia 27.03.2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pod wzglegdem funkcjonalnym ww. plan miejscowy obejmuje przede wszystkim dwa obszary
funkcjonalne: obiekty lecznictwa uzdrowiskowego E w tym sanatoryjne
I pensjonatowe oraz ww. park lesny — stanowigce fgcznie ok. 85 - 90 procent powierzchni objetej planem
oraz w stopniu uzupehiajacym ze wzgledéw przestrzennych tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej i rolne stanowiace ok. 10 — 15 procent powierzchni planu miejscowego.

Gléwnym elementem funkcjonalno-kompozycyjnym dzielnicy uzdrowiskowej jest planowany
glowny ciag spacerowy o charakterze promenady uzdrowiskowej - oznaczony na rys. planu symbolem 2 KX,
Na koncu ww. ciggu od strony parku lesnego oznaczonego symbolem ZL/ZP planowana jest lokalizacja
przedmiotowej wiezy widokowej. Lokalizacja budynkéw przewidziana jest na poczatku ciggu od ulicy
Sanatoryjnej i w srodkowej jego czesci.

Ze statusu miejscowosci uzdrowiskowej wynika dla Horyfica — Zdroju obowiazek posiadania statutu
uzdrowiska. Statut uzdrowiska Horyniec Zdr6j — uzgodniony przez Ministra Zdrowia - uchwalony zostal
Uchwatg Nr XXX/197/09 Rady Gminy Horyniec Zdrgj z dnia 14.10.2009 r., a nastepnie zaktualizowany
Uchwalg Nr XX11/114/2012 Rady Gminy Horyniec — Zdr6j z dnia 28 czerwca 2012 r., opublikowang w (Dz.
Urz. Woj. Podk. z 2012 r. poz. 1651).

W statucie uzdrowiska okreslone sg przede wszystkim tzw. strefy ochrony uzdrowiskowej A, B i C -
a w kazdej z nich okreslone nakazy i zakazy dotyczace m.in. funkcji obiektéw, wielkodei dzialek
budowlanych, minimalnej powierzchni zieleni, itp.

85 — 90 procent terenu objetego obowiazywaniem planu miejscowego ,,Horyniec Zdréj — Pélnoc”
lezy w obrysie strefy ,,A” (szczegdlowo strefy A2) ochrony uzdrowiskowej Horyfca Zdroju, obejmujacej
tereny bezposredniej lokalizacji obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego i lesnego parku uzdrowiskowego.

Ze statutu uzdrowiska wynikaja réwniez dwa obszary gérnicze, stanowigce podstawe surowcowa
prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego — obszar gorniczy borowiny ,,Podemszczyzna” i obszar gorniczy
wod siarczkowych ,,Horyniec”, ktérych eksploatacja podlega przepisom prawa gérniczego — obydwa
ww. obszary gérnicze znajduja si¢ poza zakresem przestrzennym analizowanego planu miejscowego.



Poniewaz teren lokalizacji wiezy widokowej i budynkéw ustugowo-handlowych zwigzanych
z obstugg ruchu uzdrowiskowo-turystycznego lezy na terenie objetym obowigzujacym planem miejscowym
»Horyniec Zdrj — Potnoc” niemozliwe jest ze wzgledéw formalno-prawnych ustalenie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla zamierzenia w drodze tzw. decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Réwniez niemozliwa ze wzgledow formalno-prawnych  jest realizacja  zamierzenia
W oparciu o wyrys z ww. planu miejscowego, poniewaz brak w nim takiego elementu funkcjonalno-
przestrzennego, a ponadto moze on rzutowaé na zagadnienia problemowe pozostajagce w gestii Ministra
Zdrowia oraz stuzb ochrony krajobrazu przyrodniczego.

Jest zatem bezspornym, ze w tym stanie formalno-prawnym, ww. zamierzenie wymaga zmiany
obowigzujgcego planu  miejscowego - w trybie przewidzianym ustawg z dnia 27.03.2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Szezeg6lowa analiza zgodnosei planowanych rozwigzan z obowigzujgcym Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Horyniec — Zdr6j uchwalonym Uchwala Nr
248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 27 lutego 2002 r prowadzi do ostatecznego wniosku,
ze nie jest ono sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium Gminy Horyniec Zdrgj i tym samym nie
wymaga zmiany studium w trybie ustawowym.

Przede wszystkim bowiem nalezy zauwazyé¢, ze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Horyniec Zdréj — Pémoc” opracowany zostat zgodniez ustaleniami i wskazaniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec
Zdr6j — co zostato potwierdzone na etapie uchwalania planu.

Réwniez pod wzgledem funkcjonalno-programowym ww. zamierzenie nie jest sprzeczne
z przeznaczeniem terenu w planie miejscowym i ustaleniami studium.

Tym samym planowane zamierzenie wymaga zmiany planu miejscowego, ale nie wymaga
wezesniejszej zmiany studium gminy Horyniec Zdroj.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie budzi zastrzezefi pod wzgledem funkcjonalno-
przestrzennym w aspekcie wiodacej funkeji gminy Horyniec Zdrdj wskazanych w studium Gminy Horyniec
Zdroj - tj. rozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego oraz turystyki i rekreacji. Tym samym planowane
zamierzenie nie wymaga uprzedniej zmiany ww. studium.

Natomiast ze wzgledéw formalno-prawnych planowane zamierzenie wymaga zmiany planu
migjscowego ,,Horyniec Zdréj — Péhoc”, gdyz wymaga uwzglednienia uwag i zalecen zainteresowanych
organdw -  przede  wszystkim  Ministra  Zdrowia |  shuzb ochrony  $rodowiska,
co wymaga trybu przewidzianego ustawowo dla zmiany planu migjscowego.

W obowigzujacym studium jw. wskazany jest jeden wielofunkcyjny kompleks terenu
o powierzchni ok. 40 ha — wskazany pod lokalizacj¢ dzielnicy uzdrowiskowej. W studium ustalono,
ze szczegdlowe rozplanowanie terenu dzielnicy uzdrowiskowej pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym
nalezy dokonaé w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zalecenie to Rada Gminy
Horyniec — Zdr6j wykonala uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Horyniec Zdréj
— Pénoc™.

Wéjt Grini ryniec — Zdroj
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ANALIZA ZASADNOSCI

Zmiany 2/2021 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,HORYNIEC ZDROJ -
POLNOC” w Horyncu — Zdroju oraz stopnia zgodno$ci planowanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec Zdréj.

1. Podstawa formalno-prawna analizy:
Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 22021

r. poz. 741 z pozn. zm.) w art. 14 ust. 5 naklada na wéjta gminy obowigzek obligatoryjnego wykonania
analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany oraz oceny zgodnosci planowanych rozwigzan z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze ustalenia
wymaganych do ww. opracowania materialéw geodezyjnych i zakresu prac planistycznych.

Zatem, niniejsza analiza stanowi wypelnienie przez Wojta Gminy Horyniec - Zdroj

ustawowego obowigzku jw.

2. Przedmiot zamierzenia i charakterystyka terenu opracowania:

Przedmiotem planowanego zamierzenia jest budowa wiezy widokowej dla kuracjuszy
i turystow o orientacyjnej wysokosci do 30 m n.p.m. w péinocnej czesci Horynca —~ Zdroju i budynkow
ustugowo-handlowych zwigzanych z obstugg ruchu uzdrowiskowo-turystycznego. Teren lokalizacji
Ww. zamierzenia wymagajgcego orientacyjnej powierzchni do 0,10 ha lezy na pograniczu terenéw
przeznaczonych do zabudowy w ramach Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego o pow. ok. 40 ha oraz
istniejacego kompleksu lesnego przeznaczonego docelowo na lesny park uzdrowiskowy.

Na ww. terenie obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Horyniec-
Zdroj — Potnoc” — uchwalony Uchwata Nr XIX/171/05 Rady Gminy Horyniec-Zdrdj dnia 4 lutego 2005
r. (publikacja Dz.U.Woj.Podk. Nr 40 z 2005 r. poz. 454), obejmujacy 1aczng powierzchnie ok. 200 ha,
sporzadzony w trybie i zakresie merytorycznym wymaganym ustawg z dnia 7.07.1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym — legalizowany przez obowigzujaca aktualnie ustawe z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pod wzglgdem funkcjonalnym ww. plan miejscowy obejmuje przede wszystkim dwa obszary
funkcjonalne: obiekty lecznictwa uzdrowiskowego - w tym sanatoryjne
i pensjonatowe oraz ww. park lesny — stanowigce lacznie ok. 85 - 90 procent powierzchni objetej planem
oraz w stopniu uzupehiajacym ze wzgledéw przestrzennych tereny zabudowy mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej i rolne stanowigce ok. 10 — 15 procent powierzchni planu miejscowego.

Gioéwnym elementem funkcjonalno-kompozycyjnym dzielnicy uzdrowiskowej jest planowany
glowny ciag spacerowy o charakterze promenady uzdrowiskowej - oznaczony na rys. planu symbolem
2 KX. Na konicu ww. ciggu od strony parku lesnego oznaczonego symbolem ZL/ZP planowana jest
lokalizacja przedmiotowej wiezy widokowej, lokalizacja budynkéw przewidziana jest na poczatku
ciggu od ulicy Sanatoryjnej i w Srodkowej jego czesci.

Ze statusu miejscowosci uzdrowiskowej wynika dla Horynica Zdroju obowiazek posiadania
statutu uzdrowiska. Statut uzdrowiska Horyniec Zdréj — uzgodniony przez Ministra Zdrowia -
uchwalony zostal Uchwatg Nr XXX/197/09 Rady Gminy Horyniec Zdrdj z dnia 14.10.2009 r.,
a nastgpnie zaktualizowany Uchwata Nr XXII/114/2012 Rady Gminy Horyniec — Zdr6j z dnia 28
czerwea 2012 r., opublikowang w (Dz. Urz. Woj. Podk. z 2012 r. poz. 1651).

W statucie uzdrowiska okreslone sg przede wszystkim tzw. strefy ochrony uzdrowiskowej A, B
1 C - a w kazdej z nich okreslone nakazy i zakazy dotyczace m.in. funkeji obiektow, wielkosci dziatek
budowlanych, minimalnej powierzchni zieleni, itp.

85 — 90 procent terenu objetego obowiazywaniem planu miejscowego ,,Horyniec Zdroj —
PoInoc” lezy w obrysie strefy ,,A” (szczegélowo strefy A2) ochrony uzdrowiskowej Horyrica Zdroju,
obejmujacej tereny bezposredniej lokalizacji obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego i le$nego parku

uzdrowiskowego.



Ze statutu uzdrowiska wynikajg réwniez dwa obszary goérnicze, stanowiace podstawe
surowcowg prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego — obszar gorniczy borowiny »Podemszczyzna”

i obszar gérniczy wéd siarczkowych ,,Horyniec”, ktérych eksploatacja podlega przepisom prawa
gorniczego — obydwa ww. obszary gérnicze znajduja sie poza zakresem przestrzennym analizowanego

planu miejscowego.

3. Zgodnos¢ planowanego zamierzenia z Miejscowym planem zagospodarowania priestrzennego
wHoryniec Zdrdj — Pétnoc”:

Poniewaz teren lokalizacji wiezy widokowej i budynkéw ustugowo-handlowych zwigzanych
z obshuga ruchu uzdrowiskowo-turystycznego lezy na terenie objetym obowigzujacym planem
miejscowym ,,Horyniec Zdréj — Pénoc” niemozliwe Jjest ze wzgledéw formalno-prawnych ustalenie
warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zamierzeniaw drodze tzw. decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Réwniez niemozliwa ze wzgledoéw  formalno-prawnych Jest realizacja zamierzenia
W oparciu 0 wyrys z ww. planu miejscowego, poniewaz brak w nim takiego elementu funkcjonalno-
przestrzennego, a ponadto moze on rzutowaé na zagadnienia problemowe pozostajace w gestii Ministra
Zdrowia oraz stuzb ochrony krajobrazu przyrodniczego.

Jest zatem bezspornym, ze w tym stanie formalno-prawnym, ww. zamierzenie wymaga zmiany
obowigzujacego planu miejscowego — w trybie przewidzianym  ustawaz dnia 27.03.2003r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z poézn. zm.).

4. Analiza zgodnosci planowanej zmiany planu miejscowego z ustaleniami Studium:

Szczegélowa analiza zgodnosci planowanych rozwigzan z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Horyniec — Zdréj uchwalonym
Uchwalg Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec-Zdréj z dnia 27 lutego 2002 r prowadzi do
ostatecznego wniosku, ze nie jest ono sprzeczne z ustaleniami obowiazujacego Studium Gminy
Horyniec Zdréj i tym samym nie wymaga zmiany studium w trybie ustawowym.

Przede wszystkim bowiem nalezy zauwazyé, ze obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego »Horyniec Zdréj - Péhoc” opracowany zostal zgodnie
z ustaleniami i wskazaniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Horyniec Zdréj — co zostato potwierdzone na etapie uchwalania planu.

Rowniez pod wzgledem funkcjonalno-programowym ww. zamierzenie nie Jest sprzeczne z
przeznaczeniem terenu w planie miejscowym i ustaleniami studium.

Tym samym planowane zamierzenie wymaga zmiany planu miejscowego, ale nie wymaga

wezesniejszej zmiany studium gminy Horyniec Zdrd;.

5. Podsumowanie:
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie budzi zastrzezen pod wzgledem funkcjonalno-

przestrzennym w aspekcie wiodacej funkcji gminy Horyniec Zdréj wskazanych w studium Gminy
Horyniec Zdréj — tj. rozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego oraz turystyki i rekreacji. Tym samym
planowane zamierzenie nie wymaga uprzedniej zmiany ww. studium.

Natomiast ze wzgledéw formalno-prawnych planowane zamierzenie wymaga zmiany planu
miejscowego ,Horyniec Zdréj - Potnoc”, gdyz wymaga uwzglednienia uwag i zalecen
zainteresowanych organéw — przede wszystkim Ministra Zdrowia i shizb ochrony srodowiska, co
wymaga trybu przewidzianego ustawowo dla zmiany planu miejscowego.

6. Materialy geodezyjne:
Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego »Horyniec Zdroj — Pélnoe”

wykonany zostal pod wzgledem formalno-prawnym i merytorycznym — w tym dotyczacym
wymaganych pokladéw  mapowych - zgodnie  z  wymaganiami wynikajgcymi
z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu.

Przystapienie do sporzadzania zmiany planu wigze sie z koniecznoscia pozyskania
i wykorzystania dostepnych urzgdowych kopii map geodezyjnych. Dla potrzeb sporzadzenia zmiany
planu zostana wykorzystane nastgpujace materiaty geodezyjne: mapa zasadnicza badz ewidencyjna lub



inne dostepne w zasobach powiatowego osrodka dokumentac;ji geodezyjnej
i kartograficznej w skali 1:1000.

7. Zakres prac planistycznych
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Horyniec Zdréj — 1/2001”

wymaga materialdw planistycznych zgodnie z art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z powyzszym niniejsza zmiana planu miejscowego wymaga wykonania

nastepujacego - niezbednego zakresu prac planistycznych:

® opracowania ekofizjograficznego planu miejscowego,

® uchwaly Rady Gminy (tekstu zmiany planu) i rysunku planu miejscowego,

® prognozy oddzialywania zmiany planu na Srodowisko,

* prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego,

® dokumentacji prac planistycznych

Wojt Gminy\Horyniec — Zdroj
{

Robert Se/)ds



1. Nazwa organu wydajacego licencje:

Licencja nr

2. Licencjobiorca: Gmina Horyniec-Zdroj

Al.Przyjaini 5

37-620 HORYNIEC-ZDROJ

LUBACZOW-m. 2021-04-13

4035.339.2021 1809 CL1

3. Informacje o materiatach zasobu, ktérych dotyczy licencja:

POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTAC]I

Lp

Nazwa materiatu

Identyfikator
zasobu

Data wykonania kopii

Okreslenie obszaru/obiektu, do ktorego odnosi
si¢ licencja

Arkusz mapy zasadniczej w
postaci drukowanej

P.1809.2015.147

2021-04-13

Horyniec_zdr6j wg zalacznika

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce,
wykorzystywania wyszczeg6lnionych w pkt 3

dla potrzeb wlasnych niezwiazanych z dziatalnoécia gospodarcza, bez prawa publikacji w sieci Internet

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatow
innym podmiotom dla realizacji celu i w grani

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. -
pdzn. zm.) kto wykorzystuje materialy zasobu bez wyma

POUCZENIE

wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez licencjobiorce do
materialéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorce
cach uprawnien okreslonych w ust. 4.

Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276, z
anej licencji lub niezgodnie z warunkami licencji lub udostepnia je
karze pienigznej w wysokosci dziesieciokrotnodci oplaty za

g

wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podiega

udostepnienie tych materialow.




