UCHWALA NR XXX.273.2021
Rady Gminy Horyniec — Zdréj
z dnia 29 czerwca 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany 1/2021 Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec - Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 . poz 713 z péZn. zm.) oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péin. zm.)

Rada Gminy Horyniec — Zdr6j uchwala, co nastepuje:

§1. Przyst¢puje si¢ do sporzadzenia zmiany nr 1/2021 Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec - Zdréj, uchwalonego Uchwala

Nr 248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec Zdroj z dnia 27 luty 2002 r., zwanej dalej ,,zmiana
studium”.

§2. Celem podjgcia uchwaty o przystapieniu do zmiany studium jest dostosowanie ustalei
kierunkowych do nowych zatozen funkcjonalno - przestrzennych czesci miejscowosci Horyniec —
Zdroj.

§3. Zmiana studium obejmuje obszar jak okreslono na zatgezniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Horyniec — Zdrd;.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXX.273.2021
Rady Gminy Horyniec-Zdroj
z dnia 29 czerwea 2021 r.

Wojt Gminy Horyniec — Zdr6j zamierza wystapi¢ do Rady Gminy z wnioskiem o przystapi¢ do
sporzadzenia fragmentarycznej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Horyniec
Zdrdj — 1/2001” uchwalonego Uchwata Nr VII/49/03 Rady Gminy Horyniec — Zdréj z dnia 9.09.2003 r.
(Dz.U.Woj.Podk. z 2003 r. Nr 160 poz. 2037), o tacznej powierzchni ok. 60 ha - polegajacej na zmianie
przeznaczenia 3-ch terenéw funkcjonalnych oznaczonych w ww. planie symbolami: 6UP, 2WW i MP.
Powierzchnia terenéw proponowanych do objecia zmiang w ww. planie miejscowym wynosi ok. 3,0 ha — tj.
okoto 5 procent facznej powierzchni wszystkich terenéw objetych planem miejscowym ,,Horyniec Zdréj —
1/2001™.

Ww. tereny potozone sa na potudniowym obrzezu terenéw objetych planem miejscowym jw. — jak
pokazano na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej Analizy.

Teren ,2WW” o pow. 0.95 ha potozony jest po zachodniej stronie istniejgcego osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bylego kombinatu PGR i przeznaczony jest w planie miejscowym dla studni
wierconej wraz z terenem ziclonym strefy ochrony sanitarnej studni. Aktualnie ww. studnia juz nie istnieje,
poniewaz zostata fizycznie zlikwidowana zgodnie z decyzja Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego ,,Wody Polskie” - Zarzad Zlewni w Przemyélu znak Rz.ZUZ.3.421.287.2019MP z dnia
03.10.2019 r. i tym samym obowigzujace prawnie przeznaczenie terenu w planie miejscowym jest
nieaktualne i wymaga ustalenia nowego przeznaczenia.

Mieszkancy ww. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej monituja samorzad gminny
0 przeznaczenie terenu po bylej studni wierconej dla terenéw zabawowych dla dzieci i zieleni rekreacyjnej
oraz fragmentarycznie na poszerzenie istniejacej zabudowy garazowo-gospodarczej dla mieszkancow,
oznaczonej w planie MNG.

Teren ,MP” o pow. 1,6 ha polozony po drugiej stronie ul. Jana III Sobieskiego wzgledem ww.
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, stanowi obrzeze bylej bazy magazynowo-sprzetowej ww.
kombinatu PGR. W obowiazujacym planie miejscowym przedmiotowy teren przeznaczony byt dla zespotu
zabudowy pensjonatowej, obejmujacego orientacyjnie do 5-ciu obiektow.

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej Horyniec — Zdréj nowa zabudowa uzdrowiskowa winna
by¢ koncentrowana na terenie noworealizowanej Dzielnicy Lecznictwa Uzdrowiskowego — posiadajacej
sporzadzony Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego »Horyniec Zdr6j — Pétnoc™, uchwalony
Uchwatg Nr XIX/171/05 Rady Gminy Horyniec Zdréj z dnia 4.02.2005 r. (Dz.U.Woj.Podk. z 2005 r. Nr 40
poz.454), obejmujacy obszar ok. 200 ha. Poniewaz, zgodnie z ustaleniami ww, planu miejscowego ok. 50
procent terenéw planowanych do zabudowy przeznaczona jest dla zabudowy pensjonatowej, tym samym
planowana zabudowa pensjonatowa winna byé koncentrowana na terenie ww. dzielnicy lecznictwa
uzdrowiskowego.

W zwigzku z powyzszym samorzad gminny zamierza przeznaczy¢ teren ,,MP” dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej mieszczacej sig w tej samej grupie funkcjonalnej terenéw mieszkaniowych
o niskiej intensywnosci zabudowy.

Teren ,,6UP” o pow. 0,40 ha przeznaczony jest w planie miejscowym dla nieucigzliwych ushig
publicznych. Teren jest czg$ciowo zdewastowany reliktami bylych osadnikéw kanalizacyjnych
pochodzacych z okresu budowy osiedla mieszkaniowego bylego kombinatu PGR. Wobec braku
zainteresowania tym terenem samorzad gminny zamierza g0 przeznaczy¢ na poszerzenie terendw zieleni
urzagdzonej i czgsciowo pod poszerzenie istniejacej zabudowy garazowo-gospodarczej dla mieszkancow jw.

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.), rozwigzania kazdego planu miejscowym musza
by¢ zgodne z ustaleniami funkcjonalno-przestrzennymi obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego gminy. Dlatego tez ww. ustawa w art. 14 ust. 5 naklada na wojta gminy
obowigzek obligatoryjnego wykonania przed przystapieniem do sporzadzenia kazdego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany tzw. Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany oraz oceny zgodnosci planowanych
rozwiazan z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W analizowanym przypadku planowane zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Horyniec Zdréj — 1/2001” musza by¢ zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Horyniec — Zdroj uchwalonego Uchwata Nr
248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec Zdréj z dnia 27 luty 2002 r.

Z przeprowadzonej ,,Analizy zgodno$ci” jw. wynika, ze planowane zmiany w planie miejscowym
»Horyniec Zdré6j — 1/2001” s3 niezgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium Gminy Horyniec
Zdré6j. Zatem zgodnie z ustaleniami ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu doprowadzenia do zgodnosci rozwigzan obu ww. dokumentéw planistycznych nalezy
przed sporzadzeniem zmiany planu miejscowego dokonaé wczesniej zmiany studium w trybie
przewidzianym ustawg z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto z uwagi na przejrzystos¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru prezentowanej
w studium i zwigzane z tym wymogi ustawowe wymagajace operowania terenami o wyraznie zaznaczonych
granicach strukturalnych oraz ze wzgledu na czesciowa dezaktualizacje kierunkéw okreslonych dla terenéw
przyleglych zakres przestrzenny zmiany studium wymaga dostosowania do og6lnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej obszaru z uwzglednieniem analizowanego obszaru.

W zwigzku z powyzszym zakres przestrzenny terenéw wymaganych do objecia zmiana studium
musi by¢ wigkszy nizby to wynikato tylko z bezposredniego zakresu przestrzennego terenéw funkcjonalnych
determinujgcych zmiang planu miejscowego. Niezbedny zakres przestrzenny zmiany studium gminy
Horyniec — Zdrdj wywolany planowang zmiang planu miejscowego ..Horyniec Zdréj — 1/2001” pokazano na
zalgezniku graficznym do niniejszej uchwaly. Nalezy réwnoczesnie zaznaczy¢, ze planowane zmiany: planu
migjscowego ,,Horyniec Zdroj — 1/2001” i studium gminy Horyniec Zdrdj nie sa sprzeczne z innym
podstawowym dokumentem na terenie miejscowosci uzdrowiskowej, obowiazujacym Statutem uzdrowiska
Horyniec — Zdrg;.

Teren objety zmiana studium Gminy Horyniec — Zdréj i zmiana planu miegjscowego ,,Horyniec Zdroj
— 1720017 lezy w catosci w obrysie strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Horyrica Zdroju, obejmujacej catosé
terendw polozonych w granicach administracyjnych sofectwa Horyniec — Zdroj z wyjatkiem terenow
objetych strefa ,A” ochrony uzdrowiskowej tj. bezposredniej lokalizacji obiektow lecznictwa
uzdrowiskowego. Ze statutu uzdrowiska wynikaja réwniez dwa obszary gérnicze, stanowigce podstawe
surowcowa prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego: obszar gériczy borowiny »Podemszczyzna” i obszar
goriczy wod siarczkowych ,Horyniec”, ktérych eksploatacja podlega przepisom prawa gorniczego. Na
czgsei terenu objetego ww. zmianami studium gminy i planu miejscowego ,Horyniec Zdrdj — 1/2001”

wystgpuje obszar gérniczy wod siarczkowych ,.Horyniec™.
Wojt Gminy qt'e:niec-Zdréj
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