Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Horyniec Zdroj - Pélnoc”.

Podka.2005.40.454 z dnia 2005.03.23
Status: Akt obowigzujacy
Wersja od: 23 marca 2005 r.

Wejscie w Zycie:
23 kwietnia 2005 r.

UCHWALA Nr XIX/171/05

RADY GMINY W HORYNCU ZDROJU
z dnia 4 lutego 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

"Horyniec Zdroj - Pélnoc”
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. Nr
142 z 2001 r. poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) Rada Gminy Horyniec Zdréj

uchwala co nastgpuje:

I

USTALENIA OGOLNE
§1.
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Horyniec Zdrdj uchwalonego uchwalg Nr
248/XXX/02 Rady Gminy Horyniec Zdro6j z dnia 27 luty 2002 r. - uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego "Horyniec Zdrdj - Péinoc™, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 200 ha, potozony w Horyncu Zdroju - po
poinocnej stronie linii kolejowej Munina - Betzec, ktérego granicami sa:
- od strony péinocno-zachodniej i péinocnej - projektowana obwodnica uzdrowiska w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 867 relacji Sieniawa - Hrebenne,
- od strony wschodniej - droga powiatowa nr 662 relacji Nowe Brusno - Horyniec Zdréj i
wawoz erozyjny z zielenig le$na,
- od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej: linia kolejowa Munina - Belzec, ul.

Kolejowa i droga wojewodzka nr 867 relacji Sieniawa - Hrebenne.
3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:



1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu, wykonany w skali 1:2000, obowigzujacy w zakresie
zastosowanych na nim oznaczen, okreslonych na rysunku planu,
2) Zalacznik Nr 2* - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu,
3) Zatacznik Nr 3* - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w niniejszym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.

4. Zatacznik Nr 1 - rysunek - planu, stanowi integralng cz¢s$¢ planu.

§2.

1. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania - 0znaczone na rysunku planu symbolami:

- UZ - tereny zabudowy lecznictwa uzdrowiskowego,

- MP - tereny zabudowy pensjonatowej,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MN/MP - tereny zabudowy jednorodzinno - pensjonatowej,

- UH - teren zabudowy ustugowo-handlowej,

- R/RM - tereny rolne i zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych,

- ZL - tereny lesne,

- ZL/ZP - teren zieleni le$nej urzadzonej,

- KD - tereny drég publicznych,

- KDW - tereny drog wewngtrznych,

- KX - tereny wydzielonych ciggdéw pieszych,

- KS - teren parkingu samochodowego,

- CIT - teren infrastruktury telekomunikacyjnej i cieptowniczej,

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 sg $cisle okreslone i mogg

by¢ przesuwane wytacznie w odniesieniu do:
a) skrzyzowan projektowanej obwodnicy uzdrowiska w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 867
relacji Sieniawa - Hrebenne z drogami publicznymi,
b) skrzyzowan drég publicznych i wewnetrznych.

1.
USTALENIA WSPOLNE DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM § 3.
1. Ustala si¢, ze obowigzujaca strukture funkcjonalno - przestrzenna terenu objetego planem -
okre$long na rysunku planu - tworza:
1) teren dzielnicy lecznictwa uzdrowiskowego, ktéry odpowiada obszarowi strefy "A2" -

$cistej ochrony uzdrowiskowej Horynca Zdroju - w sktad ktorej wchodzg:

- obiekty lecznictwa uzdrowiskowego - oznaczone symbolami: 1UZ, 2UZ, 3UZ, 4UZ,

- zgrupowania zabudowy pensjonatowej - oznaczone symbolami: 1MP, 2MP, 3MP, 4MP,

5MP, 6MP, 7MP, 8MP, 9MP, 10MP, 11 MP, 12MP, 13 MP,
- wydzielone ciagi piesze - 0znaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, KX,



- kompleks lesny ze $ciezka dydaktyczno-przyrodnicza "Za Niwg" - 0znaczony symbolem
ZL/ZP,

- obiekty infrastruktury technicznej - kotlowni dzielnicowej co i stacji bazowej telefonii
komoérkowej - 0znaczone symbolem C/T,

- drogi wewng¢trzne - 0znaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6

KDW,
- zespot ustugowo - handlowy - oznaczony symbolem UH,

2) teren gruntéw rolnych z rozproszong zabudows zagrodowa gospodarstw rolnych
przysiotka Swidnica - 0znaczony symbolem R/RM - objety opracowaniem z uwagi na
przejrzystos¢ struktury przestrzennej planu, obejmujacego tereny w obrysie projektowanag
obwodnicy Horynca Zdroju w ciggu drogi wojewddzkiej nr 867 relacji Sieniawa - Hrebenne,
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinno - pensjonatowej - oznaczony symbolem
MN/MP - objety opracowaniem z uwagi na przejrzystos¢ struktury przestrzennej planu,

opartego o granice naturalng - erozyjny wawoéz poro$niety lasem,
4) uktad komunikacji kotowej, obejmujacy:

- prowadzong po nowej trasie droge powiatowa nr 662 relacji Nowe Brusno - Horyniec

Zdréj - oznaczong symbolem KD,
- parking dla samochodéw osobowych - oznaczony symbolem KS,

- projektowang droge wewnetrzng, zapewniajacg przysztosciowe powigzanie dzielnicy
uzdrowiskowej z centrum Horynca Zdroju - oznaczong symbolem 7KDW,
- drogi wewnetrzne dla obstugi terenéw zabudowy jednorodzinno - pensjonatowej -
oznaczone symbolami: 8KDW, 9KDW,
- $ciezki rowerowe - prowadzone w pasach drég publicznych i wewnetrznych,
5) tereny utrzymywanej, rozproszonej zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonej symbolem 1MN,
- lesniczéwki - oznaczonej symbolem 2MN,
6) utrzymywany teren le$ny - 0znaczony symbolem 1ZL,
7) teren projektowanej zieleni izolacyjnej od strony linii kolejowej Munina - Betzec -
oznaczony symbolem 2ZL,
2. Ustala sie, ze nastgpujace elementy zagospodarowania terenu wymagajg ochrony lub

rewaloryzacji:
1) struktura funkcjonalno-przestrzenna dzielnicy uzdrowiskowej, oparta na:

- segregacji ruchdéw pieszego i kotowego,

- ukladzie 2-ch gtownych ciagéw pieszych o charakterze promenady spacerowej -
oznaczonych symbolami 1KX i 2KX - wigzacych tereny dzielnicy uzdrowiskowej z
kompleksem lesnym ZL/ZP,

- uktadzie zieleni izolacyjnej od strony linii kolejowej Munina - Betzec, wkomponowane;j
w strukture funkcjonalng terendw zabudowy pensjonatowej, oznaczonych symbolami: 1MP,
2MP, 3MP, 4 MP, 2 UZ,3UZ,4UZi2ZL,



- istniejacym kompleksie lesnym - oznaczonym symbolem ZP/ZL - posiadajacym status

gospodarstwa specjalnego, na terenie ktorego gospodarka lesna prowadzona jest zgodnie z

wymogami statutu uzdrowiska Horyniec Zdrdj,

2) uktad komunikacji wewngtrznej oparty na nowoprojektowanym przebiegu drogi

powiatowej nr 662 do Nowe Brusno, prowadzonej po obrzezu dzielnicy uzdrowiskowej

3) zewngtrzny uktad komunikacji drogowej, oparty na projektowanej obwodnicy

uzdrowiska w ciagu drogi wojewddzkiej nr 867 Sieniawa - Hrebenne,

4) kompleksowy system infrastruktury technicznej, rzutujacy bezposrednio na stan

srodowiska naturalnego.

5) walory przyrodnicze i krajobrazowe terenu,
3. Nakazy, zakazy oraz dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow
wchodzacych w sktad struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z
elementami zagospodarowania terenu wymagajacymi ochrony, o ktorych mowa w ust. 2 - ustala si¢
w rozdziatach III i IV niniejszej uchwaty.
§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na obszarze objetym
planem:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych, mogacych znaczgco oddzialywac na

srodowisko w rozumieniu przepiséw prawnych,

2) istniejagca stacja bazowa telefonii komoérkowej - moze by¢é modernizowana i

doposazana w urzadzenia telekomunikacyjne pod warunkiem, Ze nie bgda one

wywotywa¢ ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego,
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowej,

4) dopuszcza si¢ ogrzewanie zabudowy za posrednictwem indywidualnych urzadzen
grzewczych na paliwa ekologiczne pod warunkiem, ze nie b¢da one powodowac

ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
5) gromadzenie i wywo6z odpadow:

- na zasadach obowigzujacych w Gminie Horyniec Zdroj,

- miejsce ustawienia pojemnikéw lub kontenerow na odpady nalezy izolowaé zielenig
zywoplotowg zimozielong, ostonami o formach "malej architektury" lub obydwiema formami
lacznie.

6) utrzymuje si¢ $ciezke dydaktyczno-przyrodniczg "Za Niwg",

7) zakazuje si¢ przeprowadzania:

- robot ziemnych stwarzajacych zagrozenie dla systemu korzeniowego,

- uzbrojenia napowietrznego kolidujgcego z korong debu szypulkowego, rosngcego na terenie
posesji nr ewid. 164/2 - uznanego za pomnik przyrody decyzjag Wojewody Przemyskiego Nr RLS-
0p-7141-11/78 z dnia 27.11.1978 r.,

8) istniejgcy kompleks lesny, oznaczony w planie symbolem ZL/ZP, zachowuje status
gospodarstwa leSnego specjalnego, z uwagi na zaliczenie do las6w ochronnych uzdrowiskowych,
potozonych w strefach A i B ochrony uzdrowiskowej Horynca Zdroju.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej:



1) w zwigzku z istniejacym na terenie dziatek nr ewid. 918 - 920 stanowiskiem
archeologicznym nr 9 (obszar 100-89/7 Archeologicznego Zdjecia Polski) z okresu
wczesnego $redniowiecza - zagospodarowanie terenu podporzadkowac przepisom
dotyczacym ochrony débr kultury,

2) zakazuje si¢ zmiany wystroju architektonicznego i przebudow, istniejacych kapliczek i

krzyzy przydroznych zlokalizowanych na obszarze planu,
3) zakazuje si¢ przestania w/w kapliczek i krzyzy przydroznych reklamami.

§ 6. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na catym terenie objetym planem obowigzuje Statut Uzdrowiska Horyniec Zdroj,
uchwalony Uchwalg Nr VII/48/03 Rady Gminy Horyniec Zdr6j z dnia 9 wrze$nia 2003 r. w
sprawie zmiany statutu uzdrowiska Horyniec Zdrdj, opublikowanej w Dz. U. Woj.
Podkarpackiego Nr 148 poz. 10147 z 2003 r. - realizacja zagospodarowania i zabudowy
terenu wymaga trybu okreslonego w statucie uzdrowiska,
2) na terenie objetym planem, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem R/RM -
obowigzuja zasady zagospodarowania i zabudowy terenu wynikajace z potozenia w
Potudnioworoztoczanskim Parku Krajobrazowym, okre§lone w Rozporzadzeniu Nr 24
Wojewody Przemyskiego z dnia 5 czerwca 1998 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa przemyskiego (Dz. U. Woj. Przemyskiego z 1998 r. Nr 1
poz. 112),
3) na terenie oznaczonym symbolem R/RM obowigzujg zasady zagospodarowania i

zabudowy terenu wynikajace z polozenia w Roztoczanskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu - okreslone w Rozporzadzeniu jak wyzej.
§ 7. Ustala si¢ zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

1) w odniesieniu do terenow zabudowy pensjonatowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem "MP":
a) minimalng powierzchni¢ dziatki pensjonatowej ustala si¢ na 0,30 ha,
b)
podziat terendw na dziatki - oznaczonych symbolami od 1MP do 11MP -
przedstawiony na rysunku planu, ma charakter obowiazujacy, '
C) dopuszcza si¢ tgczenie dzialek pensjonatowych we wigksze, pod warunkiem:
- proporcjonalnego do liczby taczonych dziatek zwigkszenia programu uzytkowego
zabudowy pensjonatowej,
- zachowania gabarytéw i kryteriow architektonicznych zabudowy okre$lonych w §
10,
2) w odniesieniu do terenéw zabudowy jednorodzinno - pensjonatowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem "MN/MP":
a) dopuszcza sig¢ podzialy i taczenie dziatek pod warunkiem:

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,15 ha,
- minimalnej szerokosci dziatki - 20 m,

- bezposredniego dostepu do dzialek z drég wewngtrznych SKDW 1 9 KDW,



b) dopuszcza sie wydzielanie nowych ciagow pieszo-jezdnych przeznaczonych do
skomunikowania dzialek - pod warunkiem ich minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m,
3) w odniesieniu do terenow zabudowy zagrodowej R/RM - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego na
terenie objetym planem:
1) w odniesieniu do terenu dzielnicy uzdrowiskowej - tj. na terenie objetym strefa

ochrony uzdrowiskowej "A2" Horynca Zdroju:

a) za podstawe uktadu komunikacyjnego ustala si¢ segregacje ruchu pieszego i
kotowego,
b) droga powiatowa nr 662 Nowe Brusno - Horyniec Zdrdj podlega przeniesieniu

z obecnego przebiegu ulica Sanatoryjna, na obrzeze dzielnicy uzdrowiskowej - po
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD,

C) uktad komunikacji pieszej dzielnicy uzdrowiskowej obejmuje:

- gtowny ciag pieszy projektowany po trasie istniejacej ulicy Sanatoryjnej -
oznaczony symbolem 1KX,

- gtowny cigg pieszy taczacy ul. Sanatoryjng z kompleksem lesnym - oznaczony
symbolem 2KX,

- ciag pieszy pokrywajacy si¢ fragmentarycznie z przebiegiem Sciezki przyrodniczej
MZa Niwa” - oznaczony symbolami 3KX,

- ciagi piesze oznaczone symbolami KX - uzupehiajgce uktad przestrzenny w/w
gtownych ciggdéw pieszych,

d) uktad komunikacji kotowej dzielnicy uzdrowiskowej obejmuje:

- drogi wewngtrzne oznaczone symbolami od 1 KDW do 6 KDW, wyprowadzone z
obwodowego uktadu drég publicznych - przebiegajacych poza obrysem planu,

- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych zlokalizowane w obrysie terenu
drog wewnetrznych KDW,

e) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych jak wyzej moga liczy¢
maksymalnie 20 stanowisk postojowych w jednym zgrupowaniu,

f) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy realizowa¢ o nawierzchni
azurowej - z rOwnoczesng realizacjg zieleni izolacyjnej,

9) w odniesieniu do liczby miejsc postojowych jak wyzej ustala si¢ nastepujacy
wskaznik przeliczeniowy:

- maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych - 10 procent liczby miejsc sanatoryjnych
(pensjonatowych),

- 25 procent liczby miejsc postojowych jak wyzej - przeznacza si¢ dla oséb
niepetnosprawnych,

- 0,5 miejsca postojowego na jednego pracownika personelu zatrudnionego na
terenie dzielnicy uzdrowiskowej,

h) cigg pieszy - oznaczony symbolem 3 KX - na catej dlugosci, to jest od drogi
wewnetrznej 6KDW do drogi wojewodzkiej - wylotowej w kierunku Lubaczowa,



nalezy przystosowac do funkcji drogi pozarowej, dojazdowej do kompleksu lesnego
ZLIZP,

2) na terenie poza strefg ochrony uzdrowiskowej "A2" Horynca Zdroju:
a)  przebieg drogi powiatowej nr 662 Nowe Brusno - Horyniec Zdr6j w rejonie
projektowanego parkingu samochodowego - oznaczonego symbolem KS - podlega
skorygowaniu jak na rysunku planu,
b)  rezerwuje si¢ teren - oznaczony w planie symbolem 7KDW - pod przysztosciowe
potaczenie obszaru planu z uktadem drogowym centrum Horynca Zdroju,
€c) podstawowy uktad obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy jednorodzinno -
pensjonatowej MN/MP tworzg drogi wewnetrzne - 0znaczone symbolami: KD, 8KDW i
9KDW,
d)  dopuszcza si¢ wydzielenie nowych ciggdéw pieszo-jezdnych przeznaczonych do
skomunikowania terenow jak wyzej - pod warunkiem ich minimalnej szerokosci 5,0 m,
e)  zabezpiecza si¢ teren pod miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
- w ramach wydzielonego parkingu dla samochoddéw osobowych - 0znaczonego na
rysunku planu symbolem KS,
- w obrysie terenéw: drogi powiatowej KD, drog wewnetrznych KDW 1 ciggow
pieszo-jezdnych,
- w obrysie poszczegdlnych dziatek jednorodzinno - pensjonatowych,
f) w odniesieniu do liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych ustala si¢

minimalny wskaznik przeliczeniowy:
- 0,5 miejsca postojowego na jednego kuracjusza,

- 2,0 miejsca postojowe dla wilascicieli zabudowy jednorodzinno - pensjonatowej,

0) minimalng liczbg miejsc postojowych w obrysie jednej dziatki jw. ustala si¢
na trzy,
h) utrzymuje si¢ istniejgcy system drég wewnetrznych - nie wyodrebniony na

rysunku planu - w obrysie terenow R/RM,
i) integralng czescig uktadu komunikacyjnego planu jest projektowana $Sciezka
rowerowa Horyniec Zdroj - Nowe Brusno - prowadzona w ciggach drog oznaczonych
symbolami: 9KDW - 8KDW - KD,
3) wprowadzenia na caltym obszarze planu nasadzen zieleni izolacyjnej od strony drog i
ulic lokalnych.
§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) ustala si¢ kompleksowe wyposazenie obszaru objetego planem w systemy
infrastruktury technicznej, ktére obejmowaé beda:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb komunalno - bytowych,
b) zaopatrzenie w siarczkowa wode¢ mineralng dla potrzeb
lecznictwa uzdrowiskowego,

c) odprowadzenie $§ciekéw komunalno - bytowych,
d) odprowadzenie wod opadowych,

e) odprowadzenie wod pozabiegowych z kuracji uzdrowiskowej,



2)

3)

f) zasilanie w energi¢ elektryczna,
g) =zasilanie w energie gazows,
h) telekomunikacje,
i) cieplownictwo,
j) gromadzenie i wyw6z odpaddow,

zasady zaopatrzenia w wodg¢ dla potrzeb komunalno - bytowych:
a) utrzymuje si¢ zaopatrzenie istniejgcej zabudowy lecznictwa uzdrowiskowego -
oznaczonej symbolem UZ i kottowni dzielnicowej - oznaczonej symbolem C/T, z ujgcia
wod podziemnych zlokalizowanego na terenie 4UZ,
b) pozostata zabudowa na obszarze planu - z wyjatkiem terenu R/RM - zaopatrywana bedzie z
komunalnej sieci wodociggowej - na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci,
¢) zabudowa zagrodowa na terenie R/RM - zaopatrywana be¢dzie w wodg z
indywidualnych studni kopanych lub wierconych,

zasady zaopatrzenia obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego w siarczkowe wody

mineralne:

4)

5)

6)

a) z istniejgcego siarczkowego rurociggu ttocznego - z ujecia wod siarczkowych
zlokalizowanego poza obszarem planu,
b) dopuszcza sie rozbudowe systemu wod siarczkowych stosownie do potrzeb

lecznictwa uzdrowiskowego,
zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalno - bytowych:

a) zabudowa zagrodowa na terenie R/RM - alternatywnie:
- do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, z uregulowaniem pod wzgledem
formalno-prawnym zagadnieniem wywozu $ciekOw na oczyszczalni¢ komunalng,
- oczyszczaniem $ciekow w indywidualnych oczyszczalniach przyzagrodowych - zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych
b) na pozostalym terenie - do komunalnej kanalizacji ogélnosptawnej, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

zasady odprowadzania wod opadowych:
a) naterenie zabudowy zagrodowej R/RM - wody opadowe nalezy zagospodarowaé w obrebie
terendw wiasnych, zgodnie z ustaleniami przepisow szczego6lnych,
b) z pozostatych terendéw - do kanalizacji komunalnej ogdlnosptawnej, na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci,

zasady odprowadzania wod pozabiegowych z kuracji uzdrowiskowej - do kanalizacji

ogolnosptawnej, na warunkach okreslonych przez wilasciciela sieci,

7)

zasady zasilania w energie elektryczng:
a) poprzez rozbudowe sieci istniejacych - na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,
b) przytacza elektryczne do projektowanych obiektéw nalezy wykona¢ kablem
doziemnym,



C) istniejgca na terenie dzielnicy uzdrowiskowej napowietrzna sie¢ 15 kV i nn, w przypadku
przeprowadzania jej remontéw lub modernizacji, podlega wymianie na kablowa doziemna,
d) nowa sie¢ elektroenergetyczna - kablowa,

e) istniejace nastupowe stacje trafo 15/0,4 kV podlegaja po zamortyzowaniu wymianie na
naziemne,

f) typowe stacje trafo mogg by¢ realizowane pod warunkiem zastgpienia stropodachoéw

dachami spadowymi - posiadajacymi:
- forme¢ symetryczng - minimum 2-spadowa,

- kat nachylenia potaci minimum 30°,
- pokrycie ceramiczne lub ceramiczno-podobne,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji trafo 15/0.4 kV - nie wykazanych na rysunku planu
- w obrysie terenow oznaczonych symbolami: KX i UZ oraz w obrysie zieleni izolacyjnej na
terenach oznaczonych symbolami MP i ZL,
8) zasady zasilania obszaru w energi¢ gazows:
a) ustala si¢ docelowo zasilanie terenu objetego planem w energie gazowsg dla potrzeb
bytowych i grzewczych - w ramach kompleksowej gazyfikacji uzdrowiska,
b) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ rezerwe terenu dla sieci gazowniczej,
9) zasady systemu telekomunikacyjnego:
a) utrzymuje si¢ istniejgce przebiegi $wiattowodow lokalnych:

- Lubaczoéw - Horyniec Zdrdj,
- Horyniec Zdréj - Nowe Brusno,

w ciagach drogi wojewddzkiej nr 867 Sieniawa - Hrebenne i drogi powiatowej nr 662 Nowe
Brusno - Horyniec Zdr¢j,
b) utrzymuje si¢ stacje bazowg telefonii komoérkowej na terenie oznaczonym symbolem C/T,
na zasadach ustalonych w § 4 pkt. 2,
10) zasady systemu cieplowniczego:

a) ustala si¢ modernizacje urzadzen technologicznych i zmiane paliwa na ekologiczne w
odniesieniu do istniejacej kottowni dzielnicowej c.o. - 0znaczonej symbolem C/T,
b) dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow na terenie dzielnicy uzdrowiskowej, z indywidualnych
zrodet ciepta, pod warunkiem zastosowania paliwa ekologicznego i nie przekraczania
normatywnych zanieczyszczeh powietrza,
C) ogrzewanie pozostatych obiektow na terenie objetym planem, z kottowni indywidualnych
nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

11) gromadzenie i wyw6z odpadow:
a) na zasadach obowigzujgcych na terenie uzdrowiska,
b) =zasady lokalizacji i urzgdzenia miejsc gromadzenia odpadow - na zasadach okreslonych w
§ 4 pkt. 5,



USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WSPOLNE
DLA GRUP FUNKCJONALNYCH TERENOW § 10. Ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw - wspélne dla tereno6w zabudowy
pensjonatowej - oznaczonych na rysunku planu symbolem MP:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologiczno czynnej w obregbie poszczegolnych dziatek -
70%
2) zasady sytuowania zabudowy:
- W I-szej linii zabudowy, tj. od strony frontowej dziatek nalezy lokalizowa¢ budynki
pensjonatowe,
- w ll-giej linii zabudowy nalezy lokalizowaé¢ budynki garazowo-gospodarcze,
- dopuszcza si¢ taczenie budynkdéw pensjonatowych i garazowo-gospodarczych w formie
zwartego kompleksu architektonicznego,

3) dopuszcza si¢ taczenie funkcji pensjonatowej z funkcjg lecznictwa uzdrowiskowego - bez
ograniczen,

4) dla zabudowy pensjonatowej ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) gabaryty i kryteria rozwigzan architektonicznych zabudowy pensjonatowe;j:

a) liczba kondygnacji - maksymalnie I11,

b) kondygnacja najwyzsza rozwiazana w formie uzytkowego poddasza,
C) minimalna liczba t6zek dla pensjonariuszy - 15,

d) pensjonaty oprocz czgsci tozkowej obejmowac moga:

- zaplecze zywieniowe dla pensjonariuszy,
- pomieszczenia opieki medycznej i rehabilitacji - dopuszcza si¢ taczenie opieki

medycznej w ramach zespotu zabudowy pensjonatowe;j,
- pomieszczenia ustugowe,

- pomieszczenia mieszkalne dla personelu i wlascicieli pensjonatu,
e) geometria dachow:
- forma symetryczna - minimum 2-spadowa
- nachylenie potaci - minimum 30°
- pokrycie dachu - ceramiczne lub dachéwko-podobne w kolorze ceramiki naturalnej
f) wystroj elewacji:
- wyklucza si¢ oktadziny plastikowe i z blach ostonowych
- wyklucza si¢ stosowanie prefabrykowanych, betonowo - plastikowych: kolumn i
gltowic kolumn oraz balustrad taraséw, balkonow i schodéw zewnetrznych,
- w/w elementy wystroju elewacji dopuszcza si¢ pod warunkiem ich
indywidualnego zaprojektowania i zharmonizowania z wystrojem elewacji,
6) gabaryty i kryteria rozwigzan architektonicznych zabudowy garazowo - gospodarczej:
a) liczba kondygnaciji -1,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje Il1-ga w formie uzytkowego poddasza,
c) geometria dachu oraz wystrdj elewacji - analogiczny do zabudowy pensjonatowej,



d) dopuszcza si¢ dachy 1-spadowe w przypadku sytuowania zabudowy w granicy
dziatki sasiedniej w formie tzw. blizniaczej,
7) ogrodzenia dziatek:
a) wyklucza si¢ od strony frontowej dziatek:
- ogrodzenia typu petnego
- z elementow prefabrykowanych betonowo-plastikowych oraz z siatki
ogrodzeniowej
b) zastosowanie ogrodzen typu petnego z pozostatych stron, dopuszcza si¢ pod

warunkiem zharmonizowania z calo$cig zabudowy pod wzgledem materialowym
8) place, podjazdy, chodniki - wyklucza si¢ nawierzchnie asfaltowe,

9) powierzchnia dziatki nie przeznaczona pod lokalizacj¢ budynkow oraz obiekty
komunikacji wewngtrznej i infrastruktury technicznej podlega zagospodarowaniu
zielenia,
10) w terenach zieleni jak wyzej, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe dla pensjonariuszy.
§ 11. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow - wspolne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinno - pensjonatowej -
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/MP:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologiczno czynnej w obrgbie poszczegoInych dziatek
- 60%,
2) gabaryty zabudowy mieszkaniowe;j:
- liczba kondygnacji - maksymalnie 11,
- kondygnacja ll-ga rozwigzana w formie uzytkowego poddasza,
- maksymalna wysoko$¢ gormej krawedzi elewacji frontowej lub bocznej - 5,5 m od
poziomu terenu do okapu dachu,
- maksymalna wysoko$¢ budynku do kalenicy lub wierzchotka dachu - 8,5 m,
- geometria dachow:
- symetryczny uktad potaci,
- liczba potaci - minimum 2,
- kat nachylenia potaci - minimum 30°,
3) gabaryty budynkow garazowo-gospodarczych:
- liczba kondygnacji -1
- zakaz podpiwniczania budynkow,
- geometria dachu - analogiczna do budynku mieszkalnego na dzialce,
- lokalizacja budynku w granicy dziatki w formie tzw. zabudowy "blizniaczej" - w
zharmonizowaniu z budynkiem na dziatce sgsiedniej,
4) ustala si¢ dwie linie zabudowy drogi powiatowej nr 694 i ciggu pieszo-jezdnego KX:
- W I-szej linii zabudowy nalezy lokalizowa¢ budynki mieszkalne
- w ll-giej linii zabudowy nalezy lokalizowa¢ budynki garazowo-gospodarcze,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowo-gospodarczych w I-szej linii zabudowy,

w przypadku rozwigzania ich w formie zespolonej z budynkami mieszkalnymi,



5) teren miedzy ogrodzeniem frontowym dzialek a budynkami, przeznacza si¢ pod zielen
ozdobna,
6) w pasie terenu jak wyzej, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
zwigzanej z budynkami oraz lokalizowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte i miejsc dla pojemnikow na odpadki,
7) wyklucza si¢ ogrodzenia frontowe dziatek w formie petne;j.
§ 12. Ustala si¢ wspolne zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji:
1) zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:
- za gléwny teren lokalizacji uzbrojenia sieciowego uznaje si¢ tereny komunikacji drogowo
- pieszej,
- inne prowadzenie uzbrojenia sieciowego dopuszcza si¢ pod warunkiem, Ze nie spowoduje
ono ograniczenia w zagospodarowaniu terendow, zgodnie z ustaleniami planu,
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej stosownie do
przeznaczenia terendw w ustaleniach planu,
3) ogranicza si¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w jednym
zgrupowaniu do 20,
4) teren nie przeznaczony pod komunikacj¢ pieszo-jezdng podlega zagospodarowaniu

zielenig

AV
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH
TERENOW
§ 13. Ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy na
terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami:

1) 1UzZ:
a) teren kompleksu budynkéw i obiektow: zaktadu przyrodoleczniczego, sanatorium
1 wytworni wod mineralnych,
b) teren podlega w planie powickszeniu - jak na rysunku planu - w celu zapewnienia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
C) skomunikowanie terenu - od strony projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej
symbolem 6 KDW,
d) gtowne dojscie dla pieszych - utrzymywane, od strony gtdéwnego ciagu pieszego

oznaczonego symbolem 1KX,

e) rozbudowa obiektow istniejgcych limitowana wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej - jak wyzej,

f) ustala si¢ izolowanie zielenig placow sktadowych wytworni wod mineralnych od
obiektow zabiegowo - sanatoryjnych,

g) wprowadza si¢ zielen zywoptotowa i wysokg na obwodzie terenu - od strony
terendw oznaczonych symbolami: C/T, 10MP i 2KX,

h) gabaryty i kryteria architektoniczne budynkow:



- liczba kondygnaciji - I,
- dopuszcza si¢ kondygnacje IlI-ciag pod warunkiem rozwiazania jej w formie uzytkowego
poddasza,
2) 2UzZ:
a) rezerwa terenu dla sanatorium wielotozkowego,

b) dopuszcza si¢ na zasadzie alternatywnej przeznaczenie terenu dla:
- domu spokojnej starosci,

- zabudowy pensjonatowej - na zasadach ogdlnych okre$lonych w § 10,
c) skomunikowanie terenu - z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 4KDW lub
5KDW,
d) dojscie dla pieszych - od strony gtownych ciggdw pieszych, oznaczonych symbolami 1KX
i 2KX,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy ciggéw pieszych i komunikacji kotowej - jak na rysunku
planu:
- W I-szej linii zabudowy ciagdéw pieszych 1KX - 2KX lokalizuje si¢ budynki mieszkalno-
ustugowe,
- W ll-giej linii zabudowy ciagdéw pieszych - jak wyzej - dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
garazowo-gospodarczych,
f) zagospodarowanie terenu zielenig izolacyjna - na zasadach okre$lonych w § 10,
g) gabaryty budynkow mieszkalno - ustugowych:

- liczba kondygnacji - 111,

- kondygnacja III rozwigzana w formie uzytkowego poddasza,

- geometria dachu:

- dach symetryczny wielospadowy,

- minimalne nachylenie potaci dachowych - 30°,

h) gabaryty budynkéw garazowo-gospodarczych:

- liczba kondygnaciji -1,

- dopuszcza si¢ kondygnacje I1-gg pod warunkiem rozwigzania jej w formie uzytkowego
poddasza,

- geometria dachu - analogiczna do budynku gtéwnego,

i) kryteria architektoniczne dla ogrodzenia terenu od strony gtéwnych ciggéw pieszych:

1KX, 2KX i KX:
- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,20 m,

- wyklucza si¢ rozwigzania typu petnego, z wyjatkiem ogrodzen murowanych z kamienia,
- wyklucza si¢ typowe ogrodzenia z siatki ogrodzeniowe;j,

- preferuje sie rozwigzania indywidualne, o formach kamienno-stalowych lub kamienno-
drewnianych, w powigzaniu z zielenig ozdobna,

3 Uz

a) teren utrzymywanej zabudowy sanatoryjnej, administracyjno-mieszkalnej i gospodarczej,
powickszony jak na rysunku planu - w celu zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej

terenu,



4)

5)

b) istniejace linie zabudowy komunikacji kolowo-pieszej ustala si¢ jako
nieprzekraczalne,
c) skomunikowanie terenu - od strony drogi wewngtrznej SKDW,
d) dojscie dla pieszych - utrzymywane, od strony gtownego ciggu pieszego 1KX,
e) gabaryty architektoniczne budynkow:
- dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw administracyjno-mieszkalnych o poddasza uzytkowe,
- gabaryty czesci sanatoryjno-gospodarczej - utrzymywane,
f)  zasady przebudowy - nadbudowy - rozbudowy obiektoéw istniejacych - na zasadach
okreslonych w § 10,

4 UZ:
a) teren utrzymywanego zespotu sanatoryjnego
b) w czeSci potudniowej terenu utrzymuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia,
c) dopuszcza si¢ rozbudowe kompleksu sanatoryjnego w kierunku potnocnym o kryty basen,
d) utrzymuje si¢ obiekty i urzadzenia ujecia wod podziemnych - po poétnocnej stronie
istniejgcego kompleksu sanatoryjnego,
e) dojazd do terenu - od strony drogi powiatowej KD,
f)  dojscie do terenu - utrzymywane od strony gtdéwnego ciagu pieszego 1KX,
g) gabaryty i kryteria rozwigzan architektonicznych zespotu sanatoryjnego:
- utrzymuje si¢ istniejacy wystroj architektoniczny zespotu sanatoryjnego, oparty na
uskokowym ukladzie tarasow - stropodachow,
- zakazuje si¢ dokonywania fragmentarycznych zmian w w/w wystroju architektonicznym
zabudowy,

1 MP, 2 MP, 3 MP, 4 MP:
a) od strony istniejacych drog publicznych - wojewodzkiej nr 867 i powiatowej nr 662 -
wprowadza si¢ strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci 45,0 m,
b) ustala si¢ zagospodarowanie strefy jak wyzej zielenig wysokg i zywoptotows,
c) wyklucza si¢ zagospodarowanie strefy jak wyzej wyltacznie zielenia niskg - w formie
trawnikow,
d) w strefie jak wyzej wyklucza si¢ zabudowe kubaturowa oraz obiekty i urzgdzenia
komunikacyjne,
e) w strefie jw. dopuszcza sig:
- S$ciezki spacerowe,
- elementy malej architektury typu parkowego,
- oslony $mietnikowe lub miejsce ustawienia pojemnikow na odpady,
f)  teren nie przeznaczony pod zielen izolacyjng przeznacza si¢ pod budynki pensjonatowe
oraz zwigzang z nimi funkcjonalnie budynki gospodarczo - garazowe,
g) skomunikowanie zabudowy - z projektowanych drég wewnetrznych - jak na rysunku planu,
h) usytuowanie zabudowy:

- W I-szej linii zabudowy od strony p6inocnej nalezy lokalizowa¢ budynki pensjonatowe,



6)

7)

- w ll-giej linii zabudowy nalezy lokalizowa¢ budynki garazowo-gospodarcze,
- dopuszcza si¢ taczenie budynkdéw pensjonatowych i garazowo-gospodarczych w obrysie
dziatki budowlanej w zwarty kompleks architektoniczny,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych KDW,

- 45,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewoddzkiej nr 867 Sieniawa - Hrebenne, j)
powierzchnia dzialki nie przeznaczona pod lokalizacj¢ budynkow oraz obiekty komunikacji i
infrastruktury technicznej podlega zagospodarowaniu zielenia,
k) w obrysie zieleni jw. dopuszcza si¢ urzadzenie rekreacyjno-wypoczynkowe dla
pensjonariuszy,
1) ustalenia dotyczace:
- wskaznika zabudowy,
- wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
- programu uzytkowego zabudowy pensjonatowej,
- gabarytow i kryteridow rozwigzan architektonicznych budynkow,
- ogrodzenia dzialek,
- nawierzchni komunikacyjnych, wg ustalen okreslonych w § 10.
5 MP, 6 MP, 7 MP:
a) za strone¢ frontowa budynkow ustala sie glowny ciag pieszy 2KX,
b) dojazd do terenu - z drog wewnetrznych: 2KDW, 3 KDW, 4KDW - jak na rysunku planu,
¢) dojscie dla pieszych - od strony gtéwnego ciggu pieszego 2KX,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy gtdéwnego ciggu pieszego 2KX - 10,0 m od linii
rozgraniczajacej ciagu,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy drog wewnetrznych wymienionych w punkcie "b"
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej drog,
f)  ustalenia dotyczgce:
- wskaznika zabudowy terenu,
- programu uzytkowego zabudowy pensjonatowej,
- wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
- gabarytow i kryteridw rozwigzan architektonicznych budynkow,
- ogrodzenia dziatek
wg ustalen okreslonych w § 10.
8 MP, 9 MP:
a) za strong frontowg budynkow ustala sie ciag pieszy 3KX,
b) dojazd do terenu - z projektowanych drog wewnetrznych: 2KDW, 3 KDW - jak na
rysunku planu,
c) dojscie dla pieszych - od strony ciggu pieszego 3KX,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- ciagdw pieszych KX - 10,0 m od linii rozgraniczajacych ciagow,



8)

9)

drog wewnetrznych jak wyzej - jak na rysunku planu, minimum 10,0 m od linii

rozgraniczajacych drog,

e) ustalenia dotyczace:

wskaznika zabudowy,

programu uzytkowego zabudowy pensjonatowej,

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

gabarytow zabudowy i kryteriow rozwigzan architektonicznych,

ogrodzenia dziatek

wg ustalen okreslonych w § 10.

a)

10 MP, 11 MP:
za elewacje frontowe budynkéw ustala si¢ elewacje od strony gtownego ciggu

pieszego 2KX i drogi wewngtrznej 6KDW,

b) dojazd do terenu - z drogi wewngtrznej 6KDW - jak na rysunku planu,

c) dojscie dla pieszych - od strony gtdwnego ciggu pieszego 2KX i drogi wewnetrznej
6KDW,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- glownego ciaggu pieszego 2KX - 15,0 m,

- ciggu pieszego 3KX - 10,0 m,

- drogi wewnetrznej 6KDW - 15,0 m

- od linii rozgraniczajacych w/w ciaggoéw pieszych lub drogi,

e) ustalenia dotyczace:

wskaznika zabudowy,

programu uzytkowego zabudowy pensjonatowej,

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

gabarytow zabudowy i kryteriow rozwigzan architektonicznych,

ogrodzenia dziatek

wg ustalen okreslonych w § 10

a)

12MP, 13MP:

za elewacje frontowe budynkow ustala si¢ elewacje od strony gléwnego ciagu

pieszego 1KX,

b)
c)
d)

dojazd do terenu - z drogi publicznej KD,

dojscie dla pieszych - od strony gtownego ciggu pieszego 1KX,
nieprzekraczalna linia zabudowy:

gtownego ciggu pieszego 2KX - 20,0 m,

drogi publicznej KD - 20,0 m,

od linii rozgraniczajacej w/w ciaggu pieszego i drogi,

e)

ustalenia dotyczace:

wskaznika zabudowy,

programu uzytkowego zabudowy pensjonatowej,

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

gabarytow i kryteriow rozwigzan architektonicznych budynkow,

ogrodzenia dziatek



wg ustalen okre§lonych w § 10
10) 1 KX:
a) ulica Sanatoryjna przeznaczana w planie na jeden z dwoch, gtdéwnych ciagow
pieszych dzielnicy uzdrowiskowej - o charakterze promenady spacerowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, od 15,0 m do 30,0 m - jak na
rysunku planu,
C) ustala si¢ podstawowe kryteria rozwigzan funkcjonalnych ciggu:
- elementy istniejgcej drogi powiatowej nr 662 - to jest: jezdnia, rowy przydrozne i chodniki

dla pieszych, podlegaja przebudowie na jednopoziomowsa promenade¢ spacerows,
- promenada spacerowa obejmuje:

- wielobarwng nawierzchni¢ spacerowa dla pieszych, o rozwiazaniach komunikacyjnych
przystosowanych dla 0s6b z ograniczong mozliwos$cig poruszania sie,
- uktady zieleni ozdobnej wprowadzanej do wng¢trza nawierzchni komunikacyjnych,
- elementy matej architektury typu parkowego,
- zalozenia wodne - na zasadzie nie obligatoryjnej
11) 2 KX:

a) gtéwny ciag pieszy dzielnicy uzdrowiskowej - 0 charakterze promenady
spacerowej,

b) ustala si¢, ze ciag obejmuje:

- wielobarwng nawierzchni¢ spacerowg- dla pieszych, o rozwigzaniach komunikacyjnych

przystosowanych dla 0s6b z ograniczong mozliwos$cig poruszania sie,
- uktady zieleni ozdobnej wprowadzanej do wnetrza nawierzchni komunikacyjnych,

- elementy matej architektury typu parkowego,
- zalozenia wodne - na zasadzie nie obligatoryjnej
€) dopuszcza si¢ lokalizowanie na obrzezu ciggu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, pod
warunkiem ksztattowania wystroju architektonicznego stacji wg kryteriow okreslonych w § 9
ust.6,
d) w obrysie ciggu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodno - kanalizacyjnych oraz
elektrycznej o§wietleniowej, zwigzanych z funkcjonowaniem ciggu pieszego,

12) 3KX:
a) ciagi piesze o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 6,0 m do 10,0 m,
jak na rysunku planu,
b) elementy dydaktyczne $ciezki przyrodniczej "Za Niwa" podlegaja zachowaniu -
dopuszcza si¢ przesunigcie w/w elementow poza nawierzchnie komunikacyjng ciggu,
€) w parametrach technicznych ciggu, nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ dojazdu
samochodow pozarniczych do kompleksu le$nego ZL/ZP,

d) ciag obejmuje:
- nawierzchni¢ spacerowa o szerokos$ci minimum 3,0 m, z aneksami do wypoczynku,
- zielen ozdobna,



- elementy matej architektury typu parkowego,

13) KX:
a) ciagi piesze o szerokosci 5,0 m, taczace uktad drog wewnetrznych i gtownych
ciggow pieszych dzielnicy uzdrowiskowej, w zintegrowany system komunikacji pieszo -
jezdnej,
b) zainwestowanie ciggdw obejmuje:

- nawierzchnig¢ spacerowa o szerokosci minimum 3,0 m z aneksami do wypoczynku,
- zielen ozdobna,

- elementy malej architektury typu parkowego,
14) ZL/ZP:

a) odcinek istniejacej Sciezki dydaktyczno-przyrodniczej "Za Niwa", od strony terenu
infrastruktury technicznej oznaczonej symbolem C/T, podlega skorygowaniu relatywnie do
przebiegu drogi wewngtrznej 6 KDW,
b) w strefie przylegtej do dzielnicy uzdrowiskowej, ustala si¢ przystosowanie duktow
lesnych dla potrzeb spacerowych,
€) grunty rolne w obrysie terenu przeznacza si¢ pod zalesienie,
15) 1ZL:
a) teren kompleksu le$nego i utrzymywanej ogblnodostepnej drogi wewnetrznej - od strony
terenu 13MP,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pojedynczej zabudowy pensjonatowej, pod warunkiem nie
naruszania starodrzewia,
c) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, z wylaczeniem drogi wewngetrznej jak wyzej
d) dojazd do terenu - z drogi wewnetrznej 6KDW,
e) dojscie do terenu - od strony gtownego ciggu pieszego 1KX,
f)  nieprzekraczalne linie zabudowy:
- drogi publicznej KD - 20,0 m,
- glownego ciggu pieszego 1KX - 20,0 m,
g) gabaryty i kryteria rozwigzan architektonicznych zabudowy pensjonatowej - wg ustalen w

§ 10,
16) 2 ZL:

a) teren przeznaczony do zalesienia lub zagospodarowania w formie skweru z
zielenig izolacyjng od strony linii kolejowe;j,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie obrzezem terenu - od strony drogi wewnetrznej 9KDW
- wydzielonej $ciezki rowerowej,
c) w przypadku zalesienia terenu - dokona¢ je zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,
d) dopuszcza si¢ wytyczenie Sciezek spacerowych i lokalizacje elementow matej
architektury typu parkowego,
17) CIT:
a) teren utrzymywanych obiektow infrastruktury technicznej - kottowni dzielnicowej c.o. i
stacji bazowej telefonii komorkowej - poszerzony jak na rysunku planu,
b) poszerzenie terenu przeznacza si¢ pod zagospodarowanie zielenig izolacyjng - wysoka

i Sredniowysoka typu zimozielonego,



c) skomunikowanie terenu - od strony drogi wewng¢trznej 6KJIDW,
d) ustala si¢ modernizacj¢ urzadzen technologicznych i przejscie kotlowni na paliwo
proekologiczne,
e) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow kottowni na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi,
f) dopuszcza sie doposazenie stacji bazowej telefonii komorkowej w urzadzenia
telekomunikacyjne, pod warunkiem nie przekroczenia normatywnych warto$ci
promieniowania elektromagnetycznego,

18) UH:
a) teren przeznaczony pod lokalizacje obiektow ustugowo-handlowych, zwigzanych z
obstuga kuracjuszy,

b) wyklucza sig:
- ustugi mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- wolnostojacg zabudowe garazowo-gospodarcza,
- parkingi dla samochodéw osobowych powyzej 10 stanowisk w jednym zgrupowaniu,
c) forma zabudowy terenu - pasaz zwartej zabudowy wzdhuz ciggu pieszego 1KX i drogi
publicznej KD
d) minimalna szerokos$¢ dziatki/segmentu zabudowy handlowo - ustugowej - 6,0 m
e) dopuszcza si¢ wigkszg szerokos¢ dziatek/segmentow zabudowy terenu, na zasadzie
wielokrotnos$ci szeroko$ci minimalnej jak wyzej,
f) dopuszcza si¢ sukcesywng rozbudowe przedmiotowego pasazu, z wykluczeniem realizacji
segmentoéw wolnostojacych,
g) skomunikowanie terenu - z drogi wewngtrznej 5 KDW i z drogi publicznej KD,
g) kierunek gtéwnego dojscia dla pieszych - od strony gtéwnego ciagu pieszego 1KX,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od strony gtéwnego ciggu pieszego 1 KX - 15,0 m,
- od strony drogi wewngtrznej S KDW - 10,0 m,
- od strony drogi powiatowej KD - 10,0 m,
j) gabaryty i kryteria architektoniczne zabudowy:
- liczba kondygnaciji -1,
- dopuszcza si¢ kondygnacje II w formie uzytkowego poddasza,
- zaelewacje frontowa ustala si¢ elewacje od strony gtownego ciagu pieszego 1KX i drogi
publicznej KD,
- geometria dachu:
- forma dachow - symetryczne, minimum 2-spadowe,
- nachylenie potaci - minimum 30°,
- pokrycie dachu - ceramiczne lub ceramiczno-podobne, k)

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50% ,
19) 1 MN/MP, 2 MN/MP:

a) teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinno - pensjonatowej,



20)

21)

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i garazowo - gospodarcza -
utrzymywana,
C) obowigzujace linie zabudowy:
- drogi powiatowej KD - 8,0 m,
- drogi wewngtrznej 9KDW - 18,0 m,
- drogi wewngetrznej 8KDW - 6,0 m od linii rozgraniczajacych w/w drog,
d) gabaryty i kryteria architektoniczne zabudowy - wg zasad okreslonych w § 11 uchwaly,
e) dojazd do dziatek - z drogi publicznej KD oraz drog wewngtrznych SKDW i 9KDW,
f)  dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych ciagéw pieszo - jezdnych o minimalnej szerokos$ci
5,0 m, skomunikowanych z drogami wewngtrznymi 8KDW lub 9KDW,

R/RM:
a) teren gruntow rolnych, rozproszonej zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych i drog
wewngtrznych - dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow zagrodowych
oraz wymiang¢ obiektow zuzytych na nowe,
€) wyklucza sie lokalizacje obiektow inwentarskich moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,
d) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku zmiany
funkcji dotychczasowej zabudowy zagrodowej,
e) ustala si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, dla nowych budynkéw od strony obwodnicy
drogi wojewodzkiej nr 867 Sieniawa - Hrebenne - 20 m od linii rozgraniczajacej obwodnicy,
f) gabaryty i kryteria architektoniczne dla budynkow mieszkalnych:
- liczba kondygnacji -1,
- dopuszcza si¢ kondygnacje I11-gg pod warunkiem jej rozwigzania w formie uzytkowego
poddasza,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 15,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - 3,5 m do okapu dachu
- geometria dachu:
- forma dachu - symetryczny, minimum 2-spadowy,
- kat nachylenia potaci - 30° do 45°,
g) gabaryty i kryteria architektoniczne budynkéw garazowo - gospodarczych:
- liczba kondygnacji -1,
- geometria dachu - analogicznie jak dla budynkow mieszkalnych,

1 MN:
a) teren pojedynczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy drég wewnetrznych w przypadku wymiany budynkow
zuzytych na nowe:
- 7KDW - 8,0 m,



- 9KDW - 6,0 m,

od linii rozgraniczajacej drog,

c) gabaryty i kryteria architektoniczne zabudowy - jak dla zabudowy na terenie R/RM,
22) 2 MN:

a) teren utrzymywanej lesniczowki

b) dojazd - z drogi wojewddzkiej nr 867,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy drogi jw. - 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni

d) gabaryty i kryteria architektoniczne zabudowy - jak dla zabudowy na terenie R/RM,
23) KbD:

a) droga publiczna - klasy lokalnej,

b) parametry techniczne drogi:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,

-jezdnia: 2x3,0m =6,0m,

- dopuszcza si¢ pas postojowy dla samochodow osobowych w formie poszerzenia jezdni,
- chodnik dla pieszych - 1-stronny - po stronie terenu MN/MP,

- wydzielona $ciezka rowerowa przystosowana do ruchu 2-kierunkowego
24) 1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW:
a)  drogi wewngtrzne klasy dojazdowej - dla obstugi terenéw zabudowy
pensjonatowej MP,
b)  parametry techniczne drog:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 12,0 m do 20,0 m, jak na rysunku
planu,
- pas drogowy o szerokosci 12,0 m obejmuje:
-jezdnig: 2 x 2,5m=5,0 m,
- chodnik dla pieszych o szerokosci 2,50 m,
- zielen,
- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w formie poszerzenia jezdni jak wyzej,
- pas drogowy o szerokosci 20, 0 m obejmuje:
-jezdni¢ o szeroko$ci minimum 3,5 m zakonczong placem do zawracania pojazdéw i mijanka
dla samochodow,
- obustronne miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - w formie poszerzenia jezdni
jak wyzej,
- obustronne chodniki dla pieszych - o szerokosci minimum 2,50 m kazdy,
- zielen ozdobna,

- ustala sie, ze:



25)

26)

- chodniki dla pieszych winne mie¢ rozcztonkowana forme i zmienng szerokos¢, skorelowana

z jezdnig i miejscami postojowymi dla samochodow oraz uktadami zieleni
- dopuszcza si¢ elementy malej architektury,

- jezdni¢ z miejscami postojowymi dla samochodow oraz chodniki dla pieszych nalezy
rozwigzaé w formie wielobarwnej nawierzchni jednopoziomowej - bez kraweznikowej - z

kolorystycznym zréznicowaniem nawierzchni jezdnej i pieszej,
- wyklucza si¢ nawierzchnie asfaltowe,

5 KDW:
a) droga wewnetrzna - klasy dojazdowej,

b) parametry techniczne drogi:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,0 m,

-jezdnia: 2 x 2,50 m = 5,0 m,
- od strony terenu UH miejsca postojowe dla samochodow osobowych w formie poszerzenia
jezdni,
- chodnik dla pieszych - jednostronny, szerokosci 2,50 m,
- teren nie przeznaczony pod komunikacj¢ pieszo-jezdna - jak wyzej, podlega
zagospodarowaniu zielenia,
6 KDW:
a) droga wewnetrzna - klasy dojazdowej, zakonczona placem / skwerem zieleni,

b) parametry techniczne drogi:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,

-jezdnia: 2x3,0m=6,0 m,

- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych - w formie poszerzenia jezdni,

- chodnik dla pieszych - szeroko$ci minimum 3,0 m, prowadzony po stronie terenu ZL/ZP i
zabudowy pensjonatowej,

- teren nie zajety pod w/w nawierzchni¢ pieszo - jezdng przeznacza si¢ pod zagospodarowanie
zielenia,

c) parametry techniczne placu / skweru zieleni:

- obwdd placu przeznacza si¢ pod komunikacje pieszo - jezdng, ktéra obejmuje: -jezdnie

o szerokosci 3,5 m

- miejsca postojowe dla samochodow osobowych - w formie poszerzenia jezdni jak wyzej,

chodnik dla pieszych - szeroko$¢ minimum 3,0 m, po stronie zabudowy pensjonatowej,
- wngetrze placu przeznacza si¢ pod skwer z zielenig ozdobng i elementami malej architektury

wnetrze placu przeznacza si¢ pod skwer z zielenig ozdobna,
- schemat komunikacji kotowej - jak na rysunku planu,

- jezdni¢ z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych oraz chodnik dla pieszych,
nalezy rozwigza¢ w formie jednopoziomowej - bez kraweznikowej, wielobarwnej nawierzchni - z

kolorystycznym zréznicowaniem nawierzchni jezdnej i pieszej,



27)
a)
b)
c)

wyklucza si¢ nawierzchnie asfaltowe,

7 KDW:

droga wewnetrzna - klasy lokalnej,

skrzyzowanie z linig kolejowa - jednopoziomowe,
parametry techniczne drogi:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,

-jezdnia: 2x3,0m =6,0m,

28)
a)
b)

chodnik dla pieszych - 1-stronny, szeroko$ci 3,0 m,

8 KDW:
droga wewnetrzna - klasy dojazdowej,
parametry techniczne drogi:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 12,0 m do 18,0 m, jak na

rysunku planu,
-jezdnia: 2 x 2,50 m=5,0 m,

obustronne miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w formie poszerzenia

jezdni jak wyzej,

29)
a)
b)

chodnik - 1 -stronny, o szerokosci 2,5 m,
wydzielona $ciezka rowerowa przystosowana do ruchu 2-kierunkowego,

KDW:
droga wewnetrzna - klasy dojazdowej,

parametry techniczne drogi:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - utrzymywana, zmienna - $rednio 8,0 m,

-jezdnia: 2x2,5m=5,0m,

chodnik dla pieszych - 1 -stronny, szerokosci 2,0 m, po stronie zabudowy MN/MP,

30) KS:
a) teren przeznaczony pod miejsca postojowe dla samochodéw osobowych,
b) skomunikowanie terenu - z drogi publicznej KD,
C) utrzymuje si¢ wyjscie z tunelu dla pieszych pod terenem kolejowym - z
przystosowaniem go do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych na wozkach
inwalidzkich,
d) ustala si¢ przeorientowanie wyjécia z tunelu na gléwny ciag pieszy dzielnicy

uzdrowiskowej 1KX.

V.
USTALENIA KONCOWE
§14.
1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw w

sposob dotychczasowy.
2. Nie dopuszcza si¢ innego czasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - w wysokosci:



1) O procent - od terenow stanowigcych wiasnos¢ Gminy Horyniec Zdrdj i Skarbu
Panstwa oraz terendéw rolnych i zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu

symbolem R/RM,
2) 30 procent - od terenéw pozostatych.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Horyniec Zdrdj.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego

* - zatacznika Nr 2 i Nr 3 nie ogtasza sie.

ZALACZNIK Nr 1
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "HORYNIEC
ZDROJ - POLNOC"

grafika



