UCHWALA NR XLVIII1/298/2022
RADY GMINY HARASIUKI

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego w obrebie miejscowosci Huta Stara gmina
Harasiuki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503) oraz
w zwigzku z uchwatg nr XX1/132/2020 Rady Gminy Harasiuki z dnia 30 lipca 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Harasiuki
zatwierdzonego uchwatg nr XXV/152/2020 Rady Gminy Harasiuki z dnia 27 listopada
2020 r., Rada Gminy Harasiuki uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod lokalizacje
zbiornika retencyjnego w obrebie miejscowosci Huta Stara gmina Harasiuki, zwany
dalej planem, sktadajacy si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty oraz czesci
graficznej, stanowigcej rysunek planu.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:2000 - stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - stanowigcy zalgcznik nr 2 do uchwaty,

3) dane przestrzenne aktu - stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty
Nr XXI/132/2020 Rady Gminy Harasiuki zdnia 30lipca 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu.

§ 2.

1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla
sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,

Id: 1BA28627-2BC9-46EE-96AA-E9FA935F1962. Uchwalony Strona 1



4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych ~ waudycie  krajobrazowym  oraz ~ w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

5) sposobdéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice obszaru Natura 2000 Puszcza Solska PLB060008,
5) symbol oraz barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nieokre§lone w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 4.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zaltacznik graficzny do niniejszej uchwaty
w skali 1:2000,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Harasiuki,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Harasiuki, objety niniejszym
planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi,
jednostke ustalef planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono
przepisy prawa miejscowego, gdzie litera oznacza przeznaczenie, acyfra — liczbe
porzadkowa,

5) ustugach sportu i rekreacji — - nalezy przez to rozumie¢ budynki (lub ich czg$ci)

stuzace dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej, m.in. takiej jak: hale sportowe, sale
gimnastyczne, silownie, kregielnie, baseny wraz z uslugami handlu zwigzanego ze
sportem oraz terenowe urzgdzenia m.in. takie jak: boiska, korty, bieznie, trybuny,
kapieliska, place gier i zabaw; §cianki wspinaczkowe,

6) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego, w tym ustugi noclegowe 1 gastronomiczne.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1, nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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Rozdzial I1.
Przeznaczenia terenow

§ 5.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS/Z ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny wod powierzchniowych §rodladowych i1 tereny zieleni.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) mozliwos$¢ lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) zbiornikéw retencyjnych,
¢) zieleni urzadzonej, tak i pastwisk,
d) tarasow, ktadek,
e) tymczasowych obiektéw budowlanych,
f) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
g) dojs¢ 1 dojazdéw, ciggdw rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych,
h) stanowisk postojowych dla rowerdéw,
1) placéw zabaw,

J) urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 6.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

2) obiektow 1 elementow zagospodarowania dziatek niezb¢dnych do prawidlowego
funkcjonowania m.in.:

a) budynkoéw gospodarczych i garazowych,
b) wiat 1 altan,

¢) dojs¢ 1 dojazdow,

d) miejsc postojowych,

e) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

§7.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala si¢ przeznaczenie jako
teren ushug turystyki.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) ustug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacja,

2) zabudowy letniskowej,
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3) obiektéw 1 elementow zagospodarowania dzialek niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania m.in.:

a) budynkoéw gospodarczych i garazowych,
b) wiat 1 altan,

¢) dojs$¢ 1 dojazdow,

d) miejsc postojowych,

e) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

§8.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN do 3RN ustala si¢
przeznaczenie jako tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

2. W granicach terenoéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow 1 budowli rolniczych,

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

§9.

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 3ZN ustala si¢
przeznaczenie jako tereny zieleni naturalne;.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz zabudowy,
2) mozliwo$¢ uzytkowania gruntow jako taki i pastwiska,

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, obiektow 1 sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS oraz 2WS ustala si¢
przeznaczenie jako tereny wod powierzchniowych $rodladowych wraz z zielenig
towarzyszaca.

2. W granicach terendw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz zabudowy,
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,

b) urzadzen, obiektow 1 sieci infrastruktury techniczne;.

§ 11.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny drég publicznych — dojazdowych.

2. W granicach terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢  mozliwos$¢ lokalizacji
urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych.
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Rozdzial I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12.
Ustala si¢ nastgpujgce wymogi ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie = zabudowy  zgodnie =z wyznaczonymi na  rysunku  planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym 1 niebieskim,

3) sposéb zagospodarowania obszaru objetego planem musi umozliwia¢ prawidlowe
utrzymywanie publicznych $rodladowych wod powierzchniowych itworzacych brzeg
wody budowli,

4) stosowanie  rozwigzan  przestrzennych,  architektonicznych i technicznych
uwzgledniajacych potrzeby 0sob niepelnosprawnych:

a) na terenach drog publicznych i ciggéw pieszych,
b) w zakresie dostgpnosci do budynkow uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial IV.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) nakaz zachowania standardow jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz.1029),
z wylaczeniem inwestycji realizujacych cele publiczne oraz inwestycji realizowanych na
rzecz obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

3) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stluzagcego do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia catego obszaru objetego
planem w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza Solska PLB060008 poprzez
zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii
omocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o ktéorej mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu odnawialnych zrodet energii,

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”
w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;.
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7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;.

Rozdzial V.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14.

W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz
10,0 m,

2) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, obiektow budowlanych np. wiat i altan
wysokos$¢ nie wigkszg niz 6,0 m,

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
1,0,

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,01,

7) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtoéwnej budynku
do 45°,

8) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 22.

§ 15.

W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych — 10,0 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,5,

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,001,

6) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku
do 45°,

7) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 22.
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§ 16.

W  zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS/Z ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych o ktorych mowa w §5 ust. 2 — 5,0 m,

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki

budowlane;.
Rozdzial VI.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17.

Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
nieruchomosci w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow

ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

scalenia 1 podziatu

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 100 m?,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 5 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°,

4) ustalen w zakresie scalen 1podziatdbw nieruchomosci nie stosuje do dzialek
wydzielanych pod drogi oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Rozdzial VII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18.

W granicach terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami WS/Z, RN, ZN oraz
WS ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial VIII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§19.

Powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewn¢trznym zapewniajg drogi:

1) znajdujace si¢ bezposrednio poza obszarem objetym opracowaniem: a.droga

powiatowa Nr DP1047R, b.droga lesna udostepniong do ruchu publicznego;
2) wyznaczone na rysunku planu drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD
1 2KDD.
§ 20.

W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych dla drogi publiczne;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:

1) klase D — droga dojazdowa,

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m zplacem do zawracania
samochodow o wymiarach
20,0 x 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
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3) mozliwo$¢ lokalizacji  urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
komunikacyjnych.

§ 21.

W zakresie warunkow 1 parametrow funkcjonalno—technicznych dla drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD, ustala sig:

1) klas¢ D — droga dojazdowa,

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m zplacem do zawracania
samochodow o wymiarach
12,5 x 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,

3) mozliwo§¢  lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
komunikacyjnych.

§ 22.

Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czgsci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— minimum jedno stanowisko na jeden
budynek mieszkalny,

2)dla zabudowy ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

Rozdzial IX.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendOw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany 1 projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
ich rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. Zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.

4. Odprowadzanie $ciekdw bytowych ikomunalnych do zbiornikow bezodplywowych,
przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub kanalizacji sanitarne;.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napiecia, z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej
oraz z odnawialnych Zrdodet energii.

6. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrddel indywidualnych, docelowo z gminnej sieci
gazowej.

7. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala
si¢ z indywidualnych zrdédetl ciepta spetniajagcych wymagania standardéw jakosci
powietrza.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez 1 urzadzen telefonii komorkowe;.

Rozdzial X.
Stawki procentowe

§ 24.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci
1%.
Rozdzial XI.
Ustalenia koncowe

§ 25.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Harasiuki.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo6dztwa Podkarpackiego.
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__—{LEGENDA:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA Zalacznik Nr 1 do Uchwaly
Nr XLVIII/29812022 Rady Gminy Harasiuki
PRZESTRZENNEGO Nk z dnia 24 listopada 2022 1. [
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SKALA 1:2000

Oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU A\ e @W@
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA Ak

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

4lIH

GRANICE OBSZARU NATURA 2000 PUSZCZA SOLSKA PLB060008
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty nr XLVI11/298/2022
Rady Gminy Harasiuki

z dnia 24 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac sie ze Srodkdw wiasnych gminy.
2. Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktdrych mowa w ust. 1 beda réwniez w zalezno$ci od potrzeb:
) srodki Unii Europejskiej,
) $rodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
) kredyt bankowy,
)
)

B w N -

emisja obligacji komunalnych,
$rodki prywatne

3. Nakfady ponoszone na realizacje ww. inwestycji bedg odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie
inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych $rodkow pozabudzetowych.

4. Sposob realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu prawa

budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony Srodowiska;
2) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych latach
realizacji planu.

(&)
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly nr XLVI11/298/2022
Rady Gminy Harasiuki

z dnia 24 listopada 2022 r.

DANE PRZESTRZENNE AKTU

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U. z 2021 poz. 714 z pdzn. zm.)
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XLVIII/298/2022 Rady Gminy w Harasiukach z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zbiornik Huta Stara”.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i graficzna, zgodnie z ustaleniami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegblnosci sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy
przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe —
zostato spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak réwniez na
zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy. W cze$ci opisowej uchwaty znajdujq sie regulacje okreslajaca podstawowe wskazniki zagospodarowania
i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ile$nych -
wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegdinosci poprzez ustalenia dotyczace; zaopatrzenia
w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, odprowadzania $ciekdéw oraz wdd opadowych i roztopowych, gospodarki
odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty chronione wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych lub le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej — w obszarze objetym
planem nie wystepujq strefy ani zabytki objete ochrong konserwatorska.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych —
aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w szczegolnosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska. Natomiast potrzeby o0sdb ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z
2020 r. poz. 1062) zostaly uwzglednione poprzez okre$lenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz wymogiem stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby
0s06b niepetnosprawnych.

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenéw, zgodnie
z ustaleniami  obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Harasiuki. Tereny rozwoju zabudowy w miejscowosci Huta Stara zostaly wyznaczone zgodnie z prognozowanym
zapotrzebowaniem okreslonym dla trzydziestoletniej perspektywy planistyczne;.

W § 24 ustalono stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 1%.
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6) prawa wiasnosci — budowa nowej drogi gminnej przewidzianej w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewni wiasciwy i optymalny sposéb obstugi komunikacyjnej dla nowej zabudowy. Poszanowanie
prawa wiasnosSci nastapito poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag),

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow
dla obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezpo$rednim jego sasiedztwie
nie wystepuja obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa parstwa nie wymagaty
okre$lenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony
z wtasciwymi organami.

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjng terenow
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostata zapewniona réwniez
poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej
dystrybucji mediéw na wszystkich terenach.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale IX. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycii
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty byé realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) zapewnienia udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwo$ci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu,
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa przy sporzadzaniu planu miejscowego poprzez opublikowanie
ogtoszenia i obwieszczenia, ktére zostaty rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wytozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami zostata zorganizowana dnia 15 wrze$nia 2022 r., w sali Gminnego Centrum Kultury w Harasiukach.

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana
do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.
12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — zostato spetione
poprzez zapisy planu zawarte w §23 ust. 3 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j,
co zapewnia witasciwg ilos¢ i wysokg jako$¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociggowej plan dopuszcza
stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe ispoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na
temat przyjetych rozwigzan.
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Uchwata nie zawiera zatgcznika dotyczacego rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, gdyz
w trakcie wytozenia nie wptynely zadne uwagi.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na Srodowiska, w ktorej
dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rdwniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.
Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci
uktadu przestrzennego - zostalo spetnione poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej
bezposrednio przy obszarze o w peini wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Huta Stara. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejgcego uktadu drogowego
i nie przyczyni sie do zwiekszenia transportochtonnosci istniejacego uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — w miejscowosci, dla czesci ktorej
sporzadzono ninigjszy plan nie znajduje sie Zaden przystanek autobusowy. Nowo projektowane tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz obecne tereny zabudowane pozostajg w podobnych odlegtosciach
do istniejacych przystankéw autobusowych. Ponadto nowe tereny zabudowy, wskazane w planie miejscowym,
posiadajq bezposredni dostep do istniejgcych drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem opracowania,
ktérych parametry pozwalajg na prowadzenie transportu zbiorowego.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow - zostato
spetnione w wyniku pozostawienia odpowiednich szerokosci paséw drogowych drég publicznych. Przyjete
szeroko$¢ drdg zapewnig mozliwo$¢ ich odpowiedniego wykorzystania uwzgledniajacego przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaly wyznaczone w granicach obszaru posiadajacego wyksztatcony
uktad drog publicznych oraz z dostepem do podstawowych sieci uzbrojenia terenu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty, o ktorej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy.

Stosownie do wymogoéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu plandw
miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Nr VI1/34/2011 Rady Gminy Harasiuki

Id: 1BA28627-2BC9-46EE-96AA-E9FA935F1962. Uchwalony Strona 3



zdnia 31 marca 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Harasiuki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zawarte w ww. ocenie aktualnodci wnioski i rekomendacje do plandw wskazujg potrzebe opracowywania
miejscowych planow, dajacych gwarancje lokalizowania nowych inwestycji w sposéb zgodny z przyjetymi kierunkami
oraz politykg przestrzenng gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza sie gtéwnie z wptywami z optaty
planistycznej oraz z podatku od nieruchomosci, ktérego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek
podatku okre$lanych w stosownej uchwale Rady Gminy. Gmina bedzie ponosi¢ koszty budowy drogi gminnej oraz
rozbudowy infrastruktury technicznej.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w my$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) zaistniaty okolicznosci prawne
pozwalajgce na uchwalenie zmiany planu i zakoriczenie procedury formalno—prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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