UCHWALANR.........ovviinenn
RADY GMINY HARASIUKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w pétnocnej czesci
miejscowosci Harasiuki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372,
poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zi. zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr X1/120/2020
Rady Gminy Harasiuki z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Harasiuki zatwierdzonego uchwalg
nr XXV/152/2020 Rady Gminy Harasiuki z dnia 27 listopada 2020 r., Rada Gminy Harasiuki uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Btonie, gmina Harasiuki,
zwany dalej planem, sktadajacy sie z czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty oraz czesci graficznej, stanowiace;
rysunek planu.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa;
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty,
4) dane przestrzenne aktu - stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono na zatgczniku graficznym do uchwaty nr XI1/120/2020
Rady Gminy Harasiuki z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimainej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow,

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,



—_

)

2)

szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaci,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomo$ci spowodowany
uchwaleniem planu miejscowego.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,
zasad ksztattowania krajobrazu,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
obowigzujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,
e) granica obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Tanwi PLH060097,
f) symbole oraz barwne oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendw,

oznaczenia informacyjne:
a) przebieg napowietrzne; linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV,
b) granica obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Tanwi PLH060097 (poza obszarem
opracowania),
c) linie wymiarowania (wymiar podany w metrach).

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Harasiuki,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszary w gminie Harasiuki, objete niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustaleni planu,
oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera
0znacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkows,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy ograniczajacq fragment terenu, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowigzujgca na catej wysokosci elewagii,
linia ta nie dotyczy: balkondw i wykuszy oraz zadaszeh nad wejsciami do budynkdw wystajacych do 1,5 m przed
linie zabudowy, a takze gzymséw, okapow, schodéw terenowych, pochylini, elementéw odwodnienia, zdobien
elewaciji i innych podobnych elementdw,
ustawie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,



8) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary
i ustugi oraz inne pomieszczenia towarzyszace tym ustugom.

Rozdziat Il
Przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem U ustala sie przeznaczenie jako tereny zabudowy ustugowe;.
2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem U ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:
zabudowy ustugowe;,

—_

)
2) budynkow garazowych, wiat i altan,
3) dojs¢ i dojazdow,
4) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
5) urzadzen i obiektéw technologicznych,
6) miejsc postojowych.

§ 5. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U ustala sie przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
2. W granicach terenéw oznaczonych symbolem MN/U ustala sig mozliwo$¢ lokalizacii:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

—_

)
2) zabudowy ustugowej,
3) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
4) wiatialtan,
5) dojs¢ i dojazddw,
6) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
7) urzadzen i obiektow technologicznych,
8) miejsc postojowych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej —
dojazdowe;.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych
z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planu obowiazujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym,

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

4) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi,

5) stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob niepetnosprawnych.



Rozdziat IV
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

2) zakaz lokalizacji zaktadow, obiektdw, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r.
poz. 247, 784, 922, 1211, 1551), z wylaczeniem inwestycji realizujgcych cele publiczne oraz inwestycii
realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,

4) nakaz zapewnienia dla nieruchomo$ci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

5) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czesci obszaru objetego planem w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Dolnej Tanwi PLH060097 zgodnie z ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale,

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacii, o ktdrej mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrddet energii,

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
akustycznej.

Rozdziat V
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem U:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 4,00,
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0,01,
3) wielko¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
4) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej minimum
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5) wysokos¢ budynkéw ustugowych do 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

6) wysoko$¢ budynkow garazowych, wiat i altan do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

7) wysokos¢ urzadzen i obiektow technicznych do 25,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng 0znaczong symbolem 1KDD,
9) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°,

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolem MN/U:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 1,50,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,01,



3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

4) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej minimum
30%,

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych do 12,0 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

6) wysoko$¢ budynkdw garazowych, wiat i altan do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng oznaczong symbolem 1KDD,

8) geometria dachéw: dachy ptaskie, tukowe, spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12°
do 45°.

§ 11. 1. Realizacja miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci min.:

1) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce do parkowania na 40 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania
na 5 zatrudnionych, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 minimum 2 miejsca
postojowe,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych,

3. Jako miejsce do parkowania uznaje sie takze miejsce w garazu.

Rozdziat VI
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12.1. OkreSla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:
a) powierzchnia dziatki minimalnie 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 135°
2. Parametry o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drdg, regulacji stanu prawnego, powigkszania
istniejacych dziatek (pod warunkiem, Ze nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okre$lone niniejszg uchwata)
oraz innych dokonywanych na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat VI
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. Sytuowanie budynkéw od Sciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia
15 kV, wzdtuz ktdrej wyznacza sig strefe ochronng z ograniczeniami w uzytkowaniu i zabudowie, dla ktérej ustala sie:
1) szerokos¢ strefy ochronnej: 11,0 m, po 5,5 m w kazdg strone od osi linii elektroenergetycznej,
2) w granicach strefy ochronnej o ktérej mowa w pkt 1:



- obowigzujg przepisy odrebne, zwlaszcza dotyczace dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych
oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
- obowigzuje zakaz zadrzewiania oraz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W przypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy ochronne;
0 ktorej mowa w ust. 1 nie obowigzuja.

Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenu drogi publiczne;
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD o szeroko$ci 10 m z naroznymi Scieciami linii rozgraniczajacych 5,0 m
x5,0m.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 2MN/U oraz 3MN/U dopuszcza sie obstuge komunikacyjng
obszaru opracowania od strony drogi powiatowej nr DP1066R.

Rozdziat IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

§ 17. Ogoine zasady modernizaciji rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — technologicznej, koniecznych dla obstugi wyznaczonej funkcji pod
warunkiem zachowania przeznaczania podstawowego terenu oraz stosownie do warunkéw wynikajacych
ze szczegbtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu,

2) ustala si¢ zasade lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i na terenach

przylegajacych,

3) w przypadku kolizji istniejacej sieci infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢

przebudowe sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci,

4) dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu

wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow,

5) przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom

odrebnym oraz uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

—_

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) ustala sie pobdr energii elektrycznej z istniejacej sieci energetycznej niskiego i $redniego napiecia,
2) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wolnostojacych lub stupowych
z bezpo$rednim dostepem do drogi publicznej lub za po$rednictwem dojazdu,
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie poprzez istniejacq i projektowanq sie¢ wodociggowa,
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.



§ 20. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sie:
1) odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do indywidualnych oczyszczalni Sciekow
lub zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej.

§ 21. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu,
2) dopuszcza sie zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowq
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsaczajgcych, zbiornikéw odparowujgcych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowéw i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatce w sposob zmieniajacy stosunki wodne
na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustala sie zaopatrzenia w gaz ze zrédet indywidualnych, docelowo z gminnej sieci gazowe;.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie ich
dostarczenie z lokalnych, indywidualnych Zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdinego
Zrddta ciepta dla grupy obiektdw.

§ 24 W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz
przewodowych.
2) dopuszcza sie lokalizacje wiez i urzadzen telefonii komérkowe;.

Rozdziat X
Stawki procentowe

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293) dla terendw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sie¢ 30%
stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat XI
Ustalenia konncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Harasiuk.
§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.



