UCHWALA NR XXXIV/210/2021
RADY GMINY HARASIUKI
z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy produkcyijne;j,
ustugowej oraz sktadow i magazynéw w obrebie Gozd (Karlichy), Gmina Harasiuki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372
zpbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XVI1/109/2020 Rady Gminy Harasiuki z dnia
10 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Harasiuki zatwierdzonego uchwatg nr  XXV/152/2020 Rady
Gminy Harasiuki z dnia 27 listopada 2020 r., Rada Gminy Harasiuki uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy produkcyjnej, ustugowe;
oraz sktadéw i magazynéw w obrebie Gdzd (Karlichy), Gmina Harasiuki, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty,
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng cze$cig uchwaty —
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,
4) danych przestrzennych aktu - stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktoérego granice okreslono w uchwale nr XVI/109/2020 Rady Gminy
Harasiuki z dnia 10 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) granica terendw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy powyzej
100kW, oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko,
4) symbol oraz barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu,
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ciggtg lini¢ na rysunku planu rozdzielajac tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2000,
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Harasiuki,



10)

11)

uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Harasiuki, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera
o0znacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowa,

dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ ciqg pieszo-jezdny o szerokosSci nie mniejszej niz wynika
z ustalen Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065),

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie€ linie ograniczajacq teren, na ktérym dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw okre$lonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem budynkow portierni i urzadzen infrastruktury technicznej,

obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej, w tym biura i pomieszczenia socjaine, obiekty przetadunkowe oraz
inne pomieszczenia i obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng oraz magazynowo -
sktadowa,

urzadzeniach i obiektach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia, takie jak maszty,
kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjnych lub technologicznych, suwnice oraz inne obiekty
i urzadzenia zwigzane z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng oraz magazynowo — skladowg niebedace
budynkami,

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary
i ustugi oraz inne pomieszczenia towarzyszace tym ustugom.

Rozdziat Il
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala sie przeznaczenie jako teren obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowe;.
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2. W granicach terenu 1P/U ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
zabudowy ustugowe;,
budynkow garazowych oraz wiat,
dojs¢, dojazdow,
urzadzen, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen i obiektow technologicznych,
instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy
powyzej 100 kW,
miejsc postojowych,
placéw manewrowych i montazowych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie jako teren drogi publicznej —

dojazdowe;.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych

z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej.



Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego:
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2,
dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspolnie zagospodarowaé
z przylegajaca dziatkg budowlang posiadajaca dostep do drogi, z ktdrej odbywac ma sie obstuga komunikacyjna
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Rozdziat IV
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw, obiektdw, instalacji mogacych stwarzaC zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2021 .
poz.247), z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa,

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadéw,

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia catego obszaru objetego planem w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale,

Rozdziat V
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sie
zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury w granicach terenu drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD.

Rozdziat VI
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 4,00,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,01,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
4) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej minimum
25%,
5) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, biurowych, administracyjnych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych
do 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
6) wysoko$¢ budynkow garazowych, wiat do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
7) wysokos¢ urzadzen i obiektdéw technicznych do 25,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng oznaczong symbolem 1KDD,
9) geometria dachéw: dachy ptaskie, tukowe, spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12°
do 45°.



§ 11. 1. Realizacja miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci min.:

1) obiekty ustug — 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych, przy czym dla obiektdw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 minimum 2 miejsca
postojowe,

2) obiekty magazynéw, sktadow - 1 miejsce do parkowania na 200 m?2 powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

3) obiekty produkcyjne — 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania na 1 obiekt,

4) obiekty administracji i biurowe — 1 miejsce do parkowania na 40 m2 powierzchni uzytkowej,

5) minimalny udziat miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w 0golnej liczbie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych — 1 miejsce na 25 miejsc
obliczonych wedtug wskaznikow ustalonych w pkt. 1-4, nie mniej niz 1 miejsce,

2. Jako miejsce do parkowania uznaje sie takze miejsce w garazu,
3. Dopuszcza sig realizacje parkingdw i garazy nadziemnych.

Rozdziat VII
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U:
a) powierzchnia dziatki minimalnie 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 135°
2) parametry nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatdbw dokonywanych w celu lokalizowania urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég.

Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenu drogi publiczne;
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD o szerokosci zmiennej od 10 m do 20 m oraz poszerzeniem w CzeSci
pdtnocnej zgodnie z szerokosciami dziatek.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

Rozdziat IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. Ogdlne zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — technologicznej, koniecznych dla obstugi wyznaczonej funkcji pod
warunkiem zachowania przeznaczania podstawowego terenu oraz stosownie do warunkdéw wynikajacych
ze szczegbtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z innymi ustaleniami planu,

2) ustala si¢ zasade lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i na terenach
przylegajacych,

3) w przypadku kolizji istniejacej sieci infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza
sie jej przebudowe,



dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontéw,

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW,

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
ustala sie pobor energii elekirycznej z sieci energetycznej niskiego i $redniego napiecia znajdujacej sie poza
obszarem objetym planem,
dopuszcza sie realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowe, jako obiektéw wolnostojgacych lub stupowych,

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
zaopatrzenie poprzez projektowang sie¢ wodociggowa,
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

§ 17. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
obowigzek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu,
do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢ kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych do zbiomikéw bezodptywowych na nieczysto$ci ciekle lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow,
zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikdw na $cieki,
odprowadzenie Sciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci ustugowej oraz produkcyjnej
nalezy rozwigza¢ indywidualnie w dostosowaniu do prowadzonej dziatalno$ci,
zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych na tereny kolejowe.

§ 18. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢ kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie waéd
opadowych poprzez indywidualne rozwigzanie, w tym na wkasny nieutwardzony teren,
obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki,
zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwodniajacych,

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
zaopatrzenie z projektowanej sieci gazu przewodowego,
do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwoS¢ korzystania z indywidualnych Zrodet
zaopatrzenia w gaz.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie ich

dostarczenie z lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdinego
zrodfa ciepfa dla grupy obiektow.

1)
2)

§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz
przewodowych.
dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i urzadzen telefonii komérkowej.



Rozdziat X
Stawki procentowe

§ 22. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowq optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 1%.

Rozdziat XI
Ustalenia koricowe
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Harasiuk.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.



Zatacznik nr 2
do Uchwaty nr XXXIV/210/2021
Rady Gminy Harasiuki

z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym — zadania
wiasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy bedzie odbywac sie ze srodkow wtasnych gminy.

3. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda réwniez w zaleznosci od potrzeb:
) srodki Unii Europejskiej,
) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
) kredyt bankowy,
)
)

B w N -

emisja obligacji komunalnych,
Srodki prywatne

4. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim planie
inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.

5. Sposob realizacji inwestycji o ktérych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z zakresu prawa

budowlanego, zaméwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony Srodowiska;
2) dopuszcza sie etapowanie inwestycji, majgce na celu réwnomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych latach
realizacji planu.

(93}



Zatacznik nr 3
do Uchwaty nr XXXIV/210/2021
Rady Gminy Harasiuki

z dnia 22 pazdziernika 2021 r.

DANE PRZESTRZENNE AKTU

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 poz. 714 z pdzn. zm.)



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXXIV/210/2021 Rady Gminy Harasiuki z dnia 22 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz sktadéw
i magazyndw w obrebie Goézd (Karlichy), Gmina Harasiuki.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z przepisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegblnosci sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy
przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe —
zostato spetnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w cze$ci opisowej uchwaty jak réwniez
na zataczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaly znajdujq sie regulacje okreSlajaca podstawowe wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ileSnych —
wymagania ochrony Srodowiska zostaty uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace; zaopatrzenia
w wode, gaz, energie elekiryczng, ciepto, odprowadzania Sciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych, gospodarki
odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 247), z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Grunty objete miejscowym planem nie wymagajg uzyskania stosownych zgoéd na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i le$nych na cele inwestycyjne.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej — ze wzgledu na brak
obiektdw i obszardw objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,
nie wprowadza sie ustalen w ich zakresie.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych —
aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w szczegolnosci
poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska. Natomiast potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami (Dz. U.
2 2020 r. poz. 1062) zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenéw, zgodnie
z ustaleniami  obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Plan
w optymalny spos6b wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terendw
posiadajacych predyspozycie w tym zakresie, {j. posiadajacych dostep do istniejacych drég publicznych, czy brak
w sasiedztwie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa — brak konfliktow przestrzennych. Ponadto
w wyniku uchwalenia planu miejscowego nastapi wzrost wartosci nieruchomosci.



6) prawa wiasnosci — realizacja ustalen planu wymaga wykupu wydzielonych juz pod droge publiczng gruntéw.
Wiekszos¢ obszaru objetego miejscowym planem stanowig grunty gminne.

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkow
dla obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezpo$rednim jego sasiedztwie
nie wystepuja obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa parstwa nie wymagaty
okre$lenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony
z wtasciwymi organami.

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjng terenow
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostata zapewniona réwniez
poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzace;
dystrybucji mediéw na wszystkich terenach.

W planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z powodu braku
okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale IX. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) zapewnienia udziatu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu,
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa przy sporzadzaniu planu miejscowego poprzez opublikowanie
ogtoszenia i obwieszczenia, ktére zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, o wytozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami zostata zorganizowana na dzief 18 marca.2021 r., w siedzibie Urzedu Gminy Harasiuki.

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana
do organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;
12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci — zostato spetnione
poprzez zapisy planu zawarte w §16 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, po jej
rozbudowie, co zapewnia wiasciwg iloSC iwysokq jakos¢ wody. Do czasu realizacji sieci wodociggowej plan
dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe ispoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej
na temat przyjetych rozwigzan.



Uchwata nie zawiera zatgcznika dotyczacego rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, gdyz
w trakcie wytozenia nie wptynely zadne uwagi.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska, w ktorej
dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Jej
zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci
uktadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy przy istniejgcej drodze
publicznej. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejacego uktadu drogowego i nie przyczyni sie
do zwigkszenia transportochtonno$ci istniejacego uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy, plan nie przewiduje
realizacji zabudowy mieszkaniowej,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow - zostato
spetnione w wyniku pozostawienia odpowiedniej szeroko$ci dla pasa drogowego drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KDD. Przyjeta szeroko$¢ drogi zapewni mozliwos¢ jej odpowiedniego wykorzystania
uwzgledniajacego przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych

do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.
Obszar objety miejscowym planem zlokalizowany jest przy drodze powiatowej oraz przylega do terendw
kolejowych — Linii Hutniczej Szerokotorowej, dziki czemu charakteryzuje si¢ bardzo dobrym dostepem
komunikacyjnym. Kolejnym istotnym czynnikiem podkreslajgcym zasadno$¢ i adekwatno$¢ wyboru
przedmiotowego terenu pod lokalizacje zabudowy produkcyjno-ustugowej, jest brak w sasiedztwie terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg — niwelujgc tym samym pojawienie sie ewentualnych konfliktéw
przestrzennych. Wiasnoscig wigkszosci gruntow objetych planem jest Gmina Harasiuki co ma duze znaczenie
dla potencjalnych inwestoréw ze wzgledu na dostepnos¢ catosci zwartych terendw inwestycyjnych od jednego
sprzedajacego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust.
2 ustawy.

Podjecie Uchwaty nr XVII/109/2020 Rady Gminy Harasiuki z dnia 10 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest zbiezne z z Uchwatg Nr VII/34/2011
Rady Gminy Harasiuki z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Harasiuki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



Zawarte w ww. ocenie aktualnodci wnioski i rekomendacje do plandw wskazujg potrzebe opracowywania
miejscowych planow, dajacych gwarancje lokalizowania nowych inwestycji w sposdb zgodny z przyjetymi kierunkami
oraz politykg przestrzenng gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiazg sie gtéwnie z wptywami z podatku
od nieruchomosci, ktorego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej
uchwale Rady Gminy. Gmina bedzie ponosi¢ koszty budowy i rozbudowy infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztattowania krajobrazu,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspobtczesnej,

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



