UCHWALANR.........coviienn

RADY GMINY W HARASIUKACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy produkcyijne;j,
ustugowej oraz sktadow i magazynéw w obrebie Gozd (Karlichy), Gmina Harasiuki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w zwigzku z uchwatg
nr XVII/109/2020 Rady Gminy Harasiuki z dnia 10 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Harasiuki uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Harasiuki® przyjetego uchwatg nr..............
Rady Gminy w Harasiukach zdnia ....................... 2020 .

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz
sktadow i magazynow w obrebie Gézd (Karlichy), Gmina Harasiuki.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa;

1) nr 1 o nazwie ,Rysunek planu” bedacy zatacznikiem graficznym w skali 1:2000, stanowigcy integralng czgs¢
uchwaty;

2) nr 2 o nazwie ,Rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu’;

3) nr 3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych”.

4. Na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty okre$la si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi

ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) granica terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
100kW, oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko,
4) symbol oraz barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu,
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny. Sa to:
1) linie wymiarowania (wymiar podany w metrach).

§ 2. Wymagania dotyczace obligatoryjnych i fakultatywnych elementdéw planu miejscowego okresla sie
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom jego obszaru.
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11)
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§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ ciggtg linie na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2000;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Harasiuki;
uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Harasiuki, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu,
oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktdrej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie litera
oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczbe porzadkowg;
dojezdzie - nalezy przez to rozumie¢ ciagi pieszo-jezdne, ciagi jezdne, stuzebnosci przejazdu — o szeroko$ciach
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065),
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC linie ograniczajacq teren, na ktérym dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem budynkow portierni i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie majg przepisy
odrebne,
obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, sktadowej lub magazynowej, w tym biura i pomieszczenia socjalne, obiekty przetadunkowe oraz
inne pomieszczenia i obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng oraz magazynowo -
sktadowg;
urzadzeniach i obiektach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzagdzenia, takie jak maszty,
kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjnych lub technologicznych, suwnice oraz inne obiekty
i urzadzenia zwigzane z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng oraz magazynowo — sktadowg niebedace
budynkami;
zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary
i ustugi oraz inne pomieszczenia towarzyszace tym ustugom.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren obiektow

produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowe;.
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2. W granicach terenu 1P/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
zabudowy ustugowej,
budynkow garazowych oraz wiat,
dojazddéw, drog wewnetrznych,



5) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej,

6) urzadzen i obiektéw technologicznych,

7) instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy
powyzej 100 kW,

8) miejsc postojowych,

9) placéw manewrowych i montazowych.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sie przeznaczenie jako teren drogi publicznej —
dojazdowe;.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych
z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i komunikacyjnej pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego:

1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenéw;

2) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

4) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego uzytkowania
terenu.

5) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

6) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

7) dopuszcza sie zabudowe przekraczajaca granice dziatek budowlanych wewnatrz terenu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadow, obiektdw, instalacji mogacych stwarza¢ zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz.283),
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia catego obszaru objetego planem w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie,

5) wykorzystanie gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania z zachowaniem wskaznika zabudowy
powierzchni catkowitej oraz powierzchni biologicznie czynnej wyznaczonych dla poszczegoinych terenéw,



Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sie
zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 4,00;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki — 0,01;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej minimum
25%;
5) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, biurowych, administracyjnych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych
do 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
6) wysoko$¢ budynkow garazowych, wiat do 7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
7) wysokos¢ urzadzen i obiektdéw technicznych do 25,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punkiu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng oznaczong symbolem 1KDD,
9) geometria dachéw: dachy ptaskie, tukowe, spadziste o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12°
do 45°.

§ 10. 1. Realizacja miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci min.:

1) obiekty ustug — 1 miejsce do parkowania na 40 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych, przy czym dla obiektdw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 minimum 2 miejsca
postojowe,

2) obiekty magazynéw, sktadow - 1 miejsce do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

3) obiekty produkcyjne — 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania na 1 obiekt,

4) obiekty administracji i biurowe — 1 migjsce do parkowania na 40 m2 powierzchni uzytkowej,

5) minimalny udziat miejsc do parkowania przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w 0golnej liczbie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych — 1 miejsce na 25 miejsc
obliczonych wedtug wskaznikow ustalonych w pkt. 1-4, nie mniej niz 1 miejsce;

2. Jako miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu;
3. Dopuszcza si¢ realizacje parkingdw i garazy nadziemnych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 11. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ obowigzek uwzgledniania lokalnych norm prawa
tj. przepiséw Uchwaty Nr XLVIII/994/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie



Parku Krajobrazowego ,Lasy Janowskie” lub, w przypadku jej zmiany, obowigzujacych przepiséw z zakresu ochrony
warto$ci przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
§ 13. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U:
a) powierzchnia dziatki minimalnie 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 45° do 135°
2) parametry nowych dziatek budowlanych nie dotyczg podziatbw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego
zagospodarowania, powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, Ze nieprzytaczana dziatka bedzie spetnia¢
warunki okreslone niniejszg uchwata) oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 14. Usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonanie robdt ziemnych w sasiedztwie
terenu zamknietego (linii kolejowej), zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Sytuowanie budynkéw od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenu drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD o szerokosci zmiennej od 10 m do 20 m oraz poszerzeniem w €zeSci
pdinocnej zgodnie z szerokoSciami dziatek.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym poprzez teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

3. Dopuszcza sig¢ budowe dojazdéw i drodg wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenéw o szeroko$ci pasa
drogi — minimum 5 m, z zastrzezeniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. Ogobine zasady modernizaciji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — technologicznej, koniecznych dla obstugi wyznaczonej funkcji pod



warunkiem zachowania przeznaczania podstawowego terenu oraz stosownie do warunkoéw wynikajacych
ze szczego6towych rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

ustala sie zasade lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i na terenach
przylegajacych,

w przypadku kolizji istniejacej sieci infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢
przebudowe sieci, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci,

dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontéw,

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych wytwarzajgcych
energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW,

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
ustala sie pobor energii elektrycznej z sieci energetycznej niskiego i $redniego napiecia znajdujacej si¢ poza
obszarem objetym planem,
dopuszcza sie realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowe, jako obiektéw wolnostojacych lub stupowych,
w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi nalezy
sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy okreslonych przez dysponenta sieci.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
zaopatrzenie poprzez projektowang sie¢ wodociggowa;
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sig stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

§ 21. W zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
obowigzek podtaczenia nieruchomo$ci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢ kanalizacyjng dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw bytowych,
komunalnych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakazuje sie¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
zbiornikdw na Scieki;
odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalno$ci ustugowej oraz produkcyjnej
nalezy rozwigza¢ indywidualnie w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi w tym zakresie;
zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych na tereny kolejowe.

§ 22. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
stosowa¢ odprowadzanie wod opadowych z dachdéw poprzez indywidualne rozwigzanie, w tym na wiasny
nieutwardzony teren;
dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;
ustala sie obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki;
zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwodniajacych,



5) oczyszczanie Sciekéw opadowych wedtug przepiséw odrebnych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie::
1) zaopatrzenie z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet
zaopatrzenia w gaz.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie ich
dostarczenie z lokalnych, indywidualnych Zzrddet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego
zrodta ciepta dla grupy obiektdw.

§ 25. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz
przewodowych.
2) dopuszcza sie lokalizacje wiez i urzadzen telefonii komérkowej.

Rozdziat 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 26. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw niezgodnego
z przepisami Planu miejscowego, z wyjatkiem zaplecza placu budowy.

Rozdziat 13.
Stawki procentowe

§ 27. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych
w planie ustala sie 1% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz pod realizacje celdéw publicznych — powyzszej stawki nie
ustala sie.

Rozdziat 14.
Ustalenia koricowe
§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Harasiuk.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.



