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OPIS
DO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Istniejgcy stan zagospodarowania dzialki
Dziatka nr ewidencyjny 103/4 polozona jest w Kuszach, w srodkowej czesci wsi
Dziatka zabudowana budynkiem wiejskiej swietlicy. Od strony zachodniej dziatka przylega do
zabudowanych dzialek budowlanych. Od strony wschodniej dziatka sgsiaduje z dziatkami
niezabudowanymi. Od péinocy dziatka przylega do gk i pol uprawnych.
Dojazd na dziatke od strony poludniowej z drogi asfaltowej biegnacej przez wies.

2. Projektowane zagospodarowanie terenu
Urzgdzenia budowlane.
Na dzialce planuje sie rozbudowe budynku $wietlicy wiejskiej.
Uklad komunikaeyjny
Wijazd na dziatke nr 103/40d strony poludniowej z drogi asfaltowe] biegnace] przez wies przy
pomocy istniejacego zjazdu.
Uzbrojenie terenu
Dzialka uzbrojona w sieci energetyczng. wodociggowa i telefoniczng
Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
Z hydrantow sieci wiejskiej.
Uksztaltowanie terenu
Nie przewiduje sig ingerencji w istniejaca rzezbe terenu.
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3. Zestawienie powierzchni

 istniejaca zabudowa budynkiem swietlicy - 193,06 m*
¢ projektowana rozbudowa - 9324 m’
« powierzchnia zieleni - 2993, 70 m?

F.acznie powierzchnia dzialki ok. 2580,00 m*

4. Inne dane
Na terenie dzialki nie wystepujg obiekty zabytkowe.
Dzialka nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej.
W rejonie projektowanych obiektodw nie przewiduje si¢ eksploatacji gorniczej.
Nie przewiduje si¢ wystepowania zadnych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikoéw projektowanego budynku i jego otoczenia.
Nie wystepuja inne czynniki wynikajace ze specyfiki projektowanego obiektu.

Opracowat :
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RRG [1.7335/33/05 Harasiuki, dnia 2005.10.14

DECYZJA
o warunkach rabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks Postgpowania Administracyjnego

- (L ]. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071r. z pézn. zm.) oraz art.1 nst 2, art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 53ust. 3, art. 54,

art.36, art 59 ustl, art. 60 ust. 1, art. 61 ust 1 pkt. 1 — 5, art. 64 ust.1, ustawy z dmia 27 marea 2003 1. o

planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80 poz.717.), po rozpatrzenin wniosku;

Gminy Harasiuki, w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla terenun dziatki nr ewid. 103/4

polozonej w miejscowoéei Kusze, gmina Farasinki, na zamierzenie westycyjne pod nazwa: ,rozbudowa
budynku uslugowego éwietlicy wiejskiej”

ustalam

Dla inwestora: Gminy Harasiuki, nastgpujace warunki zabudowy dla terenu
' dzialki nr ewidencyjny 103/4 w miejscowosci Kusze, pod zamierzenie inwestycyjne
polegajace na rozbudowie budynku ushugowego swietlicy wiejskiej:

A.  Rbdzaj zabudowy: zabudowa ushigowa.
B. Funkcja obiektu: uslugowa

C. Zasady zagospédarowania terenu i warunki zabudowy:

1. Warunki wynikajjce z przepiséw odr¢bnych: '

a) obickty budowlane i zwiazane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy forme architektoniczna dostosowans do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
/jt. 22003 r Dz. U. Nr 207 poz. 2016 z pdzn. zm. /

b) mwestycje projektowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie / Dz. U. Nr 75 22002 r,, poz. 690 z pézn. zm. /

¢) projekt uzgodni¢ w Zespole Uzgodniei Dokumentaciji w Nisku,

2. Warunki wynikajace z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagoespodarowania
terenu:

a) funkcja usligowa — projektowana rozbudowa budynku swietlicy wiejskiej bedzie
kontynuacja zabudowy z zachowaniem dotychczasowego sposobu zagospodarowania
przedmiotowego terenu objetego analiza,

b) dla dziatki ar 103/4 ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy, ktora dla
projektowanej rozbudowy budynku ustugowego $wietlicy wiejskiej nalezy ustalié¢ w
licu frontowej, potudniowej $ciany rozbudowywanego budynku,”

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki jako rowny 0,20 z warunkiem zachowania min. 20% terenu o powierzchni
biologicznie czynnej, :

d) dia objgtej wnioskiem dziatki nr 103/4 nalezy dla budynku uslugowego po rozbudowie
zachowac szerokos¢ elewacji frontowej jako nie wieksza niz 30,0 m,

e} jako wyznacznik wysokosci elewacji frontowej nalezy przyjaé okap glownej potaci
dachu, ktérego wysoko$¢ nie powinna przekroczyé wysokodci istniejacego okapu
rozbudowywanego budynku ustugowego,



f) dach na rozbudowywanym budynku ustugowym powinien by wielopofaciowy, o
potaciach symetrycznych, z mozliwoscia zastosowania lukarn, przy czym kierunkiem
gtownej kalenicy istniejacego budynku po rozbudowie powinna byé réwnolegla do
frontowej, poludniowej $ciany budynku, kat nachylenia potaci gléwnych nie powinien
rozni¢ sig o wigcej niz 10° od kata nachylenia istniejacych potaci glownych, wysokosé
glownej kalenicy nie moze by¢ wyzsza niz 12,0m, liczac od poziomu terenu przed
glownym wejsciem.

3. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a. dojazd istniejacy z drogi dz. nr ewid. 134,
b. zaopatrzenie budynkéw w wode i energie elektryczng z sieci nma warunkach
okreslonych przez dysponentow sieci lub policznikowo z istniejacych instalacii.
4. Przebieg i szczegblne warunki inwestycji liniowych:
a. nie dotyczy.
S. Warunki dotyczice ochrony interesow osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze powodowaé ograniczen praw i uprawnied osob

trzecich, mozliwoci zagospodarowania i uzytkowania terendw sasiednich a w

szczegolnoscl :

a) pozbawienia dostepu do drogi publiczne;j,

b) mozliwodci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow taczndscl,

¢) dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) uciazliwo$ci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i
promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Ustalenia dotyczace wplywu inwestycji na lad przestrzenny, $rodowisko i dziedzictwo
kulturowe:

a. projektowana inwestycja nie narusza tadu przestrzennego terenu,

b. usuwanie odpadéw statych do kontenera gminnego,

c. odprowadzenie $ciekéw do bezodptywowego zbiornika na wiasnej dzialce,

d. odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i z nawierzehni o zmnigjszonej
chionnosci powinno zapewnia¢ zachowanie aktualnego stanu stosunkdw wodnych w
granicach lokalizacji inwestycji i w bezposrednim sasiedztwie,

e. projektowana inwestycja nie bedzie ujemnie oddzialywaé na $rodowisko oraz
zdrowie ludzi,

. inwestycja nie podlega przepisom o ochronie débr kultury.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sa mapie stanowiacej zalaczaik do
niniejszej decyzji, znajdujace] si¢ do wgladu dla stron w UG w Harasiukach (pokdj nr 11, I
pigtro), w godzinach pracy Urzedu.

Uzasadnienie

Projektowana rozbudowa budynku ustugowego wymaga decyzji o warunkach
zabudowy.

Decyzje wydano zgodnie z wnioskiem inwestora oraz po sprawdzeniu facznego
speinienia warunkow okreslonych w art. 61 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalenia decyzji dotyczace okreslenia linii zabudowy, wielkosci powierzchai
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci
gornej krawedzi elewacji oraz geometrii dachu podjeto na podstawie analizy funkcji oraz cech



zabudowy i zagospodarowania terenu, opracowanej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1588).

Decyzje i analize opracowal mgr inz. arch. Zbigniew W. Zawilski jr, uprawniony
projektant wpisany na liste Podkarpackiej Okregowej Izby Architekiow w Rzeszowie pod nr
PK-0153.

Projektowana inwestycja ma zapewni¢ warunki socjalno-bytowe inwestora.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i
uprawnien osob trzecich.

Wobec powyzszego, kazdorazowe przejScie przez cudza dziatke jakakolwiek
inwestycja wymaga pisemnej umowy miedzy wrioskodawea a wlascicielem tego terenu.

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja.

Dila terenu objgtego niniejsza decyzjg moze byé¢ wydana decyzja o warunkach
zabudowy innym wnioskodawcom.

Wygasniecie decyzji nastgpuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na
budowe, a takze z dniem wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany, gdy decyzja ta jest sprzeczna z ustaleniami planu.

Od niniejszej] decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Tamobrzegu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania. Przy wnoszeniu odwolania obowiazuje oplata skarbowa w wysckosci 5,00 zi.
oraz po 0,50 zl. od kazdego zalacznika. Niespelnienie tego obowigzku spowoduje zwrot
odwolania.

Niniejsza decyzja wymaga klauzuli prawomogcnosci.
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STAROSTA NIZANSKI

Zespdl Uzgadniania Dokumentacji
Projeltowef
dla Powiatu Nizanskiego

ul. Kosciuszki 7
37 ~ 400 Nisko
tel. (0—15) 841 - 65-59 Nisko dnia 2006 -01-16

OPINIA nr 5/2006

DO PROJEKTU W ZAKRESIE USYTUOWANIA,PRZEBIEGU I BEZKOLIZYJINOSCI OBIEKTOW,
ZAGOSPODAROWANIA TERENU I SIECI UZBROJENIA TERENU.

Polozenie inwestycji Kusze, gmina Harasiuki

Nr ewidencyjny dzialki 103/4

Nr arkusza mapy 155.424.243

Rodzaf inwestycyi Rozbudowa budynku swietlicy ; preylaczem
kanalizacji sanitarnej.

Inwestor Gmina Harasiuki

37-413 Harasiuki

Zleceniodawca Biuro Ustug Inwestycyjnych ini. Marian Olsgyniski
23-440 Frampol, ul. Polna 4

Zlecenie nr 5/2006 z dnia  2006-01-06
Data wphwu 2006 -01-09
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Strona 2 Opinii

ZESPOE UZGADNIANIA DOKUMENTACJI OPINIUJE POZYTYWNIE
PRZEDMIOTOWY PROJEKT .

Uwagi i zalecenia :

I Termin waznosci opinii ZUDP - 2009 —01 —16 wszelkie raistniate zmiany uzgodnionego opracowania profekiowego
wymagajg powidrnego uzgodnienia z ZUDP.

2. Imtegralna czescig opinii jest uzgodniona dokumentacja projektowa , podpisana i opieczetowana .

3. Projekt zagespodarowania naley opracowad geodezyjnie .

4. Kaidorazowo nalezy zlecié wlasciwef fednostce geodezyinef wykonanie nastepujqeych prac :

- geodezyjne wyznaczenie projektu zagospodarowania
- powykonawczq , geodezying inwentaryzacje obiektdw budowlanych i urzqdzen

3. Nasiedem dni przed rozpoczeciem robdt wykonawea zobowiqzany jest do pisemnego powiadomieriia o terminie
rozpoczecia i sposobie wykonania wszystkich robdt .

8.  Przy skrzyzowaniu i chlifeniu projeltowanych sieci i obiektéw = istniejqcym uzbrojeniem , prace ziemne nalezy
wykonywad reczhie i pod nadzorem pracownika — usythownika danej sieci .

7. Istnigje obowigzek chronienia tnakéw geodezyjnych przy prawadzonych pracach zienmych ( stosownie do przepiscw
Ustawy =z dnia 17 maja 1989 r. * Prawo geodezyjne i Kartograficzne ,, poz. 163 rozdzial 3 art. 13 dz. U. Nr 30 oraz
rozporzqdzenia Minisira Spraw wewnetrzvych | Administracji z dnia 15 kwietnia 1999 r. w sprawie ochrony znakdw
geadezyinych , grawimetrycznych i magnetyczrych Poz. 454 Dz, U. Nr 45 )

8. Uzgodnienia ZUDP nie zwainia z koniecznosci spefnienia wymogdw zawartych w braniowych warunkach technicznych .

4. RZESZOWSKI ZAKEAD ENERGETYCZNY S.A.REJON ENERGETYCZNY JANOW LUBELSKI
Wystqpié z wrioskiem do RE Jandw Lubelski o warunki na przebudowe istniejqcego przylqeza eNN
kolidujqcego z projektowang rozbudowq budynku swietlicy wiejskiej.
Janusz Malek /podpis nieczytelny/
3. TELEKOMUNIKACJA POLSKA S.A. OBSZAR TELEKOMUNIKACJI W RZESZOWIE

Bez uwag.

. Jan Pomykata /podpis nieczytelny/
7.KARPACKA SPOLKA GAZOWNICTWA SP. Z 0.0. W TARNOWIE ODDZIAL. ZAKEAD
GAZOWNICZY SANDOMIERZ

Bez uwag.
Piotr Stavkowski /podpis nieczytelny /

17.ZARZAD DROG POWIATOWYCH W NISKU

* Bez uwag.

Zbigniew Lach /podpis nieczytelny/
18.PODKARPACKI ZARZAD DROG WOJEWODZKICH W STALOWEJ WOLI
Bez ywag.
Danuta Skrzypek/podpis nieczytelny/
2L POWIATOWY INSPEKTORAT NADZORU BUDOWLANEGO W NISKU

Bez uwag.
Teresa Ryczko/podpis nieczytelny/

22 KOMENDA POWIATOWA PANSTWOWYCH STRAZY POZARNYCH W NISKU
Obiekt zaprojektowad i wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z 12.04.2002.
(Dz.U. Nr 75.poz.680). Przed oddaniem do eksploatacji zglosié do odbioru w KP PSP w Nisku,
ul. Nowa 42. kpt. Mariusz Szewczyl/podpis nieczytelny/
23 POWIATOWA STACJA SANITARNO-EPIDEMIOLOGICZNA DLA POWIATU NIZANSKIEGO
Zachowa¢ wymagane odleglosci dwéch szamb od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi i magazynow produktow spozywezyeh zgodnie z rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12.04.2002r.
(Dz. U Nr 73. poz. 690).

Bozena Sulisz /podpis nieczyteliny/
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Strona 3 Opinii

ZUDP Nisko

1/ Prace w poblizu i na skrzyzowaniu z istniejqcym kablem energetycznym zasilajacym NN wykonywaé
sprzetem recznym po uprzednim uzgodnieniu w RE Janow Lubelski terminu wylqczenia napiecia i pod
nadzorem uprawnionego pracownika RE Janow Lubelski.

Zachowa¢ odlegfosci | wymagania PN-76/E-05125 i BHP.

2/ Projektowana przebudowa Swietlicy wiejskiej koliduje =z istniejacym przylgezem wody , na
skrzyzowaniach wykona¢ zabezpieczenia zgodnie = obowiqzujqcymi przepisami w tym zakresie.

3/ Przed rozpoczeciem robdt naklada sie obowiqzek zleci¢ jednostce wykonawstwa geodezyjnego
wytyczenie uzgodnionej przez ZUDP inwestycji, a po zrealizowaniu( przed zasypaniem) geodezying
inwentaryzacje powykonawezg .

4/ W razie niezgodnosci zrealizowanego projektu rozbudowy budynku Swietlicy z przylqczem kanalizacji
sanitarnegj w  ferenie z projektem  uzgodnionym w ZUDP, mape z wynikami inwentaryzacji
powykonawczej inwestor przediozy niezwlocznie wilaSciwemu organowi administraci architektoniczno-

budowlianej.

Opinie opracowal w oparciu o protokdt ZUDP nr 5/2006
Marek Ckoviski




