Zarzadzenie nr 36 /2009
Burmistrza GiM Gryféw Slaski
z dnia 12.05.2009roku

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do ponewwytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania spizEnnego dla
terenu potaonego przy ul. Florigskiej w GryfowieSlaskim.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 ma@&dd o samoergzie gminnym (tj. Dz.U. z
2001r. nr 142, poz.1591 ze zmianami) oraz na pudstart. 17 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrpz.U. nr 80, poz. 717 ze
zmianami).

Burmistrz Gminy i Miasta Gryféw Slaski
zarzadza, co nasgpuje:

§1
Uwagi wniesione do ponownie wyionego do publicznego wglu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla teretmzgoego przy ul. Florigskiej w
Gryfowie Slaskim wniesione przez Przedsiorstwo Projektowania i Realizacji Budownictwa

BLU 88 Bogdan Ludkowski pismem z dnia 06.05.200@tata wptywu 08.05.20009r.),
postanawiam rozpatrézyw sposob okrdony w zahczniku nr 1 do niniejszego zazenia.

§2

Wykonanie Zargdzenia powierzam Zagicy Burmistrza Gminy i Miasta Gryfé#iaski.

§3

Zarzadzenie wchodzizycie z dniem podgia.



Zafacznik nr 1 do Zargdzenia Nr 36/2009 Burmistrza Gminy i Miasta Gryf8lgski

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwnie wytazonego do publicznego wgldu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu patonego przy ul. Floriaaskiej w Gryfowie Slaskim

przedmiot uwagi

aktualne ustalenie projektu planu

rozstrzygniecia uwag

Uwagi uwzgkdnione

Uwagi nie uwzg¢dnione

Teren o symbolu MWn.1 ofgj n/w
przeznaczeniami:

Przeznaczenie podstawowe:

Teren ustug sportu i turystyki, ustug
zdrowia, ustug éwiaty. Dopuszcza sina
terenie ustug sportu i rekreacji pensjonat
motele, hotele, domy sanatoryjne, basen
sauny, gabinety odnowy biologicznej,
obiekty z funkcy rehabilitacyjno —
lecznicz. Dopuszcza gina terenie ustug
zdrowia: domy spokojnej staf@ , domy
wychowawcze, przychodnie lekarskie,
gabinety lekarskie. Dopuszcza sia
terenie ustug éwiaty szkoty, przedszkola,
ztobki, bursy szkolne.

Przeznaczenie uzupetnigjce:

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
komercyjnych usytuowanych w parterze
budynkéw, obiekty handlowe
matogabarytowe do 400m2 powierzchni
sprzeday, obiekty malej architektury,
obiekty i uradzenia sportowe i
rekreacyjne, place rekreacyjne i place
zabaw dla dzieci, zieteurzadzona,
ogrodzenia, urgzenia towarzysge: drogi
osiedlowe, miejsca parkingowe, ndzenia
infrastruktury technicznej zabudowa
gospodarcza i gatawa, utwardzone
$ciezki piesze i rowerowe.

yy
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1. Przeznaczenie podstawowe - teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

niskiej intensywnszi,
2. Przeznaczenie uzupetnieg¢ — nie ustala
Sk.

Uwaga nie uwzg¢dniona.

W pierwszej redakcji projekt planu
rozpatrywany teren oznaczony byt
symbolem MWn,U.1 i przeznaczony pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinrm,
i/lub ustugi (w tym ustugi wymienione
przez Wnoszcego uwag). W trakcie
wytozenia projektu planu do wgdu
publicznego, do ustalgych uwag wniesli
Paistwo Helena i Ryszard Buczkowscy,
postulujc likwidacje funkcji ustugowych
w granicach w/w terenu. Zagdzeniem Nr
14/2009 z dnia 04 marca 2009r. uwaga
zostata uwzgldniona przez Burmistrza
Gminy i Miasta GryfowSlaski a projekt
planu stosownie skorygowany.

Po rozwaeniu opisanych povagj
okolicznaici Burmistrz zadecydowat o
podtrzymaniu wczaiej zagtego
stanowiska i nie uwzgtinieniu uwagi.

Ponadto zgodnie z zawanv projekcie
planu definicy przeznaczenia
podstawowego jest to przeznaczekiére
w ramach realizacji planu winno staie
dominujcq formg wykorzystania terenu.
W ramach przeznaczenia podstawoweg
mieszcz sie elementy zagospodarowanig
bezpdrednio z nim zwizane, warunkuice
prawidtowe korzystanie z terenu,
Zatem projekt planu przewiduje realizacj

na terenie MWNn.1 takich form

ta



zagospodarowania jak ziéleplace
rekreacyjne, place zabaw, obiekty malej
architektury, dajcia, dojazdy, miejsca
postojowe, ogrodzenia itp.

W rubryce B ustal@odnoszacych s¢ do
terenéw MWn.1 oraz MN,MWn,U.1
wprowadzt zapis:

Energk do celéw grzewczych i
technologicznych nahy pozyska z sieci
gazowych, elektroenergetycznych lub w
oparciu ozrodta proekologiczne

Energk dla celéw grzewczych i
technologicznych nahky pozyskiwa w
oparciu ozrodia proekologiczne

Uwaga jest uwzgédniona w
obecnych zapisach projektu
planu — systemy grzewcze
bazujce na gazie przewodowym
oraz energii elektrycznej (z sieci)
naleza do rozwizah
proekologicznych.

W rubryce B ustaleodnoszacych s¢ do
terenu MWn.1 oraz MN,MWn,U.1
wprowadzt zapis:

Scieki opadowe z nawierzchni shcych
komunikacji kotowej przed
odprowadzeniem do odpowiednich
systeméw kanalizacji natg podczyci¢ o
ile wymagaj tego przepisy szczeg6ine

Scieki opadowe z nawierzchni ghcych

komunikacji kotowej przed odprowadzenie

do odpowiednich systemow kanalizacji
nalezy podczyci¢ w stopniu wymaganym

obowizujacymi przepisami szczeg6inymi

Uwaga uwzgédniona
m

W rubryce C ustaleodnoszacych s¢ do
terenbw MWn.1 wprowadgiwskaznik
intensywndci zabudowy 2.0

Wskaznik intensywndci zabudowy —
maksimum 1.0

Uwaga nie uwzg¢dniona

Zarzadzeniem Nr 14/2009 z dnia 04 mar
2009r. Burmistrz Gminy i Miasta Gryféw
Slaski uwzgkdnit uwag; dotyczca
maksymalnej wysoki zabudowy na
terenie MWn.1 decydug, ze parametr ten
nie maze przekroczy 12,00m. Przy tak
ustalonej wysok&ci oraz przy wskaniku
zabudowy dziatki na poziomie 0,4
zwiekszanie parametru intensywito
zabudowy jest bezcelowe.

W rubryce C ustaleodnoszacych s¢ do
terenu MWn.1 dopici¢ maksymala
wysokas¢ zabudowy na poziomie 17,00m
wytaczeniem pasa szerada 5,00m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtu
posesji nr 17 i 19 przy ul. Floriakiej, dla
ktérego ustala simaksymala wysokaé

12,00m

Wysokas¢ zabudowy, mierzona od poziomu

ul. Floriaaskiej na wysokeéci posesji nr 19 -
maksimum 12,00m,

Uwaga nie uwzg¢dniona

ca




W rubryce E ustaleodnoszcych st do
terenu MWn.1 wprowadgizapis:
Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki
budowlane pod warunkami:

- zapewnienia minimalnej
powierzchni samodzielnej dziatk
na poziomie 800m2,

- zachowania wymagaokreslonych
w rubryce C na kalej dzialce
budowlanej

Dopuszcza sipodziat terenu na 2 dziatki
budowlane pod warunkiem:

1) zapewnienia minimalnej
powierzchni samodzielnej dziatki n
poziomie 900

2) zachowania wymageokreslonych
w rubryce C na kalej dziatce
budowlanej,

Uwaga uwzgédniona

W rubryce A ustalk odnoszcych sk do
terenu o symbolu MN,MWn,U.1 w
przeznaczeniu podstawowym teren
zabudowy ustugowej oznaazjako punkt
3 a nie punkt 1

Btad redakcyjny

Uwaga uwzgédniona

W rubryce A ustal& odnoszcych sg do
terenu o symbolu MN,MWn,U.1 skile
uskpy 2i 3

2. Na dziatkach obstugiwanych przez ten g
ciag komunikacyjny wymaga siwprowa-
dzenia jednego typu zabudowy - tj.
zabudowy mieszkaniowej jedno- lub
wielorodzinnej (w tym z ustugami
wbudowanymi) albo zabudowy ustugow

3. Funkcja ustugowa nie by realizowana
jako samodzielna lub towarzysa
mieszkalnictwu.

am

Uwagi nie uwzgkdnione.

Ust. 2 - Kwestionowane zapisy maja
celu zagwarantowanie jednorodnb
funkcjonalnej zabudowy sytuowanej
wzdtuz poszczegblnych ulic w celu
obnizenia ryzyka konfliktéw gsiedztwa i
wzajemnych ueizliwosci, a take
uzyskania lepszego efektu przestrzenne|
wynikajacego z podobnych funkgcji
budynkéw gsiednich.

Ust. 3 — Zapis ten nie ogranicza Inwesto|
a jego celem jest jedynie jednoznaczne
okreslenie warunkéw realizacji funkcji
ustugowej.

go

ra,

W rubryce B ustal@odnoszacych s¢ do
terenu o symbolu MN,MWn,U.1
wprowadzt zapis:

Ustala st minimalny wskanik terendw
biologicznie czynnych w obbie dziatki
budowlanej na poziomie 20% niezabée
od przeznaczenia terenu.

Ustala s¢ minimalny wskanik terenéw
biologicznie czynnych w

obebie dziatki budowlanej:

1) w przypadku wykorzystania terenu
pod zabudow mieszkaniow
jednorodzing (w tym take faczory z
ustugami) — na poziomie 35%,

2) w przypadku przeznaczenia terenu
pozostate funkcje —

od

na poziomie 25%.

Uwaga nie uwzg¢dniona.

Ustalone w projekcie planu wskaki
terendw biologicznie czynnych zostaty
ustalone na standardowym poziomie i
skorelowane ze wskaikami
wystepujacymi w obebie terenéw
sgsiednich.




W rubryce C ustateodnoszacych s¢ do
terenéw MN,MWn,U.1 wprowadéi
wskaznik intensywndci zabudowy 2.0

Wskaznik intensywndci zabudowy maks.1.

Uwaga nie uwzg¢dniona.

Zwigkszenie wskanika intensywnéci
zabudowy jest bezcelowe w zwku z
decyzj o0 nie zwekszaniu wysokgci
zabudowy (rozstrzygacie uwagi poniej)

W rubryce C ustaleodnoszacych s¢ do
terenbw MN,MWn,U.1 dopici¢
maksymalla wysokd¢ zabudowy na
poziomie 17,00m z wytzeniem pasa

szerokdci 5,00m od nieprzekraczalnej linj

zabudowy wzdha posesji nr 19 przy ul.
Florianskiej, dla ktérego ustalagsi
maksymal wysokg¢ 12,00m

Wysoka¢ zabudowy - maksimum 12,00m,

Wysoka¢ te nalezy mierzy od poziomu ul.
Florianskiej

Uwaga nie uwzg¢dniona

Zwiekszenie wysokéri zabudowy jest nie
uzasadnione przestrzennie — uhwitoby
wprowadzenie zabudowy 5-cio
kondygnacyjnej na osiedlu domkow
jednorodzinnych — twosr dysonans
kompozycyjny i funkcjonalny

W rubryce C ustateodnoszacych s¢ do
terenébw MN,MWn,U.1 dopici¢ dachy o
kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 30-4% kryte dachowik
ceramiczy lub betonow w kolorze
czerwonym

Dachy — symetryczne aikie nachylenia
potaci, zawartym w zakresie 40%5kryte
dachéwlg ceramiczg lub betonow w
kolorze czerwonym,

Uwaga uwzgeédniona w cz$ci
poprzez nasgpujaca korekte
zapisu projektu planu:

dachy — symetryczne ai&ie
nachylenia potaci, zawartym w
zakresie 35-4%5 jednakowym we
wszystkich budynkach
usytuowanych w olgbie terenu,
kryte dachowk ceramicza lub
betonow w kolorze czerwonym,

W rubryce C ustateodnoszacych s¢ do
terenébw MN,MWn,U.1 wprowadgi
nastpujacy zapis w ust. 6:

garae — dopuszczaeiv formie zwartych
zespotdw o maksymalnej liczbie stanowi
odpowiadajcej liczbie mieszka
realizowanych w olgbie dziatki,
sytuowane w ghi dziatki, z
dopuszczeniem lokalizacji bezpednio
przy jej granicy, lub jako wbudowane w
budynek

Garae — wyhcznie w formie zwartych

zespotdow o maksymalnej liczbie stanowisk

odpowiadajcej liczbie mieszka
realizowanych w olgbie dzialki, sytuowane

sk glebi dziatki, z dopuszczeniem lokalizac]

bezpdrednio przy jej granicy,

Uwaga uwzgédniona

W rubryce C ustaleodnoszacych s¢ do
terenébw MN,MWn,U.1 ustaliwysokai¢
ogrodzé na poziomie maksimum 1,50m

Wysokas¢ ogrodzé — 1,20m

Uwaga uwzgedniona w czs$ci,
Z zastrzeeniem wprowadzenia

dodatkowego wymogu jednakowe;j

wysokdci ogrodzenia wzdiu
przylegtego odcinka ulicy,




W rubryce E ustaleodnoszcych st do

terenébw MN,MWn,U.1 wykrdi¢ zapisy:

- ust. 1pkt3
- ust. 2
- ust.3

1. Zmiana oznaczonego na rysunku podziatu
terenu jest dopuszczalna pod warunkiem:

1) zachowania ustateregulacyjnych
planu,

2) objecia wstpnym projektem
podziatu catego terenu,

3) nie zwkkszenia liczby dziatek w
stosunku do rysunku planu,

2. Wymagania ust. 1 pkt.3 nie dotycz
dziatek o powierzchni do 28m
wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej,

3. Od wymogu, o ktérym mowa w ust. 1 pK
2 mana odsipi¢ o ile przedmiotem
Zmiany podziatu jest:

1) przesunicie granicy pomidzy 2
dziatkami w zakresie nie wkszym
niz 3,00m o ile pozostate granice n
ulegap zmianie,

2) wydzielenie dziatki pod
infrastruktue techniczig o
powierzchni do 25/ kosztem
jednej z dziatek,

—

Uwaga nie uwzg¢dniona

Wykresli¢ zapis zawarty w rubryce F
ustaléd odnoszcych st do terenow
MN,MWn,U.1

Nie dopuszcza sitymczasowego
zagospodarowania, uidzania i uytkowania

terenu.

Uwaga nie uwzg¢dniona




