UCHWALA NR XXVIII/204/Q9
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 22 kwietnia 2009 roku

w sprawie : uchwalenia “Wieloletniego progranusgodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy i Miasta GryfShyski na lata 2009 - 2013”

Na podstawie art.21 ust.1 pkt.l i usbfaz art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gniio zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. z
2005 r Nr 31, poz. 266 ze zmianami/ oraz art.40lusirt. 41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzzie gminnym /Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 aeanami/.

Rada Miejska Gminy Gryféw Slaski
uchwala co nasgpuje :

§1

1. W celu prowadzenia prawidtowej gospodarki lokalanieszkalnymi gminy uchwalaesi
~Wieloletni program gospodarowania mieszkanjiowzasobem Gminy i Miasta Gryfow
Slaski na lata 2009 - 2013".

2. W miae potrzeby Programgdzie podlegat aktualizacji.

§2

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Gryfé8taski tworz, lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowiacych w catéci wlkasn@¢ Gminy oraz lokale polmne w budynkachdaacych
wspotwtasnécia Gminy i 0s6b fizycznych, tj. w budynkach wspdélmaieszkaniowych.

2. Wielkas¢ mieszkaniowego zasobu Gminy oraz prognozy jeg@arprzedstawia zadznik nr 1

do niniejszej uchwaty.

3. W zwizku z trwajcym wykupem lokali gminnych przez najemcéw miesi@ary zasob gminy
kedzie ulegat sukcesywnemu zmniejszeniu.

4. Lokale mieszkalne o niskim standardzie, speto@jvarunki okrdone w art. 22 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréveszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego zostampo zwolnieniu przeznaczone na lokale socjalne copeasob lokali
socjalnych przedstawia zeknik nr 2, prognag powigkszenia zasobu lokali socjalnych
przedstawia zatznik nr 3.

5. Na lokale socjalne przeznaczawipierwszej kolejnéci wolne lokale mieszkalne, w
szczegolngi lokale pozbawione c.o. lub innych adzen technicznych, mieszkania
jednopomieszczeniowe, oraz mieszkaniazezym standardzie wynikgym z potaenia
/suterena, poddasze/.

§3

1. Wickszas¢ budynkdw wymaga modernizacji, ze wadjl na ich wiek, ogolny stan techniczny i
konieczné¢ dostosowania do obowdujacych przepiséw techniczno-budowlanych.



1.

2.

3.

- 2.

. Celem planowanych remontow jest zapewnienieibezgistwa najemcom. W zwkku z tym w

pierwszej kolejngci beda realizowane zadania maag na celu naprawy, modernizacje i
zabezpieczenia instalacji technicznych, zaleezg przeciwpaarowych oraz inne dziatania
zmierzajce do utrzymania zasobOw w stanie co najmniej mjemzonym, a w Szczegokw
sprawnych instalacji gazowych /o potwierdzasmjzelnéci/, elektrycznej, c.o., odgromowej
oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych orprasvnej stolarki okiennej i drzwiowe;j.

. Plany remontow nieruchorém gminnych leda ustalane na kKaly rok odebnie w terminie do

kaaca grudnia roku poprzedaagpgo, na podstawie :

a/ wnioskéw zargdcy zasobow gminnych,

b/ wnioskéw zargdcow wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy celeabezpieczenia w
budecie gminyrodkow na fundusze remontowe w wysékiazgodnej z posiadanymi
udziatami gminy,

¢/ wnioskow wspolnot mieszkaniowych o przyzegoomocy finansowej w ramach programu
pomocowego na rzecz wspolnot mieszkaniowych

d/ wtasnych analiz prowadzonych przezddr&miny i Miasta Gryféwslaski.

. Wnioski do planu remontéw na dany rajdip przyjmowane do kicca miesica wrzénia roku

poprzedzagego.

. Plan remontow budynkéw na lata 2009 — 2013qstawiaj zakczniki nr 4i 5.

§ 4

. Gmina w dalszym agu prowadzt bedzie sprzeda lokali mieszkalnych na preferencyjnych

warunkach okrdonych w odebnej uchwale.

. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gmmogs by¢ sprzedawane najemcom

posiadajcym umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony,maiosek.

. Zaktada s, ze w zasobie Gminy pozostaw wigkszaci mieszkania o najgszym standardzie,

wynajmowane przez osoby starsze oraz rodzimglich dochodach, ktorych nie étaa wykup
oraz udziat w kosztach remontw@@ wspolnej budynku.

. Prognogz sprzeday lokali mieszkalnych w okresie realizacji Prograpraedstawia zatznik

nr 6 do niniejszej uchwaty.
§5

Rada Miejska Gminy GryféWlaski uznaje za niezidne ustalenie wysokoi czynszu w
lokalach wchodcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, w ktomyelowa najmu zawarta

jest na czas nieoznaczony, na poziomie zapeyeyiaj petne pokrycie kosztow eksploatacji

lokali.

Stawki czynszu ustala Burmistrz Gminy i Miastaféw Slaski wydapc w tej sprawie stosowne
zaradzenie.

Stawki czynszu zatee g od kategorii lokalu ze wzgllu na standard i i§6 nizej
wymienionych urgdzen technicznych : gaz, c.o, wc itazienka :

kategoria | - cztery adzenia techniczne
kategoria I - trzy wdzenia techniczne
kategoria Il - dwa wdzenia techniczne
kategoria IV - jedno ydzenie techniczne
kategoria V - brak udzen

i ustalanegodrebnie dla lokali potaonych na terenie miasta i wsi.

. Czynnikami obriajacymi warta¢ uzytkowa lokali, powodugcymi obnizenie

stawek w ramach poszczegoélnych kategarii s
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- za potaenie lokalu na poddaszu lub suterenie - 10 %
- za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej wdtu - 10 %

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nieaaby wigksza nk potowa stawki czynszu ustalonej
zgodnie z ust.3 i 4.

6. Najemca ptacibedzie czynsz miescznie z gory w terminie do 15 — gozkiego miesica
kalendarzowego

7. Uznaje si za uzasadniony stopniowy wzrost stawek czynszevidduje s¢ hastpujace
zwkkszenie stawek czynszu w stosunku do dotychczaseysxkaci:
- wroku 2009 do 20%
- wroku 2010 do 20%
- a w pozostatych latach do 30%.

8. Przychody uzyskane z czynszOw przeznaegzassiemonty i modernizacmieszkaniowego
zasobu Gminy.

§6

1. Zarzdzanie mieszkaniowym zasobem gminy powiergz&aktadowi Budetowemu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gxie Slaskim.

2. Spos6b i zasady zadzania budynkami i lokalami stanaweiymi zasob Gminy Gryfov#laski
powinny zapewi:

- utrzymanie stanu technicznego budynkow nagooie zapewniajcym bezpieczestwo ludzi i
mienia w okresieaytkowania,

- utrzymanie wymaganego stanu estetycznegorikddy;

- zgodne z przeznaczeniernytkowanie budynkow i znajdagych sé w nich pomieszcaeoraz
uradzen zwigzanych z budynkiem,

- poprawa stanu technicznego zasobu,

- popraw jakosci obstugi mieszkacow,

- ograniczenie kosztow zadzania i administrowania zasobem.

3. Na utrzymanie nieruchorsm wspolnej w budynkach wspdlnot Gminedzie przekazywata
zaradcom wzgkdnie wspdélnotom zaszlzanym bez udziatu zamdcy licencjonowanego,
mieskczne zaliczki na konserwacj eksploatag, wptaty na fundusze remontowe wspolnot
oraz wpfaty na wynagrodzenie zadlzy. Rozliczenie zaliczek odbywasic bedzie na
corocznych zebraniach sprawozdawczych organizgetaprzez zarglcow.

§7

1.W latach 2009 — 2013 finansowanie gospodarksnkianiowej odbywasic bedzie z

nasgpujacychzrodet :

a/ wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne,

b/ wptywéw z najmu lokali zytkowych stanowgcych wtasnéé Gminy i Miasta GryfowSlaski, a
zarzadzanych przez ZBGKiM,

c/ ewentualnych dotacji celowych z et Gminy i Miasta Gryfovilaski.

2. Wysokd¢ planowanych wydatkow w poszczegoélnych latach verasztami bigacej
eksploatacji i remontow, modernizacji lokatiudynkow wchodacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, zagdem nieruchomiciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym z
wspotwigcicieli, wydatki inwestycyjne zostata ustalona waopu o koszty za rok 2008 oraz
dynamik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych.



Wydatki te przedstawiajsic nastpujaco :

W roku 2009 :

1. eksploatacja - 550.000
2. remonty - 42.000
3. koszty zamdu - 137.000

4. modernizacja - 29.000
5. inwestycje - 0
Razem - 758.000
W roku 2010 :

1. eksploatacja - 566,000
2. remonty - 43.000
3. koszty zamdu - 140.000

4. modernizacja - 30.000
5. inwestycje - 0
Razem - 779.000
W roku 2011 :

1. eksploatacja - 581.000
2. remonty - 44.000
3. koszty zaedu - 144.000

4. modernizacja - 31.000
5. inwestycje - 0
Razem - 800.000
W roku 2012 :

1. eksploatacja - 597.000
2. remonty - 45.000
3. koszty zamd - 148.000
4. modernizacja - 32.000
5. inwestycje - 0
Razem - 822.000
W roku 2013 :

1. eksploatacja - 612.000
2. remonty - 47.000
3. koszty zamdu - 150.000
4. modernizacja - 33.000
5. inwestycje - 0
Razem - 842.000

§8

Podstawowym celengminy jest dzenie do zapewnienia mieszi@m odpowiednich

warunkéw socjalno — bytowych, zgodnych z obgaujacymi standardami poprzez :

a/ tworzenie dogodnych warunkéw usiwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak
najwekszej czsci wspolnoty samoegowej,

b/ zapewnienie odpowiedniej #ici lokali mieszkalnych dla rodzin, ktére ze wadll na trudne
warunki materialne, zdrowotne i inne niensstanie zaspokeéipotrzeb mieszkaniowych we
wilasnym zakresie,
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¢/ podejmowanie dzialamapcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkagowv stanie
CO najmniej niepogorszonym oraz w uzasadniosythacjach inwestowanie w modernizacj
zasobu,

d/ wspieranie rozwoju indywidualnego budownictwaszikaniowego,

e/ zapewnienie lokali socjalnych, przy wykorzystaisitniepcego zasobu w nieruchosduiach
gminy oraz budowa nowych lokali socjalnych,

f/ sprawowanie odpowiedniego nadzoru oraz prowaeézerstej wspoétpracy z zaszlca zasoboéw
komunalnych oraz zaydami i zaradcami wspolnot,

g/ wspieranie finansowe wspolnot mieszkaniowychrpep przygcie i realizagg programu
pomocowego ha rzecz wspolnot mieszkaniowychy saczegolngci dotyczy rewitalizacji
budynkow w olgbie ulicy Rynek.

89

1. Dla rodzin w trudnej sytuacji materialnej, propwanie zamian na lokale mniejszeridae w
utrzymaniu, jéi takie mazliwosci lokalowe zaistnie.

2. Podejmowanie dziatav celu zabezpieczenia corocznie w beme Gminy stosownycirodkow
Z przeznaczeniem na wykonanie inwentaryzacjybkdw wspolnotowych w celu ustalenia
prawidtowych udziatow we wspotwtasiwach i przekazywania ich wspolnotom, do czego gmin
jest zobowgzana jako pierwszy wiaiciel.

3. Sprawowanie bigcego nadzoru nad terminogam regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zalegkei.

§ 10
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Gminy i Miasta Gryfo\l.
§11

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidoniUrzedowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.



Zatacznik nrl
do uchwaty Nr XXVI11/204/09
Rady Miejskiej Gminy Gryféw SL.
z dnia 22 kwietnia 2009 roku

WIELKO $C MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PROGNOZY ZMIAN

Mieszkaniowy zasob gminy

Lata Ogotem Lokale socjalne Lokale pozostate
(1) (2) (3)

Pow. llos¢ Pow. llos¢ Pow. llos¢

/Im2/ lokali m2/ lokali m2/ lokali
2008 18.293 424 1.030 32 17.263 392
2009 16.493 379 1.086 34 15.407 345
2010 14.893 339 1.142 36 13.751 303
2011 13.693 309 1.198 38 12.495 271
2012 12.893 289 1.254 40 11.639 249
2013 12.093 269 1.310 42 10.783 227

Legenda :

(1) - w2008 r. stan na 30.11.2008 r., w latachgpagch przewidywany stan na koniec roku
(2) - zwigkszenie zasobu lokali socjalnych na skutek :

a/ przekwalifikowania rocznie 2eszka na lokale socjalne /ca 56 m2/
(3) - zmniejszenie zasobu na skutek :

a/ przekwalifikowania rocznie 2eseka na lokale socjalne /ca 56 m2/

b/ sprzedwlokali wg zahcznika nr 5



Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XXVI11/204/09

Rady Miejskiej Gminy Gryféw SL.

z dnia 22 kwietnia 2009 roku

ZASOB LOKALI SOCJALNYCH
/stan na 30.11.2008 ./

L.p. Adres llos¢ lokali Powierzchnia /m2/
w budynku
1. ul. Strzelniczanr 7 8 235,70
2. ul. Strzelnicza nr 8 8 268,70
3. ul. Strzelniczanr 9 8 261,80
4, ul. Strzelnicza nr 10 8 263,40
Razem 32 1.029,60




Rady Miejskiej Gminy Gryféw Sl.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXVI11/204/09

z dnia 22 kwietnia 2009 roku

WYKAZ LOKALI O OBNI ZONYM STANDARDZIE
KTORE PO ZWOLNIENIU ZOSTAN A PRZEZNACZONE NA LOKALE SOCJALNE

L.p. Adres Lokale do przekwalifikowania
na socjalne
Szt. powierzchnia w m2
1. ul. Woj. Polskiego nr la/1 1 38,00
2. ul. Woj. Polskiego nr % 1 13,40
3. ul. Woj. Polskiego nr 5/1 1 22,07
4. ul. Woj. Polskiego nr 12/3 1 21,40
5. ul. Woj. Polskiego nr 38/1 1 26,80
6. ul. Woj. Polskiego nr 40/2 1 14,96
7. ul. Woj. Polskiego nr 43/3 1 15,00
8. ul. Woj. Polskiego nr 43/1 1 26,65
9. ul. Woj. Polskiego nr 52/1 1 25,20
10. ul. Lubaska nr 28/2 1 25,70
11. ul. Lubaska nr 36/2 1 17,40
12. ul. Lubaska nr 38/2 1 29,80
13. ul. Bankowa nr 10/1 1 34,20
14. ul. Bankowa nr 8/3 1 20,80
15. ul. Garbarska nr 16/2 1 19,95
16. ul. Mtynska nr 36/3 1 14,00
17. ul. Mtynska nr 36/4 1 23,05
18. ul. Sanatoryjna nr 10/6 1 24,00
19. ul. Sanatoryjna nr 11/3 1 27,35
20. ul. Grodzka nr 11/2 1 20,70




21. ul. Grodzka nr 11/4 1 28,40
22. ul. Grodzka nr 12/2 1 33,10
23. ul. Garncarska nr 6/1a 1 22,10
24. ul. Miynska nr 21/1 1 19,80
25. Proszéwka nr 11/5 1 24,00
26. Wieza nr 51/4 1 25,00
27. Ubocze nr 212a/2 1 29,44

Razem 27 642,27




Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr XXVI11/204/09
Rady Miejskiej Gminy Gryféw Sl.
z dnia 22 kwietnia 2009 roku

PLANOWANE REMONTY KAPITALNE
BUDYNKOW MIESZKANIOWYCH — KOMUNALNYCH
W LATACH 2009 - 2013

L.p Lokalizacja llo §¢ lokali | Powierzchnial Koszt remontu; Planowany
m2 tys. zt termin remontu
1. ul. Sanatoryjna nr5 3 141,20 50.000,00 2009r.
2. ul. Sanatoryjna nr 11 5 168,90 30.000,00 2011r.
3. ul. Lubaiska nr 45 3 122,20 45.000,00 2009r.
4. |ul. Partyzantow nr 50 2 97,70 45.000,00 2011r.
5. |ul. Strzelnicza nr7 8 268,70 50.000,00 2009 .
6. |ul. Strzelnicza nr 8 8 268,70 50.000,00 2009 .
7. ul. Grodzka nr3 3 140,70 35.000,00 2012rr.
8. ul. Grodzka nr 10 3 128,80 35.000,00 2013rr.
9. |ul. Bankowa nr 6 5 251,60 70.000,00 2012rr.




Zatacznik nr 5
do uchwaty Nr XXVI1/204/09
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Sl.
z dnia 22 kwietnia 2009 roku

PLANOWANE REMONTY W BUDYNKACH
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
W LATACH 2009 — 2013

L.p. | Adres budynku | Powierzchnia Udziat Zakres Koszt | Planowany
m2 Gminy potrzeb tys. zt termin
remontowych
1. ul. Lubaaska nr9 162,50 70,40 %- wymiana pokrycia| 65.000| 2009r.
dachowego
ul. Lubaaska nr9 162,50 70,40 %- remont elewacji 30.000| 2013r.
2. ul. Lubaiska nr 10 410,90 49,52 % wymiana pokrycia| 45.000| 2009r.
dachowego
ul. Lubaaska nr 10 410,90 49,52 %} remont elewacji 35.000| 2013r.
3. ul. Lubaiska nr12 95,00 54,89 %- wymiana pokrycia| 45.000| 2012r.
dachowego i
remont elewacji
4. |ul. Woj.Polskiego 137,00 52,14 %- wymiana pokrycia| 45.000 2009
nr la dachowego
5. ul. Woj.Polskiego 220,50 45,63 %- wymiana pokrycia| 45.000| 2009r.
nr 52 dachowego
6. ul. Lwowska nr21 306,00 52,77 %- wymiana pokrycia| 50.000| 2011r.
dachowego
7. ul. Felczerska nr 12 241,20 41,40 %- wymiana pokrycia| 42.000 2010r.
dachowego
8. ul. Grodzka nr4 231,60 70,31 %- wymiana pokrycia| 25.000| 2011r.
dachowego
9. ul. Kolejowa nr29 462,30 38,55 %- remont elewacjii | 76.000| 2009r.
naprawa dachu
10. ul. Bankowa nrl12 267,70 61,00 %- wymiana pokrycia| 55.000| 2011r.
dachowego




11.

budynki w obebie
ulicy Rynek

- rewitalizacja
elewacji, wymiana
pokry dachowych,
Gmina dotuje
roboty budowlane

640.000

2009r.

Razem

98100 zt




Zatacznik nr 6
do uchwaty Nr XXVI111/204/09
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Sl.
z dnia 22 kwietnia 2009 roku

PROGNOZA REALIZACJI SPRZEDA ZY LOKALI MIESZKALNYCH

Rok llosé¢
sprzedanych

lokali
2008 40
2009 45
2010 40
2011 30
2012 20
2013 20




Uzasadnienie

Dotychczasowa Uchwata Nr XXXI1/224/2002 roku wawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowgsobem gminy w latach
2002 — 2006 jest nie wmaa w zwhzku z tym na podstawie obayzujacych
przepisOw nalgato opracowénowa uchwat na lata 2009 — 2013.



