UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czeséci miasta Gryfow Slaski
— obejmujgcej teren potozony u zbiegu ulic Jeleniog6rskiej i Wojska Polskiego

W momencie przeprowadzania inwentaryzacji bezposredniej w terenie poprzedza-
jacej procedure planistyczng zwigzang ze sporzgdzeniem obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci miasta Gryféw Slaski, to jest
we wrzesniu 2003 r. wiekszos¢ budynkéw znajdujgcych sie w obrebie analizowanego te-
renu byla wykorzystywana na cele ustugowe lub ustugowo — mieszkaniowe. Ponadto ob-
szar proponowany do objecia zmiang planu potozony jest w bliskim sasiedztwie ulicy Jele-
niogorskiej — miejskiego odcinka drogi krajowej nr 30 — generujgcej duzy ruch pojazdow,
co réwniez miato wptyw na sposéb zagospodarowania terenu. W obowigzujgcym miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego omawiany obszar oznaczono symbolem
12 U, ustalajgc ustugi jako jego przeznaczenie podstawowe. Funkcja mieszkaniowa zo-
stata zapisana jako przeznaczenie uzupetniajgce, ale tylko w odniesieniu do wybranych
dziatek, a nie dla catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

Ustalone planem zagospodarowanie terenu jest zgodne z zapisami studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryféw Slaski,
w ktorym wiekszos¢é analizowanego obszaru oznaczono symbolem Uz, ustalajgc jako
funkcje dominujgcg szeroko pojete ustugi z zielenig towarzyszacq, pozostatg czesc (teren
przylegly do projektowanej obwodnicy) oznaczono symbolem MIl, dla ktérego funkcjg do-
minujacy jest mieszkalnictwo jednorodzinne i wielorodzinne o niskiej intensywnosci.

Zapis obowigzujgcego planu ograniczajacy lokalizacje funkcji mieszkaniowej jedynie
do scisle okreslonych w uchwale terendw stanowi istotng przeszkode w zagospodarowaniu
omawianego terenu zgodnie z aktualnymi potrzebami i zamiarami inwestycyjnymi wtascicieli
i uzytkownikdw poszczegolnych nieruchomosci. Dotyczy to w szczegoélnosci dziatki nr 4/3.
W momencie sporzgdzania obowigzujgcego planu parcela byta wlasnoscig Powiatu Lwo-
weckiego, a w znajdujacym sie w jej obrebie budynku miescita sie przychodnia rejonowa.
Dziatka ta po likwidacji przychodni zostata zbyta osobie fizycznej i w stanie istniejgcym po-
zostaje niezagospodarowana, w zwigzku z tym, ze zamierzenia wtasciciela nie sg zgodne
z ustaleniami obowigzujgcego planu.

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest rozluznie-
nie obecnych ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu, poprzez ustalenie jako
przeznaczenia podstawowego zaréwno funkcji ustugowej jak i mieszkaniowe;j.

Poniewaz w studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryféw Slaski dla obszaréw ustug z zielenig towarzyszaca, oznaczonych
symbolem Uz, funkcjg towarzyszacqg jest mieszkalnictwo, a dla terenébw mieszkaniowych,
oznaczonych symbolem MiIl, funkcjg uzupetniajgca sg ustugi planowana zmiana planu be-
dzie zgodna z zapisami studium.

Istotnym argumentem przemawiajgcym za przeprowadzeniem zmiany ustalen planu
jest rowniez potrzeba uporzadkowania terendéw w rejonie wjazdu do miasta, ktore przez
swojg forme i charakter winny stanowi¢ jego wizytowke.

W celu spetnienia dyspozycji art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), do-
konano analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego u zbiegu ulic Jeleniogérskiej
i Wojska Polskiego, z ktérej wynika, ze opracowanie przedmiotowej zmiany planu jest za-
sadne.

Wobec powyzszego wnosze o podjecie przedstawionego przeze mnie projektu
uchwaty.



