Gryféw, dnia 29 grudnia 2008 r.

Analiza zasadno $ci przyst gpienia do sporz adzenia
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
potudniowej cz esci miasta Gryféow Slaski

Podstawowe dane o terenie

Projektem uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego zostat objety teren potozony u zbie-
gu ulic Jeleniogorskiej i Wojska Polskiego, o powierzchni niespetna 4 ha.

W stanie istniejgcym sg to grunty zainwestowane, zajmowane przez zabudowe
o funkcji ustugowej lub mieszkaniowej z towarzyszacymi obiektami gospodarczymi.

Teren jest w petni uzbrojony, w sgsiednich ulicach poprowadzono sieci wodocia-
gowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne i teletechniczne.

. Dla wyzej wymienionego terenu w obowigzujgcym planie ustalono jako przezna-

czenie podstawowe szeroko rozumiane ustugi, natomiast funkcja mieszkaniowa
jest funkcja uzupetniajaca. Planuje sie zmiane przeznaczenia analizowanego ob-
szaru i ustalenie réwniez funkcji mieszkaniowej jako funkcji podstawowej alterna-
tywnie lub tgcznie do ustug.

. Stan prawny i stopie K zgodno s$ci ze studium
. Aktualnie dla poludniowej czesci miasta Gryféw Slaski obowigzuje miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony 30 grudnia 2004 r. uchwaig
Nr XL/132/04 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski. Plan ten obejmuje obszar
ograniczony ulicami Wojska Polskiego i Jeleniogérska, potudniowg granicg mia-
sta Gryféw Slaski, rzekg Kwisg i rzekga Oldza. W planie teren objety niniejsza
analizg oznaczono symbolem 12 U ustalajgc ustugi jako przeznaczenie podsta-
wowe. Funkcje uzupetniajgce to: ,funkcja mieszkaniowa — jako kontynuacja ist-
niejgcej zabudowy mieszkaniowej - na dziatkach potozonych przy ul. Wojska Pol-
skiego, na dziatkach nr 8/6 i 8/7 oraz ewentualnie 4/2, 4/4, 4/5 i 4/7, parkingi dla
uzytkownikow, obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem pod-
stawowym, obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podsta-
wowym, sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej za wyjgtkiem masz-
tow antenowych iinnych urzgdzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowa-
nie niejonizujgce”.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy okreslono w obowig-
zujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryféw Slaski przyjetym uchwatg Nr XI11/105/2000 Rady Miejskiej
Gminy Gryféw Slaski z dnia 24 lutego 2000r. z pdzniejszymi zmianami. Dla wiek-
szosci omawianego terenu, ktéry w studium oznaczono symbolem Uz, zaktada
sie jako funkcje dominujacqa: ,szeroko pojete ustugi z zakresu oswiaty, ochrony
zdrowia, turystyki, wypoczynku i sportu z towarzyszgcg zielenig” natomiast funk-
cje towarzyszace to: "mieszkalnictwo istniejgce oraz projektowane (ograniczone
do wihascicieli lub uzytkownikow obiektéw podstawowych), ustugi nieucigzliwe
(handel detaliczny, gastronomia, administracja), zielen urzgdzona o funkcjach
kompozycyjnych, rekreacyjnych i ochronnych, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym, obstuga transportu (wytgcznie na terenach
przylegajgcych do gtownych szlakéw komunikacyjnych)”. Niewielki teren potozony
w sgsiedztwie planowanej obwodnicy oznaczono symbolem MII, ustalajgc



.mieszkalnictwo jednorodzinne i wielorodzinne o niskiej intensywnosci” jako funk-
cje dominujaca, a ,ustugi, obiekty i urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, zielen
kompozycyjng i rekreacyjng, komunikacje lokalng, parkingi, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej” jako funkcje towarzyszace i uzupetniajace.

Planowana zmiana zapisOw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow Slaski i nie wyma-
ga jego zmiany.

Materiaty geodezyjne

Dla catego analizowanego terenu Starostwo Powiatowe w Lwowku Slaskim dyspo-

nuje aktualnymi mapami zasadniczymi mapami ewidencji gruntow. Do celéw ana-
litycznych beda réwniez wykorzystywane mapy topograficzne.

. Niezb edny zakres prac planistycznych

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pbézniejszymi zmianami) wprowadzita obowigzek opraco-
wania projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i ich
zmian w problematyce okre$lonej w art. 15 ust. 2. W przypadku analizowanego te-
renu nie zachodzi koniecznos¢ uwzglednienia dodatkowej problematyki okreslonej
w art. 15 ust. 3.

. Dla prawidiowego sporzadzenia projektu zmiany planu konieczne bedg opraco-

wania analityczne z zakresu uwarunkowan wtasnosciowych, przyrodniczych, in-
wentaryzacji urbanistycznej, inwentaryzacji istniejgcego uzbrojenia, powigzan
komunikacyjnych, wyprzedzajace prace planistyczne. W dalszych pracach nad
projektem zmiany planu niezbedne bedzie wykonanie prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Analizowany teren nie wymaga przygotowania wnioskbw o wyrazenie zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

V. Whnioski ko ncowe

W momencie sporzadzania obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wiekszos¢ budynkow zlokalizowanych w obrebie analizowane-
go obszaru byla wykorzystywana na cele ustugowe bgadz ustugowo — mieszkanio-
we. Uzasadnionym byto wiec ustalenie ustug jako funkcji podstawowej. Za takim
przeznaczeniem terenu przemawia rowniez bliskie sasiedztwo obcigzonej duzym
ruchem ulicy Jeleniogdrskiej — miejskiego odcinka drogi krajowej nr 30.Jak wynika
Z przeprowadzonej analizy wprowadzony ustaleniami obowigzujgcego miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego zapis ograniczajacy lokalizacje funkgciji
mieszkaniowe] jedynie do $cisle okreslonych w uchwale terendéw stanowi istotng
przeszkode w zagospodarowaniu omawianego terenu. Dotyczy to w szczegdlnosci
dziatki zajmowanej przez dawng przychodnie rejonowa, ktéra w stanie istniejgcym
pozostaje niezagospodarowana.

Teren poddany analizie potozony jest przy wjezdzie do miasta, bezposrednio przy
gtdéwnej ulicy i winien stanowi¢ wizytowke miasta od strony potudniowo - wschod-
niej. Dlatego tez istotnym jest umozliwienie jego zagospodarowania poprzez do-
stosowanie zapisow planu do biezacych potrzeb.

W zwigzku z powyzszym przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci Gryfowa obej-
mujacej analizowany teren uznaje sie za zasadne.



4. Nalezy jednak pamietac, ze wprowadzana funkcja mieszkaniowa wymaga ochrony,
w szczegolnosci przed ucigzliwosciami zwigzanymi z ruchem samochodowym
prowadzonym ulicami Jeleniogérska i Wojska Polskiego, dlatego sporzadzajgc
zmiane planu nalezy przyja¢ rozwigzania umozliwiajgce te ochrone.



