Uchwata nr XL/132/04
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 30 grudnia 2004 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci miasta Gryféw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz. U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zmianami) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg nr XIII/53/2003
z dnia 23 wrzesnia 2003 r. o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego potudniowej czeéci miasta Gryféw Slaski, uchwala sie
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej cze-
$ci miasta Gryfow Slaski. Plan obejmuje teren ograniczony ulicami Wojska Pol-
skiego i Jeleniogoérska, potudniowa granica miasta Gryféw Slaski, rzeka Kwisa
i rzeka Oldza.

§2

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1
w skali 1:2000.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

§3

1. W planie okreslono:
1) wrozdziale 2 i 3 uchwaty i/lub na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej;

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

g) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;



h) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu;

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej;

j) granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? ;

2) wrozdziale 4 uchwaty:

a) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

b) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

c) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Obowigzujgce ustalenia w rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych, prze-
znaczenie terenu, ustalenia dotyczace istniejgcej i projektowanej zabudowy, prze-
biegi linii zabudowy, lokalizacje zespotdéw zieleni wysokiej, przebiegi granic stref
ochrony konserwatorskiej i przebieg projektowanej $ciezki rowerowe.

. Na rysunku planu i w rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenéw wydzielanych
linlami rozgraniczajgcymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe. W obrebie
niektorych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi drogi wewnetrzne wy-
dzielono liniami podziatéw nieruchomosci i oznaczono symbolem KDW. Oznaczenia
literowe okreslajg przewazajgce (podstawowe) funkcje terendw. Tereny drog pu-
blicznych i wewnetrznych oznaczono odpowiednio KD i KDW.

. Przebiegi kraweznikow projektowanych jezdni oraz projektowane podziaty nieru-
chomos$ci majg charakter orientacyjny i moga by¢ korygowane i zmieniane, jezeli
wymaga tego np. program sytuowanej inwestycji, pod warunkiem zachowania wy-
mogow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw oraz
mozliwosci realizacji funkcji i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych pla-
nem dla wszystkich terendw.

§4

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg ogdlne ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej, za-
sady ochrony srodowiska i reguty realizacji zagospodarowania, zawarte w usta-
leniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o roéznych
funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano ozna-
czenia liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale
3 niniejszej uchwaty.

. W planie ustalono przewazajace (podstawowe) funkcje terenéw wydzielanych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczono je symbolami literowymi w rysunku planu. Przewaza-
jaca (podstawowa) funkcja terenu w trakcie realizacji ustalen planu winna stac sie
dominujgca formg wykorzystania terenu. Wyznaczono tereny o jednej, przesadzonej
funkcji podstawowej oraz tereny, ktére moga by¢ wykorzystywane pod dwie lub wiecej
funkcji (alternatywnie lub tacznie, wg ustalen szczegotowych). Funkcje uzupetniajace
mogq by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej. Funkcje uzupetniajgce
oraz warunki ich dopuszczenia okreslajg szczegotowe ustalenia tekstowe.



. Przebiegi linii rozgraniczajgcych okresla rysunek planu. Ustalone linie rozgraniczajgce
sgq przesadzonymi, obowigzujacymi granicami przestrzeni publicznych lub dziatek.
Orientacyjne linie rozgraniczajgce mogg by¢ w postepowaniach lokalizacyjnych oraz
w projektach podziatu terenu korygowane na podstawie opracowan o wigkszym
stopniu szczegdtowosci niz rysunek planu, jezeli wymaga tego np. program sytu-
owanej inwestycji, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji funkciji
i spetnienia zasad zagospodarowania ustalonych planem dla wszystkich terendw.
Mozliwa jest modyfikacja orientacyjnych linii rozgraniczajgcych maksymalnie o 15 m
w sgsiedztwie terenow niepublicznych oraz maksymalnie o 5 m w sgsiedztwie drég
publicznych pod warunkiem nie zawezania ich szerokosci ponizej wartosci ustalonej
w planie.

. W rysunku planu przedstawiono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regu-
lacjom liniami zabudowy nie podlegajg wykusze, zadaszenia przedwejsciowe, pode-
sty i schody, okapy, itp., wysuniete mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

. Na terenach, na ktérych nie okreslono przebiegow linii zabudowy obowigzujg prze-
pisy prawa powszechnego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

§5

Przeznaczenie terenéw - podstawowe ustalenia funkcjonalne

. Przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono w ustale-
niach szczegodtowych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Ustalono podstawowe prze-
znaczenie terendw, funkcje uzupetniajgce oraz dla niektorych terenow funkcje do-
puszczalne oraz warunki ich dopuszczenia. Dopuszcza sie réwniez pozostawienie
funkcji istniejacych, jezeli nie powodujg ucigzliwosci i nie kolidujg z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

. Pdinocng czesc¢ terenu objetego planem, potozong w bezposrednim sgsiedztwie ul.
Wojska Polskiego, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielo- i jednoro-
dzinng oraz ustugi. Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcego zainwe-
stowania kubaturowego na cele mieszkaniowe i ustugowe.

. Obszar potozony u zbiegu ulic Wojska Polskiego i Jeleniogérskiej przeznacza sie
pod lokalizacje ustug z zielenig towarzyszacq oraz zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej.

. Pas terenu przylegajacy do projektowanej obwodnicy — w czes$ci sSrodkowej obszaru
— przeznacza sie pod zainwestowanie o charakterze produkcyjnym oraz ustugowe —
w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, lub/i administracje i zieleh urzadzo-
ng oraz obiekty obstugi komunikacji samochodowej i parkingi.

. W kwartale potozonym na po6tnoc od obwodnicy i na wschod od ulicy Rzecznej usta-
la sie lokalizacje zabudowy przemystowej, magazynéw, hurtowni, zespotéw zabu-
dowy rzemieslniczej i ustug.

. Wyznaczony w rysunku planu teren na potudnie od obwodnicy i na zachdd od ulicy Je-
leniogorskiej przeznacza sie pod zabudowe o funkcji ustugowej — ustugi komercyjne.



7. Teren wokot szpitala przeznacza sie pod szeroko rozumiane ustugi z zielenig towa-
rzyszaca oraz zabudowe mieszkaniowg wielo- i jednorodzinng — we wschodniej
czesci kwartatu.

8. Na niewielkim obszarze potozonym powyzej szpitala, przy ulicy Rzecznej ustala sie
lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (15 MN).

9. Na wschod od szpitala przewiduje sie lokalizacje urzgdzonych terenéw rekreacyjno-
sportowych.

10.Zachowuje sie dotychczasowg funkcje mieszkaniowg terenu potozonego na potudnie
od lasu otaczajgcego szpital.

11.Pozostate tereny potozone na potudnie od projektowanej obwodnicy i na wschod od
ulicy Rzecznej to tereny otwarte w czesci uzytkowane rolniczo, w czesci zajnowane
przez trwate uzytki zielone lub porosniete lasami. Znajdujg sie tu réwniez studnie
stanowigce ujecie wody dla szpitala.

12.Tereny potozone na zachdd od ulicy Rzecznej przeznacza sie pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

13.0bszar pomiedzy rzekg Kwisg a projektowanymi kwartatami zabudowy to tereny
rolne w znacznej czesci zagrozone powodzig.

14.Na catym obszarze wyklucza sie lokalizowanie obiektéw mogacych oddziatywac¢ na
tereny sasiednie, ewentualne ucigzliwosci nie mogg wykraczac¢ poza grunty naleza-
ce do wiasciciela nieruchomosci. Na obszarze objetym planem — poza terenem
oznaczonym 13 P,U,UR,KS,UC - wyklucza sie sytuowanie obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

15.Na terenach objetych planem zabrania sie lokalizowania naziemnych zbiornikow
propanu-butanu lub oleju opatowego.

16.Na terenie opracowania nie dopuszcza sie lokalizacji stacji bazowych telefonii ko-
morkowej lub innych urzadzen emitujacych elektromagnetyczne promieniowanie nie-
jonizujace.

17.Na terenie lezgcym pomiedzy drogg krajowg a ulicg Rzeczng w rysunku planu usta-
lono chroniony wglad widokowy. W ustaleniach szczegétowych dla jednostek tere-
nowych 22 R, 23 R,ZL, 14 U i 13 P,U,UR,KS,UC ustalono zakazy zabudowy lub
maksymalne dopuszczalne wysokosci projektowanej zabudowy. W obrebie tych te-
renéw ustala sie rowniez zakaz lokalizacji napowietrznych linii energetycznych wy-
sokich napie¢, masztéw antenowych telefonii komoérkowej, elektrowni wiatrowych itp.

18.Na wszystkich terenach — jezeli ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie
stanowig inaczej - dopuszcza sie lokalizowanie niewielkich, nieucigzliwych urzadzen
i obiektow gospodarki komunalnej (stacje transformatorowe, pompownie wody, ko-
mory c2:iep’fownicze itp.) na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do
100 m*.



§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. W rozdziale 3 niniejszej uchwaty w ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszcze-
goInych terendw wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie zasady przeksztat-
cania istniejgcego zainwestowania, gabaryty projektowanych obiektow kubaturowych
oraz okresla wymagania dotyczace sposobdéw zagospodarowania terendw.

. Gabaryty projektowanej zabudowy, rodzaj dachu oraz - w niektorych przypadkach -
maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ustalone zostaty dla poszczegdlnych terendéw
w rozdziale 3 uchwaty.

. Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektéw respektowato przebiegi
ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. W liniach rozgraniczajgcych ulic okreslonych w rysunku planu — jezeli ustalenia
szczegobtowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — nie dopuszcza sie sytu-
owania trwatych obiektow kubaturowych.

. Za wyjatkiem ogrodzen petnigcych funkcje ekranéw chronigcych przed hatasem ko-
munikacyjnym - od strony ul. Jeleniogérskiej i od strony projektowanej obwodnicy -
wzdtuz ulic nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzen petnych oraz ogrodzenh
o przestach z typowych elementéw betonowych. Dopuszcza sie ogradzanie poses;i
ogrodzeniami metalowymi, azurowymi, na podmurowce.

. W rysunku planu wskazano warto$ciowg istniejaca zieleh wysokg przewidywang do
zachowania. Dopuszcza sie wycinanie pojedynczych drzew, jezeli wymaga tego ich
stan zdrowotny oraz drzew potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic, jezeli po-
prawi to bezpieczenstwo i organizacje ruchu.

. W rysunku planu ustalono lokalizacje zespotéw projektowanej zieleni wysokiej, ktorej
nasadzenia powinny byC realizowane w trakcie zagospodarowywania poszczegol-
nych terenéw.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zalicza sie — w rozu-
mieniu przepisow art. 113 ust. 2 w zwigzku z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami)
do terendw zabudowy mieszkaniowej — tereny zabudowy mieszkaniowej wielo- i jed-
norodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, do terenéw rekreacyj-
no-wypoczynkowych — tereny sportu i rekreacji oraz ogrody dziatkowe, a tereny
ustug ochrony zdrowia i opieki socjalnej zakwalifikowano jako tereny ,szpitali i do-
mow opieki spotecznej”.

. Dla doliny Kwisy nie ustalono dotychczas granic obszaréw bezposredniego i poten-
cjalnego zagrozenia powodzig oraz zasad i ograniczen w zagospodarowaniu tych te-
renéw. Przedstawiony w rysunku planu zasieg potencjalnego zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi Q1% ma charakter informacyjny.

. Przeznaczane do zabudowy tereny nalezy podtaczy¢ do istniejgcych sieci kanaliza-
cyjnych biegngcych w ul. Rzecznej, Nad Kwisg i Wojska Polskiego.



Dla ochrony gruntéow i wod podziemnych place manewrowe i parkingi nalezy wypo-
sazy¢ w separatory ropopochodnych, w ktérych winny byé oczyszczane wody opa-
dowe przed ich odprowadzeniem do kanalizaciji.

W realizowanych kottowniach lokalnych ustala sie stosowanie paliw proekologicznych.

Istniejgce zespoty zieleni wskazane w rysunku planu — do zachowania z zastrzeze-
niem ust. 9. Wymaga sie realizacji uzupetniajgcych nasadzen zieleni wysokiej w za-
kresie ustalonym w rysunku planu.

Wymaga sie, aby realizujgc sieci infrastruktury technicznej nie narusza¢ systemow
korzeniowych drzew, prowadzgc roboty ziemne — w miare mozliwosci — poza zasie-
giem ich koron. Wymaga sie zabezpieczania drzew na placach budéw dla ich
ochrony przed zniszczeniami mechanicznymi. Po zakonczeniu prac budowlanych
wymaga sie przeprowadzenia pielegnaciji istniejgcej dendroflory - leczenie ubytkow
pni, ciecia sanitarne i formujgce w koronach drzew.

Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania innych, nie okreslonych w rysunku pla-
nu nasadzen, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie ograni-
cza mozliwosci realizowania ustalonego planem zainwestowania.

W przypadkach uzasadnionych programem planowanych inwestyciji - jezeli ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej - dopuszcza sie wycinanie pojedynczych istnieja-
cych drzew, pod warunkiem opracowania szczegotowej inwentaryzacji i waloryzacji
catej zieleni wysokiej rosngcej na nieruchomosci inwestora zamierzajgcego usungc
drzewo. W takich przypadkach na inwestora moze by¢ natozony obowigzek dokona-
nia nasadzen rekompensujgcych. Dopuszcza sie rowniez usuwanie pojedynczych
drzew znajdujacych sie w liniach rozgraniczajgcych ulic, w przypadkach uzasadnio-
nych poprawg bezpieczenstwa ruchu.

10.Na terenach zabudowy wielorodzinnej i ustug wymaga sie, aby dokumentacja doty-

czaca zagospodarowania terenu zawierata projekt zieleni.

11.Wymaga sie, aby ewentualne ucigzliwosci zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem

zespotdw projektowanego zainwestowania nie wykraczaty poza granice nierucho-
mosci nalezacych do wiascicieli obiektow.

12.Zasady ochrony krajobrazu kulturowego zawarto w §8 niniejszej uchwaty.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

1.

2.

Na catym obszarze objetym planem w przypadku natrafienia podczas robot ziem-
nych na obiekty majgce charakter zabytku archeologicznego — o odkryciu nalezy
niezwtocznie powiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Na terenach wyznaczonych w rysunku planu jako strefa "B” ochrony konserwator-
skiej prace budowlane przy istniejacych budynkach oraz lokalizacje nowych obiek-
tow nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
w zakresie ich usytuowania, gabarytow oraz form architektonicznych.

Na terenach w rejonie wskazanych w rysunku planu stanowisk archeologicznych
w trakcie prowadzenia robot ziemnych nalezy zapewni¢ — na koszt inwestora — nadzor
archeologiczny, a w razie potrzeby przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne.



4. W rysunku planu wyznaczono chroniony wglad widokowy pomiedzy osrodkiem sta-
romiejskim, a osig ulicy Jeleniogoérskiej. Ustalenia szczegdtowe dla terendw 22 R, 23
R,ZL, 14 Ui 13 P,U,UR,KS,UC dotyczace zasad lokalizacji nowej zabudowy oraz na-
powietrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej majg na celu ochrone eks-
pozycji sylwety miasta.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Terenami sktadajacymi sie na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sa:
1) elementy uktadu komunikacji publicznej oznaczone w rysunku planu symbolami
KD GP, KD L, KD D,
2) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ZP,
3) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,
4) teren istniejacego szpitala.

2. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje przy-
stankdw komunikacji publicznej, wiat przystankowych oraz w uzgodnieniu z zarzad-
cq drogi tymczasowych obiektow handlowych jak np. kioski gazetowe o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze.

3. W obrebie przestrzeni publicznych parkéw, terendéw sportowych i ustug ochrony
zdrowia dopuszcza sie lokalizacje niepublicznych obiektow towarzyszacych zwigza-
nych z przeznaczeniem podstawowym.

4. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych zawarto réwniez w rozdziale 3 uchwaty.

§ 10
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu zagospodaro-
wywania terenéw zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczegoétowych doty-
czacych poszczegolnych terendw.

§ 11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury okreslono w § 8 nin.
uchwaty.

2. W rysunku planu wskazano tereny do objecia ochrong w formie uzytkéw ekologicznych.

3. W obrebie obszaru opracowania znajdujg sie studnie stanowigce ujecie wody dla
szpitala. Zgodnie z decyzjg Starosty Lwdweckiego z dnia 27 grudnia 2001 r. ustano-
wione zostaty strefy ochronne ujecia — strefa ochrony bezposredniej o wymiarach
20x20 m dla kazdej studni oraz strefa ochrony posredniej o promieniu 60 m dla kazdej
studni z osobna. W rysunku planu przedstawiono zasiegi stref ochronnych uje¢ wad.
Na terenach stref ochrony bezposredniej obowigzujg ograniczenia wynikajace z usta-
wy Prawo wodne. Decyzja dotyczaca ustanowienia tych stref nie naktada dodatko-
wych ograniczen i nakazow dla terendw potozonych w obrebie stref ochronnych.

4. Na terenach objetych planem, poza terenami laséw (ZL) ochronie podlega istniejgca
zielen wysoka (za wyjatkiem drzew owocowych, drzew i krzewdw, ktérych wiek nie



przekracza 5 lat oraz drzew i krzewow sadzonych na plantacjach. W przypadku wy-
dawania zezwolen na usuwanie drzew lub krzewow na inwestora moze by¢ natozony
obowigzek przesadzenia drzewa lub krzewu w inne miejsce lub dokonania nasadzen
rekompensujgcych. Dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych poprawg bezpie-
czenstwa ruchu, wycinanie drzew potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

. Ochronie podlegajg grunty rolne i lesne, na ktérych obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z przepiséw odrebnych.

. Zasady ochrony wod powierzchniowych okreslono w ustaleniach szczegotowych.

. W granicach objetych planem nie ma innych terenéw ani obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§12
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz
— w niektorych wypadkach wskazniki ksztattowania zagospodarowania - ustalone zosta-
ty dla poszczegdlnych terendw w rozdziale 3 uchwaty.

§13
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw zainwestowywanych poprzez siec¢ istnie-

jacych i projektowanych publicznych ulic lokalnych i dojazdowych oraz ulic we-
wnetrznych okreslonych w rysunku planu — jezeli ustalenia szczegotowe dla po-
szczegolnych terendw nie stanowig inaczej.

. Krawezniki jezdni przedstawione na rysunku nie sg ustaleniami planu i mogg byc¢
w projektach zagospodarowania terenow korygowane.

3. W obrebie zainwestowywanych terenow wymaga sie lokalizowania miejsc postojo-

wych dla samochodéw osobowych na poszczegolnych dziatkach w ilosci zapewnia-

jacej wiasciwg obstuge uzytkownikow i zatrudnionych. Zaleca sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 do 1,5 miejsca postojowego
(mp) na 1 mieszkanie,

2) dla administracji — 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla obiektéw handlowych o powierzchni do 700 m? — 1 mp na 40 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp na 1 sklep,

4) dla obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 700 m?> — 1 mp na 20 m? po-
wierzchni uzytkowej,

5) dla boisk — 1 mp na 50 m? powierzchni terenu sportowego,

6) dla hal gier i zabaw - 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej,

7) dla kortéw tenisowych — 3 mp na 1 kort,

8) dla kregielni — 1 mp na 1 tor,

9) dla placéw wystawowych — 1 mp na 100 m? pow. uzytkowej lub 1 mp na 1 osobe
zatrudniona,

10)dla restauracji — 1 mp 8 m? sali konsumpcyjnej,

11)dla hoteli — 1 mp na 1 pokg;,

12)dla hurtowni i przedsiebiorstw — 1 mp na 50-70 m? powierzchni uzytkowej lub na
3 zatrudnionych,



13)dla magazyndéw i skladéw — 1 mp na 120 m? powierzchni uzytkowej lub na 3 za-
trudnionych,

14)dla warsztatdbw samochodowych i stacji paliw z warsztatami — 6 mp na 1 stanowi-
sko napraw,

15)dla myjni samochodowych — 3 mp na 1 stanowisko do mycia,

16)dla szpitali — 1 mp na 2-6 t6zek.

4. W rysunku planu wyznaczono korytarz niebudowlany stanowigcy rezerwe terenu
pod lokalizacje obwodnicy w ciggu drogi wojewédzkiej nr 360.

5. Biegngca wzdtuz wschodniej granicy terenu objetego planem ulica Jeleniogérska to
ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, jednojezdniowa, dwupasowa.

6. W rysunku planu przedstawiono przebieg projektowanej sciezki rowerowe;j.

7. Sie€ drog publicznych uzupetniajg okreslone w rysunku planu drogi wewnetrzne — uli-
ce dojazdowe.

8. Szczegotowe ustalenia dotyczace poszczegdlnych drog publicznych i wewnetrznych
ulic dojazdowych zawiera rozdziat 3.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Istniejgce na terenie objetym planem sieci podziemne oraz elektroenergetyczne linie
20 kV — do zachowania. W okresie perspektywy nie przewiduje sie prowadzenia
przez teren objety planem nowych sieci magistralnych.

2. Dopuszcza sie — jezeli uzasadnia to ich stan techniczny - trwatg adaptacje wszystkich
istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesa-
dzonym w niniejszym planie. Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wymian i re-
montdéw odcinkdw istniejgcych sieci. Dopuszcza sie réwniez korekty przebiegu sieci
kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem w uzgodnieniu z ich zarzadca.

3. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej. Zaleca sie prowadzenie nowych odcinkéw sieci jako
sieci podziemne, w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic —
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, wzdtuz istniejgcych i projektowanych korytarzy in-
frastruktury technicznej i granic dziatek.

4. Do momentu realizacji obwodnicy wyklucza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w obrebie wyznaczonej rezerwy terenu pod budowe obwodnicy.

5. Nowe zainwestowanie nalezy zaopatrywa¢ w wode z systemu istniejacych i projek-
towanych wodociggow wigczonych do istniejgcych wodocigagdéw znajdujgcych sie na
terenie opracowania. Dopuszcza sie wymiane istniejgcej sieci wodociggowej na sie¢
o wiekszych srednicach lub realizacje nowego systemu zaopatrzenia w wode dla
zaspokojenia potrzeb projektowanych obiektow produkcyjnych i ustugowych oraz
zapewnienia wtasciwych warunkoéw ochrony przeciwpozarowej.

6. Scieki bytowo-gospodarcze z terenu projektowanego zainwestowania przemystowo-
ustugowego nalezy odprowadzac projektowanym systemem kanatéw do istniejace;j
sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni miejskiej. Scieki wytwarzane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg winny by¢ przed odprowadzeniem do ka-
nalizacji komunalnej — w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone.



7. Do czasu zrealizowania rozdzielnej kanalizacji deszczowej - wody opadowe nalezy
odprowadzaé do istniejgcych kanatéw ogdlnosptawnych lub zagospodarowywac na
poszczegolnych posesjach. W sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ co naj-
mniej wszystkie drogi publiczne.

8. Wody deszczowe, ktdre mogq byC¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi
— z terendw wiekszych placéw parkingowych i placéw manewrowych — winny by¢
przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej oczyszczone w stosownych sepa-
ratorach.

9. Do rejonu objetego planem w okresie perspektywy nie przewiduje sie doprowadzenia
sieci cieptowniczych z cieptowni komunalnych. Obiekty kubaturowe winny by¢ ogrze-
wane przez indywidualne lub zbiorowe kottownie. Ustala sie zakaz opalania kottowni
paliwami nieekologicznymi, zalecajgc stosowanie gazu przewodowego.

10.Ustala sie doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich terendw przewidywa-
nych do zagospodarowania. Nie przewiduje sie realizacji nowych stacji redukcyjno-
pomiarowych w rejonie objetym planem.

11.Na terenie objetym planem wyklucza sie mozliwos¢ lokalizowania naziemnych
zbiornikow propanu-butanu.

12.Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terendw przewidywanych
do zagospodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejgcych sie-
ci nn, istniejacych stacji transformatorowych lezgcych w granicach i poza granicami
terenu objetego planem oraz ewentualnie projektowanych stacji transformatorowych.
Istniejgce linie SN L-102, L-102-29 L-102-30, L-102-34 i L-835-03 — do zachowania.
Dopuszcza sie rozbudowe systemu sieci nn i SN wg ustalen okreslonych w ust. 2, na
warunkach uzgodnionych z dostawca energii. W przypadku kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi inwestor winien ustali¢ warunki
likwidaciji kolizji z Koncernem Energetycznym. Na catym terenie — z zastrzezeniem § 6
ust. 4 — dopuszcza sie realizowanie nowych stacji 20/0,4 kV stosownie do potrzeb, na
ewentualnie wydzielanych dziatkach o powierzchni do 100 m?. Dopuszcza sie zblize-
nia $cian obiektéw stacji transformatorowych na odlegto$¢ 1,5 m od granic dziatek.

13.Istniejgce telekomunikacyjne linie kablowe — do zachowania. Nie ogranicza sie moz-
liwosci rozbudowy kablowej sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem.

14.Na terenie opracowania nie dopuszcza sie lokalizacji stacji bazowych telefonii ko-
moérkowej lub innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie nie-
jonizujace.

15.0dpady niebezpieczne (np. szlamy z separatoréw, odpadowe oleje hydrauliczne,
ptyny hamulcowe) winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywa-
ne do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozo-
state odpady mogg by¢ sktadowane na wysypisku komunalnym.
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§ 15
Granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Na terenie oznaczonym 13 P,U,UR,KS,UC ustala sie mozliwos¢ budowy obiektu han-
dlowego o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? dopuszczajac magazyn handlo-
wy, magazyn klubowy, sklep wyspecjalizowany, park handlowy.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi

§ 16

12Z,K.MW

1.

Tereny przylegte do koryta rzeki Kwisy narazone na zalewanie wodami powodzio-
wymi. W obrebie terenu znajdujg sie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z gospodarkg sciekowg (K), budynki mieszkalne (MW) oraz zaktad pro-
dukcji mebli.

2. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowe i modernizacje istniejacej zabudowy.

3. Nie dopuszcza sie nadbudowy istniejacych budynkéw.

4. Zakazuje sie budowy nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, rzemiesiniczych

lub produkcyjnych. Zakaz zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne.

Fragment przebiegajacej przez teren istn. elektroenergetycznej linii SN 20 kV — do
zachowania.

6. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania wtérnych podziatéw nieruchomosci na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17

2U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi i dziatalnos¢ gospodarcza wraz z nie-

zbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi towarzyszace,

2) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

3) zieleh urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Istniejace budynki ustugowe — do zachowania. Dopuszcza sie — alternatywnie —
wprowadzenie nieucigzliwych funkcji produkcyjnych lub rzemiosta.

Dopuszcza sie wydzielenie w istniejgcych budynkach lokali mieszkalnych dla wtasci-
cieli terenu o tgcznej powierzchni nie przekraczajgcej 50% powierzchni uzytkowej
budynku.

Nie dopuszcza sie powiekszenia zainwestowania dziatki przez budowe nowych
obiektow ustugowych i zachowanie istniejgcej zabudowy.
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6. Ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min 20%.

7. Obstuga komunikacyjna — z ulic Rzecznej i tLgkowe.

8. Wymaga sie zaspokojenia potrzeb parkingowych uzytkownikow zespotu poprzez

realizacje parkingdw wg ustalen zawartych w § 13 ust. 3.

Dopuszcza sie wtorng parcelacje terenu na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych.

§ 18

3R,ZZ

1.

Tereny otwarte. Obszar upraw rolniczych i uzytkdw zielonych. Catos¢ terenu jest
potencjalnie narazona na zalanie wodami powodziowymi (ZZ).

Dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe i adaptacje istniejgcego budynku
pod warunkiem dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do istniejgcej za-
budowy w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia dachéw oraz stosowa-
nych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachéw.

Dopuszcza sie powiekszenie wskaznika zabudowy dziatki maksymalnie o 25 m?.

4. Ustala sie zakaz sytuowania nowej zabudowy kubaturowej z wytaczeniem budynkéw

gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych.

Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejagcym.

6. Dopuszcza sie wtorng parcelacje terenu na zasadach okreslonych w przepisach od-

rebnych.

§19

47ZZR

1.
2.
3.

Przylegte do Kwisy tereny otwarte potencjalnie zagrozone powodzig.
Istniejgce budynki mieszkalne — mozliwe do zachowania.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowe, rozbudowe i adaptacje istniejgce;j
zabudowy pod warunkiem dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do ist-
niejacej zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia dachéw oraz
stosowanych materiatow elewacyjnych i pokrycia dachéw.

4. Dopuszcza sie powiekszenie wskaznika zabudowy dziatki maksymalnie o 25 m?>.

5. Ustala sie zakaz sytuowania nowej zabudowy kubaturowej z wytgczeniem budynkoéw
gospodarczych, obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych.

6. Fragment przebiegajacej przez teren istniejgcej linii elektroenergetycznej SN 20 kV
— do zachowania.

7. Obstuga komunikacyjna — od strony ulicy Rzecznej, ulicg takowa.

§ 20

5 MN

1.

Teren przeznaczony pod lokalizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej. Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej jako uzupetniajacej — w istnieja-
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cych i projektowanych budynkach mieszkalnych, w lokalach uzytkowych wydzielo-
nych zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz w niewielkich, wolnostojgcych
obiektach ustugowych o maksymalnej powierzchni 70 m?.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2) sady, ogrody przydomowe,

3) zieleh urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

Ustala sie mozliwo$¢ zachowania, remontéw, przebudowy i rozbudowy istniejace;j

zabudowy pod warunkiem:

1) zachowania ustalonych wskaznikéw lub powiekszenia wskaznika zabudowy
dziatki maksymalnie o 20 m?,

2) zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w rysunku planu,
a w przypadki ich braku, linii zabudowy wyznaczonych przez elewacje frontowe
istniejacych budynkow,

3) dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do istniejgcej zabudowy w za-
kresie wysokosci, geometrii i kagta nachylenia dachéw oraz materiatow elewacyj-
nych i pokrycia dachu.

Na dziatce nr 104/5 — ze wzgledu na liczne sieci infrastruktury technicznej — zaleca
sie lokalizacje niewielkiego parkingu, placu zabaw dla dzieci i/lub urzgdzonych tere-
now zielonych (skwery).

W rysunku planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

6. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nad-

8.
9.

ziemna plus poddasze uzytkowe. Dachy strome, dwu- lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa winna charakteryzowa¢ sie wzajemnie do
siebie zblizonymi parametrami takimi, jak:

1) formag oraz wysokoscig dachu,

2) uktadem kalenic,

3) poziomem posadowienia podtogi i parteru,

4) zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 20%.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wydzielonych dziatek — 25%.

10.Obstuga komunikacyjna — drogami wewnetrznymi od ulicy Rzecznej oraz ewentual-

nie od ulicy takowej.

11. Wartosciowe drzewa — do zachowania. Zaleca sie nasadzenie szpaleru drzew w po-

tudniowej czesci terenu. Po wyznaczeniu ostatecznego przebiegu projektowanej ob-
wodnicy zaleca sie uzupetnienie zieleni izolacyjnej pomiedzy osiedlem, a obwodnica.

12.Na posesjach od strony projektowanej obwodnicy dopuszcza sie realizacje ogrodzen

petnych, petnigcych role ekranéw akustycznych.

13.Dopuszcza sie wtdrng parcelacje terenu inng niz przedstawiona w rysunku planu.

14.Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe jed-

norodzinng — 600 m?Z, minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
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§ 21

6 P,U,UR

1.

Zespot istniejgcego i projektowanego zainwestowania produkcyjnego (P), rzemiosta
(UR) i szeroko rozumianych ustug (U).

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tylko w obrebie wyznaczonych terenéw,

2) parkingi dla uzytkownikow,

3) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

4) zielen urzadzona,

5) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztow ante-
nowych i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejo-
nizujace.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowe istniejgcych budynkdw.

4. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziat-

kach nr 80/1, 80/4, 80/8 oraz 28/5.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkow pod warunkiem zachowania usta-
lonych wskaznikéw.

6. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 20% - dla dziatek zajmowa-
nych przez zabudowe mieszkaniowa i 50% - dla dziatek zajmowanych przez pozo-
state funkcje.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 kondygnacja nadziemna plus
poddasze uzytkowe, pozostatych obiektéw — 12 m od poziomu terenu do najwyzsze-
go punktu kalenicy.

Istniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania. Zaleca sie nowe nasadzenia
o charakterze izolacyjnym na potudnie od istniejacej i projektowanej zabudowy jed-
norodzinne.

10.Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzie-

lanych dziatek — 25%.

11.W przypadku kolizji napowietrznych linii elektroenergetycznych SN L-102 i L-102-30

z projektowanym zainwestowaniem, sposéb usuniecia kolizji wymaga szczegoéto-

wych uzgodnien miedzy wiascicielami nieruchomosci i Koncernem Energetycznym.

12.Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych dla zatrud-

nionych i uzytkownikéw (por. ustalenia w § 13 ust. 3).

13.0bstuga komunikacyjna — z istniejacej ulicy Rzecznej i projektowanych ulic lokal-

nych (34 KD i 35 KD) oraz ulic wewnetrznych KDW.

14.W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty nieruchomosci. Dopuszcza

sie wtdrng parcelacje terenu inng niz zaproponowana, wymagajac — w wypadku
przeprowadzania takiego podziatu — wydzielenia wewnetrznych ulic dojazdowych o
szerokosci min. 12 m (por. ustalenia w § 55 ust. 4). Ustala sie minimalng wielkos¢
dziatek wydzielanych pod zabudowe ustugowg lub rzemie$lniczg — 0,15 ha, nato-
miast parceli wydzielanych pod funkcje produkcyjne — 0,25 ha.
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15.Ze wzgledu na nieustalony przebieg proj. obwodnicy parcele pomiedzy obwodnicg
a kwartatem zainwestowania pozostate po ostatecznym wydzieleniu pasa terenu dla
obwodnicy zostang przytagczone do dziatek sasiednich.

16. Dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych przedtozonym przez inwestora projek-
tem obwodnicy poszerzenie jej linii rozgraniczajgcych o wiecej niz 5 m, za zgodg wia-
Sciciela terenow przylegtych.

17.Do momentu budowy obwodnicy wyklucza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w wyznaczonym w rysunku planu korytarzu niebudowlanym stanowigcym re-
zerwe terenu pod budowe drogi. Ewentualng pozniejszg budowe sieci w liniach rozgra-
niczajacych drogi nalezy uzgodnic z jej zarzadca.

§ 22
7P,U

1. Teren istniejgcej zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Ustala sie zachowanie dotych-
czasowego przeznaczenia terenu.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) parkingi dla uzytkownikéw,
2) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) zieleh urzadzona,
4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

w

Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i adaptacje istniejacych obiektow, dopusz-
czajac réwniez ich rozbudowe pod warunkiem zachowania ustalonych wskaznikow.

4. Dopuszcza sie wyburzenie istniejgcego zainwestowania i zastgpienie go nowag za-
budowa o funkcji produkcyjnej lub ustugowe;.

5. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zespotu garazy boksowych oraz realizacje
w jego bezposrednim sgsiedztwie nowych zespotdéw z dojazdem od ulicy Wojska
Polskiego.

6. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokosé zabudowy — 12 m od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy.

7. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 50%.

8. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wydzielanych dziatek — 25%.

9. Biegnaca we wschodniej czesci kwartatu napowietrzna linia SN L-102-30 — mozliwa

do zachowania. Dopuszcza sie jej przebudowe w przypadku kolizji z projektowanym
zainwestowaniem po uprzednim ustaleniu warunkéw z Koncernem Energetycznym.

10. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oséb zatrud-
nionych i uzytkownikéw (por. ustalenia w § 13 ust. 3) oraz samochodéw ciezarowych.

11. Obstuga komunikacyjna — ze wszystkich ulic otaczajgcych teren.

12.Dopuszcza sie wtérng parcelacje terenu na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych, wymagajac — w wypadku przeprowadzania takiego podziatu — wydzielenia
wewnetrznych ulic dojazdowych o szerokosci min. 12 m (por. ustalenia w § 55 ust.
4) oraz zachowania minimalnej wielkosci dziatek przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg — 0,20 ha, dziatek przeznaczonych pod zainwestowanie produkcyjne —
0,50 ha i minimalnej szerokosci frontu dziatek odpowiednio — 20 m i 50 m.
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§ 23

8 WS,ZZ

1.

Fragment koryta rzeki Oldzy wraz z przylegtymi terenami otwartymi. Obszar narazo-
ny na zalewanie wodami powodziowymi.

2. Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury tech-
nicznej oraz urzadzen zwigzanych z regulacja rzeki.

3. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Wojska Polskiego i Rzeczne;.

§24

9 MW,MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa — wielo- i jednoro-
dzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach jednorodzinnych zgod-
nie z przepisami prawa budowlanego oraz ustugi w parterach budynkéw wieloro-
dzinnych,

2) garaze dla samochoddéw osobowych mieszkahcow,

3) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

4) sady, ogrody przydomowe,

5) zieleh urzadzona,

6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcych obiektow pod warunkiem:

1) zachowania wskaznikéw ustalonych dla nowej zabudowy lub powiekszenia
wskaznika zabudowy dziatki maksymalnie o 20 m?,

2) zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych przez elewacje
frontowe istniejgcych budynkéw od strony ul. Wojska Polskiego,

3) dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do istniejgcej zabudowy w za-
kresie wysokos$ci, geometrii i kata nachylenia dachéw oraz materiatow elewacyj-
nych i pokrycia dachu.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nad-
ziemne plus poddasze uzytkowe — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 2
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe — dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dachy strome, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 35
do 45 stopni.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow wielorodzinnych bezposrednio przy granicach

dziatek.

6. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 25%.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych dziatek nie mo-
ze by¢€ mniejszy niz 25%.

8. Obstuga komunikacyjna — z ulicy Wojska Polskiego.

9. Dopuszcza sie wtorng parcelacje terenu na zasadach okreslonych w przepisach od-

rebnych.
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§ 25

10 MW

. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych,

garaze dla samochodéw osobowych mieszkancow,

obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

sady, ogrody przydomowe,

Zielen urzagdzona,

sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztow ante-
nowych i innych urzgdzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie nie-
jonizujace.

LgLer

Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcych obiektéw pod warunkiem:

1) zachowania wskaznikéw ustalonych dla nowej zabudowy lub powiekszenia
wskaznika zabudowy dziatki maksymalnie o 20 m?,

2) zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych przez elewacje
frontowe istniejgcych budynkéw od strony ul. Wojska Polskiego,

3) dostosowania dobudowywanych czesci budynkéw do istniejgcej zabudowy w za-
kresie wysokos$ci, geometrii i kata nachylenia dachéw oraz materiatow elewacyj-
nych i pokrycia dachu.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nad-
ziemne plus poddasze uzytkowe — dla zabudowy mieszkaniowej. Dachy strome,
dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkow wielorodzinnych bezposrednio przy granicach
dziatek.

6. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 25%.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych dziatek nie mo-
ze by¢€ mniejszy niz 25%.

8. Obstuga komunikacyjna — z ulicy Wojska Polskiego.

9. Dopuszcza sie wtorng parcelacje terenu na zasadach okreslonych w przepisach od-

rebnych.

§ 26

1P,U

1.

Obszar przeznaczony pod lokalizacje zespotu zabudowy o charakterze produkcyj-
nym lub/i ustugowym z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi dla uzytkownikow,

2) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

3) zieleh urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcego obiektu z zachowaniem wskazni-
kow okreslonych dla nowej zabudowy.
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Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 12 m od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu kalenicy.

5. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatek — 40%.

6. Dopuszcza sie lokalizacje w gtebi kwartatu zespotu garazy boksowych i przeprowa-

dzenie podziatu parcelacyjnego przy zachowaniu stuzebnosci przejazdu na dziatce
nr 12/1 do momentu realizacji ulicy lokalnej 34 KD lub ulicy dojazdowej 35 KD.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wydzielanych dzia-
tek — 25%.

8. Obstuga komunikacyjna — z ulicy Wojska Polskiego i projektowanych ulic 35 KD i 36 KD.

9. Dopuszcza sie wtorng parcelacje terenu na zasadach okreslonych w przepisach od-

rebnych oraz pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatek wydziela-
nych pod funkcje produkcyjne lub ustugowe — 0,30 ha.

§ 27

12U

. Zespot istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowe;j.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) funkcja mieszkaniowa — jako kontynuacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej -
na dziatkach potozonych przy ul. Wojska Polskiego, na dziatkach nr 8/6 i 8/7 oraz
ewentualnie 4/2, 4/4, 4/5 1 4/7,

parkingi dla uzytkownikow,

obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

zielen urzadzona,

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw ante-
nowych i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejo-
nizujgce.

gLer

Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw wskazanych w rysunku
planu oraz ich przebudowe i adaptacje.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania
wskaznikow okreslonych dla nowej zabudowy lub powiekszenia wskaznika zabudowy
dziatki maksymalnie o 25 m?. Wymaga sie dostosowania dobudowywanych czesci
budynkow do istniejgcej zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii i kgta nachyle-
nia dachow oraz materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachu.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ — 2
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe — dla zabudowy mieszkaniowej, 3
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe — dla zabudowy ustugowej.

6. Dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

7. Zaleca sie stosowanie materiatdw wykonczeniowych z kamienia, ceramiki, drewna,

8.
9.

tynkéw mineralnych itp. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych. W kolorysty-
ce nalezy zachowac barwy stonowane.

Ustala sie zakaz lokalizacji typowych obiektéw kontenerowych.
W rysunku planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

10. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatek— 25%.
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11.Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wydzielanych dzia-
tek — 25%.

12.Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych dla zatrud-
nionych i uzytkownikéw (por. ustalenia w § 13 ust. 3).

13.Obstuga komunikacyjna — z ulicy Wojska Polskiego, z projektowanych ulic 35 KD lub
36 KD oraz za posrednictwem ulic wewnetrznych KDW.

14.Do czasu realizacji obwodnicy dopuszcza sie obstuge komunikacyjng drogami tym-
czasowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajgcych projektowanych ulic.

15. Dopuszcza sie wtorng parcelacje terenu inng niz przedstawiona w rysunku planu na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

16.Ze wzgledu na nieustalony przebieg proj. obwodnicy parcele pomiedzy obwodnicg
a kwartatem zainwestowania pozostate po ostatecznym wydzieleniu pasa terenu dla
obwodnicy zostang przytaczone do dziatek sasiednich.

17.Dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych przedtozonym przez inwestora projek-
tem obwodnicy poszerzenie jej linii rozgraniczajgcych o wiecej niz 5 m, za zgodg wia-
Sciciela terenow przylegtych.

18.Do momentu budowy obwodnicy wyklucza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w wyznaczonym w rysunku planu korytarzu niebudowlanym stanowigcym re-
zerwe terenu pod budowe drogi. Ewentualng p6zniejszg budowe sieci w liniach rozgra-
niczajacych drogi nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca.

§ 28
13 P,U,UR,KS,UC

1. Teren przeznaczany pod fgczne lub alternatywne zagospodarowanie: produkcyjne
(P), szeroko rozumiane ustugi (U) — w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe
(US), zespdt wystawienniczy lub/i administracje, urzadzenia obstugi komunikacji sa-
mochodowej (KS) (stacja paliw, myjnia, salon sprzedazy samochoddw, parkingi itp.).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) parkingi dla uzytkownikow,
2) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) zieleh urzadzona,
4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

3. Sytuujac nowg zabudowe kubaturowg nalezy respektowac nieprzekraczalng linie zabu-
dowy ustalong w rysunku planu.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokosc projektowanych obiektow — 12 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy.

5. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — do 50%.

6. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych dziatek nie mo-
ze by¢ mniejszy niz 25%.

7. Ustala sie zakaz lokalizowania typowych obiektéw kontenerowych.
8. Zakazuje sie stosowania okfadzin z tworzyw sztucznych i agresywnej kolorystyki.

19



9. Obstuga komunikacyjna — ze wszystkich ulic lokalnych otaczajacych teren. Dopusz-
cza sie realizacje nowych wigczen do obwodnicy po szczegétowym uzgodnieniu wa-
runkéw wigczenia z zarzadcg drogi.

10.Do czasu realizacji obwodnicy dopuszcza sie obstuge komunikacyjng drogami tym-
czasowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajgcych projektowanych ulic.

11.Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla os6b
zatrudnionych i uzytkownikéw (por. ustalenia w § 13 ust. 3).

12.Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wtornych podziatow nieruchomosci na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, pod warunkiem zapewnienia dojaz-
dow do wszystkich dziatek wewnetrznymi ulicami dojazdowymi o szerokosci min. 12
m w liniach rozgraniczajgcych (por. ustalenia w § 55 ust. 4). Ustala sie minimalng
wielkos¢ wydzielanych dziatek — 0,40 ha. Zaleca sie scalenie i powtorny podziat
dziatek sgsiednich.

13.Ze wzgledu na nieustalony przebieg proj. obwodnicy parcele pomiedzy obwodnicg
a kwartatem zainwestowania pozostate po ostatecznym wydzieleniu pasa terenu dla
obwodnicy zostang przytagczone do dziatek sgsiednich.

14.Dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych przedtozonym przez inwestora projek-
tem obwodnicy poszerzenie jej linii rozgraniczajacych o wiecej niz 5 m, za zgoda wia-
Sciciela terendw przylegtych.

15.Do momentu budowy obwodnicy wyklucza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w wyznaczonym w rysunku planu korytarzu niebudowlanym stanowigcym re-
zerwe terenu pod budowe drogi. Ewentualng pozniejszg budowe sieci w liniach rozgra-
niczajacych drogi nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca.

§ 29
14U

1. Teren przeznaczany pod ustugi komercyjne wraz zielenig towarzyszacq i parkinga-
mi. Dopuszcza sie lokalizacje na terenach przeznaczonych pod ustugi komercyjne
stacji paliw np. z towarzyszacymi parkingami dla samochoddw ciezarowych przejez-
dzajacych przez miasto w ruchu tranzytowym.

2. Na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje zainwestowania kubaturowego o funkc;ji
ustugowej, w tym ustug gastronomii, handlu, administracji, hoteli itp.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) parkingi dla uzytkownikow,
2) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
3) zieleh urzadzona,
4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

4. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzyt-
kowe lub 9 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy.

5. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 35%.
6. Powierzchnia biologicznie czynna wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 25%

7. Ze wzgledu na eksponowang lokalizacje od strony drogi krajowej ustala sie wymaog
stosowania materiatbw wykonczeniowych z kamienia, ceramiki, drewna, tynkow mi-
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neralnych itp. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych. W kolorystyce nalezy
stosowac barwy stonowane i zharmonizowane z otoczeniem.

8. Zakazuije sie lokalizacji typowych obiektéw kontenerowych.

9. Sytuujac nowe zainwestowanie kubaturowe nalezy respektowac nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone w rysunku planu.

10.Istniejacy budynek na dziatce 43/1 — do zachowania — z mozliwoscig rozbudowy
i adaptacji na cele ustugowe.

11.Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla osob
zatrudnionych i uzytkownikéw (por. ustalenia w § 13 ust. 3).

12.Obstuga komunikacyjna — projektowanymi ulicami wewnetrznymi (KDW) od strony
ulicy Jeleniogorskiej (32 KD). Dopuszcza sie realizacje nowych witaczen do obwod-
nicy i ul. Jeleniogorskiej po szczegotowym uzgodnieniu warunkow wigczenia z za-
rzadcami drogi.

13.Do czasu realizacji obwodnicy dopuszcza sie obstuge komunikacyjng drogami tym-
czasowymi prowadzonymi w liniach rozgraniczajgcych projektowanych ulic.

14.Wymaga sie, aby projekt zagospodarowania terenu zawierat projekt zieleni.
15. Nie ogranicza sie mozliwosci realizowania nowych nasadzen zieleni wysokiej i krzewow.
16. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 45%.

17.W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty nieruchomosci. Nie ogranicza
sie mozliwosci dokonywania innych niz zaproponowane podziatdw nieruchomosci,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, pod warunkiem zapewnienia do-
jazdéw do wszystkich dziatek wewnetrznymi ulicami dojazdowymi o szerokosci min.
12 m w liniach rozgraniczajgcych (por. ustalenia w § 55 ust. 4). Ustala sie minimalng,
wielkos¢ wydzielanych dziatek — 0,30 ha. Zaleca sie scalenie i powtorny podziat
dziatek sgsiednich.

18.Ze wzgledu na nieustalony przebieg proj. obwodnicy parcele pomiedzy obwodnicg
a kwartatem zainwestowania pozostate po ostatecznym wydzieleniu pasa terenu dla
obwodnicy zostang przytagczone do dziatek sasiednich.

19. Dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych przedtozonym przez inwestora projek-
tem obwodnicy poszerzenie jej linii rozgraniczajgcych o wiecej niz 5 m, za zgoda wta-
Sciciela terendw przylegtych.

20.Do momentu budowy obwodnicy wyklucza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w wyznaczonym w rysunku planu korytarzu niebudowlanym stanowigcym re-
zerwe terenu pod budowe drogi. Ewentualng pdzniejszg budowe sieci w liniach rozgra-
niczajacych drogi nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca.

§ 30
15 MN

1. Niewielki zespo6t projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W nizszych kondygnacjach budynkow mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje skle-
péw, gabinetdéw lekarskich, kancelarii, biur i itp. punktéw ustugowych w lokalach uzyt-
kowych wydzielonych zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
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2) sady, ogrody przydomowe, zieleh urzagdzona,
3) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztoéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

3. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokosé — 1 kondygnacja nadziemna plus
poddasze uzytkowe. Dachy strome, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegty do ulicy Rzecznej.

4. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 20%.

5. Powierzchnia biologicznie czynna wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
25%.

6. Zaleca sie aby projektowana zabudowa nawigzywata gabarytami i charakterem archi-
tektonicznym do istniejgcych budynkéw willowych potozonych w kwartale 27 MN. Do-
puszcza sie rowniez podziat terenu na mniejsze dziatki budowlane i lokalizacje budyn-
kow mieszkalnych o mniejszych gabarytach. Wtdrny podziat nieruchomosci nalezy wy-
kona¢ w sposdb umozliwiajgcy dojazd do wszystkich wydzielonych dziatek.

7. Projektowana zabudowa winna charakteryzowacé sie wzajemnie do siebie zblizonymi
parametrami takimi, jak:
1) formag oraz wysokoscig dachu,
2) uktadem kalenic,
3) poziomem posadowienia podtogi i parteru,
4) zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi,
5) linig zabudowy.

8. Dokonujgc wtornej parcelacji terenu dla potrzeb sytuowanej tu zabudowy mieszka-

niowej ustala sie:

1) warunek wydzielania wewnetrznych ulic dojazdowych o szerokosci min. 10 m,

2) minimglnq powierzchnie dziatki dla wolnostojagcego domku jednorodzinnego —
900 m*,

3) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie
szeregowej — 9 m, w zabudowie blizniaczej — 15 m, a w zabudowie wolnostojgce;j
—20 m.

9. Ze wzgledu na nieustalony przebieg proj. obwodnicy parcele pomiedzy obwodnicg
a kwartatem zainwestowania pozostate po ostatecznym wydzieleniu pasa terenu dla
obwodnicy zostang przytagczone do dziatek sasiednich.

10. Obstuga komunikacyjna — drogg wewnetrzng od strony ulicy Rzecznej lub ulicy lo-
kalnej biegnacej wzdtuz potudniowej granicy kwartatu (37 KD).

11. Dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych przedtozonym przez inwestora projek-
tem obwodnicy poszerzenie jej linii rozgraniczajgcych o wiecej niz 5 m, za zgoda wta-
Sciciela terendw przylegtych.

12.Do momentu budowy obwodnicy wyklucza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w wyznaczonym w rysunku planu korytarzu niebudowlanym stanowigcym re-

zerwe terenu pod budowe drogi. Ewentualng pdzniejszg budowe sieci w liniach rozgra-
niczajacych drogi nalezy uzgodnic z jej zarzadca.

§ 31
16 US

1. Teren projektowanych terenowych urzgdzen sportowych (stadion, boiska, korty,
bieznie, skocznie itp.) i/lub rekreacyjnych wraz z zielenig towarzyszacqg i parkingami
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oraz towarzyszacymi obiektami kubaturowymi typu szatnie, gastronomia, hotel spor-
towy itp.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ projektowanej zabudowy — 2 kondygnacje nad-
ziemne plus poddasze uzytkowe.

Linie rozgraniczajgce ustalono w rysunku planu jako orientacyjne, pozostawiajgc moz-
liwosé rezygnaciji z czesci terenu w przypadku realizacji mniejszego programu niz za-
proponowany w rysunku planu.

4. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej 37 KD.

Zaleca sie nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz zachodniej i potudniowo-zachodniegj
linii rozgraniczajacej — jak w rysunku planu.

§ 32

17 MN/MW/U

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN)
i/lub wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2) parkingi,

3) sady, ogrody przydomowe, zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

Dopuszcza sie wyburzenie budynkéw przyszpitalnych i zastgpienie ich nowa zabu-
dowg kubaturowa.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw na dziatkach nr 97/8, 97/9, 97/10
oraz ich funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ adaptowania tych
budynkow na funkcje ustugowe lub ich zastgpienia nowg zabudowg kubaturowa.

Zaleca sie lokalizacje obiektow o funkcji ustugowej na dziatkach potozonych
w sgsiedztwie szpitala, zajmowanych w stanie istniejgcym przez gospodarcze bu-
dynki przyszpitalne. Na dziatce nr 97/24 zaleca sie lokalizacje budynkdéw mieszkal-
nych jedno- lub wielorodzinnych (mate domy mieszkalne).

Pomiedzy zespotem istniejacych garazy boksowych oraz stacjg transformatorowg
dopuszcza sie lokalizacje nowych zespotow garazy boksowych lub/i realizacje par-
kingu samochodéw osobowych np. dla pracownikéw i uzytkownikéw sasiedniego te-
renu ustugowego.

W rysunku planu przedstawiono zasiegi ustanowionej strefy ,B” — ochrony konser-
watorskiej. Prace budowlane przy istniejgcych budynkach oraz lokalizacje nowych
obiektoéw nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
w zakresie ich usytuowania, gabarytow oraz form architektonicznych.

Istniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania. Ewentualna realizacja nowe;j
zabudowy nie moze powodowac wycinania istniejagcego wartosciowego drzewosta-
nu. Dopuszcza sie wyciecia pojedynczych drzew w wypadkach uzasadnionych ich
stanem zdrowotnym.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ projektowanych obiektow — 1 kondy-
gnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe — dla budynkow mieszkalnych jednorodzin-
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nych i 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe — dla budynkoéw ustugowych
i mieszkalnych wielorodzinnych.

10.Projektowana zabudowa jednorodzinna winna charakteryzowa¢ sie wzajemnie do
siebie zblizonymi parametrami takimi, jak:
1) formag oraz wysokoscig dachu,
2) uktadem kalenic,
3) poziomem posadowienia podtogi i parteru,
4) zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi,
5) linig zabudowy.

11.Ustala sie wymog stosowania materiatow wykonczeniowych z kamienia, ceramiki,
drewna, tynkoéw mineralnych itp. Wyklucza sie okfadziny z tworzyw sztucznych.
W kolorystyce nalezy stosowac¢ barwy stonowane i zharmonizowane z otoczeniem.

12.Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 20% dla zabudowy mieszka-
niowej, 30% dla ustug.

13. Powierzchnia biologicznie czynna wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz
25%.

14. Dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

15.0bstuga komunikacyjna — od strony istniejacej drogi biegngcej wzdtuz pétnocnej
granicy kwartatu (37 KD).

16.Zaleca sie zachowanie zlokalizowanych w obrebie kwartatu sieci i urzadzen infra-
struktury techniczne;.

17.Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wtornych podziatdow nieruchomosci in-
nych niz w rysunku planu, pod warunkiem zapewnienia dojazdéw do wszystkich
dziatek wewnetrznymi ulicami dojazdowymi o szerokosci min. 10 m w liniach rozgra-
niczajacych (por. ustalenia w § 55 ust. 4). Minimalna wielko$¢ dziatek przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowag — 800 m?, dziatek przeznaczonych pod zabudo-
we ustugowg — 1000 m?.,

§ 33
18 U,ZP

1. Teren istniejgcego szpitala miejskiego wraz z towarzyszgcymi mu obiektami gospo-
darczymi i zielenig wysoka.

2. Budynek szpitala do bezwzglednego zachowania.

3. Dopuszcza sie zachowanie obecnej funkcji budynku szpitala lub jego adaptacje na
inne cele ustugowe zwigzane z opiekg zdrowotng, ustugami opiekunczo wychowaw-
czymi, sanatoryjnymi, hotelowymi itp.

4. Wszelkie prace remontowe i inne roboty budowlane lub ewentualna rozbudowa w
obiekcie winny by¢ prowadzone w sposob nie naruszajacy jego architektonicznych
waloréw zewnetrznych.

5. W rysunku planu przedstawiono zasiegi ustanowionej strefy ,B” — ochrony konser-
watorskiej. Prace budowlane przy istniejgcych budynkach oraz lokalizacje nowych
obiektéw nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewodzkim konserwatorem zabytkow
w zakresie ich usytuowania, gabarytéw oraz form architektonicznych.
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6. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego na dziatce nr 97/5
oraz jego dotychczasowej funkcji. Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ adaptowania bu-
dynku na inne w/w funkcje lub jego zastgpienie nowg zabudowg kubaturowa.

7. lIstniejgca wartosciowa zielen wysoka — do zachowania. Ewentualna realizacja nowej
zabudowy nie moze powodowacé wycinania istniejgcego wartosciowego drzewosta-
nu. Dopuszcza sie wyciecia pojedynczych drzew w wypadkach uzasadnionych ich
stanem zdrowotnym.

8. Dopuszcza sie wyciecie pojedynczych drzew kolidujgcych z projektowanym zago-
spodarowaniem, wymagajac w uzasadnieniu wniosku o usuniecie drzew przedtoze-
nia szczegotowej inwentaryzacji i waloryzacji dendroflory oraz wprowadzenia nasa-
dzen zastepczych.

9. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ projektowanych obiektéw — 2 kondy-
gnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

10. Ustala sie koniecznos¢ stosowania materiatbw wykonczeniowych z kamienia, cera-
miki, drewna, tynkéw mineralnych itp. Wyklucza sie oktadziny z tworzyw sztucznych.
W kolorystyce nalezy stosowac¢ barwy stonowane i zharmonizowane z otoczeniem.

11. Dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

12.Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych osob za-
trudnionych i uzytkownikéw (por. ustalenia w § 13 ust. 3). Dopuszcza sie ewentualng
lokalizacje parkingu tylko na terenie 17 MN/MW/U.

13.Obstuga komunikacyjna — z ulicy Rzecznej oraz z istniejgacej drogi biegnacej wzdtuz
potnocnej granicy kwartatu (37 KD).

14.Dopuszcza sie mozliwos¢é dokonywania wtérnych podziatéw nieruchomosci na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych, w uzgodnieniu z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkéw.

§ 34
19 ZP,WS

1. Teren zieleni wysokiej oraz wéd powierzchniowych — rekreacyjno-sportowy.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) elementy matej architektury i komunikaciji pieszej,
2) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw ante-
nowych i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejo-
nizujace.

§ 35
20 MN

1. Zespot istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

2) obiekty gospodarcze i garaze,

3) sady, ogrody przydomowe, zielen urzadzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztow ante-
nowych i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejo-
nizujace.
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2L T

8.
9.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty i przebudowe istniejgcych budynkow.
Dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe.

Dachy dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni. Kierunek
kalenicy gtdbwnej — jak w istniejgcych budynkach.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 20%. Dla istniejacej zabudowy
dopuszzcza sie mozliwos¢ powiekszenia wskaznika zabudowy dziatki maksymalnie
020 m”.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wydzielonych dziatek — min.25%.
Obstuga komunikacyjna — drogami wewnetrznymi od strony ulicy Rzecznej.

10.Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wtdrnych podziatéw nieruchomosci, pod

warunkiem zapewnienia dojazdéw do wszystkich dziatek.

§ 36

21W

1.

Studnie gtebinowe stanowigce ujecie wody dla szpitala i inne urzadzenia infrastruk-
tury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w wode. Ustala sie zachowanie dotych-
czasowego przeznaczenia terenu.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2) zielen urzadzona,

3) inne sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw
antenowych i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujace.

W rysunku planu przedstawiono zasiegi stref ochrony bezposredniej i posredniej ujecia.

§ 37

22R

4.

. Tereny otwarte uzytkowane rolniczo.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) szklarnie, uprawy pod foliami, ogrody, sady, plantacje,

2) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

3) zieleh urzadzona i nieurzadzona,

4) stawy hodowlane, zbiorniki wodne o funkcjach rekreacyjnych i krajobrazowych,
inne wody otwarte,

5) urzadzenia melioracji wodnych,

6) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wtornych podziatdw nieruchomosci na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W rysunku planu ustalono chroniony wglad widokowy. Zakazuje sie lokalizacji w obre-
bie catego terenu wszelkiej zabudowy kubaturowej oraz napowietrznych linii energe-
tycznych wysokich napie¢, masztéw telefonii komodrkowej, elektrowni wiatrowych,
urzadzen reklamowych itp.
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§ 38

23 R,ZL

1.
2.

Tereny otwarte uzytkowane rolniczo oraz zielen lesna.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) szklarnie, uprawy pod foliami, ogrody, sady, plantacje,

2) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

3) zielen urzadzona i nieurzadzona,

4) stawy hodowlane, zbiorniki wodne o funkcjach rekreacyjnych i krajobrazowych,
inne wody otwarte,

5) urzadzenia melioracji wodnych i przeciwpozarowe,

6) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

W rysunku planu ustalono obszary wskazane do objecia ochrong w formie uzytkéw
ekologicznych.

Ze wzgledu na atrakcyjnos¢ terenu zaleca sie tu realizacje Sciezek spacerowych,
punktéw widokowych oraz wykorzystanie terenu pod organizacje czasowych imprez
plenerowych, wystawienniczych i okoliczno$ciowych. Dopuszcza sie rowniez lokali-
zacje terenowych urzadzen sportowych uzupetniajgcych zainwestowanie projekto-
wane w kwartale 16 US.

Nie ogranicza sie mozliwoéci dokonywania wtérnych podziatéw nieruchomosci na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.

7. W rysunku planu ustalono chroniony wglad widokowy. Zakazuje sie lokalizacji w obre-

bie catego terenu wszelkiej zabudowy kubaturowej oraz napowietrznych linii energe-
tycznych wysokich napie¢, masztéw telefonii komodrkowej, elektrowni wiatrowych,
urzadzen reklamowych itp.

W potudniowej czesci terenu znajduje sie udokumentowane ztoze surowcow mine-
ralnych — nie przewiduje sie jego eksploatacji.

§ 39

24 R

. Tereny otwarte uzytkowane rolniczo.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) szklarnie, uprawy pod foliami, ogrody, sady, plantacje,

2) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

3) zieleh urzadzona i nieurzadzona,

4) stawy hodowlane, zbiorniki wodne o funkcjach rekreacyjnych i krajobrazowych,
inne wody otwarte,

5) urzadzenia melioracji wodnych,

6) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

Istniejgca zielen leSna do zachowania.

§ 40

25 U,UR

1.
2.

Teren zespotu zabudowy ustugowej (U) i rzemiesiniczej (UR).

Przeznaczenie uzupetniajgce:
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1) mieszkalnictwo jednorodzinne istniejgce i projektowane ograniczone do wtasci-
cieli lub uzytkownikow obiektow podstawowych,

2) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

3) sady, ogrody przydomowe, zielen urzgdzona,

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw antenowych
i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i adaptacje istniejgcych obiektow. Dopusz-
cza sie rowniez ich rozbudowe pod warunkiem zachowania ustalongch wskaznikow
lub powiekszenia wskaznika zabudowy dziatki maksymalnie o 20 m* — w przypadku
przekroczenia wskaznikow w stanie istniejagcym. Wymaga sie dostosowywania do-
budowywanych czesci budynkéw do istniejgcej zabudowy w zakresie wysokosci,
geometrii i kata nachylenia dachow oraz materiatow elewacyjnych i pokrycia dachu.

Dla obszaru ustanowiono strefe ,B” ochrony konserwatorskiej. Prace budowlane
przy istniejacych budynkach oraz lokalizacje nowych obiektow nalezy poprzedzic¢
uzgodnieniem z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkow w zakresie ich usytuowania,
gabarytéw oraz form architektonicznych.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nad-
ziemna plus poddasze uzytkowe dla budynkow mieszkalnych, 2 kondygnacje nad-
ziemne plus poddasze uzytkowe dla obiektow ustugowych i rzemiesiniczych.

6. Obstuga komunikacyjna — z ulicy Rzeczne;j.

7. Dopuszcza sie wtorng parcelacje terenu na zasadach okreslonych w przepisach od-

rebnych w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 41

26 R,ZZ

1.
2.

Tereny otwarte. Obszar upraw rolniczych i uzytkow zielonych.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) szklarnie, uprawy pod foliami, ogrody, sady, plantacje,

2) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

3) zielen urzadzona i nieurzgdzona,

4) stawy hodowlane, zbiorniki wodne o funkcjach rekreacyjnych i krajobrazowych,
inne wody otwarte,

5) urzadzenia melioracji wodnych,

6) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zielen lesna — do zachowania.

4. W rysunku planu ustalono obszar wskazany do objecia ochrong w formie uzytku

ekologicznego.

Na terenach narazonych na zalanie wodami powodziowymi (ZZ) wprowadza sie za-
kaz zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem obiektoéw infrastruktury techniczne;.

Na pozostatych terenach dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej oraz
obiektoéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

Maksymalna dopuszczalna wysokosc¢ projektowanej zabudowy — 1 kondygnacja
nadziemna plus poddasze uzytkowe.

Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 30%.
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9.

Ze wzgledu na walory terenu zaleca sie tu realizacje sciezek spacerowych, wiez wi-
dokowych, miejsc biwakowych i innych urzadzen stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji.

10. Napowietrzne linie elektroenergetyczne SN L-102-34 i L-835-03 przecinajace teren —

do zachowania.

11.Dopuszcza sie wtorng parcelacje terenu na zasadach okreslonych w przepisach od-

rebnych.

§ 42

27 MN

1.

Zespot projektowanych domkow jednorodzinnych wolnostojgcych z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw ustugowych o maksymalnej powierzchni 80 m?. W budynkach
mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje sklepdw, gabinetow lekarskich, kancelarii, biur
i innych punktéw ustugowych mieszczacych sie w lokalach uzytkowych wydzielonych
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2) sady, ogrody przydomowe, zieleh urzgdzona,

3) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztow ante-
nowych i innych urzadzen emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejo-
nizujace.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna plus
poddasze uzytkowe. Dachy strome, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35 do
45 stopni. Kierunek gtéwnej kalenicy — jak w budynkach istniejgcych.

Projektowana zabudowa mieszkaniowa winna charakteryzowac sie jednakowymi lub
wzajemnie do siebie zblizonymi parametrami takimi, jak:

1) formag oraz wysokoscig dachu,

2) uktadem kalenic,

3) poziomem posadowienia podtogi i parteru,

4) zastosowanymi materiatami wykohczeniowymi,

5) linig zabudowy.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 20%.

6. Powierzchnia biologicznie czynna wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz

25%.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych pod warunkiem za-
chowania ustalonych wskaznikéw zabudowy. Wymaga sie dostosowywania dobudo-
wywanych czesci budynkoéw do istniejgcej zabudowy w zakresie wysokosci, geome-
trii i kgta nachylenia dachow oraz materiatow elewacyjnych i pokrycia dachu.

8. Wymaga sie respektowania linii zabudowy ustalonych w rysunku planu.

9. Na dziatce 123/23 — ze wzgledu na rzezbe terenu — w przypadku braku zaintereso-

wania budowg budynku mieszkalnego dopuszcza sie nasadzenia zieleni wysokie;.

10.Dopuszcza sie inny niz przedstawiony w rysunku planu podziat nieruchomosci przy

zachowaniu minimalnej wielkosci wydzielonych dziatek 2000 m?.

11.Obstuga komunikacyjna kwartatu — od strony ulicy Rzecznej, za posrednictwem ist-

niejacej i projektowanej drogi wewnetrzne;j.
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§ 43

28 R,ZZ

1.
2.

Tereny otwarte. Obszar upraw rolniczych i uzytkéw zielonych.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) szklarnie, uprawy pod foliami, ogrody, sady, plantacje,

2) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

3) zielen urzadzona i nieurzadzona,

4) stawy hodowlane, zbiorniki wodne o funkcjach rekreacyjnych i krajobrazowych,
inne wody otwarte,

5) urzadzenia melioracji wodnych,

6) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zielen lesna — do zachowania.

4. Ze wzgledu na zagrozenie zalaniem wodami powodziowymi wprowadza sie zakaz

zabudowy kubaturowej, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej.
Napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 20 kV przecinajaca teren — do zachowania.

6. Dopuszcza sie wtorng parcelacje terenu, pod warunkiem zapewnienia dojazdéw do

wszystkich wydzielonych dziatek.

Zaleca sie nasadzenie zieleni wysokiej w sgsiedztwie terenu projektowanej zabudo-
wy mieszkaniowej (27 MN) oraz zieleni o charakterze izolacyjnym w bezposrednim
sgsiedztwie projektowanej obwodnicy.

§ 44

29 WS

1.
2.

Fragment koryta rzeki Kwisy wraz z terenami przylegtymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia wodne,

2) hydrologiczno-meteorologiczne urzgdzenia pomiarowe,

3) urzadzenia zwigzane z rekreacjq i uprawianiem sportow wodnych,
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie:

1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegoéw, z wyjatkiem
prac konserwacyjnych i zabezpieczajacych przed powodzig,

2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej rzeki.

Szczegoétowe ustalenia dla drég
§ 45

30 KD L 1/2

1.
2.
3.

Istniejgca ulica Rzeczna. Droga lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa.
Minimalna szerokosc linii rozgraniczajgcych — jak w rysunku planu.

Ustala sie:

1) przekroj pétuliczny,

2) przebieg sciezki rowerowej na catej dtugosci ulicy,

3) zachowanie warto$ciowej istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej
z projektowanym zagospodarowaniem.
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4. Droga prowadzi ruch autobusowy, dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobu-
sowych w liniach rozgraniczajacych.

§ 46
31KD L 1/2

1. Fragment istniejgcej ulicy lokalnej taczacej miasto Gryféw z Wiezg. Jednojezdniowa,
dwupasowa.

2. Ustala sie trwata adaptacje stanu istniejgcego.
§ 47
32 KD GP 1/2

1. Fragment odcinka ulicznego drogi krajowej nr 30. Droga gtéwna ruchu przyspieszo-
nego, jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Szerokosc linii rozgraniczajgcych — jak w rysunku planu.
3. Nie okresla sie charakteru przekroju drogi.
§ 48
33KD G
1. Rezerwa terenu pod projektowang obwodnice w ciggu drogi wojewddzkiej nr 360.
2. W rysunku planu wyznaczono pas terenu wytgczony spod zabudowy.

3. Obiekty i urzgdzenia budowlane moga by¢é wznoszone jako tymczasowe, a ich usu-
niecie w przypadku budowy drogi nastepuje na koszt wtasciciela, bez odszkodowania.

4. Do momentu budowy obwodnicy wyklucza sie prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej w wyznaczonym w rysunku planu korytarzu niebudowlanym stanowigcym
rezerwe terenu pod budowe drogi. Ewentualng pdzniejszg budowe sieci w liniach
rozgraniczajacych drogi nalezy uzgodnic z jej zarzadca.

5. Linie rozgraniczajgce okreslono w rysunku planu jako orientacyjne. Po ostatecznym
wydzieleniu terenu dla projektowanej obwodnicy tereny przylegte zostang przytaczone
do posesji potozonych w bezposrednim sasiedztwie projektowanej obwodnicy.

6. Dopuszcza sie, w przypadkach uzasadnionych przedtozonym przez inwestora projek-
tem drogi, poszerzenie jej linii rozgraniczajacych o wiecej niz 5 m, za zgodg wtasciciela
terenow przylegtych.

§ 49
34 KDL 1/2
1. Projektowana ulica lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa. Przekrdj uliczny lub potuliczny.
2. Szerokosc linii rozgraniczajgcych — jak w rysunku planu.

§ 50
35KD L 1/2
1. Projektowana ulica lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa. Przekrdj uliczny lub potuliczny.
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15 m.
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§ 51
36 KD D 1/2

Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa. Minimalna szerokosc linii
rozgraniczajacych — 10 m. Przekrdj uliczny lub pétuliczny.

§ 52
37 KD L1/2

W czesci istniejgca, w czesci projektowana ulica lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa.
Minimalna szerokosc linii rozgraniczajgcych — 12 m. Przekrdj uliczny lub potuliczny.

§ 53
38 KD D1/2

Projektowana ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa. Minimalna szeroko$¢ linii
rozgraniczajacych — 10 m. Przekroj uliczny lub pétuliczny.

§ 54
KDW

Projektowane wewnetrzne ulice dojazdowe, jednojezdniowe, dwupasowe, 0 min. szero-
kosci 10 m. (por. ustalenia w § 55 ust. 4) — jesli ustalenia szczegdlne dla poszczegdl-
nych terenéw nie stanowig inaczej.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 55
Szczegoétowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem

1. Szczegdétowe zasady podziatu nieruchomosci dla poszczegdlnych terenéw wydzie-
lonych liniami rozgraniczajgcymi przedstawiono w rozdziale 3 nin. uchwaty.

2. Dla stwierdzenia zgodnos$ci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy usta-
li¢, czy przewidywane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz
czy istnieje mozliwos$¢ zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

3. Wydzielane dziatki winny posiadac¢ dostep do ustalonych w planie drég publicznych
— bezposredni lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne.

4. W wypadku dokonywania podziatow terenéw dla wydzielania paséw drogowych drog
wewnetrznych ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatek dla ulic dojazdowych — 10 m
na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MW), 12 m na terenach zabudowy ustu-
gowej i rzemieslniczej (U, US, UC,UR) i na terenach obstugi komunikacji samocho-
dowej (KS) oraz 15 m na terenach zajmowanych przez funkcje produkcyjne (P).

5. W granicach objetych planem nie ma obszaréw wymagajacych przeprowadzania
scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

6. W obrebie catego obszaru objetego planem dopuszcza sie wydzielanie dziatek o po-
wierzchni do 100 m? pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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§ 56
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

1. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejgcym, pod
warunkiem ich uporzgdkowania do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Na niezabudowanych terenach moga byc¢ lokalizowane - jako czasowe - nieucigzli-
we obiekty gospodarcze, obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej, sktady mate-
riatbw budowlanych, zaplecza buddéw itp.

3. Dopuszcza sie wykonanie w liniach rozgraniczajgcych projektowanych ulic tymcza-
sowych drég dojazdowych stuzgcych obstudze projektowanego zainwestowania do
czasu realizacji projektowanej obwodnicy.

4. Tymczasowe obiekty i urzadzenia budowlane lokalizowane w obrebie rezerwy tere-
nu pod budowe obwodnicy winny by¢ usuniete w momencie budowy drogi na koszt
wiasciciela, bez odszkodowania.

§ 57
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg stuzacqg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30%.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 58
W przypadku zmiany uzytych definicji ustawowych lub nazw instytucji i organow, o kto-
rych mowa w uchwale odpowiednie ustalenia nalezy dostosowa¢ do zmian, co nie wy-
maga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

§ 59 ]
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryféw Slgski.

§ 60
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

§ 61 ]
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Gryféw Slaski.
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