UCHWALA NR XLI/152 /05
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI
Z DNIA 25 STYCZNIA 2005R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej

czesci miasta Gryfow Slaski — obszar planistyczny A.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001r., poz.1591 ze zmianami)
po stwierdzeniu zgodnoSci przyjetych rozwigzan ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryféw Slaski

Rada Miejska Gminy Gryfow Slaski uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski
— obszar planistyczny A.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

Integralnymi czeSciami uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1)
2)

zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2 000

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie , inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania ,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1)

2)

3)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie zawiera §2 ,§ 4 rubryki A

oraz rysunek planu,

zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4
rubryki B oraz rysunek planu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — ustalenia w tym
zakresie zawiera §4 rubryki C oraz rysunek planu,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wymagania w tym zakresie
zawiera § 5, oraz rysunek planu,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu , w tym linii zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryki D oraz rysunek planu,

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych - ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryki E
oraz rysunek planu,

szczegotowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryki F oraz rysunek planu,



8)

9)

szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 4 rubryki B,C,D,E

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 6,

10) sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ustalenia

w tym zakresie zawiera § 4 rubryki G

11) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7.

§ 2.

llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski — obszar planistyczny A.
stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejsze;

uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca forma wykorzystania terenu. Wprowadzanie innych niz
podstawowa funkcji terenu jest dopuszczalne wytacznie o ile stanowig tak ustalenia szczegdtowe niniejsze;
uchwaty oraz pod warunkiem wczes$niejszej lub réwnoczesne;j realizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na ktérych dopuszczajq je przepisy
szczegoétowe niniejszej uchwaty oraz w stopniu okreslonym tymi przepisami,
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow z zakresu:
a) handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2 000 m2,
gastronomii,
administraciji i zarzadzania,
ubezpieczen i finansow,
o$wiaty,
ochrony zdrowia,
opieki spofecznej,
sportu i rekreacii,
turystyki i hotelarstwa,
projektowania i pracy tworczej,
drobnego rzemiosta z wykluczeniem warsztatéw samochodowych
[) stacji paliw ptynnych i obiektéw obstugi komunikacji (wytacznie na terenie 1U)
dziatalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ funkcije terenéw i obiektow z zakresu:
a) rzemiosta i drobnej wytwdrczosci
b) funkcji warsztatowych, magazynowych , baz i sktadow
urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia terendw, zwigzane bezposrednio z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym i
petnigce wobec niego funkcje stuzebna,
obowiazujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg oznaczony w zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwaty ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji
planu,
orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg oznaczony w zatgczniku
graficznym moze podlega¢ modyfikacjom wedtug nastepujacych zasad:
- 15m w sasiedztwie terendw niepublicznych, z zastrzezeniem ustalen: §4 tabela nr 1 rubryka A
pkt.3, tabela nr 3 rubryka A pkt 3, tabela nr 10 rubryka A pkt 3 i tabela nr 12 rubryka A pkt 3.
- 5mw sasiedztwie publicznych ciggdw komunikacyjnych , pod warunkiem nie zawezania tych
ciggow ponizej warto$ci ustalonych w planie.
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10) obowiazujacych przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieC przepisy obowigzujgce w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy wprowadzane w terminach pdzniejszych,

11) obiektach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty istniejace na obszarze objetym planem w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowigca stosunek
powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnaciji statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do
powierzchni tej dziatki,

13) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigcg stosunek powierzchni
zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki. Wyklucza sie
etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w
poszczegoinych rozpatrywanych etapach,

14) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kalenicy biegnacej w osi (osiach) gtownej bryty
budynku, jednakowym kacie nachylenia potaci oraz symetrii uktadu potaci w widoku od strony linii
zabudowy lub od strony ulicy w przypadku braku ozn. linii zabudowy ,

15) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong dla kubatury obiektu wzdtuz
ktdrej wymaga sie usytuowania sciany obiektu. Przekroczenie obowigzujace;j linii zabudowy kubaturowymi
elementami wystroju elewacii jest dopuszczalne w zakresie max. 1,5m i na dtugo$ci max. 20% $ciany
frontowej.

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynku,

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ wyrazong w il. kondygnacji nadziemnych
wraz z poddaszem uzytkowym lub mierzong w linii frontowej elewaciji od $redniej rzednej terenu (w
odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do:

a) kalenicy lub okapu dachu (zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi nin. uchwaty) w wypadku
dachu stromego,
b) petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego.

18) orientacyjnych granicach podziatow geodezyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajace
nowe granice parcelacyjne terenu; ustala sie mozliwos¢ korygowania ich przebiegu, przy zachowaniu
uktadu podziatu na dziatki i ilo$ci wydzielanych dziatek zgodnie z rysunkiem planu oraz zachowaniu
warunkow podziatu okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych nin. uchwaty. Odstapienie od wskazanego
podziatu moze nastapi¢ na warunkach okreslonych w nin. uchwale.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,
3) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i cyfrowymi,
4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementow uktadu komunikacyjnego
) wymagania ksztattowania tadu przestrzennego dla trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy
oraz dla zagospodarowania terenu, w tym obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
oznaczenie kierunku gtéwnej kalenicy w budynku.
6) orientacyjne granice podziatdw geodezyjnych z zastrzezeniem ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,
7) orientacyjna granica obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig, z zastrzezeniem ustalen
szczegoétowych niniejszej uchwaty,
8) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajacymi.
9) granice stref ochrony konserwatorskiej A i B,
10) oznaczenia drzew i zespotéw drzew do zachowania,
11) przebieg trasy rowerowe; .

2. Oznaczenia na rysunku planu nie bedace ustaleniami obowigzujacymi majg charakter informacyjny.



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.

Dla poszczegblnych terendéw na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegétowe
podane w ponizszych tabelach:

Tabela nr 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem : MN
Problematyka planu | Numer Ustalenia

terenu
A. Przeznaczenie 1-20 1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
terenow oraz linie a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
rozgraniczajace dla jednostek terenowych 1-4,6-131 16-20,
tereny o roznym b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla
przeznaczeniu lub jednostek terenowych 5,141 15, z zastrzezeniem ustalen dla
réznych zasadach jednostki terenowej nr 5,
zagospodarowania wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugiw lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach
jednorodzinnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, z
zastrzezeniem ustalen dla jednostki terenowej nr 5.

b) obiekty gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym,

c) zielen urzadzona,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztéw antenowych,

3) Orientacyjna linia rozgraniczajaca teren 10 MN i KK moze ulec
przesunigciu w kierunku terenu KK w przypadku zmiany granic terenu
zamknietego, w zakresie wynikajacym z decyzji ustanawiajacej teren
zamkniety.

Dla budynku na dz. nr 269/4 potozonego bezpo$rednio przy ulicy ozn.

5 symbolem 5KD/D dopuszcza sie funkcje ustugowa w nielimitowanym

zakresie z mozliwo$cig rezygnacii z funkcji mieszkaniowe;.
B. 1-19 1) Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzonej w
Zasady ochrony obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze przekraczac granic tych
$rodowiska, przyrody dziatek,
i krajobrazu 2) Ze wzgleddw akustycznych tereny MN kwalifikuje sie jako tereny
kulturowego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w my$l art.114 ustawy

Prawo Ochrony Srodowiska,

3) Ogrzewanie budynkéw nalezy rozwigzywa¢ w oparciu
0 proekologiczne zrédta energii,

4) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w obrebie wydzielonych
dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 25%,

5) Gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigza¢ w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczeg6ine

C. 12,1719 Wszelkie roboty budowlane na budynkach objetych ewidencjg zabytkéw
Zasady ochrony nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem z wojewddzkim konserwatorem
dziedzictwa zabytkow. Ustala sie trwatg adaptacje tych budynkow z prawem
kulturowego i rozbudowy pod warunkiem zachowania badz przywrdcenia warto$ci
zabytkéw oraz dobr historycznych oraz nawigzania do cech historycznych w czesciach
kultury wspotczesnej dobudowywanych.




