oki Gryféw Slaski, dnia 27.03.2024 r.

WT.PP.6730.34.6.2023/2024

Decyzja nr 25/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 775

ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 13.06.2023 r. data wptywu 20.06.2023 r.
PVE 264 Sp. z 0.0.
ul. Chodkiewicza 7/1c, 85-065 Bydgoszcz

i po dokonaniu uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2a i 6 przywofanej na wstepie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na
budowie 5 farm elektrowni fotowoltaicznych o tagcznej mocy do 5 MW
wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej

lokalizowanej w granicach czesci dziatki nr 936, obreb Ubocze, gmina Gryféw Slaski

na rzecz PVE 264 Sp. z 0.0.

Rodzaj inwestycji: instalacja odnawialnego zrdodta energii i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odrebnych, a takze z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Dla dziatki objetej decyzjq wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

a)

b)

c)
d)

funkcja: instalacja odnawialnego zrédta energii — instalacja fotowoltaiczna wraz niezbedna
infrastrukturg techniczna, w tym w szczegdlnosci: panele fotowoltaiczne, konstrukcje
wsporcze paneli, kontenerowe magazyny energii, inwertery fotowoltaiczne, stacje
kontenerowe, podziemne linie elektroenergetyczne, linie zasilajace, drogi wewnetrzne,
miejsca postojowe, infrastruktura telekomunikacyjna umozliwiajgca nadzdr eksploatacyjny,
ogrodzenie, monitoring, oswietlenie i inna niezbedna infrastruktura nadziemna i podziemna,
obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy: obowigzujaca i nieprzekraczalna linia
zabudowy - nie ustala sie, lokalizujgc obiekty budowlane nalezy zachowaé¢ wymogi
obowigzujacych przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgce odlegtosci od lasow,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,

rodzaj dachu i kat nachylenia gtéwnej potaci dachu stacji kontenerowych: pfaskilub stromy,
od 0do 40°.



Zamierzone przedsiewziecie nalezy projektowac i realizowac w sposob okreslony w przepisach, w

tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc:

a) bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania, odpowiednie warunki higieniczne
i zdrowotne, ochrone $rodowiska, ochrong przed hatasem i drganiami,

b) mozliwosci utrzymania wiasciwego stanu technicznego,

c) warunki bezpieczerstwa i higieny pracy,

d) warunki bezpieczeristwa i ochrony zdrowia 0séb przebywajacych na terenie budowy.

2) Warunki i wymagania dotyczace ochrony érodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:
Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony
$rodowiska okre$lone w przepisach odrgbnych.

Ewentualna uciazliwo$¢ zwigzana z planowang inwestycja nie moze naruszac standardow
jakosciowych $rodowiska na terenach sgsiednich.

Zgodnie z informacjami zawartymi we wniosku przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych jest lub moze by¢
wymagany obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko
W rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na
érodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U.
z 2019 poz. 1839). Dla analizowanej inwestycji w dniu 25 maja 2023 r. zostata wydana decyzja nr
4/2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia, ktdra stwierdza
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i ustala wymagania, jakie
nalezy spetnié na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.

3) Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Kazdy kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem — zobowigzany jest: wstrzymac wszelkie
roboty mogace uszkodzic lub zniszczy¢ przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych $rodkow
ten przedmiot imiejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Jeleniej Gorze lub Burmistrza Gminy i Miasta Gryfow Slaski — zgodnie
z wymogami przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. z 2022 poz. 840 ze zm.).

4) Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Infrastruktura techniczna:

a) energia elektryczna: zasilanie w energie elektryczng oraz przyfaczenie zrédta wytworczego do
sieci — na warunkach okreélonych przez administratora sieci energetycznej,

b) woda: brak zapotrzebowania,

c) kanalizacja: brak zapotrzebowania na odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych,

d) wody opadowe i roztopowe: odprowadzenie na teren objety niniejszg decyzja,

e) odpady state: odpady nalezy gromadzi¢ do pojemnikow na terenie objetym decyzjg —
gospodarowanie odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) ogrzewanie: brak zapotrzebowania.



Komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna wnioskowanej inwestycji — z drogi gminnej nr 110094D, za
posrednictwem nalezacej do gminy dziatki drogowej nr 935,

b) miejsca parkingowe dla samochoddw obstugujacych planowang inwestycjg zlokalizowaé na
terenie tej inwestycji.

5) Warunki w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0s6b trzecich:

Planowana inwestycja nie moze naruszac intereséw osdb trzecich w zakresie:

a) zapewnienia dostepu do drogi publicznej — prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb
umozliwiajacy korzystanie z przylegtych nieruchomosci,

b) mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej oraz srodkéw tacznosci,

c) doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne,
promieniowanie,

e) ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

Powyzsze wymogi nalezy spetni¢ zaréwno na etapie prowadzenia robét budowlanych jak i po ich
zakonAczeniu.

6) Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych i innych
obszarach objetych ochrona:
Nie dotyczy.

7) Pozostate warunki:

Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nieleéne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i le$nych (t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 2409 ze zm.).

Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe nalezy respektowac przepisy
prawa powszechnego oraz normy techniczne w zakresie wynikajacym z rodzaju inwestycji, dla
ktérej ustalono niniejsze warunki zabudowy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Granica terenu objetego decyzja — linia rozgraniczajaca teren inwestycji, ktéra jest jednoczesnie
granica obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywac — zostata oznaczona na mapie w skali
1:1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono w zataczniku
nr 2 stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 5 farm
elektrowni fotowoltaicznych o facznej mocy do 5 MW wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej w granicach czesci dziatki nr 936, potozonejw obrebie Ubocze, gmina Gryféw
Slaski wystapita spétka PVE 264 Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy.

Ztozony wniosek spetnial wymagania okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej wszystkie



strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy oraz przystugujgcych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez
ograniczen.

Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan
ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Gryfow Slaski, obejmujgcy réwniez teren inwestycji,
stracit waznos$¢ z koricem 2003 r. Plan ten nie przewidywat lokalizacji zadan rzadowych lub
samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego w granicach obszaru objetego
wnioskiem. W zwigzku z powyzszym nie jest wymagane uzgodnienie projektu decyzji z wojewoda,
marszatkiem wojewddztwa lub starosta, pod katem tych inwestycji.

Ustalono, ze teren planowanej inwestycji nie lezy w granicach obszaru, dla ktérego na podstawie
przepiséw odrebnych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W mysl art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, przy czym sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych.

Wydanie decyzji poprzedzono niezbednymi uzgodnieniami — zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie zaistniaty
natomiast przestanki wymagajace wystapienia o opinie, o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e wyzej
wymienionej ustawy.

Na etapie projektowania i ewentualnego ubiegania sie o pozwolenie na budowe maja
zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego oraz norm technicznych w zakresie
wynikajacym z rodzaju i specyfiki inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja nie przesadza o realizacji przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego i nie
narzuca przysztych rozwigzan technicznych inwestycji. Kwestia mozliwosci realizacji tej inwestycji
bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzania projektu budowlanego i wydawania pozwolenia
na budowe, co nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno - budowlanej.

Po przeanalizowaniu przedmiotu inwestycji, uwarunkowari wynikajacych z przepiséw odregbnych
i oceny stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji oraz oceny
whnioskéw z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dziatek sgsiednich — orzeczono, jak
w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie
Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri 0s6b trzecich.

W $wietle postanowien art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku wystgpienia skutkdw realizacji inwestycji, o ktérych mowa w art. 36 tej ustawy —inwestor,
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe ponosi skutki roszczen, o ktorych mowa w
art. 36 ust. 1i 3.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzj3.



Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat
niniejsza decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg,

- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

- inny wnioskodawca zgfosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1la ustawy Prawo
budowlane,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji —
przepisu nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg,
uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit
budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.).

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestycji. Roboty budowlane mozna
rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przez Staroste
Lwoéweckiego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzagdowego Kolegium Odwofawczego
w Jeleniej G6rze za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, zgodnie z art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Zataczniki:
1/ kopia mapy sytuacyjno-wysokosciowej z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji - zatgcznik nr 1
2/ wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czg5¢ opisowa - zatacznik nr 2 /

Otrzymuja: BURI
1. PVE 264 Sp.z 0.0. - wnioskodawca
ul. Chodkiewicza 7/1c Olcie @ Ponizni

85-065 Bydgoszcz,

2. Jolanta Sieradzka
Ubocze 93 /
59-620 Gryféw Slaski,

Pan

3. Dariusz Sieradzki
Ubocze 93
59-620 Gryféw Slaski,

4. Krzysztof Sieradzki
Ubocze 93
59-620 Gryféw Slaski,

5. Janina Baszak
ul. Kwiatowa 46
59-620 Gryfow Slaski,

6. Krzysztof Krawiec
Ubocze 116
59-620 Gryfow Slaski,



7. Bozena Majka
Ubocze 128
59-820 Lesna

8. Julianna Baszak
Ubocze 125a
59-620 Gryféw Slaski,

9. Tadeusz Mizgier
Ubocze 115
59-620 Gryféw Slaski,

10. Burmistrz Gminy i Miasta
Rynek 1
59-620 Gryféw Slaski,

11. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
Rakowice Wielkie 15
59-600 Rakowice Wielkie,

12. a/a.

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. Matgorzata Wotoszka,
posiadajgca uprawnienia urbanistyczne nr 1577/01
oraz kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej



F Zatacznik nr 2
ok do decyzji nr 25/2024 o warunkach zabudowy
z dnia 27.03.2024 r., znak: WT.PP.6730.34.6.2023/2024

ANALIZA

1. FUNKCIJI ORAZ CECH ZAGOSPODAROWANIA TERENU

o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmienionym rozporzg-
dzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz.U. 2021 poz. 2399) w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Zabudowa i zagospodarowanie dziatek sasiednich (art. 61 ust.1 pkt 1).

Poniewaz wniosek dotyczy ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie instalacji
odnawialnego 7rédta energii i infrastruktury technicznej (farmy fotowoltaicznej wraz z niezbgdng infrastruk-
tura techniczna), to maja tu zastosowanie przepisy art. 61 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. Dlatego odstapiono od wyznaczania wokét terenu objetego wnioskiem obszaru
analizowanego oraz od analizy warunkdéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 wyzej wymienionej usta-
wy, to jest od szczegétowej analizy istniejacej zabudowy pod katem kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2) Dostep do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2).

Poniewaz planowana inwestycja polega na budowie instalacji odnawialnego Zrédta energii i infrastruktury
technicznej, na podstawie zapiséw art. 61 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odstgpiono od analizy warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 tej ustawy, to jest
analizy dostepu terenu objetego wnioskiem do drogi publiczne;j.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust 1 pkt 3 i art. 61 ust. 5).

Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji nie wymaga ona przyfaczenia do sieci wodociggowej (brak
zapotrzebowania na wode) oraz sanitarnej (nie beda powstawaty Scieki bytowe ani technologiczne). Wody
opadowo-roztopowe beda naturalnie wsigka¢ w grunt — kontakt z instalacja nie powoduje ich
zanieczyszczenia.

Inwestycja bedzie wymagata przyfaczenia do sieci energetycznej — warunki i sposéb przytaczenia zostang
okreslone przez administratora sieci na p6zniejszym etapie inwestycji, na podstawie odrgbnego wniosku.

4) Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1 pkt 4).

W rejestrze gruntéw powiatu lwéweckiego objeta wnioskiem dziatka nr 936 (obrgb Ubocze) zostata sklasy-
fikowana jako grunty orne IV klasy bonitacyjnej (RIVa), pastwiska trwate Ill klasy bonitacyjnej (Pslll) oraz
lasy IV klasy bonitacyjnej (LsIV). Inwestycja bedzie lokalizowana na czgsci wyzej wymienionej dziatki, w gra-
nicach uzytku RIVa, poza gruntami Il klasy bonitacyjnej i lasami.

W zwigzku z powyzszym teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow

rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.).

5) Zgodnosé z przepisami odrebnymi (art. 61 ust 1 pkt 5).
Z informacji o planowanej inwestycji wynika, ze jest ona zgodna z przepisami odrgbnymi.



6) Pofozenie poza obszarami, o ktérych mowa w art. 61 ust 1 pkt 6.

Zamierzenie budowlane bedzie realizowane poza obszarem:

a) w stosunku do ktérego decyzjag o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680ze zm.), ustanowiony
zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

2. WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

o ktérej mowa w art. art. 53 ust. 3 pkt. 1, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.):
Teren objety wnioskiem nie jest pofozony na obszarze ograniczonego uzytkowania, w obrebie stref
przemystowych, ani w granicach obszaréw cichych w aglomeracji czy poza aglomeracja.

2) Ustawa z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
22023 r. poz. 1094 ze zm.):

W myél art. 59 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy postepowanie w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko zmierzajagce do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
przeprowadza sie dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, jesli
obowigzek przeprowadzenia oceny zostanie stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy. Z informacji
zawartych w dokumentacji zataczonej do wniosku wynika, ze planowana inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych jest wymagane lub moze byc¢
wymagane sporzgdzenie raportu - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839).
Rozporzadzenie to, na podstawie zapisu §3 ust. 1 pkt. 54a zalicza do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
oddziatywa¢ na $rodowisko ,,zabudowe systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie
zewnetrznych skrajnych modutéw paneli nie mniejszej niz: ,0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy” lub , 2
ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”. Zgodnie z informacjami zawartymi w tresci wniosku
planowana powierzchnia nie przekroczy 2 ha. W momencie kiedy sktadany byt wniosek obowigzywat zapis
rozporzadzenia w brzmieniu ,1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a” i na tej podstawie
planowana inwestycja zaliczata sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

W dniu 25 maja 2023 r. dla analizowane] inwestycji zostata wydana decyzja nr 4/2023 o $rodowiskowych

uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia, ktéra stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia

oceny oddziatywania na $rodowisko i ustala wymagania, jakie nalezy spetni¢ na etapie projektowania,
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

3) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.):
Analizowany teren nie jest pofozony w granicach obszaréw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnikéw przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego oraz ich otulin.



4) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.):

Teren, w granicach ktérego planowana jest inwestycja nie jest obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia, lezy poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych, nie jest réwniez potozony
w granicach stref ochronnych ujeé wéd.

5) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 840
zezm.):

Analizowana dziatka lezy poza granicami ustalonych w gminnej ewidencji zabytkow stref historycznego

uktadu ruralistycznego wsi oraz obserwacji archeologicznej. Nie wystepujg tu obiekty wpisane do rejestru

zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw oraz stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow.

3. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1) Stan wfadania i uzytkowania:
Objeta wnioskiem dziatka jest wtasnoscig osoby fizyczne;.

2) Stan planistyczny:

Analizowany teren nie jest objety ustaleniami obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Z ustaledn obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryféw Slaski ani z przepiséw odrebnych nie wynika obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania terenu. W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego parcela objeta wnioskiem lezy w obrebie terenéw rolnych (R) oraz lasow
i dolesien (niewielka pdtnocna czesc).

W zwigzku z zapisami art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstapiono od
wyznaczenia obszaru analizowanego oraz sporzadzenia czesci graficznej analizy funkcji oraz cech
zagospodarowania terenu.
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