PROTOKOL NR 15 /2024

Z przeprowadzonej kontroli w Urzedzie Miasta i Gminy w Gryfowie Sl. przez Komisje

Rewizyjna Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski w zakresie funkcjonowania ZBGKIiM w

Gryfowie Slaskim.

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slagski dziatajac zgodnie z uchwalonym planem

pracy na rok 2023 przeprowadzita kontrole w dniu 20 grudnia.2023

Sktad zespotu kontrolnego:

1. Mariusz Kozak - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Mariusz Dragan — Wiceprzewodniczacy Komisji Rewizyjnej
3. Urszula Maga - Cztonek Komisji Rewizyjnej

Kontrole odnotowano w ksiedze kontroli pod poz. ........... /2023

Zatrudnienie i jego struktura w latach 2020 — 2023

Zatrudnienie i jego strukture w latach 2020 — 2023 przedstawia ponizsza tabela.

Lata 2020 2021 2022 2023
wg stanu na: 31.12. 31.12. 31.12. 30.09.
Pracownicy na stanowiskach robotniczych, w tym: 27 24 23 19
gospodarka wodno-s$ciekowa 19 18 18 15
gospodarka lokalowa 2 2 2 2
gospodarka komunalna 6 4 3 2
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych, w tym: 10 9 9 9
stanowiska kierownicze 3 3 3 3

Dodatkowo Zaktad zatrudnia 1 stazyste na stanowisku biurowym.
Od 2020 roku 8 0sdb odeszto na emeryture, 1 pracownik zmart, a z 4 pracownikami
rozwigzano umowe o prace, w tym:

1) z przyczyn ekonomicznych —w 2021 roku z 1 osobg zatrudniong w wymiarze 0,5 etatu
jako sprzgtaczka (do sprzatania pomieszczen biurowych podpisano umowe z firma

sprzatajgca, ktorej koszt wynosi 1.500 zt miesiecznie)




2) za porozumieniem stron —w 2021 roku z 1 pracownikiem

3) z przyczyn lezacych po stronie pracownika — z 2 pracownikami w 2020 roku.

Majatek Zaktadu

grupa rodzajowa i nazwa 2020 2021 2022 2023
0-- grunty 3436 010,50 3436 010,50 3436 010,50 3436 010,50
1 - budynki 7 883 349,71 7 108 306,44 6 882 370,56 6712 986,25
2 - budowle 9696 641,45 | 10059806,64 | 11172 866,80 | 10479 056,78
3 - kotty i maszyny energetyczne 11 227,03 9731,23 8 235,43 7 113,58
4 - maszyny, aparaty ogdélnego zastosowania 472,34 0,00 6 949,50 5 385,84
5 - maszyny i urzgdzenia specjalnego zastosowania 250 828,81 109 101,86 70 208,10 42 425,86
6 - urzadzenia techniczne 6 256 282,55 5333 045,20 4376 428,00 4179 156,09
7 - $rodki transportu 90 610,21 76 342,91 44 785,43 21117,32
8 - wyposazenie 8 718,90 17 983,86 22 268,80 14 902,48
wartosci niematerialne i prawne 9 354,08 2 416,89 3 957,08 1429,83
razem 27 643 495,58 | 26152 745,53 | 26 024 080,20 | 24 899 584,53

wartos¢ brutto srodkow trwatych 52 830120,69 | 53470592,25 | 55512782,91 | 56355 509,87

Pomimo prowadzenia dziatad inwestycyjnych w zakresie sieci wodociggowych i kanalizacyjnych (w
omawianym okresie), wartos¢ netto majatku spada. W roku 2020 majgtek umorzony byt w 48%, natomiast
w 2023 roku umorzenie majgtku stanowi 56%.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci majgtek trwaty jest umarzany. Wartos¢ umorzenia wynosi od 1,5% do
20% w zaleznosci od grupy rodzajowej. Umorzeniu nie podlegaja grunty.

Roczna wartos¢ umorzenia obecnie wynosi okoto 2.000.000 zt. Taka kwota powinna by¢ kazdego roku
inwestowana w odnowienie majatku. Najwigkszg wartos¢ majatku stanowig: oczyszczalnia sciekdw, sieci
wodociggowe, kanalizacyjne. Zaktad zarzadza oczyszczalnig Sciekdw, trzema Stacjami Uzdatniania Wody, w
tym: dwiema w Gryfowie Slaskim ijedng w Miyrisku (SUW ,Proszéwka”), 3 przepompowniami wody — 2 w
Rzasinach 1 w Gryfowie Slgskim, 19 przepompowniami $ciekéw — 8 w Gryfowie Slaskim, 1 —w Uboczu przy
budynku 300,1 w Proszéwce, 3 w Krzewiu Wielkim, 5 w Wiezy oraz przepompownig gtéwng w Gryfowie
Slaskim. Dtugosc sieci wodociggowej wynosi 74.442,20 m, w tym: Wolbromoéw — 8.779 m, Rzasiny — 13.345
m, Krzewie Wielkie —8.325 m, Wieza —4.903 m, Proszéwka - 6.497 m, Miyrisko — 6.131 m, Gryféw Slaski —
26.462,20 m. Dtugosc sieci kanalizacyjnej wynosi 47,7 km. Diugos¢ sieci kanalizacyjnej w sotectwach
wynosi 19,3 km, z tego: Krzewie Wielkie —2.527 m, Wieza —4.859 m, Proszowka —7.030 m. Sotectwa
Mtyrisko, Rzgsiny, Wolbromdw i Ubocze nie sg skanalizowane.



Zaktad zarzadza siedmioma budynkami komunalnymi mieszkalnymi i 222 mieszkaniami komunalnymi. Z
wartosci niematerialnych i prawnych konieczna staje sie wymiana oprogramowania do obstugi lokali
komunalnych. Obstuga obecnego programu jest coraz bardziej uzalezniona od pracy informatykdw, co
wigze sie z dodatkowymi kosztami oraz czasem realizacji zlecen.

Przychody i koszty dziatalnosci zaktadu oraz wynik finansowy

Ponizsza tabela przedstawia wielkos¢ przychodéw w okresie objetym niniejszym opracowaniem.

Rodzaj przychodu 2020 2021 2022 2023

wg stanu na 31.12. 31.12. 31.12. 30.09.
gospodarka nieruchomodciami, w tym: 800 151,66 741 582,86 849 897,34 637 989,95
wplywy z najmu lokali mieszkalnych komunalnych 585 728,34 558 063,36 658 222,92 480 870,38
wplywy z lokali wykupionych 24 751,16 18 863,03 37 753,20 38 034,20
wptywy z najmu lokali uzytkowych, garaiy, 90 211,84 73 236,08 74 299,22 57 988,96
dzierzawy ogrodow

zarzgdzanie wspdlnotami 99 460,32 91 420,39 79622,00 61 096,41
gospodarka wodno-sciekowa, w tym: 2625127,23 | 2597648,90 | 2576226,47 | 2100968,38
zbiorowe zaopatrzenie w wode 1379504,59 | 1359570,01 | 1410038,60 | 1079 753,98
zbiorowe odprowadzanie sciekdw 1173365,34 | 1170869,22 | 1087 899,84 948 405,59
wywaoz nieczystosci ptynnych 72 257,30 67 209,67 78 288,03 72 808,81
gospodarka komunalna, w tym: 530630,41 710 644,01 609 898,36 587 686,46
Cmentarze 100 020,00 108 400,00 79 650,00 49 070,00
PSZOK 36 000,00 38 400,00 41 400,00 31 500,00
oczyszczanie miasta letnie i zimowe, zielen 264 646,10 331 996,07 227 995,20 98 621,76
targowisko, szalet 13 341,88 13 878,68 18 123,95 6 814,30
pozostate ustugi 116 622,43 217 969,26 242 725,21 401 680,40
razem dziatalno$é podstawowa, w tym: 3955909,30 | 4049875,77 | 4036022,17 | 3326 644,79
Amortyzacja 2190884,64 | 2146750,84 | 2219381,50 | 1672 240,63
pozostate przychody finansowe 68 918,80 46 032,60 102 545,79 16 692,90
pozostate przychody operacyjne 271 890,91 14 923,68 104 086,05 57 433,71
razem zakfad 6487 603,65 | 6257 582,89 | 6462 035,51 | 5073012,03




Pozostate przychody finansowe obejmujg wptywy z odsetek: 58.774,23 zt w 2020 r., 50.393,61 zt w 2021 r.,,
57.083,28 zt w 2022 r.145.176,02 zt w 2023 r.

W 2023 r. Burmistrz Gminy i Miasta umorzyt podatek od nieruchomosci w wysokosci 5.150 zt oraz
93.411,13 zt w 2022 r., ktérych wartosc znajduje sie w pozycji pozostate przychody operacyjne. W 2020
roku w tej pozycji jest kwota nadwyzki srodkow obrotowych z 2019 w wysokosci 121.954,56 zt. oraz
74.894,90 zt przychoddéw w tytutu zwolnienia pracodawcdw ze sktadek na ubezpieczenia spoteczne, tzw.
tarcza 4.0 (dziatania ostaniajace z powodu pandemii).

Natomiast ponizej przedstawione zostaty przychody z zadan zleconych przez Gming z podziatem na
zlecenia state i pozostate, ktdre wystepuja w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy.

Tytut zlecenia 2020 2021 2022 2023
dopftaty do czesci wspdlnych budynkdw 29 008,88 25 320,75 38 153,64 22 033,22
optata targowa 3932,40 2 205,40 1447,20
PSZOK 36 000,00 38 400,00 41 400,00 31 500,00
sprzatanie miasta 127 222,06 122 790,21 157 863,33 82 512,50
zimowe oczyszczanie miasta 7 270,27 142 047,66 35 091,50 35771,00
Zielen 88 412,02
Szalet 443,66 5270,42 7 261,27 225,25
sprzatanie terendéw gminnych (8), (14), (16), (10) 5093,52 8 546,00 7 398,74 7 068,94
przepiecie zbiornikéw bezodptywowych (4), (2), (1) 35861,12 28 734,73 37 928,53
zieleniec na skrzyzowaniu, uzbrojenie terenu 10 000,00 75 000,00
montaz wodomierza, hydrant 821,70 1248,94 239,85
oczyszczanie kanatu, rowu, wpustdw deszczowych, 13 814,40 6 422,70 2 806,70
stawu (3), (2), (3)
rozbidrka ogrodzenia, budowa ogrodzenia 2 400,00 20 341,70
remonty w budynkach (2), (2), (5), (1) 1423,62 504,88 13 479,34 2 500,00
place zabaw (5), (2), (2), (1) 5 546,95 3649,84 4 586,70 1700,00
remont szaletu 1 054,87 10 901,51
stupki, maszty, tawki, barierki, chodniki (4), (2), (2), (1) 2 170,96 2124,73 3 036,59 1 500,00
kabiny wyborcze 500,00 450,00
czyszczenie kanalizacji (2) 295,25
remonty studzienek kanalizacji deszczowej (1), (3), (2) 550,00 3174,00 1112,66




utrzymanie mieszkania w Uboczu dla Ukraifncéw 3937,44 3793,38
remont sieci wodociggowej i kanalizacyjnej 253 880,09
w ul. Polnej

razem zlecenia od Gminy 371 526,43 480 852,56 369 759,39 445 044,24
Stale 292 289,29 333 829,04 281 974,74 173 489,17
Pozostate 79 237,14 147 023,52 87 784,65 271 555,07

Udziat Gminy w przychodach z dziatalnosci podstawowej zaktadu wynosi od 9% do 13%.

Z ustug, ktére wykonuje Zaktad i nie mieszczacych sie w zakresie zadarh Gminy, nalezy zaliczy¢ zarzadzanie
wspdlnotami mieszkaniowymi, w tym: 27 wspdlnot zarejestrowanych stanowigcych odrebny podmiot
prawny, 18 wspdlnot niezarejestrowanych (przy czym Zaktad zarzadza tylko tymi wspdlnotami, w ktérych
jest co najmniej jeden lokal komunalny), sprzatanie boksow $mietnikowych, wykonywanie przyfgczy
wodociggowych i kanalizacyjnych, udraznianie kanalizacji, wymiana wodomierzy lokalowych. Z tego tytutu
Zaktad osiagnat przychody odpowiednio w latach: 137 tys. zf, 162 tys. zt, 234,5 tys. zti 191 tys. zt. Okoto
20% z tych kwot powinna by¢ przeznaczona na rozwoj Zaktadu: remonty siedziby, zakupy sprzetu.

Koszty funkcjonowania i ich struktura

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty koszty wedtug rodzajow zgodnie z danymi zawartymi w

sprawozdaniach Rb — 30 z uwzglednieniem klasyfikacji budzetowe;.

Rodzaj kosztu 2020 2021 2022 2023
wedtug stanu na 31.12. 31.12. 31.12. 30.09.
wynagrodzenia i pochodne od 2011797,17 | 2109 470,91 2062 189,15 1648 096,74
wynagrodzen, w tym:
nagrody jubileuszowe 42 621,74 35 666,89 32 787,06 31 076,39
odprawy emerytalne 45 160,86 61 069,32 25 824,36 87 490,97
swiadczenia na rzecz pracownikdow 84 196,62 90 492,09 83 765,31 78 723,86
Zakup materiatow 560 386,52 450 671,33 371 443,14 302 772,05
Zakup energii 353 188,06 299 434,98 503 271,19 454 756,64
Zakup ustug remontowych 294 809,83 302 068,48 243 416,75 260 557,80
Zakup ustug pozostatych 549 315,79 687 561,89 705112,92 562 815,81
Podatki i opfaty 173 229,38 171 399,13 182 812,13 185990,42
koszty postepowania sgdowego 14 335,91 13 551,30 15 958,38 10 702,35




odsetki zaptacone 9 769,45 11 352,48 4947,91 5231,18

zakupy inwestycyjne 81 818,08 0,00 0,00 0,00

razem 4132 846,81 | 4136 002,59 4172 916,88 3 509 646,85

Minimalne wynagrodzenie w 2020 roku wynosito 2.600 zi, obecnie wynosi 3.600 zt. Wzrost na przetomie 3
trzech lat wynidst 38,5%. Przy braku dziatan polegajacych na elastycznym wykorzystaniu pracy pracownikow
(wiekszos¢ zadan jest wykonywana na takim samym poziomie) i ograniczaniu zatrudnienia, na dzier
dzisiejszy na wynagrodzenia nalezatoby w biezgcym roku przeznaczy¢ dodatkowo okoto 600 tys. zt.

Swiadczenia na rzecz pracownikéw $wiadczenia wynikajgce z przepiséw o bezpieczenstwie i higienie pracy:
$rodki czystosci, ubrania robocze, ekwiwalent za pranie odziezy roboczej, badania lekarskie oraz odpis na
zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych, ryczatty samochodowe, delegacje i szkolenia.

Zakupy materiatéw to przede wszystkim materiaty do uzdatnia wody, oczyszczania Sciekow, wodomierze
giéwne, pompy do przepompowni wody i $ciekdw, paliwo, materialy budowlane i instalacyjne, materiaty
biurowe.

Do zakupu energii wliczone zostaty: energia elektryczna, gaz i woda ze Spétki Wodnej w Uboczu.

Ustugi remontowe to przede wszystkim wptata do wspdlnot mieszkaniowych z tytutu funduszu
remontowego czesci wspdlnych budynku: 137.821.89 zt w 2020 r., 134.048, 65 zt w 2021 r., 163.519,32 ztw
2022 r.i127.982,80 zt. Pozostate remonty to remonty pomp w przepompowniach wody i éciekdw, remonty
instalacji elektrycznej, sSrodkow transportu i sprzetu.

Ustugi obce to wptaty na fundusz eksploatacyjny i administracyjny do wspdlnot mieszkaniowych do czesci
wspolnych budynkéw, dystrybucja energii elektrycznej, ustugi telefoniczne, kominiarskie, wynajem wuko.

Woptaty do wspdlnot mieszkaniowych na fundusz administracyjny i eksploatacyjny wynidst odpowiednio:
79.221,33 zt, 83.142,29 74, 99.715,78 zt, 81.390,95 zt. Kwoty kosztow we wspolnotach mieszkaniowych,
ktére dotycza tylko czesci wspdlnych budynkéw stanowity odpowiednio: 37% przychodow z najmu lokali
mieszkalnych w 2020 r., 39% w 2021 r., 40% w 2022 r. 1 43,5% w 2023 r.

Podatki i opfaty to wptaty do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z tytutu poboru wody i
wprowadzania $ciekéw, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia.

W 2020 roku Zaktad w ramach inwestycji kupit samochod Volkswagen Transporter, kosiarke bijakowa oraz
kamere do sieci kanalizacyjnych.

Odsetki zaptacone to odsetki od podatku od nieruchomosci za okres 2011 - 2015, ktéry Zaktad sukcesywnie
sptacaf.

Natomiast ponizsza tabela obrazuje koszty w podziale na rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez Zaktad.

Rodzaj kosztu 2020 2021 2022 2023
wg stanu na 31.12. 31.12. 31.12. 30.09.
gospodarka nieruchomosciami, w tym: 723 806,27 827 652,86 839 226,98 681 777,85
koszty eksploatacji lokali 548 239,32 614 546,91 683 448,09 593 323,78
mieszkalnych komunalnych




koszty eksploatacji lokali wykupionych 26 733,87 34 534,85 37 816,09 9 080,73
koszty eksploatacji lokali uzytkowych 80 052,87 87 150,71 38 340,80 11 364,89
zarzadzanie wspdlnotami 68 780,21 91 420,39 79 622,00 68 008,45
gospodarka wodno-$ciekowa, w tym: 2797 767,96 2682175,59 | 2812195,64 2423 318,82
zhiorowe zaopatrzenie w wode 1351392,53 1271086,61 | 1413212,33 1090 799,57
zbiorowe odprowadzanie sciekéw 1353 418,85 1302 190,70 | 1290635,61 1169 495,12
wywaz nieczystosci ptynnych 92 956,58 108 898,28 35015,14 106 038,93
wody opadowe 73 332,56 56 985,20
gospodarka komunalna, w tym: 501 709,52 590 085,34 498 066,30 479 713,69
cmentarze 83 292,67 116 159,12 95 390,14 86 001,01
PSZOK 36 000,00 38 400,00 41 400,00 31 500,00
oczyszczanie miasta letnie i 273 160,35 281 380,06 222 893,58 95 627,81
zimowe, zielen

targowisko, szalet 4 560,92 7731,22 12 005,08 1959,26
pozostate ustugi 104 695,58 146 414,94 126 377,50 264 625,61
razem dziatalnos$¢ podstawowa 4023 283,75 4099 913,79 | 4 149 488,92 3584 810,36
amortyzacja 2190 884,64 2146 750,84 | 2219 381,50 1672 240,63
pozostate koszty finansowe 34 161,66 -187 809,92 90 695,29 -3 422,95
pozostate koszty operacyjne 79 929,45 236 061,37 120 774,51 -15 408,46
srodki na inwestycje 81 818,08

razem zaktad 6410 077,58 6294 916,08 | 6580 340,22 5238 219,58

W ponizsze] tabeli zastawiono remonty i prace wykonane w lokalach komunalnych mieszkalnych.
Wyszczegblniono tylko niektére prace. Wiekszos¢ prac w lokalach mieszkalnych wigze sie z drobnymi
naprawami lub likwidacjg zdarzen awaryjnych.

Wykaz remontow w mieszkaniach komunalnych w latach 2019 - 2023

Adres Wartosé Rodzaj prac Uwagi
rok 2019
Wymiana instalacji kanalizacyjnej,
Garncarska 20/1 2 230,00 Y . . 4 el
tynkowanie sufitu




Grodzka 4/1

2 160,75

Wymiana instalacji elektrycznej,
prace tynkarskie

Grodzka 4/3

1332,68

Wymiana instalacji wod-kan;
uszczelnienie pieca kaflowego,
wymiana parapetow

Grodzka 5/1

2310,18

Utozenie podtogi z ptyt widrowych,
wymiana instalacji wod-kam

Grodzka 12/3

1381,04

Wymiana instalacji elektrycznej,
prace tynkarskie

Kolejowa 60a/1

2761,47

Wykonanie instalacji elektrycznej

Kolejoiwa 60a/2

3498,16

Wykonanie instalacji elektrycznej,
prace tynkarskie, roboty
ogodlonobudowlane i instalacyjne

Kolejowa 62/5

1352,71

Wymiana miski klozetowej, wymiana
instalacji wod-kan.

Lubariska 41/2

1324,28

Lokalizacja wycieku inst.kan., odkucie
rury spustowej w stropie, wymiana
zuzytych elementéw.

Miyriska 2/1

9551,47

Wymiana instalacji elektrycznej,
przestawienie pieca kaflowego,
projekt instalacji gazowej, utozenie
podtogi z ptyt widrowych

obecnie wynajety

Miyriska 36/1

1925,22

Murowanie $cian WC, tynkowanie
Scian

Partyzantow 1B/1

58 943,31

Projekt i wykonanie instalacji
gazowe], utozenie podtogi z piyt
widrowych, wymiana stolarki
okiennej, roboty ogélnobudowlane

remont po
pozarze

Plac Koscielny 3/5

976,67

Wykonanie instalacji wodno-
kanalizacyjnej WC

Rynek 35/3

1211,76

Wykonanie instalacji elektrycznej

razem

90 959,70

Adres

Wartosé

Rodzaj prac

rok

2020

Felczerska 12/3

1796,46

Obrobka tynkarska okien na
zewnatrz i wewnatrz lokalu,
uzupetnienie tynkow, wywoz gruzu

Grodzka 11/4

1728,62

Wymiana instalacji wodno-
kanalizacyjnej, wymiana drzwi

Grodzka 4/3

2612,48

Oprdéznienie lokalu, wywoéz odpaddw
wielkogabarytowwych, naprawa
tynkow, gruntowanie i malowanie
$cian

sprzedany

Grodzka 5/1

1740,12

Wykonanie podtogi z ptyt OSB,
naprawa tynkdw, gruntowanie i
malowanie $cian




Kolejowa 23/1

3531,24

Wymiana instalacji wodnej i
kanalizacyjnej, wykonanie podejscia
pod pojemnosciowy ogrzewacz
wody, przebudowa sciany dziatowej,
wymiana drzwi

Kolejowa 25/7

915,34

Wymiana instalacji kanalizacyjnej -
montaz nowego pionu, przebicie
przez strop

Kolejowa 62a/3

1817,04

Obrdbka tynkarska okien na
zewnatrz i wewnatrz lokalu,
uzupetnienie tynkéw, naprawa
instalcji wodnej, wywodz gruzu

Lubanska 40-41

2072,14

Wymiana instalacji wodnej,
udroznienie i uszczelnienie istniejacej
oraz wykonanie fragmentu nowej
inastalacji kanalizacyjnej

Lwowska 21/3

871,94

Naprawa komina

Partyzantdw 36/15 5 364,00 |Montaz kotta dwufunkcyjnego
Partyzantow 36/5 841,76 |Wymiana instalacji kanalizacyjnej

. Wymiana instalacji kanalizacyjnej i
Partyzantow 36/7 1780,68

wymiana wodomierza

Plac Koscielny 3/5

1116,82

Wykonanie instalacji kanalizacyjnej
pod montaz miski ustepowej

Strzelnicza 10/1

3573,40

Oproznienie lokalu, naprawa tynkodw,
gruntowanie malowanie $cian,
wymiana szyldéw i zamka w drzwiach
wejsciowych

pustostan,
obecnie wynajety

Strzelnicza 10/3

1454,84

Wymiana drzwi, prace tynkarskie

pustostan,
obecnie wynajety

Strzelnicza 10/5

1961,50

Opréznienie lokalu mieszkalnego,
wywéz odpaddéw
wielkogabarytowych, naptrawa
instalacji wodno-kanalizacyjnej,
gruntowaie i malowanie Scian

pustostan,
obecnie wynajety

Strzelnicza 8/3

1281,60

Wymiana drzwi (demontaz starych i
montaz powierzonych), obrébka
tynkarska, wstawienie nadproza

Montaz gazowej instalacji

Strzelnicza 8/6 20 925,00 ) . .
ngrzewczej+projekt+nadzor

razem 55 384,98

Adres Wartos¢ Rodzaj prac
rok 2021

Garncarska 20/1 1 343,16 | Wykonanie sufitu w fazience
Wymiana i obrébka drzwi

Garncarska 6/1 1 740,16

wejsciowych




Grodzka 11/2

3 650,00

Montaz pieca akumulacyjnego z
doprowadzeniem instalacji
elektrycznej

Kolejowa 25/7

20 048,26

Oplombowanie wodomierza,
wykonanie instalacji c.o.
+projekt+nadzor

Kolejowa 60a/2

2 283,36

Zabezpieczenie budynku po eksmisji,
oproznienie z odpaddw
wielkogabarytowych, przerobienie
instalacji wodnej

pustostan,
przeznaczony do
sprzedazy

Mtyriska 36/1

4 474,98

Wywdz gruzu, tynkowanie $cian

pustostan

Proszdowka 11/2

4 976,74

Montaz pieca akumulacyjnego,
doprowadzenie instalacji
elektrycznej, naprawa instalacji
wodnej, wymiana i oplombowanie
wodomierza

Sanatoryjna 10/1

321261

Dezynfekcja lokalu mieszkalnrgo,
oproznienie i wywdz odpaddw
wielkogabarytowych, tynkowanie,
gruntowanie i malowanie $cian,
wymiana miski ustepowej

Strzelnicza 10/3

2094,19

Naprawa tynkdw, gruntowanie i
malowanie scian, czesciowa wymiana
podtogii, wymiana instalacji wodno-
kanalizacyjnej, wymiana
wodomoierza

Strzelnicza 2/3

22 225,50

Wykomanie instalacji c.o.
+projekt+nadzor

Wojska Polskiego 11/1

6 494,53

Wymiana wodomierza, wykuwanie
pruzd pod instalacje elektryczng,
wywoz gruzu, tynkownie $cian,
wymiana przytgcza i instalacji wodnej
oraz kanalizacyjnej, obrobka
tynkarska okien, wykonai9e instalacji
elektrycznej

Wojska Polskiego 38/3

1307,44

Wymiana instalacji wodnej i
wodomierza, wymiana miski
ustepowej

Zautek2/3

4 107,36

Transport i montaz pieca
akumulacyjnego, ocieplenie wneki
pod oknem, wywiezienie gruzu,
obrdbka tynkarska okien

razem

77 958,29

Adres

Wartosé

Rodzaj prac

rok

2022

Garncarska 6/1

4 060,08

Montaz pieca akumulacyjnego

Grodzka 4/1

1626,86

Wymiana instalacji wodnej,
zaklejenie bruzd




Strzelnicza 10/2

5892,69

Czesciowa wymiana instalacji
wodnej, mntaz
wodomierza,Opréznienie lokalu,
naprawa tynkéw, gruntowanie
malowanie $cian

pustostan,do
okazania

Strzelnicza 10/8

1136,52

Przerobienie instalacji wodnej,
zaklejenie bruzd i uzupetnienie
tynkow

Strzelnicza 8/7

6914,14

Oprdznienie lokalu, wymiana drzwi
wejsciowych do lokalu, naprawa
instalacji wodnej, gruntowanie i
malowanie $cian

Wojska Polskiego 11/1

1639,27

Tynkowanie scian w kuchni,
przerobienie instalacji wodno-
kanalizacyjnej

Wojska Polskiego 12/1

1664,03

Naprawa instalacji wodnej

Wojska Polskiego 38/5

2 315,18

Wymiana okna dachowego

razem

25 248,77

Adres

Wartosé

Rodzaj prac

rok

2023

Bankowa 12/3

1061,82

Wymiana miski ustepowej

Garncarska 6/1a

5036,76

Opréznienie lokalu, wywdz odpaddw
wielkogabarytowwych, wymiana
podtog, tynkowanie i malowanie
$cian

Grodzka 11/2

4 813,38

Oproznienie lokalu, gruntowanie i
malowanie Scian

pustostan,
obecnie wynajety

Grodzka 12/3

1695,36

Oproznienie lokalu, gruntowanie i
malowanie $cian

pustostan

Plac Koscielny 3/1

6 020,77

Skucie starej i wykonanie nowej
poszadzki z betonu, wymiana
skrzydta drzwiowego

Plac Koscielny 3/2

1580,16

Oprodznienie lokalu mieszkalnego,
wywdz odpadow
wielkogabarytowych

Strzelnicza 7/2

1262,36

Wymiana instalacji wodnej

Strzelnicza 7/6

1001,60

Demontaz wodomierza i zamkniecie
doptywu wody do lokalu, przerébka
instalacji pod wodomierz
przedptatowy

Strzelnicza 8/7

1410,52

Demontaz pawlaczy, wywoz
odpaddw wielkogabarytowych,
uzupetnienie ubytkow tynku,
ponowne malowanie $cian

Wojska Polskiego 11/1

1679,16

Usuwanie plesci, odkazanie Scian,
malowanie




Wojska Palskiego 63/2

21658,00

Przygotowanie dokumentacji
projektowej instalacji gazowej,
wykonanie instalacji gazowej,

wykonani wktadu kominowego

razem

47 219,89

Z uwagi na brak ptynnosci finansowej Zaktadu obecnie prace remontowe wykonywane sg tylko w
przypadkach niecierpigcych zwtoki.

Utrzymanie Zrodta ogrzewania jest obowigzkiem zaktadu.

Kwota okoto 59 000 zt po pozarze, spowodowanego przez lokatora. Osoba ta nie partycypowata w
kosztach, jest to zdanie gminy.

Wynik finansowy

W ponizszej tabeli zestawiony zostat wynik finansowy

zimowe, zielen

Rodzaj dziatalnosci 2020 2021 2022 2023
wg stanu na 31.12. 31.12. 31.12. 30.08.
gospodarka nieruchomosciami, w tym: 76 345,49 17 795,76 10 670,36 -43 787,90
eksploatacja lokali 37 489,02 -12 366,34 -25 225,17 -84 453,40
mieszkalnych komunalnych
eksploatacja lokali wykupionych -1982,71 328,18 -62,89 953,47
lokale uzytkowe, garaze, 10 158,97 26 085,37 35958,42 46 624,07
dzierzawa ogrodow
zarzadzanie wspdlnotami 30 680,21 3 748,55 0,00 -6 912,04
gospodarka wodno-$ciekowa, w tym: -195 923,59 -189 643,90 -263 621,80 -322 350,44
zhiorowe zaopatrzenie w wode -25170,80 61793,17 -14 481,79 -11 045,59
zbiorowe odprowadzanie $ciekéw -88 024,62 -158 008,69 -219 080,34 -221 089,53
wywoz nieczystosci ptynnych 9 300,72 3308,37 43 272,89 -33 230,12
wody opadowe -92 028,89 -96 736,75 -73 332,56 -56 985,20
gospodarka komunalna, w tym: 52 203,75 121 810,12 139 484,69 107 972,77
cmentarze 16 727,33 -7 759,12 -15 740,14 -36 931,01
PSZOK 0,00 0,00 0,00 0,00
oczyszczanie miasta letniei -8 514,25 3616,01 5 105,62 2993,95




targowisko, szalet 8 780,96 6 147,46 6 118,87 4 855,04
pozostate ustugi 35209,71 119 805,77 144 000,34 137 054,79
razem dziatalnos¢ podstawowa -67 374,35 -50 038,02 -113 466,75 -258 165,57
amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
pozostate przychody finansowe 34757,14 233 842,52 11 850,50 20 115,85
pozostate przychody operacyjne 191 961,36 -221 137,69 -16 688,46 72 842,17
-81 818,08
razem zaktad 77 526,07 -37 333,19 -118 304,71 -165 207,55

Jak wynika z powyzszej tabeli od 2020 roku na dziatalnosci podstawowe] Zakfad generuje straty. Rok 2020
zakonczyt sie wynikiem dodatnim, ale wptyw na taki stan miata nadwyzka z roku poprzedniego oraz tarcza
ochronna z powodu pandemii.

Gtéwnym Zrodfem strat jest dziatalno$¢ w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i wéd opadowych.
Wody opadowe zostaty wytgczone z taryfy zbiorowego odprowadzania sciekow. Pomimo zapiséw w ustawie
Prawo wodne definiujacych scieki komunalne jako mieszanine Sciekéw bytowych i wod opadowych, koszt
odprowadzania tych ostatnich musiat zosta¢ wytaczony z taryfy. Wyigczenia dokonano w obecnie
obowiazujacej taryfie (czas obowigzywania 01.10.21 — 30.09.24) za trzy lata w wysokosci 325.215,11 zt. O
taka warto$c¢ zostat pomniejszony koszt odprowadzania Sciekow w pierwszym okresie obowigzywania taryfy.
0d tego czasu Zaktad nie ma Zrédta finansowania tej ustugi, a jest to ustuga o dziataniu ciggtym.

Do 30.09.2023 r. Zaktad z tego tytutu utracit przychody w wysokosci 456.279,72 zt, natomiast w czesci te
przychody zostaty pokryte umorzeniem podatku od nieruchomosci w wysokosci 163.760,13 zt. Brakujaca
kwota to 292.519,59 zi.

Druga przyczyng utraty ptynnosci finansowej jest brak zgody PGW Wody Polskie na podniesienie cen
zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw. Postepowanie w tym zakresie toczy sie od listopada 2022 r.

Naleznosci i zobowigzania

Nalezno$ci zostaty przedstawione w gtéwnych grupach oraz z podziatem na wymagalne i biezace.

Tytut naleznosci 2020 2021 2022 2023
wedtug stanu na: 31.12. 31.12. 31.12. 30.09.
czynsze 452 386,88 472 187,04 520 689,36 541 618,52
woda i kanalizacja 216 015,85 183 267,13 183 001,19 189 058,16
pozostate 93 312,86 69 804,88 55 604,21 79 986,80
razem, z tego: 761 715,59 725 259,05 759 294,76 810 663,48
wymagalne: 637 027,05 643 804,90 716 005,99 729 331,45




czynsze 452 386,88 472 187,04 520 689,36 541 618,52
woda i kanalizacja 157 377,85 157 973,13 156 372,82 142 231,32
pozostate 27 262,32 13 644,73 38943,81 45 481,61

75% naleznosci za czynsze objetych jest wyrokami sgdowymi i mozna stwierdzi¢, ze sg to naleznosci, ktdre
w 95% nie beda odzyskane, bowiem dtuznicy nie posiadajg majgtku ani dochoddw, ktére mogtyby byc zajete
przez komornika. Poniewaz Gmina nie posiada lokali tymczasowych, nie mozna dtuznikéw wysiedli¢ z tych
mieszkan. Nie bez znaczenia jest réwniez fakt, ze niektérzy dtuznicy to w tej chwili osoby starsze,
schorowane, bad? rodziny posiadajgce mate dzieci. Niektdrzy dtuznicy posiadaja po kilka sadowych nakazéw
ptatniczych.

Wielko$¢ zadtuzenia z tytutu dostarczania wody i odprowadzania $ciekdw stanowi jednomiesieczny przychod
z tego tytutu. Dtuznikom trwale unikajgcym ptacenia za wode i $cieki, dostawa wody zostata odcigta lub
zatozony zostat wodomierz przedptatowy wraz z umowa regulujaca sptate zadtuzenia. Dodatkowo obecnie
telefonicznie przypomina sie o zadtuzeniu. Kwota naleznosci objeta sgdowymi nakazami ptatniczymiiw tym
przypadku moze by¢ trudna do odzyskania.

Pozostate naleznosci dotyczg miedzy innymi sprzatania bokséw $mietnikowych, wywozu nieczystosci
ptynnych, wymiany wodomierzy. Za wyjatkiem naleznosci za sprzatanie bokséw Smietnikowych oraz
naleznoéci za opréznienie ze $mieci budynku przy ul. Kolejowej 60a, pozostate naleznosci sg regulowane po

otrzymaniu wezwania do zaptaty.

2020 2021 2022 2023
Czynsze
wezwania do zaptaty 446 364 207 269
kwota na wezwaniach 579 982,32 434 943,61 600 693,21 502 916,66
sprawy sgdowe 40 41 22 14
kwota 126 410,34 130 805,11 87 784,40 62 755,95
naleznosci objete wyrokami sagdowymi 379 829,32 406 784,16 425 403,41 409 252,54
i komorniczymi
woda i kanalizacja
wezwania do zapfaty 267 162 188 88
kwota na wezwaniach 212 244,14 98 003,09 156 729,25 88 020,30
sprawy sgdowe 4 6 2 0
kwota 6914,91 12 743,68 789,63 0,00




naleznosci objete wyrokami sagdowymi 26 675,48 28 687,22 35731,32 20 358,35

i komorniczymi

zamkniecia wody 5 14 4 10

wodomierze przedptatowe 4 5 2 4

Odpady komunalne

wezwania do zapfaty 39 27 99 30

kwota na wezwaniach 62 861,51 45 973,19 59 511,80 39 074,13

sprawy sadowe 3 1 6 3

kwota 3 200,00 2121,00 9613,00 894,37

Pozostate

wezwania do zapfaty 0 0 115 126

kwota na wezwaniach 0,00 0,00 50 603,20 30273,16

sprawy sagdowe 0 0 0 1

kwota 0,00 0,00 0,00 13 798,84
W ponizszej tabeli przedstawiono wysoko$¢ zobowigzan ogdtem i wymagalnych.

Zobowigzania 2020 2021 2022 2023

wedtug stanu na: 31.12. 31.12. 31.12. 30.09.

ogétem, w tym: 438 922,21 365 137,16 432 466,56 497 607,87

wymagalne: 57 616,13 78 034,10 159 131,23 364 188,62

podatek od nieruchomosci 57 616,13 38 837,38 17 862,00 34 110,00

wspolnoty mieszkaniowe 39 196,72 100 400,81 260 842,46

pozostate 12,25 40 868,42 69 236,16

Na koniec 2020 roku Zaktad posiadat zobowigzanie wobec Gminy z tytutu podatku od nieruchomosci za rok
2014. Zadtuzenie z tego tytutu (dotyczace okresu 2011 — 2014) Zaktad sukcesywnie sptacat od 2015 roku. W
latach nastepnych w wyniku braku finansowania wdd opadowych, a takze rosngcg w 2022 r. 2023 r. inflacjg
(znacznie przekraczajaca wskazniki makroekonomiczne przyjete w taryfie), Zaktad systematycznie tracit
ptynnosé finansowg i na chwile obecng ptynnosci nie odzyskat. W pewnym stopniu przyznana dotacja do

wody i $ciekdw, przyjeta uchwata we wrzesniu, pokryje zobowigzania wymagalne.

Zaktadu z zakresu uzytecznosci publicznej nie sg nastawione na uzyskanie zysku, natomiast sg zawsze

zadaniami priorytetowymi.




Komisja Rewizyjna wnioskuje o:

1. Rozwazenie przeksztatcenia ZBGKiM w spoétke. Dziatalnos¢ spoiki
ograniczataby sie do wykonywania zadan publicznych.

2. W drodze uchwaly wprowadzenie podatku od wod opadowych, ktérego stawka
powinna by¢ rozdzielona na podmioty, ktore realnie powinny taka optate
podatkowg uiszczaé. Obecnie ze wzgledu na brak innych regulacji optata jest
ponoszona tylko i wylacznie przez ZBGKiM i zwigzana z odprowadzaniem
sciekow bytowych.

Na tym protokot zakoriczono i podpisano.
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