UCHWALA NR 1V/22/19
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

z dnia 26 lutego 2019 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gryféw Slaski
w latach 2019 - 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22018 1., poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2018r.,
poz. 1234 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Gryfow
Slaski na lata 2019 — 2023 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow Slaski.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Mateusz Krolak
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Zatgcznik do uchwaty nr 1v/22/19
Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski
z dnia 26 lutego 2019r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gryféw Slaski

w latach 2019 — 2023

Wprowadzenie

Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania mieszkaniowym zasobem
prowadzacej do:
1) zwiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy
) zwiekszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach
) poprawy technicznego stanu mieszkaniowego zasobu gminy
4) poprawy jakosci i warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy
) zakonczenia zmian wtasnosciowych w nieruchomosciach, w ktdorych sprzedaz lokali zostata juz
rozpoczeta
6) poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

1.1. Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkosci oraz struktury

Mieszkaniowy zaséb Gminy Gryféw Slaski stanowia lokale znajdujgce sie w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Wedtug stanu na
31 grudnia 2018 roku mieszkaniowy zasdb gminy stanowi 230 lokali mieszkalnych, a jego wielkosé
i struktura zostaty przedstawione w tabeli nr 1 i tabeli 2. Srednia wielko$é¢ lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynosi 27,60 m2,

Tabela 1 Mieszkaniowy zas6b Gminy Gryféw Slaski

Lp. Wyszczegdlnienie Hos¢
% szt.

1. | budynki mieszkalne, w tym: 100,00 109
a) | budynki komunalne 14,68 16
b) | budynki wspdlnot mieszkaniowych 85,32 93
2. | mieszkania gminne, w tym: 100,00 230
a) | mieszkania komunalne w budynkach komunalnych, w tym: 25,65 59

mieszkania socjalne 3,91 9
b) | mieszkania komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 74,35 171
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Tabela 2 Powierzchnia uzytkowa lokali

Powierzchnia

Lp. W Blnieni
p yszczegolnienie uiytkowa w m?
1. | Powierzchnia gminnych lokali mieszkalnych, w tym: 8 653,73
a) | mieszkania komunalne w budynkach komunalnych, w tym: 2 304,30
mieszkania socjalne 299,20
b) | mieszkania komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 6 349,43

Zgodnie z art. 22 i 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, z zasobu mieszkaniowego gmina
wydziela czes$¢ lokali, ktdre przeznacza sie na wynajem jako lokale socjalne oraz tworzy sie zaséb
pomieszczen tymczasowych. Na ten cel przeznacza sie gtéwnie lokale mieszkalne o niskim
standardzie (bez instalacji gazowej i centralnego ogrzewania) oraz potozone w mniej atrakcyjnych

lokalizacjach.

1.2. Okreslenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkdéw jest jednym z podstawowych elementéw
zarzadzania substancjg mieszkaniowa. Prawidtowa ocena stanu technicznego budynkéw pozwala
na racjonalne planowanie remontdw kapitalnych i biezgcych.

Czynnikami istotnymi, majacymi wptyw na stan techniczny budynku, sg wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia,
warunki gruntowe, sposéb utrzymania budynku, sposéb uzytkowania przez mieszkancow,
wysokos¢ naktadéw finansowych na remonty.

Najwiekszym problemem wydaje sie by¢ wiek budynkéw oraz ich stan techniczny. Najstarsze
budynki wchodzgce w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryféw Slaski pochodzg z 1720 roku
(ul. Lubanska 9), a najmtodsze z 1994 roku (ul. Strzelnicza 15b). Ponizej przedstawiona zostata
struktura wiekowa oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Gryféw Slaski.

Tabela 3 Wiek budynkéw stanowiacy mieszkaniowy zaséb Gminy Gryféw Slaski

llo$¢ budynkow .
. . Udziat
Wiek budynkéw wiasnosé , . . o
. wspdlnoty mieszkaniowe %
gminy
ponizej 20 lat 0 1 0,92
ponizej 50 lat 0 5 4,59
51-100 lat 5 5 9,17
powyzej 101 lat 11 82 85,32
ogotem 16 93 100,00
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Tabela 4 Stan techniczny budynkéw

stan na 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Wyszczegodlnienie
stan L stan L stan L stan L stan S stan L
R ilos¢ X ilos¢ R ilos¢ R ilos¢ X ilos¢ . ilos¢
techniczny techniczny techniczny techniczny techniczny techniczny
Budynki, w tym: 109 107 101 97 93 89
malo. 14 malo. 14 malo. 13 malo. 10 malo. 3 ma’ro' 6
budynki gminy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
dobry 2 dobry 3 dobry 3 dobry 4 dobry 5 dobry 6
mato mato mato mato mato mato
. 1 . 1 . 1 . 0 . 0 . 0
. i zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
budynki wspélnot
mieszkaniowych zadowalajacy 55 zadowalajgcy | 52 zadowalajacy | 49 zadowalajacy | 46 zadowalajacy | 43 zadowalajacy | 41
dobry 37 dobry 37 dobry 35 dobry 37 dobry 37 dobry 36
Lokale mieszkalne,
230 0 239 0 233 0 225 0 215 0 210
w tym:
lokale komunalne maio‘ 17 ma’fo‘ 15 ma’fo‘ 13 ma’fo. 11 ma’fo. 9 ma’(o‘ 7
w budynkach zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
komunalnych, zadowalajacy 25 zadowalajacy | 39 zadowalajacy | 37 zadowalajacy | 39 zadowalajacy | 41 | zadowalajacy | 43
wtym: dobry 17 dobry 25 dobry 25 dobry 25 dobry 25 dobry 25
mato ‘ 9 mato ‘ 9 mato ‘ 1 mato . 15 mato . 15 mato ‘ 15
lokale socjalne zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
dobry 0 dobry 20 dobry 20 dobry 20 dobry 20 dobry 20
lokale komunalne mato 9 mato 8 mato 7 mato 6 mato 5 mato 4
w budynkach zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
wspdlnot zadowalajacy 35 zadowalajgcy | 32 zadowalajacy | 33 zadowalajacy | 30 | zadowalajacy | 26 | zadowalajacy | 24
mieszkaniowych dobry 127 dobry 120 dobry 118 dobry 114 dobry 109 dobry 107

1.3. Planowane zmiany w mieszkaniowym zasobie gminy

W roku 2019 planowane jest zwiekszenie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez adaptacje
budynku uzytkowego po bytej fabryce nawozéw fosforowych w Uboczu 301 na budynek socjalny
z 20 lokalami socjalnymi.

Prognoze wielkoéci mieszkaniowego zasobu Gminy Gryféw Slgski w latach 2019 — 2023
uwzgledniajaca sprzedaz lokali przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5 Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu w latach 2019 - 2023

Lp. Wyszczegélnienie 3:&?;;18 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 31.12.2023
1.budynki mieszkalne, w tym: 109 107 101 97 93 89
a)lbudynki komunalne 16 17 16 14 13 12
b) :::Z:klz r:’;':’vilcnhc’t 93 90 85 83 80 77
2.mieszkania gminne, w tym: 230 239 233 225 215 210
mieszkania komunalne
a)w budynkach komunalnych, 59 79 75 75 75 75
w tym:
mieszkania socjalne 9 29 31 35 35 35
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mieszkania komunalne
b)w budynkach wspélnot 171 160 158 150 140 135
mieszkaniowych

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

Znajomos¢ stanu technicznego posiadanych zasobdw mieszkaniowych i systematyczne szacowanie
stopnia zuzycia budynkéw i lokali pozwala na racjonalne planowanie remontéw nieruchomosci
i lokali, co ma bezposredni wptyw na prawidtowe zarzadzanie posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

Na podstawie dokonywanych, w oparciu o przepisy ustawy Prawo Budowlane, kontrolii przeglagdéw
technicznych tworzony jest plan remontéw budynkéw oraz lokali mieszkalnych pozostajacych
w zarzadzie Zaktadu Budzetowego Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gryfowie Slgskim.

Celem planowanych remontdw jest zabezpieczenie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci beda realizowane remonty instalacji technicznych, zabezpieczenia
przeciwpozarowe i inne dziatania zmierzajgce do utrzymania substancji w stanie co najmniej nie
pogorszonym.

Whioski od najemcéw do planu remontéw na dany rok bedg przyjmowane do korica wrzesnia roku
poprzedzajgcego.

Tabela 6 Planowane remonty w lokalach komunalnych w zt

Remonty w lokalach 2019 2020 2021 2022 2023
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 29 000 31000 31000 33 000 34 000
remont instalacji elektrycznej 20000 20 000 22 000 23 000 24000
remont instalacji wod- kan 10 000 11 000 12 000 13 000 14 000
remont instalacji gazowej 10 000 10 000 11000 11 000 12 000

Tabela 7 Planowane remonty i inwestycje w budynkach stanowigcych w 100% wtasnosé¢ Gminy

Gryféw Slaski
Adres Zakres remontu lub inwestycji Kwota Rok
Ubocze 301 modernizacja budynku uzytkowego na lokale socjalne | 1 108 000 2019
ul. Plac Koscielny 3 remont dachu papowego, elewacja 60 000 2020
ul. Miyriska 36 rem?n'f dachu papowego, elewacja, przemurowanie 100 000 2021
kominéw
ul. Partyzantéw 1a rem?nF dachu papowego, elewacja, przemurowanie 130 000 5022
kominéw
remont dachu ceramicznego, elewacja,
ul. Wojska Polskiego 7 . ., g ! 100 000 2023
przemurowanie kominéw

W budynkach wspdlnot mieszkaniowych potrzeby remontowe okreslane sg przez wspodlnote
mieszkaniowg, natomiast Zaktad Budzetowy przekazuje zaliczki na poczet funduszu remontowego,
zgodnie z podjetymi uchwatami wspdlnot mieszkaniowych.
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3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz na rzecz najemcéw komunalnych lokali mieszkalnych stanowigcych wtfasnos¢ gminy
Gryféw Slaski odbywa sie na podstawie uchwaty nr XX1X/155/13 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski
z dnia 26 lutego 2013 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Gryféw
Slaski. Prawo nabycia mieszkan komunalnych majg najemcy zajmujacy lokale na podstawie
stosunku najmu nawigzanego na czas nieokreslony.

Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy jest:

1) dazenie do wycofania udziatu gminy we wspdlnotach mieszkaniowych

2) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

3) obnizenie kosztéw utrzymania rozproszonego zasobu mieszkaniowego

4) zmniejszenie obcigzen gminy z tytutu funduszu remontowego i kosztéw zarzagdu wnoszonych do
wspdlnot mieszkaniowych.

W latach 2019 — 2023 Gmina Gryféw Slaski planuje sprzedaz na poziomie do 11 lokali mieszkalnych
w skali roku. Sprzedaz bedzie realizowana gtéwnie w obrebie istniejgcych wspdlnot
mieszkaniowych, tak aby sukcesywnie zmniejsza¢ w nich udziat Gminy Gryféw Slgski. Priorytet
bedzie stanowi¢ sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina Gryféw
Slaski posiada 1 lokal.

Wytacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcéw lokale mieszkalne:

1) przeznaczone z mieszkaniowego zasobu gminy na wynajem jako lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe

2) oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lokalu zajmowanego poprzednio.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
4.1. Zasady ustalania stawki czynszu

Dziatania podejmowane w zakresie kreowania polityki czynszowej powinny zmierzaé¢ do
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy na odpowiednim poziomie technicznym oraz
estetycznym.

Stawke bazowa czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, socjalnego
i pomieszczenia tymczasowego okreéla Burmistrz Gminy i Miasta Gryféw Slaski w zarzadzeniu,
z zachowaniem zasad wynikajgcych z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa. Stawka
naliczonego czynszu zostaje zaokraglona w dét do petnych dziesigtek groszy.

Za podstawe do wyliczania naleznosci z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych
wynajmowanych w oparciu o umowy zawarte na czas nieoznaczony, przyjmuje sie stawke
bazowa, ktéra jest stawka za mieszkanie z petnym wyposazeniem technicznym (wyposazone
w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng, gazows, c.o., wc i tazienke).

Zwiekszenie poziomu czynszow przyniesie nastepujgce pozytywne efekty:

1) czynsz stanie sie kategorig ekonomiczng

2) zwiekszg sie srodki finansowe na biezgce utrzymanie i remonty budynkéw
3) zahamowany zostanie proces dekapitalizacji mieszkaniowego zasobu gminy
4) nastgpi racjonalizacja wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

4.2. Czynniki podwyiszajgce i obnizajace wysokos¢ stawki czynszu
Ustala sie czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawki czynszu dotyczacego lokali mieszkalnych:

1) czynniki obnizajgce stawke bazowg z tytutu wyposazenia technicznego mieszkania, potozenia
budynku oraz potozenia mieszkania:
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a) potozenie budynkéw poza miastem Gryféw Slaski — 5%
b) potozenie lokalu w suterenie lub na poddaszu — 3%

c) brak docieplenia budynku — 5%

d) brak instalacji centralnego ogrzewania — 5%

e) brak instalacji gazowej — 5%

f) brak fazienki w lokalu — 5%

g) brak wc w lokalu — 5%

2) czynniki podwyzszajgce stawke bazowa:
a) mieszkanie potozone w budynku po remoncie kapitalnym dachu i elewacji — 20%
b) mieszkanie potozone na | pietrze — 5%
c) mieszkanie wyposazone w instalacje c. 0. gazowg wykonang przez wynajmujgcego — 10%
3) czynnik obnizajgcy stawke bazowg z tytutu wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy — 5%.

Wysokos¢ dochodu uprawniajacg do zastosowania obnizki czynszu okredla sie jako Sredni miesieczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajgcym dzien ztozenia
whniosku, o ile nie bedzie przekracza¢ kwoty:

— 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

— 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ tacznie 50%. Obliczenie ostatecznej stawki nastepuje
poprzez zsumowanie znizek i zwyzek okreslonych w pkt 4.2 ppkt 1)i2).

5. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zamiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Mieszkaniowym zasobem Gminy Gryféw Slaski zarzadza Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Gryfowie Slgskim.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Gryféw Slaski zostat opisany w rozdziale 1 niniejszego programu.
Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku Zaktad Budietowy Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Gryfowie Slaskim zarzadza 16 budynkami stanowigcymi wtasnoéé Gminy Gryfow
Slaski, w ktérych znajduje sie 59 lokali mieszkalnych, administruje 23 budynkami, w ktérych zostaty
wykupione lokale i w ktérych znajdujg sie 43 gminne lokale mieszkalne oraz zarzadza 25
wspolnotami mieszkaniowymi, w ktérych znajduje sie 57 lokali komunalnych. Ponadto 71 lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy znajduje sie w 45 budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych zarzagdzanych przez podmioty zewnetrzne.

Na lata 2019 — 2023 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

W latach 2019 — 2023 Gmina Gryféw Slaski priorytetowo planuje rejestrowanie Wspdlnot
Mieszkaniowych w budynkach z wykupionymi lokalami, sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach,
w ktérych posiada jeden lokal, sprzedaz budynkéw komunalnych przeznaczonych dla jednej
rodziny.

Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkaricow gmina za priorytetowe uznaje nastepujgce
dziatania:

1) przeksztatcenie budynku uzytkowego w Uboczu 301 na budynek socjalny z 20 lokalami
mieszkalnymi

2) pozyskiwanie budynkéw niemieszkalnych iich adaptacje na budynki mieszkalne

3) pozyskiwanie lokali socjalnych o nizszym standardzie i w lokalizacjach mniej atrakcyjnych lub
nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej; w zwigzku z duzg iloscia wyrokéw sgdowych
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o eksmisje z prawem do lokalu socjalnego lub tymczasowego, istnieje duze zapotrzebowanie na
lokale o nizszym standardzie i poza centrum miasta

4) przeksztatcanie lokali uzytkowych na w lokale mieszkalne; w przypadku istnienia lokalu
uzytkowego w mato atrakcyjnym ze wzgledu na lokalizacje miejscu na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej istnieje mozliwosé przekwalifikowania go w miare potrzeb i mozliwosci na lokal
mieszkalny i tym samym powiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2023 bed3:

1) dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy

2) doptaty Gminy Gryféw Slaski do funduszu eksploatacyjnego, funduszu remontowego i optat za
zarzadzanie stanowigce rdznice miedzy naleznymi wpfatami do wspdlnot mieszkaniowych
a naleznym czynszem za lokal bedgcy w mieszkaniowym zasobie gminy

3) ewentualne dotacje z budzetu Gminy Gryféw Slaski.

Stan techniczny budynkédw wymaga systematycznego przeprowadzania prac remontowych
i modernizacyjnych, w zwigzku z czym niezbedne jest dofinansowanie z budzetu Gminy Gryféw
Slaski w postaci dotacji celowych i przedmiotowych, badz finansowanie powyiszych prac
bezposrednio z budzetu gminy bez udziatu zaktadu.

7. Wysokos¢ wydatkédw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspétwitascicieli, a takie
wydatki inwestycyjne.

Planowang wysokos$¢ wydatkow w latach 2019 — 2023 z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkdéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne zawiera tabela 8.

Tabela 8 Planowane wydatki w latach 2019 - 2023 w zt

Wyszczegolnienie 2019 2020 2021 2022 2023
Koszty biezgcej eksploatacji 303000| 318000 334 000 351000| 369 000
Koszty remontéw 69 000 72 000 76 000 80 000 84 000
Koszty modernizacji lokali i budynkéw 194 000| 203000 213000 224000| 235000
Fundusz remontowy 146 000 153 000 160 000 168 000 176 000
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi 135000 142 000 149 000 156 000 164 000
Wydatki inwestycyjne 1108 000 60 000 100 000 130 000 100 000

8. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy wymaga jego zinwentaryzowania
w zakresie potozenia budynku, wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
wieku i stanu technicznego budynku, statusu prawnego nieruchomosci, a takze posiadania petnej
informacji o osobach zamieszkujgcych lokale komunalne. Powyzsze czynnosci s na biezgco
realizowane i aktualizowane przez zarzadce mieszkaniowego zasobu gminy Gryféw Slaski, tj. Zaktad
Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gryfowie Slgskim.

W latach 2019 — 2023 planuje sie dziatania majgce na celu poprawe efektywnosci wykorzystania

mieszkaniowego zasobu Gminy Gryféw Slaski, tj.:

1) biezacg windykacje naleznosci czynszowych oraz podejmowanie dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu optat czynszowych
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2) udzielanie dtuznikom warunkowej pomocy w formie roztozenia na raty lub odroczenia terminu
ptatnosci

3) realizacje programu umozliwiajgcego odpracowanie zadtuzenia z tytutu optat czynszowych

4) maksymalne skrdcenie czasu pozostawiania niezasiedlonych lokali mieszkalnych

5) sukcesywng likwidacja toalet usytuowanych poza lokalami mieszkalnymi

6) poprawe estetyki budynkoéw iich otoczenia.

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali ;

— prowadzenie zamian lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy poprzez kojarzenie kontrahentéw przez zarzadce

— przeksztatcanie i adaptacja lokali uzytkowych na lokale mieszkalne celem pozyskania
lokali stuzgcych jako lokale zamienne na czas remontu lokalu lub budynku.

W celu umozliwienia petnej prywatyzacji we wspdlnotach mieszkaniowych prowadzone beda
dziatania polegajgce na wskazaniu lokalu zamiennego najemcy nie korzystajgcemu z oferty nabycia
lokalu.

b) planowana sprzedaz lokali:

— rok 2019 — 11 lokali
— rok2020—- 6 lokali
— rok 2021 - 8lokali
— rok 2022 - 10 lokali
— rok 2023 - 5 lokali.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Miejska jest zobowigzana do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program taki winien by¢ opracowany na okres
co najmniej 5 kolejnych lat.

Poprzedni program obejmowat lata 2014 — 2018, natomiast niniejsza uchwata obejmuje kolejne 5 lat, czyli
lata 2019 — 2023.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy
Gryfow Slaski

Mateusz Krolak
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