UCHWALA NR XLVII/231/18
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

z dnia 20 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych
obszaréw polozonych w miejscowos$ci Ubocze,w gminie Gryfow Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2017r. poz. 1875ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwiazku z uchwala
Nr XXVIII/144/16 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych obszarow
potozonych w miejscowosci Ubocze, w gminie Gryfow Slaski, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Gryfow Slaski
przyjetego uchwatg Nr XIII/105/2000 r. Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24 lutego 2000 r.
z p6zniejszymi zmianami uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych obszaréw
polozonych w miejscowosci Ubocze, w gminie Gryfow Slaski zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary:

1) teren potozony na zachéd od torow kolejowych, przy drodze do Gosciszowa, ktorego granice
przedstawiono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) teren potozony na wschod od torow kolejowych, po obu stronach drogi wojewodzkiej nr 364, ktérego
granic¢ przedstawiono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig niniejszej uchwatly jest zalaczniki nr 1— rysunek planu, sporzadzony w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:

1) zalacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zalacznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

Id: 9A3F8504-5103-4667-8844-371456F29B96. Podpisany Strona 1



8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow;
14) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych;

15) granice terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze;
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
3. Obowiazujace ustalenia na rysunkach planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie terenOw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §4 ust. 1;

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) budynki ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — wskazane do objgcia ochrona;

5) granica terenu pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie ze zréodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW;

6) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajgcymi.

§ 4. 1. Obszary objete planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczono je symbolami literowymi na rysunkach planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno stac si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujagcg forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktore warunkuja prawidtowa
realizacje funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.

3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslaja rowniez przeznaczenie uzupetniajace poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupeliajagce rozumie si¢ przeznaczenie
opcjonalne, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ktore nie moze zajmowaé wigcej niz
30% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore s ustaleniami planu.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§ 5. Tereny oznaczone symbolami 1 P,U, 3 P,U, 5 P,Ui 8 P,U
1. Podstawowe przeznaczenie:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynows;
2) teren zabudowy ushugowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) parkingi,
2) infrastruktura techniczna.
3. Wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy:
1) dla budynkow przeznaczenia podstawowego — 15 m;
1) dla obiektéw i urzadzen wyposazenia technologicznego — 35 m.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 1,2.
6. Ustala si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci glownych do 50 stopni lub ptaskie.
7. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy.

8. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
15%.

9. Ustala si¢ obowigzek realizacji pasow zieleni izolacyjnej od strony terenow 4 U, 6 MN,U, 7 MN,U i 10
MN.

10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy produkcyjnej — 5000 m?;
2) dla zabudowy ustugowej — 2000 m?.

11. Wielkosci dziatek ustalone w ustgpie 10 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod lokalizacje
infrastruktury techniczne;.

12. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od
linii rozgraniczajacych:

1) dla terenu 1 P,U — od 23 m do 25 m;
2) dla terenu 3 P,U —od 5 m do 127 m;
3)dlaterenu 5 P,U—0d 6 m do 10 m;
4) dla terenu 8 P,U —od 6 m do 15 m.
§ 6. Teren oznaczony symbolem 2 Z
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zieleni.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) ciagi piesze i rowerowe.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 4 Ui 9 U

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ushugowe;.

Id: 9A3F8504-5103-4667-8844-371456F29B96. Podpisany Strona 3



2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) parkingi;
3) miejsca postojowe;
4) drogi wewnetrzne;
5) infrastruktura techniczna.
3. W granicach terenu 4 U ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw przeznaczenia podstawowego.
4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy

1)dla terenu 4 U — jak w stanie istniejagcym, z dopuszczaniem nadbudowy jednej kondygnacji w formie
poddasza uzytkowego, na istniejgcym obiekcie czterokondygnacyjnym przekrytym dachem ptaskim;

2)dlaterenu 9 U — 12 m;

3) dla budynkow gospodarczych i garazy lokalizowanych w granicach obu terenéow — 8 m.
6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,6.
7. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gléwnych,
o kacie nachylenia potaci glownych od 30 do 45 stopni. Dla obiektow magazynowych oraz obiektow
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dachy plaskie, a dla obiektow o rozpigtosci konstrukcji wickszej niz
15 m, dopuszcza si¢ spadki dachéw w przedziale 15- 50 stopni.

9. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
15%.

10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

11. Wielkos$¢ dziatek ustalona w ustgpie 10 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod lokalizacje infrastruktury
techniczne;j.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych.
13. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 4 U — jako kontynuacj¢ linii zabudowy wyznaczonej przez elewacje istniejacego budynku od
strony drogi;

2) dla terenu 9 U — w odlegtosci od 5 m do 6 m od linii rozgraniczajacych.
§ 8. Tereny oznaczone symbolami 6 MN,U i 7 MN,U
1. Podstawowe przeznaczenie:
1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) parkingi,
2) miejsca postojowe;
3) drogi wewngtrzne;
4) ciagi piesze i rowerowe;
5) infrastruktura techniczna.
3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. Ustala si¢ typ nowej zabudowy — wolnostojaca.
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5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12 m;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5 m.
6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki —0,3.
7. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,7.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gléwnych,
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci gtownych:

1) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — od 35 do 55 stopni;
2) dla budynkow gospodarczych i garazy — od 10 do 45 stopni.

9. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
20%.

10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?.

11. Wielkos$¢ dziatek ustalona w ustgpie 10 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod lokalizacje infrastruktury
techniczne;j.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych.

13. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci od
linii rozgraniczajacych:

1) dla terenu 6 MN,U — od 6 m do 8 m;
2) dla terenu 7 MN,U — od 4 m do 10 m.
§ 9. Tereny oznaczone symbolami 10 MN i 11 MN
1. Podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) drogi wewnetrzne;
2) ciagi piesze i rowerowe;
3) zielen urzadzona;
4) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ typ nowej zabudowy — wolnostojaca.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 5 m dla garazy i budynkéw gospodarczych;
2) 10 m dla pozostatych budynkdw.
5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.
6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,40.

7. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

8. Dla istniejacej zabudowy, ktora nie spelnia wymogéw ustalonych wust. 4, 5, 617 w przypadku
prowadzenia robot budowlanych ustala si¢ jako maksymalne: istniejaca wysokos¢ zabudowy i istniejacy
wskaznik zabudowy dziatki.

9. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gtownych,
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:

1) od 35 do 55 stopni — dla budynkow mieszkalnych;
2) od 10 do 45 stopni — dla budynkow gospodarczych i garazy.

Id: 9A3F8504-5103-4667-8844-371456F29B96. Podpisany Strona 5



10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 850 m?, wielko$¢ ta
nie dotyczy dziatek wydzielanych na poprawe zagospodarowania parceli sasiednich oraz pod lokalizacje
infrastruktury techniczne;.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych.

12. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 12 Ri 13 R
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny rolnicze.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) zabudowa gospodarcza i inwentarska zwigzana z produkcja rolnicza;
2) wody powierzchniowe;
3) infrastruktura techniczna;
4) urzadzenia melioracyjne;
5) dolesienia.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt
ludzi.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji ferm.
5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) dla budynkow gospodarczych — 10 m.
2) dla innych obiektéw budowlanych — 25 m.
6. Dla budynkéw gospodarczych ustala si¢ dachy strome symetryczne.
7. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30.
8. Nie ustala si¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy.

9. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
70%.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 13 KDG
1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy gtowne;j.
2. Przeznaczenie uzupehiajgce — infrastruktura techniczna;
3. Szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie ze stanem istniejgcym.
§ 12. Tereny oznaczone symbolami od 14 KDW do 17 KDW
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce — nie ustala sig.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu:
1) dla 14 KDW — 10 m z lokalnymi poszerzeniami na zakrecie i w miejscach wiaczen do innych drog;
2)dla 15 KDW — od 8 do 10 m z lokalnymi poszerzeniami na zakr¢tach i w miejscach wiaczen do innych
drog;
3) dla 16 KDW — 8 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach;
4) dla 17 KDW — 8 m z lokalnymi poszerzeniami na zakretach i na skrzyzowaniach.
§ 13. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace sposobow zagospodarowania poszczegolnych terenow.
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2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze,
zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody, okapy, werandy, balkony wysuni¢te mniej niz 2 m poza obrys
rzutu budynku. Dla budynkéw istniejacych potozonych poza liniami zabudowy ustalonymi na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja elewacje istniejagcych budynkéw od strony drog.

3. W miejscach, dla ktorych w planie nie okreslono przebiegdw linii zabudowy, obowigzujg przepisy
odrebne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w zblizeniu na odlegto$¢ 1,5 m od granicy dzialki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz
nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig:
1) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym,;
2) zakaz stosowania blachy i materiatéw bitumicznych w pokryciach dachow;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatdw wykonczeniowych, w szczegoélnosci
drewna, kamienia, tynkoéw naturalnych, szkta, tupka, dachéwki;

4) wyklucza si¢ stosowanie w kolorystyce budynkow barw podstawowych, kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych;

5) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowe;j.
§ 14. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku zalicza
si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do grupy ,.tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, a tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do grupy ,.tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”. Pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatlki budowlanej ustalono
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

4. Ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dzialalno$cia prowadzona w obrebie poszczegélnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sasiednich.

5. Gospodark¢ odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne.

6. W granicach obszar6w objetych planem nie istnieja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

7. W zagospodarowaniu terendw wymaga si¢ zapewnienia przeptywu wodom plynacym istniejgcymi
ciekami badz rowami dopuszczajac przetozenie rowow i cieckow wodnych, a takze ich zastapienie kolektorami
pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwarantujacej odbidér wod w warunkach wezbran.

8. Ustala si¢ ochrong¢ iksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych.

1. W granicach obszar6w objetym planem znajdujg si¢ nastepujace budynki wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:

1) Ubocze nr 283;
2) Ubocze nr 288;
3) Ubocze nr 304.

2. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja wymagania okreslone w przepisach
odrebnych oraz:
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1) wymog zachowania lub przywrdcenia takich waloréw historycznych jak:
a) historycznie uksztattowana gtéwna bryta budynku,

b) zasada kompozycji elewacji — uklad osi, gzymsow oraz rozplanowania otworéw okiennych
i drzwiowych,

¢) historyczny detal;
2) zakaz:
a) zmiany kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
b) stosowania w jednym budynku zr6znicowanej w zakresie materiatu i kolorystyki stolarki otworowe;.

3. Na obszarach objetych planem wystepuja stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem mozliwos$ci odkrycia zabytkow archeologicznych oraz wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. W granicach obszaréw objetych planem nie ma innych obiektow i terenéw podlegajacych ochronie.
§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem sg elementy uktadu komunikacji oraz ogrodzenia od
strony drog publicznych.

2. W liniach rozgraniczajacych drég nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni oraz urzadzen technicznych
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepiso6w odrebnych.

§ 17. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegdtowych geometrii dachow:
1) w budynkach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuacji istniejacej geometrii;
2) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych o zadaszen stref wejSciowych.

3. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy w obiektach istniejacych na
rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejacej wysokosci.

4. W zabudowie ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dominant architektonicznych o maksymalne;
wysokosci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni rzutu nie przekraczajacej 15% powierzchni
zabudowy budynku, na ktorym dominanta jest realizowana.

5. Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejacym 1inie spehiajacych ustalonych w planie wymagan
dotyczacych wskaznika zabudowy dzialki, wskaznika intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki budowlanej dopuszcza si¢ zmniejszenie tych parametrow do
poziomu zgodnego ze stanem istniejgcym.

§ 18. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

Usytuowanie obiektoéw budowlanych, drzew i krzewow w stosunku do osi skrajnego toru oraz ograniczenia
w wykonywaniu robot ziemnych w sgsiedztwie granicy toru kolejowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Obszary objete planem przecinaja sieci gazowe wysokiego ci$nienia:

1) gazociag przesylowy w/c relacji Ttocznia Jeleniow — Dziwiszow o $rednicy nominalnej DN 500 i ci$nieniu
nominalnym PN 8,4 MPa, dla ktérego obowiazuje strefa kontrolowana o szerokosci 8 m;
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2) gazociag przesylowy w/c relacji Jeleniow — Dziwiszow o $rednicy nominalnej DN 250 i ci$nieniu
nominalnym PN 1,6 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 40 m (w granicach
terenu 11 MN) i 30 m (w granicach terenu 12 R);

3) gazociag przesylowy w/c relacji Jeleniow — Dziwiszow o §rednicy nominalnej DN 100 i ciSnieniu
nominalnym PN 1,6 MPa, dla ktorego obowigzuje strefa kontrolowana o szerokos$ci 50 m (w granicach
terenu 1P,U) 1 30 m (w granicach terenu 13 R);

4) projektowany gazocigg w/c relacji SRP Gryfow Slaski — gazociag w/c DN 500 Jeleniéw — Dziwiszow
o $rednicy nominalnej DN 100 i cisnieniu nominalnym 8,4 MPa, dla ktoérego obowigzuje strefa
kontrolowana o szerokosci 4 m.

2. W strefach kontrolowanych istniejagcych i projektowanych sieci gazowych obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepisdw odrgbnych oraz nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz
gazociagu,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewow;
4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu
3. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 2 obowigzuja do momentu wylaczenia gazociggu z eksploatacji.

4. W granicach obszaréw objetych planem znajduja si¢ napowietrzne linie $redniego napigcia 20kV, dla
ktorych, do czasu ewentualnej przebudowy odcinkéw kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem,
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy okreslono takze w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

§ 20. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drog publicznych
oraz drog wewnetrznych.

2. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego,
realizacj¢ innych niz wydzielone liniami rozgraniczajacymi drog wewngetrznych o minimalnej szerokos$ci pasa
drogowego 4,5 m — dla obslugi 4 i mniej dziatek budowlanych i szerokosci 8 m dla obstugi wiekszej ilosci
dzialek.

3. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowa¢
w obrebie dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3:

1) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach ustugowych i produkcyjnych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;
3) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga sie.

§ 21. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ trwala adaptacje istniejacych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.
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2. Nie ogranicza si¢ mozliwosci przebudowy imodernizacji istniejgcych systemow infrastruktury
technicznej w sposob nie kolidujacy z ustalonym zainwestowaniem terenow sasiednich.

3. Na calym obszarze objetym planem nie ogranicza si¢ mozliwo$ci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwestowania ustalonego w planie.

4. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala si¢ prowadzenie sieci iurzadzen technicznych wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny, w liniach
rozgraniczajgcych droég, w granicach drog wewnetrznych oraz w obrebie terenow zieleni dopuszczajac
odstgpienie od tych zasad w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinuja inne ich
sytuowanie.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie obszarow objetych planem w wode =z miejskiej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ gospodarke Sciekowa w oparciu o miejska sie¢ kanalizacyjna, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez systemy indywidualne
z zastrzezeniem ustalen §14 ust. 2.

9. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zblizenia §cian obiektu na odlegtos¢ 1 m
od granic dzialek, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy.

10. Wyposazenie terendw w pozostate media — w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne.

11. W granicach terenu oznaczonego symbolem 3 P,U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — z wylaczeniem wiatrakéw. Linie
rozgraniczajgce teren 3 P,U stanowig jednoczesnie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu. Na pozostatych terenach dopuszcza sig
instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW —
z wylaczeniem wiatrakow.

12. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznos$ci publicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

13. W granicach obszaréw obje¢tych planem nie ustala si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszaréw ograniczonego uzytkowania innych niz te,
o ktérych mowa w §19 ust. 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 22. Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 600 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 15 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢
w przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustepie 2 i3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna
i drogowa, dla ktorych ustala si¢ minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 1 m? i minimalng szerokos¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 23. Stawki  procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow Slaski.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek

Id: 9A3F8504-5103-4667-8844-371456F29B96. Podpisany Strona 11



30

366.3 ‘31/

=
=

1 -

3. 1n‘ H643y
217 ’ ]
376.
R B l ~
i 749
[}

3407

13389

N
AN

Q

s ' j"‘y
drné
wod

280.-6,4
0
N

ST

b a6 L0 el Pl

AN Fomy L P
2 b N i z
/ R s o Bt N
;g/ oz “gp ey

YRS

3245 .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ROWANIA'RRZESTRZENNEGO MIASTA:| GMINY GRY
rzyjetege uchwata Nr-XI11/105/2000 Rady Miejskiej Gmiffy'G
z dnia 24 lutego 2000 r. z pozpiejszymi zmianan#?
j?ilﬂ . 3279+
Pstv

2248

1

o, &
|
AV

LT

278 326,68
76 FH RIVDH

278"

5 :“‘73&1“;/ ‘
285 SR TR IO
288 L _ s T K

3296 A ITOLLLY

7298 L

AL
GPPact P 1l
ot T -

- 3297

3295

\

1= ) L3280

e o) 7 X ARE
\\Jnialb 5! A 4 »
W & ¢ &
N, 4 .
N\ ¢ g
1

-/\\

3286

N
\ \\/LZ/\‘3;5’5
v
Sl i \

3231 D |
NG by —
\\//\ 324 =
fu

\ =

2

Eyyisi

T

N7
3226 32 33%}

A\ el E7E]
I
81872 \\ N

>R
=
S,

ZAYLACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLVII/231/18 ,
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI
z dnia 20 kwietnia 2018 r.

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
USTALONE LINIE ROZGRANICZAJACE

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

P

OZNACZENIA TERENOW

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| JEDNORODZINNEJ

MN
z TERENY ZIELENI
III TERENY ROLNICZE

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - GLOWNEJ
218

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

GRANICA TERENU POD BUDOWE URZADZEN #3357 3217
@ WYTWARZAJACYCH ENERGIE ZE ZRODEL
ODNAWIALNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW "”7“7,./,»'3'

BUDYNKI UJETE W WOJEWODZKIEJ oy

. st

. 3218 s
]E w77
e oo B

EWIDENCJI ZABYTKOW
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

32K6

INFORMACYJNE OZNACZENIA PLANU

CHARAKTERYSTYCZNE ODLEGLOSCI NIEPRZEKRACZALNYCH
LINIl ZABUDOWY OD LINII ROZGRANICZAJACYCH (w metrach)

NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE 20 kV
| E—

ISTNIEJACA | PROJEKTOWANA,
SIEC GAZOWA WYSOKIEGO CISNIENIA

m STREFY KONTROLOWANE GAZOCIAGOW

ORIENTACYJNE PODZIALY NIERUCHOMOSCI

PRACOWNIA PROJEKTOWA PLAN Malgorzata Woloszka 0 10 20m S 5 S : / N\ L 7
siedziba: ul. A. Struga 10/2, 58-560 Jelenia Gora; biuro: ul. Staromiejska 8/2u, 58-560 Jelenia Géra m 26 = \ e o ”
tel.: 608498774, tel./fax: 75 7522400; e-mail: ppplan@interia.pl . A : : ~
NIP 6112104848, REGON 021864780 “ \ A . . . \ X

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA 2 WYODREBNIONYCH OBSZAROW POLOZONYCH
W MIEJSCOWOSCI UBOCZE, W GMINIE GRYFOW SLASKI

RYSUNEK PLANU |

mgr inz. Malgorzata WOLOSZKA - gt. proj.

mgr inz. Daria GNIADZIK 100 m*
SKALA 1:1000

1000 m’
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/231/18
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 20 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w czesci zabudowany oraz
lezy w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych. Teren posiada wigc tatwy dostep do istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, to jest do sieci wodociagowych, gazowych (niskiego -cis$nienia),
elektroenergetycznych i teletechnicznych.

2.Zgodnie zustaleniami planu cze$¢ obszaru przeznacza si¢ pod lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub produkcyjno-ustugowej, a wigc wystapi koniecznos¢ realizacji ze
srodkéw komunalnych nowych sieci i urzgdzen systemu wodociggowego i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania moze takze wymaga¢ budowy nowych drog dojazdowych,
ktore winny zosta¢ wyposazone w kanalizacj¢ deszczowa oraz o$wietlenie realizowane ze S$rodkow
komunalnych.

4. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa wyzej bedzie budzet Gminy, ewentualne kredyty
i pozyczki, obligacje komunalne Iub dotacje pochodzace z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy
celowych.

5. Dopuszcza si¢ realizowanie inwestycji wedlug szczegoétowych warunkéw organizacji, realizacji
i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych partnerstwa publiczno-
prywatnego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/231/18
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 20 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
2 wyodrebnionych obszaréw potozonych w miejscowosci Ubocze, w gminie Gryfow Slaski do publicznego
wgladu, to jest w okresie od dnia 9 lutego do dnia 1 marca 2018 r., a takze po zakonczeniu okresu wytozenia -
w trakcie wyznaczonych na sktadanie uwag 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia do projektu planu
wplynely 3 pisma, w ktorych zostaty zgltoszone 4 uwagi o nastepujacej tresci:

1) dotyczaca wykreslenia ustalen zawartych w §5 ust. 3 uchwaty w brzmieniu: ,,Wyklucza si¢ lokalizacje
obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.” w odniesieniu do pdinocnej czesci
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 P,U;

2) dotyczaca zmiany tresci §5 ust. 1 uchwaly na taka, ktéra bedzie zgodna z opisang w pismie dziatalnoscia
firmy, to jest magazynowanie i przetwarzanie odpadoéw niebezpiecznych (uwaga dotyczy potocnej czesci
terenu oznaczonego symbolem 3 P,U);

3) dotyczaca umieszczenia w projekcie planu zapisu moéwigcego o zakazie tworzenia w Uboczu zaktadow,
ktore beda mialy negatywny wpltyw na $rodowisko lub utrzymanie takich zapisow jesli zostaly one
umieszczone w tresci uchwaty;

4) dotyczaca doprowadzenia do stanu prawnego uniemozliwiajacego kazdemu potencjalnemu inwestorowi
prowadzenie na terenie objetym projektem planu dziatalno$ci w znacznym stopniu oddziatujacej na
srodowisko.

Burmistrz Gminy i Miasta Gryfow Slaski Zarzadzeniem nr 27/2018 z dnia 20 marca 2018 r. rozpatrzyt wyzej
opisane uwagi irozstrzygnal o nieuwzglednieniu uwag wymienionych w punktach 112 poniewaz tereny
przeznaczone na cele produkcyjno-ustugowe sa polozone w bliskim sgsiedztwie istniejgcej i projektowane;
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uwaga nr 3 nie zostala uwzglgdniona poniewaz dotyczy calego
obszaru Ubocza, za$ o granicach obszaru objetego planem przesgdzono podejmujac uchwate nr XXVIII/144/16
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 28 grudnia 2016 r. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu
planu odnosza si¢ wyltacznie do terenu objetego opracowaniem i nie obejmuja obszaréw potozonych poza jego
granicami. Ponadto uwaga odnosi si¢ do poje¢ niedookreslonych, uwzglednienie ktérych moze doprowadzi¢ do
ograniczenia na terenie objetym planem realizacji funkcji o charakterze przemystowo-uslugowym. Uwage
zpunktu 4 uznano za uwzgledniona poniewaz w treci uchwaly znajduja si¢ stosowne zapisy - § 5.
ust. 3 projektu planu zawiera zapis, iz wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $srodowisko, a § 14. ust. 4 i 6 projektu planu, stanowig odpowiednio, ze ewentualna ucigzliwos¢
zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie poszczegoélnych dzialek nie moze naruszaé¢ standardow
jakosciowych srodowiska na terenach sasiednich (ust. 4), a w granicach obszaréw objetych planem nie istnieja
inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
(ust. 6). Rozstrzygnigcie uwag nie wymagato wprowadzenia zmian do projektu planu oraz ponowienia
procedury formalno-prawne;j.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Gminy i Miasta Gryfow Slaski skierowat projekt planu do Rady
Miejskiej Gminy Gryfow Slaski wraz z nieuwzglednionymi uwagami, o ktorych mowa w punktach 1, 2 1 3.

Rada Miejska Gminy Gryfow Slg}ski podjeta decyzje o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza Gminy i Miasta Gryfow Slaski uwag w drodze odrebnej uchwaty i rowniez nie uwzglednita zadnej
z uwag zgtoszonych do projektu planu.

Id: 9A3F8504-5103-4667-8844-371456F29B96. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje nastepujace tereny
potozone w granicach administracyjnych gminy Gryfow Slaski, w obrebie geodezyjnym Ubocze:
1) teren potozony w miejscowosci Ubocze na zachdd od toréw kolejowych, przy drodze do Gosciszowa —

niezabudowany, zajmowany przez zielen nieurzadzong; dla potudniowej czesci tego obszaru
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyodrgbnionego terenu w obszarze
miejscowosci Ubocze przyjety uchwatg Nr XXX/214/09 z dnia 30 czerwca 2009 r., dla pozostatej
czesci obszaru nie sporzagdzono dotychczas miejscowego planu;

2) teren potozony na wschod od torow kolejowych w obrgbie Ubocze, ktory przecina droga wojewodzka
nr 364. Przy drodze skupia si¢ zabudowa o funkcji produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej
(przemieszanie funkcji). Duzg czg$¢ obszaru zajmuja tereny poprzemystowe po Fabryce Nawozow
Fosforowych. Ponadto teren przecina nieczynna linia kolejowa z Gryfowa do Lubomierza oraz
gazociagi. Tereny niezabudowane to uzytki rolne oraz zadrzewienia i zakrzaczenia; dla catego obszaru
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyodrgbnionego terenu w obszarze
miejscowosci Ubocze przyjety uchwatg Nr XXX/214/09 z dnia 30 czerwca 2009 r.

Ustalenia wyzej wymienionego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ulegly czgsciowe] dezaktualizacji 1 nie w petni odpowiadaja oczekiwaniom
inwestycyjnym zaréwno gminy jak i pozostatych dysponentéw i uzytkownikow nieruchomosci.

Sporzadzenie planu umozliwi dokonanie lokalnych korekt obecnego przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania wyzej wymienionych obszarow w dostosowaniu do biezacych potrzeb
inwestycyjnych, w szczegdlnosci wyrazonych w ztozonych wnioskach.

Zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) przed
rozpoczeciem prac planistycznych zostaly przeprowadzone analizy: zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu 1 stopnia zgodnosci jego przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfow Slaski.

Polityke przestrzenng miasta i gminy okreslono w obowigzujagcym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow Slaski przyjetym uchwata
Nr XII1/105/2000 r. Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24 lutego 2000 r. z pézniejszymi
zmianami. Przewidziane planem zagospodarowanie obu obszaréw jest zgodne z ustaleniami
obowigzujacego studium.

W konsekwencji przeprowadzonych analiz rozpoczecie prac planistycznych uznano za
zasadne, czego wynikiem bylo przeprowadzenie procedury niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 28 grudnia 2016 r. Rada Miejska Gminy Gryfow Slaski podjeta uchwale
Nr XXVIII/144/16 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla 2 wyodrebnionych obszarow potozonych w miejscowosci Ubocze, w gminie
Gryfow Slaski. Opracowaniem objeto obszar o lacznej powierzchni ok. 56 ha z czego opisany
wyzej obszar nr 1 to ok. 4,67 ha i obszar nr 2 to ok. 51,4 ha.

Realizujac postanowienia Rady opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz poddano go procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).
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Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono o
przystapieniu do prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem planu mieszkancéw miasta i gminy oraz
inne zainteresowane osoby — poprzez ogloszenie prasowe oraz obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu i
w biuletynie informacji publicznej, a takze stosowne instytucje — poprzez rozestane zawiadomienia.

Odpowiedzig na ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienia byto 14 wnioskoéw. Jeden wniosek
pochodzi od osoby prywatnej, pozostate pisma to odpowiedzi zawiadomionych jednostek, ktore nie
podlegaja rozstrzygni¢ciu Burmistrza. Wigkszo$¢ wnioskow ztozonych przez instytucje ma charakter
informacyjny, w czesci przywolywane sg przepisy prawa, ktore nalezy uwzgledni¢ przygotowujgc projekt
planu. Zawarte w pismach informacje uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na §rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegdtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo nr
WSI1.411.47.2017.DK z dnia 10 lutego 2017 r.) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Lwowku Slaskim (postanowienie ZNS.9082.2.2.2017 z dnia 31 stycznia 2017 r.).

Na potrzeby projektu planu zostato wykorzystane opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla
miasta i gminy Gryfow Slaski w 2004 r. oraz opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla wyzej
wymienionych obszaréw na potrzeby zmiany studium [Kurpiewski 2016]. Opracowania te zostaty poddane
analizie pod katem aktualno$ci i uznane za aktualne. Uzupelniono je obserwacjami przeprowadzonymi w
sierpniu 2017 r.

Dokumentacja planistyczna zostata zaprezentowana Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 30 sierpnia 2017 r. i uzyskata jej pozytywna opini¢. Uwagi
zgltoszone przez Komisj¢ zostaty przeanalizowane i uwzglednione, a dokumentacja stosownie skorygowana
przed rozestaniem do pozostatych instytucji. W dalszej procedurze projekt uzyskat w wigkszosci pozytywne
opinie i uzgodnienia.

W granicach obszaro6w objetych opracowaniem wystepujg grunty rolne III klasy bonitacyjnej, o
ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (tekst jednolity:
Dz. U. 22017 r. poz. 1161), ale zgodnie z ustaleniami planu zostaty one przeznaczone na cele rolnicze. W
zwigzku z powyzszym nie byto wymagane uzyskanie zgod na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. W granicach opracowania nie wystgpujg natomiast grunty lesne.

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko i uzasadnieniem zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 lutego do 1 marca 2018 r. o czym poinformowano w ogloszeniu
prasowym, ktore ukazato si¢ w dniu 29 stycznia 2018 r. W tym samym dniu obwieszczenie Burmistrza
umieszczono na tablicy ogloszen Urzedu oraz w biuletynie informacji publicznej. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 27 lutego 2018 r. Do wylozonej
dokumentacji wptynety 3 pisma, w ktorych zgloszono 4 uwagi dotyczace:

- w odniesieniu do poinocnej czeséci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 P,U wykreslenia
ustalen zawartych w §5 ust. 3 uchwaty w brzmieniu: ,,Wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko” — ze wzgledu na bliskie sasiedztwo istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej uwaga nie zostala uwzglgdniona;

- w odniesieniu do poétnocnej czescei terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 P,U zmiany tresci
§5 ust. 1 uchwaty na taka, ktora bedzie zgodna z opisang w pismie dziatalno$cig firmy, to jest
magazynowanie i przetwarzanie odpadow niebezpiecznych — ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej uwaga nie zostata uwzgledniona;

- umieszczenia w projekcie planu zapisu méwiacego o zakazie tworzenia w Uboczu zaktadow, ktore beda
miaty negatywny wptyw na srodowisko lub utrzymanie takich zapisow jesli zostaly one umieszczone w
tresci uchwaty — uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na uzycie poje¢ niedookreslonych oraz
odwotywanie si¢ do terenu catej miejscowosci Ubocze; tereny ktorych dotyczy plan to w czesci tereny
poprzemystowe, ktore w poprzednim planie byly przeznaczone na cele produkcyjno-ustugowe i
nieuzasadnionym byloby catkowite wykluczenie mozliwosci lokalizacji tego typu przedsiewzie¢ stad
ustalenia planu sformutowano wprowadzajgc pewne ograniczenia, ale przy zachowaniu
dotychczasowego przeznaczenia terendw; ponadto plan moze wprowadzac¢ ustalenia tylko dla terendw,
ktore zgodnie z uchwatg o przystapieniu do jego sporzadzenia objeto pracami planistycznymi, a nie dla
catej miejscowosci Ubocze;
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doprowadzenia do stanu prawnego uniemozliwiajgcego kazdemu potencjalnemu inwestorowi
prowadzenie na terenie objetym projektem planu dziatalnosci w znacznym stopniu oddziatujacej na
srodowisko — projekt planu uwzglednia postulaty zawarte w uwadze i nie wymaga dokonywania korekt
czy wprowadzania dodatkowych ustalen.

Poniewaz w zwigzku z rozstrzygnigciem uwag projekt planu nie byt zmieniany, nie byto rowniez wymagane
powtorzenie procedury formalno-prawne;.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w nastepujacy sposob:

plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace przeznaczenia terendw —

jako kontynuacji obszaréw potozonych w sgsiedztwie oraz zasad ksztalttowania zabudowy i

wskaznikéw zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do istniejace;j
zabudowy polozonej w bezposrednim sgsiedztwie i pozytywnie zaopiniowane przez Miejskg Komisj¢
Urbanistyczno — Architektoniczng;

plan w racjonalny sposo6b wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami - pod
zainwestowanie przeznacza si¢ obszary polozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego
zainwestowania, obszary, ktore w opracowaniu ekofizjograficznnym wskazano jako cenne pozostawia
si¢ jako wolne od zabudowy tereny zielone i rekreacyjno-sportowe. Ponadto na obszarze planu nie
wystepujg grunty lesne, a grunty rolne wymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze plan przeznacza na cele rolnicze — tym samym plan nie koliduje z prowadzeniem
racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

w granicach wigkszego z obszaro6w objetych planem wystepuja budynki ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow oraz rozpoznane stanowiska archeologiczne — w tek$cie planu zawarto stosowne
ustalenia. W granicach opracowania nie wystgpuja natomiast dobra kultury wspotczesnej wymagajace
ochrony. Plan ustala zasady postgpowania wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych, a
ksztaltowanie nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy
istniejacej. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepisow odrgbnych
oraz pozwalajg na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow (w dalszych
procesach inwestycyjnych) w sposdb gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzystanie pod
zabudowe terendw przylegajacych do istniejgcej zabudowy i w bliskim sgsiedztwie istniejacej sieci
drég, co przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i minimalizuje dlugosci drog dojazdowych oraz sieci
infrastruktury technicznej; ponadto nowe funkcje stanowig kontynuacje¢ i uzupetnienie funkcji terendw
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie;

dokument uwzglednia prawo wlasnosci, a takze interes publiczny i potrzeby mieszkancow, w
szczegblnosci poprzez dazenie do uwzglednienia postulatéw zawartych we wnioskach ztozonych do
planu;

plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

plan chroni interes publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu,
okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznej oraz uwzglednienie zasad tadu przestrzennego i
Zrownowazonego rozwoju;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,
zostaly w projekcie planu uwzglgdnione przez okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej
zapewniajacych uzbrojenie terenéw w niezbednym zakresie. W odniesieniu do zapiséw dotyczacych
sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej projekt uzyskat pozytywne opinie administratorow sieci
(uwagi zawarte w pi§mie operatora GAZ-SYSTEM S.A. zostaly uwzglednione, a projekt
skorygowany);

- w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim
zainteresowanym wraz z pelng informacjg merytoryczng; procedury planistyczne byty prowadzone
W sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogoéw okre§lonych ustawa o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko; W zwigzku z tym, ze gmina brata udziat w projekcie ,,Szkota
swiadomego planowania przestrzennego — partnerska wspotpraca samorzadu, projektantow i
srodowisk spotecznych w procesach planistycznych” proces konsultacji spotecznych zwigzanych z
projektem planu byt znacznie szerszy niz zwyczajowo przyjety i wymagany ustawowo w
procedurze planistycznej. W ramach konsultacji na potrzeby sporzadzenia projektu planu zostato
przygotowane badanie ankietowe (ankieta on-line), odbylo si¢ tez szereg spotkan warsztatowych.
Drugi etap konsultacji spotecznych w ramach projektu ,,Szkota swiadomego planowania
przestrzennego (...)” odbyt si¢ w trakcie trwania wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Odbyty si¢: badanie ankietowe on-line oraz dwa spotkania konsultacyjne w Urzedzie Gminy i
Miasta Gryfow Slaski oraz dodatkowe spotkanie zorganizowane przez Burmistrza po zakonczeniu
wylozenia, ale w trakcie terminu wyznaczonego na sktadanie uwag do projektu planu. Projekt planu
byt wytozony do wgladu w Urzedzie oraz opublikowany na BIP;

- plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do

celow zaopatrzenia ludnosci.

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,,ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”. W przeprowadzonej procedurze planistycznej zostat
zgtoszony 1 wniosek w sprawach indywidualnych, ktory starano si¢ uwzgledni¢ formutujac ustalenia planu.
Ustalajac przeznaczenie terenow oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac planistycznych.
Plan respektuje dotychczasowe przeznaczenie terendw — objetych planem oraz sgsiednich, a wprowadzone
zmiany pozwalaja na lepsze wykorzystanie obszarow, ktore posiadaja dostep do drogi publicznej oraz do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej. Rowniez rozpatrujac zgtoszone do projektu planu uwagi
starano si¢ pogodzi¢ interes publiczny gminy i interesy prywatne mieszkancow oraz wlascicieli i
uzytkownikdéw nieruchomosci objetych planem. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz srodowiskowych, ktorych gltéwne ustalenia zawiera prognoza skutkow
finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne
— potrzeby mieszkancow miasta. Analizy te wskazuja na zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostala zaplanowana jako kontynuacja istniejacego zainwestowania,
z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i
dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych
warunkow przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej
zwartos¢ 1 Sciste powigzanie z istniejacym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium i
przekazuje radzie wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast rada podejmuje uchwatg w sprawie aktualnosci planow
miejscowych. W gminie Gryfow Slaski nie przeprowadzono dotychczas tego rodzaju analizy, tym samym
plan nie zostal oceniony pod katem zgodnosci z wynikami tej analizy.

Jak wynika z analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu, dokument ten wptynie na finanse
gminy w nastgpujacym zakresie:
- plan nie wyznacza terendw przeznaczonych na nowe drogi publiczne w zwigzku z czym na gminie
nie bedzie spoczywal obowiazek przejecia terendow niezbednych pod te inwestycje oraz budowy
drég publicznych obstugujacych projektowang zabudowe;
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- cze$S¢ obszarow objetych planem to grunty prywatne zatem mogg wystapic¢ okolicznos$ci
uprawniajace gming do naliczenia optaty planistyczne;j,

- ze wzgledu na ustalone przeznaczenie mogg wystapi¢ roszczenia z tytutu odszkodowan zwigzanych
z ewentualng utratg warto$ci nieruchomosci;

- obszary objete planem sg potozone w bezposrednim sgsiedztwie terendw wyposazonych
w infrastrukture techniczng, ale ze wzgledu na wyznaczenie nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe realizacja ustalen planu bedzie wymagata od gminy nowych inwestycji w tym zakresie;

- nowe ustalenia funkcjonalne bedg miaty wplyw na wymiar podatkéw od nieruchomosci - dochody
gminy z tytulu podatkéw lokalnych wzrosna.

Wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura formalno
— prawna zostata zakonczona, a niniejsza uchwata, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej na obszarach objetych planem.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ
GMINY GRYFOW SLASKI

ROBERT SKRZYPEK
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