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UCHWALANR ..., ..../2018
Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski
y4L0 | T - 2018 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla 2 wyodrebnionych obszaréw potozonych w miejscowosci Ubocze,
w gminie Gryféw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXVII1/144/16 Rady Miejskiej Gmi-
ny Gryféw Slgski z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnionych obszaréw
potozonych w miejscowosci Ubocze, w gminie Gryféw Slaski, po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i Gminy Gryféw Slaski przyjetego uchwatg Nr X111/105/2000 r. Rady
Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24 lutego 2000 r. z pdzniejszymi zmianami uchwa-
la sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 2 wyodrebnio-
nych obszaréw potozonych w miejscowosci Ubocze, w gminie Gryfoéw Slgski zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje nastepujgce obszary:
1) teren potozony na zachdd od toréw kolejowych, przy drodze do Gosciszowa,
ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) teren potozony na wschéd od toréw kolejowych, po obu stronach drogi woje-
wodzkiej nr 364, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.

1. Integralng czescig niniejszej uchwalty jest zatgczniki nr 1 — rysunek planu, sporzg-
dzony w skali 1:1000.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, s3:
1) zatgcznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;
2) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu”.

§3.

1. W planie okres$lono:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimal-
ny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng licz-
be miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym;

10) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazy zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury
technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchnie dziatek budowlanych;

15) granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspotczesnej wymagajgce ochrony;

2) tereny gornicze;

3) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig;

4) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzyt-
kowania.

Obowigzujgce ustalenia na rysunkach planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajgcych;

2) przeznaczenie terendéw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §4 ust. 1;

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) budynki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — wskazane do objecia ochrong;

5) granica terenu pod budowe urzadzeh wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawial-
nych o mocy przekraczajgcej 100 kW,

6) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej
liniami rozgraniczajgcymi.

§4.

Obszary objete planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano



oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegotowe zawarte w roz-
dziale 2 niniejszej uchwaty.

W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgra-
niczajgcymi i oznaczono je symbolami literowymi na rysunkach planu. Podstawowe
przeznaczenie terenu winno sta¢ sie w trakcie realizacji ustalen planu dominujgcg
formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie
elementy zagospodarowania towarzyszgcego, ktore warunkujg prawidtowg realiza-
cje funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.

Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslajg réwniez przeznaczenie uzupetniajgce po-
szczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Przez przeznaczenie
uzupetniajgce rozumie sie przeznaczenie opcjonalne, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, ktére nie moze zajmowac wiecej niz 30% powierzchni
terenu.

Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg
wymagania, ktore sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

§ 5.

Tereny oznaczone symbolami 1 P,U, 3P,U,5P,Ui8P,U

1.

10.

Podstawowe przeznaczenie:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw;

2) teren zabudowy ustugowej, z wytgczeniem ustug zwigzanych ze statym pobytem
ludzi.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) parkingi;
2) infrastruktura techniczna.

Wyklucza sie lokalizacje obiektdéw moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na sro-
dowisko.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
1) dla budynkdéw przeznaczenia podstawowego — 15 m;
1) dla obiektéw i urzgdzen wyposazenia technologicznego — 35 m.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 1,2.

Ustala sie dachy strome o kgcie nachylenia potaci gtdbwnych do 50 stopni lub pta-
skie.

Ustala sie zakaz stosowania dachdw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 15%.

Ustala sie obowigzek realizacji paséw zieleni izolacyjnej od strony terendéw 4 U, 6
MN,U, 7 MN,U i 10 MN.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy produkcyjnej — 5000 m?;
2) dla zabudowy ustugowej — 2000 m?.



11. Wielkos$ci dziatek ustalone w ustepie 10 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod loka-

12.

lizacje infrastruktury techniczne;j.
Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych:

1) dlaterenul P,U—-o0d 10 mdo 25 m;
2) dlaterenu3P,U—-o0d5mdo 127 m;
3) dlaterenu5P,U—-0d6 mdo 10 m;

4) dlaterenu 8 P,U—-o0d 6 mdo 15 m.

§ 6.

Teren oznaczony symbolem 2 Z

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren zieleni.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) ciggi piesze i rowerowe.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektéw matej architektury oraz
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§7.

Tereny oznaczone symbolami4 Ui 9 U

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) parkingi;

3) miejsca postojowe;

4) drogi wewnetrzne;

5) infrastruktura techniczna.

W granicach terenu 4 U ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektow przeznaczenia
podstawowego.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m?2,

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy

1) dla terenu 4 U — jak w stanie istniejgcym, z dopuszczaniem nadbudowy jednej
kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, na istniejgcym obiekcie czterokon-
dygnacyjnym przekrytym dachem pfaskim;

2) dlaterenu9U—-12 m;

3) dla budynkéw gospodarczych i garazy lokalizowanych w granicach obu terenéw
-8 m.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,6.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, o symetrycznych spadkach
potaci gtdbwnych, o kacie nachylenia potaci gtdwnych od 30 do 45 stopni. Dla obiek-
tow magazynowych oraz obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie dachy
ptaskie, a dla obiektéw o rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 15 m, dopuszcza sie
spadki dachéw w przedziale 15- 50 stopni.



10.

11.

12.
13.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 15%.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1000 mZ.

Wielkos¢ dziatek ustalona w ustepie 10 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod lokali-
zacje infrastruktury techniczne.

Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkow gospodarczych.

Ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 4 U — jako kontynuacje linii zabudowy wyznaczonej przez elewacje
istniejgcego budynku od strony drogi;

2) dlaterenu 9 U — w odlegtosci od 5 m do 6 m od linii rozgraniczajgcych.

§ 8.

Tereny oznaczone symbolami 6 MN,U i 7 MN,U

1.

10.

11.

12.
13.

Podstawowe przeznaczenie:
1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) parkingi;

2) miejsca postojowe;

3) drogi wewnetrzne;

4) ciggi piesze i rowerowe;
5) infrastruktura techniczna.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powy-
zej 2000 m?2.

Ustala sie typ nowej zabudowy — wolnostojgca.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m;
2) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5,5 m.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,3.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,02 do 0,7.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, o symetrycznych spadkach
potfaci gtdwnych, dwuspadowe, o kgcie nachylenia potaci gtéwnych:

1) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — od 35 do 55 stopni;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy — od 10 do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 20%.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
700 m?.

Wielkos$¢ dziatek ustalona w ustepie 10 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod lokali-
zacje infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych.

Ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych:
1) dlaterenu 6 MN,U—-o0d 6 mdo 8 m;



2) dlaterenu 7 MN,U—-o0d 4 m do 10 m.

§9.

Tereny oznaczone symbolami 10 MN i 11 MN

1.
2.

10.

11.
12.

Podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) drogi wewnetrzne;

2) ciggi piesze i rowerowe;
3) zieleh urzadzona;

4) infrastruktura techniczna.

Ustala sie typ nowej zabudowy — wolnostojgca.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 5 mdla garazy i budynkéw gospodarczych;
2) 10 m dla pozostatych budynkdéw.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,40.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 35%.

Dla istniejgcej zabudowy, ktoéra nie spetnia wymogdéw ustalonych w ust. 4, 5, 6 i 7
w przypadku prowadzenia robét budowlanych ustala sie jako maksymalne: istnieja-
cg wysokos$¢ zabudowy i istniejgcy wskaznik zabudowy dziatki.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, o symetrycznych spadkach
potaci gtdwnych, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci gtéwnych:

1) od 35 do 55 stopni — dla budynkéw mieszkalnych;

2) od 10 do 45 stopni — dla budynkdéw gospodarczych i garazy.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 850
m?, wielko$¢ ta nie dotyczy dziatek wydzielanych na poprawe zagospodarowania
parceli sgsiednich oraz pod lokalizacje infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych.
Ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 6 m od linii roz-
graniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10.

Tereny oznaczone symbolami 12 Ri 13 R

1.
2.

4.

Podstawowe przeznaczenie — tereny rolnicze.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa gospodarcza i inwentarska zwigzana z produkcjg rolniczg;
2) wody powierzchniowe;

3) infrastruktura techniczna;

4) urzgdzenia melioracyjne;

5) dolesienia.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
lub czasowy pobyt ludzi.

Ustala sie zakaz lokalizacji ferm.
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Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy:
1) dla budynkéw gospodarczych — 10 m.
2) dlainnych obiektéw budowlanych — 25 m.

Dla budynkéw gospodarczych ustala sie dachy strome symetryczne.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30.

Nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni terenu — 70%.

§ 11.

Teren oznaczony symbolem 13 KDG

1.
2.
3.

Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy gtowne;j.
Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna,
SzerokoS¢ pasa drogowego zgodnie ze stanem istniejgcym.

§ 12.

Tereny oznaczone symbolami od 14 KDW do 17 KDW

1.
2.
3.

Podstawowe przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych.
Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

Szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla 14 KDW - 10 m z lokalnymi poszerzeniami na zakrecie i w miejscach wigczen
do innych drég;

2) dla 15 KDW — od 8 do 10 m z lokalnymi poszerzeniami na zakretach i w miejscach
wigczen do innych droég;

3) dla 16 KDW — 8 m z poszerzeniami na skrzyzowaniach;

4) dla 17 KDW — 8 m z lokalnymi poszerzeniami na zakretach i na skrzyzowaniach.

§ 13.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W ustaleniach szczegdtowych dotyczgcych poszczegdlnych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi ustalono wymagania dotyczgce sposobow zagospodarowa-
nia poszczegodlnych terenow.

Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi usta-
lonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie
podlegajg w szczegdlnosci wykusze, zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody,
okapy, werandy, balkony wysuniete mniej niz 2 m poza obrys rzutu budynku. Dla bu-
dynkow istniejgcych potozonych poza liniami zabudowy ustalonymi na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg elewacje istniejgcych budynkéw od
strony drég.

W miejscach, dla ktérych w planie nie okreslono przebiegow linii zabudowy, obowia-
Zujg przepisy odrebne.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy gra-
nicy dziatki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

Ustala sie:



1) stosowanie pokry¢ dachowych w kolorze: ceglastym, czerwonym, brgzowym, sza-
rym lub grafitowym;

2) zakaz stosowania blachy i materiatow bitumicznych w pokryciach dachow;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, tynkdw naturalnych, szkta, tupka, dachowki;

4) wyklucza sie stosowanie w kolorystyce budynkéw barw podstawowych, kolorow
jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow
odblaskowych;

5) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowe;j.

§ 14.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w Ssrodowisku zalicza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do grupy
.lereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego”, a tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do grupy ,tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”. Pozostate tereny nie podlegajg ochronie aku-
stycznej.

2. W systemach grzewczych ustala sie stosowanie paliw zapewniajgcych dotrzymywa-
nie obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki bu-
dowlanej ustalono w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw wy-
dzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie poszcze-
golnych dziatek nie moze narusza¢ standardéw jakosciowych Srodowiska na tere-
nach sgsiednich.

Gospodarke odpadami nalezy rozwigzac¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne.

W granicach obszaréw objetych planem nie istniejg i nie dopuszcza sie lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

7. W zagospodarowaniu terenédw wymaga sie zapewnienia przeptywu wodom ptyng-
cym istniejgcymi ciekami bgdz rowami dopuszczajgc przetozenie rowow i ciekow
wodnych, a takze ich zastgpienie kolektorami pod warunkiem zapewnienia przepu-
stowosci gwarantujgcej odbior wéd w warunkach wezbran.

8. Ustala sie ochrone i ksztattowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztal-
towania zabudowy zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych tere-
now wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 15.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych.

1. W granicach obszaréw objetym planem znajdujg sie nastepujgce budynki wpisane
do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
1) Ubocze nr 283;
2) Ubocze nr 288;
3) Ubocze nr 304.

2. W odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg wymagania okre-
Slone w przepisach odrebnych oraz:



1.

1) wymodg zachowania lub przywrécenia takich waloréw historycznych jak:
a) historycznie uksztattowana gtéwna bryta budynku,
b) zasada kompozycji elewacji — uktad osi, gzymsow oraz rozplanowania otwo-
réw okiennych i drzwiowych,
c) historyczny detal;
2) zakaz:
a) zmiany kata nachylenia gtbwnych potaci dachowych,
b) stosowania w jednym budynku zréznicowanej w zakresie materiatu i kolory-
styki stolarki otworowe;j.

Na obszarach objetych planem wystepujg stanowiska archeologiczne. Prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia zabytkdw archeologicz-
nych oraz wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony za-
bytkow.

W granicach obszaroéw objetych planem nie ma innych obiektow i terenéw podlega-
jacych ochronie.
§ 16.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem sg elementy uktadu komunikacji
oraz ogrodzenia od strony drég publicznych.

W granicach przestrzeni publicznych ustala sie zakaz sytuowania tablic reklamo-
wych i urzgdzenh reklamowych.

W liniach rozgraniczajgcych drég nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiek-
tow handlowo-ustugowych.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, zieleni oraz urzgdzen tech-
nicznych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan
przepiséw odrebnych.

Od strony drég publicznych nie dopuszcza sie realizacji ogrodzen petnych oraz ogro-
dzen o przestach z typowych elementéw betonowych.

§17.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu zagospoda-
rowywania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych tere-
now wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegoétowych geometrii da-

chéw:

1) w budynkach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuacji istniejgcej geometrii;

2) dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych o zadaszen
stref wejsciowych.

Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy w obiek-
tach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuaciji ich istniejgcej wysokosci.

W zabudowie ustugowej dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych
0 maksymalnej wysokosci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni
rzutu nie przekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym dominan-
ta jest realizowana.



5. Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym i nie spetniajgcych ustalonych
w planie wymagan dotyczgcych wskaznika zabudowy dziatki, wskaznika intensyw-
nosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej dopuszcza sie zmniejszenie tych parametrow do poziomu zgod-
nego ze stanem istniejgcym.

§ 18.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow.

Usytuowanie drzew i krzewdw w stosunku do osi skrajnego toru oraz ograniczenia
w wykonywaniu robét ziemnych w sgsiedztwie granicy toru kolejowego — zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 19.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obszary objete planem przecinajg sieci gazowe wysokiego cisnienia:

1) gazocigg przesytowy w/c relacji Ttocznia Jeleniéw — Dziwiszéw o srednicy no-
minalnej DN 500 i cisnieniu nominalnym PN 8,4 MPa, dla ktérego obowigzuje
strefa kontrolowana o szerokos$ci 8 m;

2) gazociag przesytowy w/c relacji Jeleniow — Dziwiszéw o srednicy nominalnej DN
250 i cisnieniu nominalnym PN 1,6 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontro-
lowana o szerokosci 40 m (w granicach terenu 11 MN) i 30 m (w granicach tere-
nu 12 R);

3) gazocigg przesytowy w/c relacji Jeleniow — Dziwiszéw o Srednicy nominalnej DN
100 i cisnieniu nominalnym PN 1,6 MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontro-
lowana o szerokosci 50 m (w granicach terenu 1P,U) i 30 m (w granicach terenu
13 R);

4) projektowany gazocigg w/c relacji SRP Gryféw Slgski — gazocigg w/c DN 500
Jelenidw — Dziwiszow o srednicy nominalnej DN 100 i ci$nieniu nominalnym 8,4
MPa, dla ktérego obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 4 m.

2. W strefach kontrolowanych istniejgcych i projektowanych sieci gazowych obowigzu-
ja ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz nastepujgce zasady zago-
spodarowania:

1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci oraz swobodnego prze-
mieszczania sie wzdtuz gazociggu;

3) zakaz sadzenia drzew i krzewow;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu

3. Ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzujg do momentu wytgczenia gazo-
ciggu z eksploataciji.

4. W granicach obszaréw objetych planem znajdujg sie napowietrzne linie sredniego
napiecia 20kV, dla ktérych, do czasu ewentualnej przebudowy odcinkdéw koliduja-
cych z projektowanym zainwestowaniem, obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazy zabudowy okreslono takze w ustaleniach szczegotowych dla po-
szczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
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§ 20.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw poprzez siec istniejgcych i projektowa-
nych drég publicznych oraz drég wewnetrznych.

2. W granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie, w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego, realizacje innych niz wydzielone liniami rozgraniczajgcymi drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 4,5 m — dla obstugi 4
i mniej dziatek budowlanych i szerokosci 8 m dla obstugi wiekszej ilosci dziatek.

3. Ustala sie wymaog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? po-
wierzchni uzytkowej;
3) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej.

4. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzgdzi¢ jako terenowe lub w garazach
i zlokalizowac w obrebie dziatki budowlane;.

5. Ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa:
1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne —
zgodnie z tymi przepisami;
2) na terenach ustugowych i produkcyjnych — 4% ogdlnej liczby stanowisk, jednak
nie mniej niz 1;
3) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga sie.

§ 21.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie trwatg adaptacje istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza sie mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejgcych systemow in-
frastruktury technicznej w sposéb nie kolidujgcy z ustalonym zainwestowaniem tere-
now sasiednich.

3. Na calym obszarze objetym planem nie ogranicza sie mozliwosci realizacji nowych
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwe-
stowania ustalonego w planie.

Ustala sie prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala sie prowadzenie sieci i urzadzen technicznych wzdtuz linii rozgraniczajgcych
tereny, w liniach rozgraniczajgcych drég, w granicach drég wewnetrznych oraz
w obrebie terendw zieleni dopuszczajgc odstgpienie od tych zasad w przypadkach
gdy warunki terenowe lub techniczne determinujg inne ich sytuowanie.

6. Ustala sie zaopatrzenie obszaréw objetych planem w wode z miejskiej sieci wodo-
ciggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

7. Ustala sie gospodarke sciekowg w oparciu 0 miejskg sie¢ kanalizacyjng, z dopusz-
czeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza sie ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez systemy
indywidualne z zastrzezeniem ustaleh §14 ust. 2.
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10.
11.

12.

13.

W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza sie zblizenia scian obiek-
tu na odlegtos¢ 1 m od granic dziatek, z zachowaniem ustalonych linii zabudowy.

Wyposazenie terendbw w pozostate media — w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne.

W granicach terenu oznaczonego symbolem 3 P,U dopuszcza sie lokalizacje urza-
dzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW — z wytgczeniem wiatrakéw. Linie rozgraniczajgce teren 3 P,U stanowig jed-
noczesnie granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Na pozostatych terenach dopuszcza sie
instalowanie urzgdzen wytwarzajagcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW — z wytgczeniem wiatrakéw.

Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

W granicach obszarow objetych planem nie ustala sie lokalizacji sieci przesytowych
wymagajgcych ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszarow
ograniczonego uzytkowania innych niz te, o ktérych mowa w §19 ust. 1.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 22.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scaleh nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

Ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 600 m2.
Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 15 m.

Ustala sie kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowe-
go mieszczacy sie w przedziale od 70 do 110 stopni.

Parametry okreslone w ustepie 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infra-
strukture techniczng i drogowag, dla ktérych ustala sie minimalng powierzchnie wy-
dzielanych dziatek — 1 m? i minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 23.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryféw Slgski.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ..../..../18

Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slgski
zdnia ................ 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w duzej
czesci zabudowany oraz lezy w bezposrednim sgsiedztwie terenow zainwestowa-
nych. Teren posiada wiec tatwy dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej, to jest do sieci wodociggowych, gazowych (niskiego cisnienia), elektroenerge-
tycznych i teletechnicznych.

Zgodnie z ustaleniami planu czesS¢ obszaru przeznacza sie pod lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub produkcyjno-ustugowe;,
a wiec wystgpi koniecznos¢ realizacji ze sSrodkow komunalnych nowych sieci i urzg-
dzen systemu wodociggowego i kanalizacji.

Realizacja ustalonego planem zainwestowania moze takze wymaga¢ budowy no-
wych drég dojazdowych, ktére winny zosta¢ wyposazone w kanalizacje deszczowg
oraz oswietlenie realizowane ze srodkoéw komunalnych.

Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa wyzej bedzie budzet Gminy,
ewentualne kredyty i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z fun-
duszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

Dopuszcza sie realizowanie inwestycji wedtug szczegotowych warunkéw organiza-
cji, realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odreb-
nych dotyczgcych partnerstwa publiczno-prywatnego.



zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ..../..../18

Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slgski
zdnia ................ 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla 2 wyodrebnionych obszaréw potozonych w miejscowosci Ubocze, w gminie
Gryféw Slaski do publicznego wgladu, to jest w okresie od dnia 9 lutego do dnia 1 marca
2018 r., a takze po zakonczeniu okresu wytozenia - w trakcie wyznaczonych na skfada-
nie uwag 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia do projektu planu nie zostaty
zgloszone uwagi/zostaty zgtoszone nastepujace uwagi: ....

(zatgcznik zostanie ostatecznie zredagowany po zakonczeniu wytozenia oraz upty-
nieciu terminu wyznaczonego na sktadanie uwag)



