UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXVI/178/17 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski
z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow Slaski
dla wyodrebnionych obszaréw potozonych w granicach administracyjnych
miasta i gminy Gryfow Slaski

Niniejsza uchwata dotyczy uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow Slgski.

Przedmiotem zmiany studium jest korekta ustalen funkcjonalno-przestrzennych 9 wy-
odrebnionych terenéw potozonych w granicach miasta Gryféw Slaski (6 terenéw), obrebu
Ubocze (2 tereny) oraz obrebu Krzewie Wielkie. Granice terenéw objetych zmiang okreslono
w zatgczniku nr 3 do uchwalty.

Zmiana studium obejmuje korekte ustalen w wyzej wymienionym zakresie, bez zmia-
ny ramowej polityki przestrzennej miasta i gminy Gryféw Slgski, przy uwzglednieniu i zacho-
waniu uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego okreslonych dla tych terendw
w obowigzujgcym studium. Wprowadzone zmiany studium nie powodujg utraty aktualnosci
pozostatych ustaleh studium, w szczegdélnosci w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017 r. poz.1073).

Ze wzgledu na zmiany wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z
2017 r. poz. 1023) czes¢ tekstowg studium uzupetniono o analizy, prognozy i bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe — zgodnie z wymogiem art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmoc-
nieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.), ktéra weszta w zy-
cie 11 wrzesnia 2015 r. wprowadzita nowe wymagania dotyczgce uwarunkowan, jakie nalezy
uwzgledni¢ w studium oraz wymaganych do okreslenia w studium kierunkéw. Poniewaz jed-
nak w chwili obecnej nie zostat jeszcze sporzadzony audyt krajobrazowy dla obszaru woje-
wodztwa dolno$lagskiego wymagania te nie mogty zosta¢ uwzglednione w niniejszej zmianie
studium.

Realizujgc wole Rady Miejskiej wyrazong poprzez podjecie uchwaty XVI11/90/16 z dnia
31 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zmienionej uchwatg Nr XXVI/129/16 Rady
Miejskiej Gminy Gryfow Slgski z dnia 25 pazdziernika 2016 r. przeprowadzono wymagang
procedure formalno-prawng oraz opracowano projekt zmiany studium — korygujgc, uzupet-
niajac i ujednolicajgc czes¢ tekstowg i graficzng obowigzujgcego studium. W czesci graficz-
nej tereny, dla ktorych dokonano zmiany kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
0znaczono poprzez wrysowanie ich granic oraz wzmocnienie barwy ustalen studium. No-
wowprowadzone ustalenia zachowujg dotychczasowy system oznaczen i tym samym nie
wymagaty zmian w legendzie rysunku. Nowym oznaczeniem sg jedynie granice obszarow
objetych zmiang studium. Natomiast zmiany wprowadzone do tekstu studium wyrdzniono
stosujgc szare tto dla nowo wprowadzanych zapiséw i uzycie kursywy.



Dokonanie zmian w dokumentacji studium poprzedzono sporzgdzeniem opracowania
ekofizjograficznego obejmujgcego teren catej gminy.

Tryb formalno — prawny rozpoczeto w maju 2016 r. Zgodnie z wymogami ustawowymi
0 przystgpieniu do prac nad projektem zmiany studium zawiadomiono mieszkancow gminy
oraz inne zainteresowane 0soby — poprzez ogtoszenia prasowe z dnia 31 maja 2016 r., ob-
wieszczenia wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu oraz obwieszczenie zamieszczone
w biuletynie informacji publicznej. O rozpoczeciu prac planistycznych powiadomiono takze
stosowne instytucje — poprzez rozestane zawiadomienia (pisma Burmistrza Gminy i Miasta
Gryféw Slaski z dnia 31 maja 2016 r.). W zwigzku ze zmiang granic jednego z terenéw obje-
tych zmiang studium (uchwata Nr XXVI/129/16 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slgski z dnia 25
pazdziernika 2016 r.) ponowne ogtoszenie prasowe ukazato sie w dniu 31 pazdziernika, w tym
samym dniu obwieszczenie umieszczono w bip, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz na tablicach
miejscowosci Ubocze i Krzewie Wielkie.

Do projektu zostato zgtoszonych 11 wnioskow, o ktérym mowa w art. 11 pkt 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Whnioski pochodzg od 0so6b fizycznych

i prawnych i dotycza:

1) zmiany przeznaczenia dziatki nr 739, obreb Ubocze na cele zwigzane z mieszkalnic-
twem jednorodzinnym;

2) przeznaczenia dziatek nr: 3, 4, 5, 7, 9/3, 11/1, 11/2, 12, 13 i 14/1 potozonych w obrebie 1
miasta Gryféw Slaski pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3) przeznaczenie dziatki nr 554 potozonej w obrebie 2 miasta Gryféw Slaski pod cigg pie-
szo-jezdny w celu umozliwienia dojazdu do dziatek nr 566/12 i 566/22 przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

4) zmiany zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze-
$ci miasta Gryféw Slaski (tereny oznaczone w planie symbolem P,U,DG) oraz miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ubocze (tereny oznaczo-
ne w planie symbolem P/U) ustalajgcych zakaz lokalizacji na wyzej wymienionych tere-
nach przedsiewzieé, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
Srodowiska jest wymagane sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko (5 wnio-
skow zawierajgcych ten sam postulat, z czego 3 zostaty ztozone przez te samg spotke);

5) zachowania dotychczasowego przeznaczenia dziatki nr 62/6 potozonej w Gryfowie Slg-
skim, przy ul. Lwéweckiej — ustugi wraz z infrastrukturg towarzyszgcg oraz umozliwienie
obstugi komunikacyjnej tejze parceli z drogi wojewodzkiej, w tym poprzez nalezgce do
gminy dziatki nr 60 i 62/5, a takze umozliwienia podziatu parceli na dziatki nie mniejsze
niz 1000 m? i zniesienia obowigzku utrzymania frontu dziatki o szerokos$ci minimum 50 m
(2 wnioski w tej samej sprawie ztozone przez 2 r6zne osoby fizyczne);

6) dostosowania sieci kanalizacyjnej i burzowej do planowanej w rejonie ul. Florianskiej
zabudowy.

Przed sporzgdzeniem projektu zmiany studium wnioski zostaty poddane analizie
i rozpatrzeniu przez Burmistrza Gminy i Miasta Gryféw Slgski. W projekcie zmiany studium
uwzgledniono wnioski opisane w punktach 1 i 2. Wnioski z punktu 3 i 4 winny by¢ powtornie
ztozone na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po-
niewaz wykraczajg one poza problematyke ustalen studium. W przypadku wniosku z punktu
5 zostat uwzgledniony postulat dotyczacy zachowania obecnego przeznaczenia terenu po-
zostate postulaty wykraczajg swojg szczegdtowoscig poza ustalenia studium. Rowniez ten
wniosek powinien by¢ ponownie ztozony w momencie sporzgdzania miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla tego terenu. Ostatni wniosek wykracza poza problema-
tyke zmiany studium. Pozostate wnioski zgtoszone do projektu zmiany studium wptynety
w odpowiedzi na zawiadomienia 0 rozpoczeciu prac planistycznych przestane do wymaga-
nych ustawowo instytucji. Wnioski te majg charakter informacyjny, a wigekszo$¢ postulatéw
zawartych w pismach uwzgledniono.



Dokumentacja planistyczna zostata pozytywnie zaopiniowana przez Komisje Urbani-
styczno — Architektoniczng. Uwagi zgtoszone przez Komisje zostaly uwzglednione, a projekt
stosownie skorygowany. Dokumentacja uzyskata réwniez wszystkie wymagane opinie
I uzgodnienia.

Pozwolito to na wytozenie projektu zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wglgdu. O wytozeniu powiadomiono poprzez ogtoszenie pra-
sowe w Gazecie Wroctawskiej z dnia 7 marca 2017 r., obwieszczenia wywieszone w tym
samym dniu na tablicy ogtoszen Urzedu oraz obwieszczenie zamieszczone w biuletynie in-
formaciji publicznej.

W trakcie wytozenia, to jest w dniach od 14 marca do 4 kwietnia 2017 r. oraz po jego
zakonczeniu, do wytozonej dokumentacji nie zostaty zgtoszone uwagi.

Pod koniec kwietnia biezgcego roku wymagana przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedura formalno — prawna zostata zakonczona.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu infor-
macji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.)
wraz ze zmiang studium przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.
Wykonano wiec stosowne czynnosci proceduralne oraz opracowano ,Prognoze oddziatywa-
nia na srodowisko projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryféw Slgski”. Uzyskano ponadto wymagane uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego dotyczgce zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej do zmiany studium. Ponadto Regionalna Dyrek-
cja Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali pozy-
tywnie projekt zmiany studium przedstawiony do uchwalenia.

Sporzagdzajgc niniejszg zmiane studium uwzgledniono wszelkie wymagania i potrze-
by, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1-11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Ustalajgc przeznaczenie terendw objetych zmiang studium wzieto pod uwage zgtoszo-
ne wnioski i uwagi oraz analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, jak réwniez wyma-
gania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig, walory ekonomiczne
przestrzeni oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopa-
trzenia ludnosci. Natomiast prowadzac procedure formalng zmiany studium dochowano
wszelkiej starannosci, aby zapewni¢ mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmia-
ng studium, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowac jawnos¢é
i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego umoz-
liwi w przysztosci zmiane funkcji wyzej wymienionych terenéw oraz przeznaczenie ich
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele zgodne z zamierzeniami
wiascicieli oraz gminy.



