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Procesy rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego, spoteczne, gospodarcze, czy funkcjonalne tocza
sie zwykle na okreslonym i ograniczonym przestrzennie obszarze. Cztowiek dostosowujgc otoczenie do
swoich potrzeb bardzo czesto gteboko w nie ingeruje, co przyczynia sie do powstawania obszaréw
silnie zurbanizowanych. Z perspektywy czasu stwierdzi¢ mozna, ze wiele polskich gmin rozwineto sie
w sposdb chaotyczny i przypadkowy czego konsekwencjg staty sie wysokie koszty spoteczne
i ekonomiczne zwigzane z ich funkcjonowaniem. Taki stan nieuchronnie wymusza wykorzystanie
i przeksztatcenie terendw juz w pewien sposéb zagospodarowanych. Jednym z dziatan pobudzajgcych
korzystne zmiany na danym obszarze gminy jest rewitalizacja. Natomiast aby mdéc w sposéb efektywny
prowadzi¢ dziatania rewitalizacyjne szczegdlnie istotne jest rzetelne i trafne zidentyfikowanie

obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji w gminie.

Celem sporzadzonej Diagnozy zjawisk spoteczno-ekonomiczno-przestrzennych Gminy Gryféw Slaski
wraz ze wskazaniem obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest zainicjowanie dziatan
zwigzanych z rewitalizacjg gminy prowadzonych zgodnie z Ustawa o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika

2015 r. (Dz. U. 2015 poz. 1777).

Przeprowadzona za pomocg zobiektywizowanych metod i wskaznikdw Diagnoza, wskazata te obszary
Gminy Gryféw Slaski, ktére charakteryzujg sie szczegdlnie intensywna koncentracja szeregu
niekorzystnych zjawisk, ze szczegélnym uwzglednieniem zjawisk spotecznych. Analiza zagadnien
spotecznych oraz w drugiej kolejnosci srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych i techniczno-
budowlanych pozwolita dokona¢ petnej diagnozy problemoéw i zagrozen oraz wskazaé obszary
o najwiekszej koncentracji zjawisk kryzysowych, a w konsekwencji wyznaczy¢ obszary zdegradowane
i obszary rewitalizacji. Diagnoza przeprowadzona zostata w oparciu o wiarygodne dane ilosciowe oraz
jakoéciowe pozyskane w odniesieniu do roku 2015 z: Urzedu Gminy i Miasta Gryféw Slaski i jednostek
organizacyjnych m.in. Miejsko-Gminnego Os$rodka Pomocy Spofecznej w Gryfowie Slaskim,

Komisariatu Policji w Gryfowie Slgskim oraz Gtéwnego Urzedu Statystycznego.



2. Charakterystyka obecnej sytuacji Gminy Gryfow Slaski

2.1 Lokalizacja Gminy Gryféw Slaski

Gmina Gryféow Slaski potozona jest w zachodniej czeéci wojewddztwa dolnoslaskiego,
w powiecie lwoweckim. Rozposciera sie na Pogdrzu Izerskim, na wysokosci 325 m n.p.m. Przez Gmine
przeptywa rzeka Kwisa. Centralng cze$¢ Gminy zajmuje Miasto Gryféw Slaski, ktére od miasta
powiatowego Lwéwka Slaskiego oddalone jest o 18 kilometréw. Gmina ma charakter miejsko-wiejski,

obszar wiejski tworzy 7 sotectw:

o Krzewie Wielkie;
e  Mtiynsko;

e Proszowka;

e Rzasiny;
e Ubocze;
o Wieza;

e Wolbromow.

Gmina Gryféw Slaski zajmuje obszar 6 633,3 ha, a liczba mieszkaicéw w 2015 roku wynosita 9 719

(dane: Urzad Miasta i Gminy Gryféw Slaski).




Rysunek 1. Podziat przestrzenny Gminy Gryféw Slgski na jednostki pomocnicze (zrédfo: opracowanie CDE)
Gmina Gryféw Slaski w granicach powiatu Iwéweckiego graniczy z nastepujgcymi Gminami: Le$na,

Luban, Lubomierz, Lwéwek Slgski, Mirsk i Olszyna.




2.2 Strefa spoteczna

Zjawiska spoteczne wystepujgce na terenie danej jednostki administracyjnej w Swietle ustawy
o rewitalizacji, w kontekscie opracowania gminnego programu rewitalizacji stanowig najistotniejszy
czynnik diagnozy prowadzgcej do wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji.
Takie kwestie jak bezrobocie, ubdstwo, przestepczosé, czy staby dostep do edukacji, niski poziom
kapitatu spotecznego lub uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym stanowig podstawe dla
weryfikacji form kryzysu wystepujacych w gminie, w tej wtasnie sferze. Catos¢ prezentowanych zjawisk
zaprezentowano z podziatem na poszczegdlne jednostki pomocnicze Gminy Gryféw Slaski.
W przypadku, kiedy pozyskanie danych w takim podziale byto niemozliwe, zastosowano podziat

uproszczony — na czes¢ miejskg oraz wiejskg gminy.

Identyfikacji oraz oceny zjawisk spotecznych w Gminie Gryféw Slaski dokonano w oparciu o dane
liczbowe dla stanu bezrobocia, wymiaru udzielanej pomocy spotecznej, liczby popetnianych
przestepstw i wykroczen, liczbie pozaréw, miejscowych zagrozen i fatszywych alarméw oraz dostepu
do edukacji. Ponizsza tabela prezentuje zakres poszczegdlnych wskaznikéw, na podstawie, ktérych
poddano analizie obszar Gminy Gryféw Slaski w podziale na jednostki pomocnicze pod wzgledem

sytuacji spotecznej w roku 2015.

Tabela 1. Wartosci wskaznikéw okreslajgcych sytuacje gospodarczg Gminy Gryféw Slgski w 2015 roku (Zrédfo:
opracowanie CDE)

Gryféw Slaski 5,27 1,94 0,99 10,26 29,27 26,53 23,87
Krzewie Wielkie 8,95 3,09 1,54 7,71 5,57 0
Miyrisko 3,03 1,89 1,14 0,27 1,59 0
Proszéwka 6,08 1,90 2,66 2,66 6,14 0

Rzasiny 6,57 2,05 1,44 0,45 0,69 20,41 43,24

Ubocze 4,38 1,32 0,83 2,70 3,67 51,72
Wieza 5,13 0,51 0,77 2,28 7,06 0
Wolbroméw 6,72 2,52 1,68 1,96 0,00 0




2.2.1 Udzielana pomoc spoteczna

Zgodnie z danymi Miejsko-Gminnego Oérodka Pomocy Spotecznej w Gryfowie Slaskim, liczba rodzin,
ktora w 2015 roku zostata objeta pomocg wynosita 797, w tym 589 rodzin z obszaru miejskiego oraz
208 z terenu wiejskiego. Stopien nasilenia poszczegdlnych problemdw spotecznych, kwalifikujgcych do
przyznania swiadczen pomocowych przez Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Gryfowie

Slaskim prezentuje zamieszczone ponizej tabela.

Tabela 2. Powody przyznania pomocy spotecznej rodzinom Gminy Gryfow Slgski przez MGOPS Gryfow Slgski (Zrédto:
Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Gryfowie Slgskim)
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Czes$¢ miejska 7 8 5 235 90 2 28 50 4 0 5 589
Czes¢ wiejska 0 2 1 79 33 1 14 14 2 1 5 208

Wéréd powoddéw przyznania $wiadczerh pomocy spotecznej rodzinom Gminy Gryféw Slaski w roku 2015

dominowaty nastepujace czynniki:

® (Czes$¢ miejska: ubdstwo, niepetnosprawnosé oraz dtugotrwata lub ciezka choroba;

o (Czesc wiejska: ubdstwo oraz niepetnosprawnosé.

Na terenie Gminy Gryféw Slaski dziata réwniez Program ,Pomoc Paristwa w Zakresie Dozywiania”.

Grupy objete pomoca:

e dzieci do czasu rozpoczecia nauki w szkole podstawowej;
e uczniowie do czasu ukonczenia szkoty ponadgimnazjalnej;

e pozostate osoby otrzymujgce pomoc na podstawie art. 7 ustawy o pomocy spotecznej.



Ponizsza tabela ukazuje szczegétowe dane.

Tabela 3. Program ,,Pomoc Paristwa w Zakresie Dozywiania” realizowany w Gminie Gryfow Slgski (2rédto: Miejsko-
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Gryfowie Slgskim)

pozostate osoby
dzieci do czasu . otrzymujace . a
. uczniowie do czasu pomoc na Liczba oséb
rozpoczecia P . . .

. ukonczenia szkoty | podstawie art. 7 | korzystajacych z
nauki w szkole onadgimnazjalnej ustawy o ositku ogétem
podstawowej P J ) ) Wy P &

pomocy
spotecznej
Czes$¢ miejska |  Liczba oséb 11 52 93 156
korzystajgcych
Czeé¢ wiejska z positku 5 21 9 35
16 73 102 191

Najwiecej oséb korzystajgcych z positku odnotowuje sie w czesci miejskiej Gminy — 156 osob.

2.2.2 Stan bezrobocia

Majgc na uwadze fakt, ze czynnikiem istotnie determinujgcym pogtebianie sie probleméw spotecznych
jest bezrobocie, w dalszej kolejnosci analizie poddano ksztattowanie sie wskaznikow rynku pracy.
Stan bezrobocia odnotowywanego na terenie Gminy Gryféw Slagski monitorowany jest przez

Powiatowy Urzad Pracy w Lwéwku Slgskim.



W roku 2015 w gminie liczba zarejestrowanych
bezrobotnych wynosita tacznie 517 o0séb.
Wskaznik liczby bezrobotnych na 100
mieszkancow wykazuje, ze najwiekszy problem
bezrobocia odnotowuje sie w sotectwie Krzewie
Wielkie (9 zarejestrowanych bezrobotnych na
100 mieszkancéw) oraz w sotectwach
Wolbroméw, Rzasiny oraz  Proszéwka.
Przewazajacg grupe bezrobotnych na terenie
Gminy stanowig mezczyzni—55%. Wskaznikiem
obrazujgcym sytuacje w gminie w dtugim
okresie czasu jest liczba oséb pozostajgcych bez
pracy w okresie powyzej 24 miesiecy na 100
mieszkancow. Zasieg przestrzenny tego

zjawiska przedstawia mapa.

BEZROBOCIE

Legenda

] G Grytin Sasi
) 0-0,99
1,0-1,68
B 1,69-2,66

Rysunek 2. Liczba oséb dtugotrwale pozostajgcych
bez pracy na 100 mieszkarncow (Zrédto: dane GMOPS
w Gryfowie Slgskim)

2.2.3 Stopien bezpieczenstwa

Poczucie bezpieczenstwa jest jednym z podstawowych kryteriéw oceny obszaru, w ktérym sie zyje,

pracuje i spedza czas. Przestepczos¢ stanowi wazny czynnik wptywajacy na jakos¢ zycia mieszkarcow.

Analizy poziomu bezpieczeAstwa na terenie Gminy Gryféw Slaski dokonano w oparciu o dane

Komisariatu Policji w Gryfowie Slgskim o liczbie popetnionych przestepstw oraz wykroczer, a takze na

podstawie danych Komendy Powiatowe] Paristwowej Strazy Pozarnej w Lwéwku Slaskim o liczbie

pozaréw, miejscowych zagrozen i fatszywych alarmoéw. Na terenie gminy w 2015 roku popetniono 208

przestepstw oraz 152 wykroczenia.
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w celu wyznaczenia obszaréw
zdegradowanych wykorzystano

nastepujace wskazniki:

e liczba popetnionych przestepstw
i wykroczen na km?;

e liczba pozaréw, miejscowych
zagrozen i fatszywych alarmoéw na

km?.

Liczba popetnionych przestepstw
i wykroczen oraz liczba pozardw,
miejscowych zagrozen i fatszywych
alarméw ogdétem na km? pokazuje
zagrozenia niebezpieczenstwem
w uktadzie terytorialnym. Najnizsze
poczucie bezpieczeristwa pond wzgledem
przestepczosci w 2015 roku mogli mieé

mieszkaricy Gryfowa Slaskiego.

PRZESTEPCZ0OSC

Legenda

[ omins Grytow Sigi
[Jo-3,67

] 3,68-5,57

[ 5,58-7,06
@l 7,07-29,27

Rysunek 3. Liczba popetnionych przestepstw i wykroczen
na km? (zrédto: Komisariat Policji w Gryfowie Slgskim)

Na terenie Gminy Gryféw Slaski w 2015 roku odnotowano 92 pozary, 87 miejscowych zagrozer oraz 5

fatszywych alarméw. Najwieksze zagrozenie odnotowano na terenie Gryfowa Slaskiego oraz Krzewi

Wielkich. Mapka ponizej ukazuje liczbe pozaréw, miejscowych zagrozen i fatszywych alarméw na km?2.
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POZARY, MIEJSCOWE ZAGROZENIA,
FALSZYWE ALARMY

Legenda

D Gmina Gryfow Slaski
3 o-2
2,1-5

=
B 51-8
B 81-10,26

2.2.4 Dostep do edukacji

Szczegdlnymi placéwkami spetniajgcymi zadania nie tylko oswiatowe, lecz takze kulturalne
i obywatelskie sg szkoty. Dostepnosc szkét i przedszkoli w danej gminie jest zatem wyznacznikiem
okreslajgcym zaréwno sytuacje edukacyjng, jak réwniez potencjat infrastrukturalny dla prowadzenia
dziatan skupiajgcych spotecznos¢ lokalng wokét kultury, edukacji czy chociazby sportu. W Gminie

Gryféw Slaski znajduje sie 7 placdwek o$wiatowych, sg to:

e Przedszkole Publiczne w Gryfowie Slaskim;

e Szkota Podstawowa im. Bohateréw tuzyckiej Brygady WOP w Gryfowie Slaskim;
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Bt. ks. Alojsa Andrickiego w Rzgsinach;

e Szkota Podstawowa im. Wtadystawa Stanistawa Reymonta w Uboczu;

e Gimnazjum im. Kombatantéw Ziemi Gryfowskiej w Gryfowie Slaskim;

o Zespodt Szkét Ogolnoksztatcacych i Zawodowych im. Jana Pawta Il w Gryfowie Slaskim;

12



o Gryfowski Zespdt Szkét Zawodowych.

W przypadku placdwek oswiatowych istotnym elementem jest forma i stan wyposazenia tych
placowek, miedzy innymi w infrastrukture informatyczng. Z przeprowadzonej diagnozy wynika, ze
sytuacja ta najgorzej przedstawia sie w sotectwie Krzewie Wielkie, Mtynsko, Proszowka, Wieza
i Wolbromoéw, poniewaz na tych obszarach nie znajdujg sie zadne placéwki oswiatowe. Najwiecej
komputerdw, laptopow, tablic interaktywnych i projektoréw znajduje sie w palcéwkach oswiatowych
na terenie Gryfowa Slaskiego, jednak w przeliczeniu na 100 uczniéw sytuacja ta najlepiej wyglada

w sofectwie Ubocze, gdzie na 58 dzieci przypada 30 sztuk sprzetu informatycznego.

Tabela 4. Wyposazenie placéwek oswiatowych na terenie Gminy Gryféw Slgski w sprzet informatyczny (irédfo: dane
przekazane przez szkoty)

sacionarme | PUOPY |0 ne | Profetory | WO

Gryfow Slaski 154,00 75,00 8,00 21,00 258,00
Krzewie Wielkie 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Mtynisko 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Proszowka 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Rzasiny 12,00 2,00 0,00 2,00 16,00
Ubocze 18,00 11,00 0,00 1,00 30,00
Wieza 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Wolbroméw 0,00 0,00 0,00 0,00 0

RAZEM 184 88 8 24 304,00

Stan jakosci powietrza na terenie Gminy Gryféw Slaski zanalizowano na podstawie danych
publikowanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, w ramach

monitoringu powietrza oraz ,Raportu o stanie Srodowiska w wojewddztwie dolnoslgskim w 2014 r.”.

Na terenie Gminy nie jest prowadzony monitoring jakosci powietrza. Powiat lwéwecki, na terenie
ktérego potozona jest gmina Gryféw Slaski, nalezy do strefy dolno$laskiej, na ktérej zlokalizowano 37
punktéw monitoringowych. Strefa dolno$lgska (PL0204) obejmuje obszar 19 513 km?, ktérg
zamieszkuje 2 062 408 osdb.

Na terenie powiatu lwdweckiego nie znajduje sie zaden punkt monitoringu jakosci powietrza. Najblizej

zlokalizowana stacjg pomiarowg jest stacja Czerniawa potozona w gminie Swieraddw-Zdréj. Na stacji
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Czerniawa w 2015 roku prowadzono pomiary automatyczne nastepujacych zanieczyszczen: SO;, NO,,

NO,, NO, O3, O3 8h.

Dwutlenek siarki®!

Rysunek 4. Wyniki pomiarow dwutlenku siarki na stacji Czerniawa w 2015 roku (Zrodfo: system monitoringu jakosci
powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim)

B Cwutlenek azotu M| Tlenki azotu |l Tlenek azotu

Rysunek 5. Wyniki pomiarow dwutlenku azotu, tlenkow azotu i tlenku azotu na stacji Czerniawa w 2015 roku (zrédto:
system monitoringu jakosci powietrza w wojewdédztwie dolnoslgskim)

M| Ozon [M Ozon 8h?

Rysunek 6. Wyniki pomiarow ozonu i ozonu osmiogodzinnego na stacji Czerniawa w 2015 roku (Zrodto: system
monitoringu jakosci powietrza w wojewddztwie dolnosigskim)

Prowadzone pomiary nie wykazaty przekroczen poziomu dopuszczalnego dla ww. zanieczyszczen.

Ze wzgledu na ochrone zdrowia dla zanieczyszczen takich jak dwutlenek azotu (NO2), dwutlenek siarki
(502), benzen (C6H6), otéw (Pb), arsen (As), kadm (Cd), nikiel (Ni), pyt PM2,5 strefe zaliczono do klasy
A. Oznacza to, ze w obszarze strefy dolnoslgskiej poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe oraz

poziomy dtugoterminowe nie byty przekraczane.
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Natomiast dla opadu pytu PM10, tlenku wegla (CO), oraz benzo(a)pirenu strefe dolnoslaska ze wzgledu
na ochrone zdrowia zaliczono do klasy C (z uwzglednieniem krajowych norm dla uzdrowisk). Oznacza

to, ze w strefie przekraczane byty poziomy dopuszczone o margines tolerancji.

Zaprezentowane w dalszej kolejnosci mapy wyznaczajg zakres przekroczen poszczegdlnych

zanieczyszczen w ujeciu przestrzennym.

PM10

Obszar przekroczen w
Gminie Gryféw $laski

P10 24h [psgim?)
B 00-20
[ 201 - 30
[Ja01-40
[ <01 - 50

B 5o - 1969 ) 25 50 100 km

Rysunek 7. Obszar przekroczen sredniej rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego pytu PM10 w 2014 r. w wojewédztwie
dolnoslgskim (Zrédto: Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie dolnosigskim w 2014 r., WIOS we Wroctawiu)

Przeprowadzone w roku 2014 pomiary przez WIOS we Wroctawiu wykazuja, ze kumulacja przekroczen

pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu objeta cze$¢ miejska Gminy Gryféw Slaski.
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Benzo(a)piren

Obszar przekroczen w
Gminie Gryféw Slaski

B(a)P rok [ng'm’)
B c2e-0%
I o5t 070
[ Jen.vm
B o1 -4

o0 ° 28 » 160 kem
J

Rysunek 8. Obszar przekroczen sredniej rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego benzo(a)pirenu w 2014 r. w
wojewddztwie dolnoslgskim (zrédto: Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie dolnoslgskim w 2014 r., WIOS we

Wroctawiu)

2.4 Zjawiska przestrzenno — funkcjonalne

Czynniki przestrzenno-funkcjonalne charakteryzowane sg poprzez wyposazenie w infrastrukture
techniczng oraz stan tej infrastruktury na danym obszarze. W dalszej analizie wykorzystano

nastepujace wskazniki z tego zakresu:

e liczbe zabytkédw na km? (rejestr zabytkéw Narodowego Instytutu Dziedzictwa),
e liczbe zdarzen drogowych na 100 mieszkaricéw (dane Komisariatu Policji w Gryfowie Slgskim),

e objecie terenu gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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Pierwszym z analizowanych wskaznikéw jest liczba
zabytkéw na 1 km2 W 2015 roku najwiecej
zabytkdw, ujetych w rejestrze Narodowego
Instytutu Dziedzictwa, znajdowato sie w Gryfowie
Slaskim — 42 zabytki. Na potrzeby niniejszego
opracowania przyjety wskaznik jako obszary
bardziej problemowe wskazuje te, na ktdérych

wystepuje wyzszy stopien zageszczenia zabytkami.

Na terenie Gminy Gryféw Slaski mozna wyrézni¢
nastepujgce zabytki: Ratusz, kosciot par. pw. sw.
Jadwigi, kosciét cmentarny pw. $w. Wawrzynica
i mury obronne w Gryfowie Slagskim; ruiny zamku
,Gryf” i zespdt patacowy w Proszowce czy zespdt

patacowy w Wolbromowie.

ZABYTKI

Legenda

[ cmina Gryfow Slaski
o

[ o1-09

0 1-4

B 41-634

Rysunek 9. Liczba zabytkow wpisanych do rejestru
Narodowego Instytutu Dziedzictwa)

Przez obszar gminy przebiega droga krajowa nr 30 Zgorzelec — Lubar — Gryféw Slaski oraz nastepujace

drogi powiatowe: nr 360, nr 361, nr 364 oraz inne drogi, ktére corocznie generujg przestepstwa

i wykroczenia zwigzane z ruchem drogowym. Takie zdarzenia bezposrednio zwigzane s3

z funkcjonalnoscia sieci drogowej gminy, za$ ich natezenie oraz lokalizacja wskazujg na obszary

problemowe w tym zakresie.
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ZDARZENIA DROGOWE

Dane dotyczace liczby oraz lokalizacji
zdarzen drogowych na terenie Gminy
Gryféw Slaski pozyskano z Komisariatu Policji
w Gryfowie Slaskim. W roku 2015 na terenie
Gminy Gryféw Slaski doszto do 107 zdarzen
drogowych — wypadkdéw i kolizji. Ponizsza
tabela przedstawia dokfadny ich wykaz

z podanym miejscem zdarzenia.

Tabela 5. Zdarzenia drogowe na terenie Gminy
Gryfow Slgski w 2015 roku (zrédfo: Komisariat Policji
w Gryfowie Slgskim)

 GryfowSlgski 68
Krzewie Wielkie 10 Legenda
- [ Gmina Gryfow Slaski
Mtynrisko 0 0o
Proszowka 10 —do1-2
Rzgsin 5 B 21-6
gsiny @ 6,1-10,3
Ubocze 13
Wieza 1
Wolbromoéw 0
Razem 107

Rysunek 10. Liczba zdarzen drogowych na km? (Zrédfo:
Komisariat Policji w Gryfowie Slgskim)

W roku 2015 najwiecej wypadkéw i kolizji nastgpito o Gryfowie Slaskim oraz na terenie Ubocza.

Zamieszczona mapa prezentuje natezenie powyzszego zjawiska w uktadzie przestrzennym gminy.

2.5 Zjawiska techniczne

Wsrdd grupy zjawisk negatywnych wyodrebniono takze sfere techniczng rozumiang przede wszystkim
jako degradacje stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkalnym, oraz
brak funkcjonowania rozwigzan technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektow

budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie energooszczednosci i ochrony Srodowiska.

W zwigzku z powyiszym przeanalizowano istniejgce zasoby budownictwa wielorodzinnego pod

wzgledem ich potencjalnego negatywnego wptywu na srodowisko.
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Stopien degradacji budynkéw mieszkalnych analizowano za pomoca liczby budynkéw, ktdre zawierajg
wyroby azbestowe. Dane do analizy uzyskano z Planu usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest na
terenie Miasta i Gminy Gryféw Slaski. Na terenie gminy obszarami o najbardziej problemowej sytuacji

w tym zakresie sg sotectwa Ubocze i Wolbromow.

AZBEST

Tabela 5. Obiekty z pokryciem azbestowym na terenie
Gminy Gryféw Slaski (zrédto: Plan usuwania wyrobow
zawierajacych azbest na terenie Miasta i Gminy Gryfow
Slaski).

Gryfow Slgski 16,6
Krzewie Wielkie 2,1
Mtynsko 3,9
Proszowka 12,1
Rzgsiny 69,2
Ubocze 76,4
Wieza 8,6
Wolbromow 19,2
Razem 208,1

Legenda

[ mina Gryféw Slaski
mo0-1
1.1-25
= 26-4

o 4,1-5,37
Rysunek 11. Liczba obiektow z pokryciem wyrobami
azbestowymi na 1 km powierzchni sotectwa w Gminie Gryfow
Slgski (zrédto: Plan usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest
na terenie Miasta i Gminy Gryféw Slgski)

2.6 Zjawiska gospodarcze

Gmina Gryféw Slaski jest gming o charakterze rolniczym. W czeci miejskiej gminy dominuje przemyst,
a takze ustugi: handel, gastronomia, rzemiosto oraz drobna wytwdrczos¢. Natomiast w czesci wiejskiej
przewaza rolnictwo, a takze agroturystyka, rzemiosto i drobna wytwodrczosé. Wsérdd wiekszych

przedsiebiorstw dziatajacych na terenie Gminy Gryféw Slaski mozna wyréznié:

e Zaktady Miesne ,Niebieszczanscy” w Proszéwce,
e ,Matusewicz - Budowa Maszyn , S.J.,

e FF”POLMEX"” w Proszéwce,
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e  STOLBRAT”S.C. w Uboczu,

e Fabryka odziezy i tkanin zaroodpornych ,1ZO-TERM” w Gryfowie Slaskim,

e Przedsiebiorstwo produkcyjno-handlowe ,,HOLZKONZEPT POLSKA” Sp. z 0.0.,
e PHU -JANKOWIAK,

e SKANSKA S.A. Oddziat Budownictwa Drogowo — Mostowego.

Ponizsza tabela przedstawia osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$é gospodarczg wg sekcji PKD 2007

w 2015 roku.

Tabela 6. Osoby fizyczne prowadzqce dziatalnos¢ gospodarczq w 2015 roku (Zrédfo: dane GUS)

Liczba
podmiotéw na

km?

Gryfow Slaski 486 73,32

Krzewie Wielkie 13 2,78

Mtynsko 13 1,72

Proszowka 18 3,68

Rzasiny 24 1,19

Ubocze 103 7,13

Wieza 39 8,88

Wolbroméw 3 0,84
Razem 699

Z powyzszych danych wynika, ze najwiecej podmiotéw gospodarczych na km? przypada na terenie

Miasta Gryfoéw Slaski, a najmniej na terenie sotectwa Wolbromoéw.

3. Diagnoza sytuacji Gminy Gryféw Slaski

Biorgc pod uwage, ze rewitalizacja ma w pierwszej kolejnosci stuzy¢ poprawie jakosci zycia
mieszkancow, uznano, ze kwestie spofeczne majg kluczowe i nadrzedne znaczenie dla wyznaczania
obszaréw zdegradowanych. Podstawowa diagnoze przeprowadzono na poziomie miasta Gryféw Slaski
i sofectw. Dla wyznaczonych obszaréw przeprowadzono diagnoze wskaznikdw opisujgcych negatywne
zjawiska spoteczne takie jak: zakres korzystania z pomocy spotecznej, bezrobocie, przestepczosc,

dostep do edukacji.

Ocene skali koncentracji probleméw oparto na wskazniku syntetycznym, odzwierciedlajgcym
problemy: spoteczne, srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne i techniczne gminy. Wskaznik

syntetyczny stanowi sume wskaznikéw czgstkowych, ktére przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela 7. Wskazniki czgstkowe diagnozy obszaréw problemowych — stan na rok 2015 (Zrédfo: opracowanie CDE Sp. z o.0.)

e Liczba oséb bezrobotnych na 100 mieszkaricow

e Liczba Swiadczen rodzinnych przyznanych na 100

1.2 . -
mieszkancow
13 e Liczba oséb dtugotrwale pozostajacych bez pracy na 100
- mieszkancow
Strefa spoteczna 1.4. e Liczba popetnionych przestepstw i wykroczer na km?
15 e Liczba pozaréw, miejscowych zagrozen i fatszywych
= alarméw na km?
1.6. e Liczba rodzin objetych pomocga spoteczng na 100 rodzin
1.7 e Liczba komputerdw, laptopdw, tablic i projektoréw na 100
o uczniow
2.1. e Liczba zdarzen drogowych przypadajaca na km?
Strefa
funkcjonalno- 22 e Liczba obowigzujgcych miejscowych planéw
przestrzenna - zagospodarowania przestrzennego na km?
2.3. e Liczba zabytkéw na km?
Strefa techniczna 2.4. e Liczba obiektéw pokrytych azbestem na km?
Stref
gosp;:aarcza 2.5. e Liczba podmiotéw gospodarczych na km?
ST e Obszary przekroczen pozioméw dopuszczalnych benzo(a)pirenu
refa

e Obszary przekroczen pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego
PM10

srodowiskowa

Ponizszy schemat prezentuje metodyke doboru obszaréw zdegradowanych zlokalizowanych na terenie

Gminy Gryféw Slaski w oparciu o analize poszczegélnych sktadowych.
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Wybdr zmiennych

(budowa wskaznikéw czastkowych)

Dobdr whasciwych wskainikow czgstkowych odzwierciedlajacych sytuacje spoteczng gminy oraz zakres jej
funkcjonowania w strefie przestrzennej, technicznej oraz srodowiskowe]. Doboru zmiennych wraz
z budowg poszczegdlnych wskainikéw dokonano w poprzedniej czescl opracowania.

Normalizacja zmiennych

Pierwszy etap budowy wskatnika syntetycznego stanowi normalizacja zmiennych w celu sprowadzenia ich
do poréwnywalnej skali tzw. skali niemianowanej, czyli nie zwigzane] z jednostky miary. lest to zabieg
konieczny z punktu widzenia poprawnosci obliczen, poniewaz dzieki niemu rdzne rozpietosci zmiennych nie
beda sztucznie nadawaly wagl, czynnikom przyjmujacym wartose 2 wyiszych przedziatdw,

Wskainik syntetyczny

(odrebny dia wskainikdw okreslajgcych sytuacje
spoteczng oraz techniczno-funkcjonalng gminy)

Wskainik sum standaryzowanych skonstruowany na bazie wskainikow czastkowych. Wskainiki czgstkowe

zsumowano. Najwyisze wartosci obliczonego wskaZnika sumarycznego oznaczajg najwieksza koncentracje

negatywnych zjawisk w poszczegalnych zakresach na tych obszarach. Za obszar objety kryzysem uznano te
jednostki, w ktdrych wartosé wskainika sumarycznego byla wyisza niz jego wartosc srod kowa.

Wskazanie obszarow zdegradowanych

Ostatnirm etapem diagnozy byto wskazanie obszardw zdegradowanych, ktore wykazujg kumulacje
negatywnych zjawisk spotecznych, a dodatkowo w analizowanych czynnikach techniczno-funkejonalnych
wykazujg nagromadzenie negatywnych cech. Na bazie wezesniej obliczonych wskaznikdw sum
standaryzowanych skonstruowano wskafnik degradacji obszary, wyliczony jako suma dwdch wezeéniej
uzyskanych wskaznikow.

22




Ocene skali koncentracji problemdéw spotecznych oparto na wskazniku syntetycznym. Wskaznik
syntetyczny stanowi sume wskaznikdw czgstkowych, ktérych budowa zostata opisana w rozdziale 3.
W celu wyznaczenia obszaréw zdegradowanych pod wzgledem spotecznym wytypowano 7
wskaznikow, ktdre poddano analizie w wymiarze terytorialnym w oparciu o dane ilosciowe aktualne
na rok 2015. Ponizej zaprezentowana tabela wskazuje zakres wartosci wskaznikéw czastkowych (patrz
str. 21) dla poszczegdlnych wartosci opisujgcych sytuacje spoteczng (normalizacja zmiennych w celu
sprowadzenia ich do poréwnywalnej skali) oraz wygenerowany na ich podstawie wskaznik syntetyczny

dla kazdego sotectwa Gminy Gryféw Slaski oraz miasta Gryféw Slaski.

Tabela 8. Wskaznik syntetyczny probleméw spotecznych Gminy Gryféw Slaski (Zrédto: opracowania CDE Sp. z 0.0.)

Wskazniki czagstkowe

Jednostka pomocnicza Gminy 11 |12 | 13 | 14 | 15 | 16 | 17, Wskaznik syntetyczny
Gryfow Slaski 0,38|0,55|0,12 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,54 4,59
Krzewie Wielkie 1,00|1,00|0,41|0,19|0,75|0,00 | 1,00 4,34
Mtyrisko 0,00 0,54 0,19 |0,05|0,00| 0,00 | 1,00 1,79
Proszéwka 0,52 0,54 |1,00|0,21 |0,24| 0,00 | 1,00 3,50
Rzasiny 0,60|0,60|0,35|0,02 |0,02|0,00|0,16 1,76
Ubocze 0,23 0,310,033 |0,13 | 0,24 | 0,00 | 0,00 0,94
Wieza 0,35 0,00 | 0,00 | 0,24 | 0,20 | 0,00 | 1,00 1,80
Wolbromoéw 0,62|0,78 0,48 | 0,00 |0,17 | 0,00 | 1,00 3,06

Wskaznik syntetyczny dla wskaznikéw opisujacych problemy spoteczne w Gminie Gryféw Slaski
pozwolit wskazac najbardziej problemowe w tej dziedzinie zycia i funkcjonowania gminy (im wskaznik
wyzszy tym obszar bardziej zdegradowany). Sposrdd poszczegdlnych obszaréw najwiekszej degradacji
podlega miasto Gryféw Slaski oraz Sotectwo Krzewie Wielkie. Wysoki wskaznik syntetyczny otrzymato
rowniez sotectwo Proszéwka i Wolbromdéw. Ponizsza mapa prezentuje jak wielko$¢ wskaznika

syntetycznego przedstawia sie w uktadzie przestrzennym Gminy Gryféw Slaski.
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STOPIEN NASILENIA PROBLEMOW
SPOLECZNYCH

[ wiski
- Wysoki

[ Bardzo wysoki

Rysunek 12. Rozktad przestrzenny wielkosci wskaznika syntetycznego okreslajgcego natezenie problemow spotecznych na
terenie Gminy Gryfow Slgski (Zrédto: CDE Sp. z o.0.)

3.2 Diagnoza zjawisk gospodarczo-srodowiskowo-przestrzenno-technicznych

Identyfikacja probleméw gospodarczo-$rodowiskowo-przestrzenno-technicznych Gminy Gryféw Slgski
pozwolita na skonstruowanie 5 wskaznikéw, ktére poddano analizie w wymiarze terytorialnym
w oparciu o dane ilosciowe aktualne na rok 2015. Ponizej zaprezentowana tabela wskazuje zakres
wartosci wskaznikow czgstkowych (patrz str. 21) dla poszczegdinych wartosci (normalizacja zmiennych
w celu sprowadzenia ich do poréwnywalnej skali) oraz wygenerowany na ich podstawie wskaznik

syntetyczny dla miasta Gryféw Slaski oraz kazdego sotectwa Gminy.
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Tabela 9. Wskaznik syntetyczny probleméw gospodarczo-srodowiskowo-przestrzenno-technicznych Gminy Gryféw Slgski
(zrédto: opracowania CDE Sp. z 0.0.)

Wskaznik
syntetyczny

Gryfow Slaski 1,00 0,00 1,00 0,42 0,00 2,42
Krzewie Wielkie 0,21 1,00 0,00 0,00 0,97 2,18
Miynsko 0,00 0,82 0,00 0,01 0,99 1,82
Proszowka 0,20 1,00 0,10 0,41 0,96 2,67
Rzasiny 0,02 1,00 0,05 0,60 1,00 2,67
Ubocze 0,09 0,91 0,09 0,98 0,91

Wieza 0,02 0,70 0,04 0,31 0,89

Wolbroméw 0,00 1,00 0,18 1,00 1,00

Wskaznik syntetyczny opisujacy problemy gospodarczo-srodowiskowo-przestrzenno-techniczne

w Gminie Gryféw Slaski pozwolit wskazaé obszary najbardziej problemowe w tej sferze (im wskaznik

wyzszy tym obszar bardziej zdegradowany). Sposréd poszczegdlnych obszaréw najwiekszej degradacji

podlega sotectwo Wolbroméw oraz Ubocze. Wysoki stopien nasilenia problemoéw gospodarczo-

srodowiskowo-przestrzenno-technicznych widnieje na terenie sotectwa Rzgsiny, Proszowka, Krzewie

Wielkie oraz miasta Gryféw Slaski. Ponizsza mapa prezentuje kumulacje wielkosci wskaznika

syntetycznego degradacji gospodarczo-$rodowiskowo-przestrzenno-technicznej Gminy Gryféw Slaski

w jej uktadzie przestrzennym.
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STOPIEN NASILENIA PROBLEMOW
GOSPODARCZO-5RODOWISKOWO-
PRZESTRZENNO-TECHNICZNYCH

Rysunek 13. Rozktad przestrzenny wielkosci wskaznika syntetycznego okreslajqcego natezenie problemow gospodarczo-
Srodowiskowo-przestrzenno-technicznych na terenie Gminy Gryfow Slgski (zrédto: opracowanie CDE Sp. z 0.0.)
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4. Identyfikacja obszaréw zdegradowanych wraz z uzasadnieniem

Ostatnim etapem przeprowadzonej diagnozy byto wskazanie obszaréw zdegradowanych, ktére po
pierwsze wykazujg kumulacje negatywnych zjawisk spoteczny oraz dodatkowo w pozostatych
analizowanych zjawiskach wykazujg takze nagromadzenie negatywnych cech (zjawiska gospodarczo-
srodowiskowo-przestrzenno-techniczne). Na  podstawie  uzyskanych  wskaznikow  sum
standaryzowanych dla zakresu spotecznego oraz gospodarczo-srodowiskowo-przestrzenno-

technicznego zidentyfikowano wskaznik degradacji, bedacy sumg wczesniejszych.

Tabela 10. Zasieg degradacji Gminy Gryfow Slgski (2rodto: CDE Sp. z o.0.)

Gryféw Slaski
Krzewie Wielkie T PM10,
Mtynisko benzo(a)piren
Proszéwka
Rzasiny 4,43
Ubocze 3,92
Wieza 3,75

Opierajac sie na tak przeprowadzonym postepowaniu badawczym mozliwe byto wyznaczenie sotectw
oraz obszarow miejskich gminy, ktére charakteryzujg sie koncentracje negatywnych zjawisk, tj. nosza
znamiona obszaru zdegradowanego w pierwszej kolejnosci spotecznych, a nastepnie pozostatych. S
to nastepujace obszary gminy: miasto Gryféw Slaski, sotectwo Krzewie Wielkie, Wolbromdéw

i Proszowka.

Wyznaczone ostatecznie obszary zdegradowane objety cze$¢ zurbanizowang powyzszych obszaréw
Gminy Gryféw Slaski. Wiaze sie to bezposrednio z obszarami wprost generujgcymi zidentyfikowane
problemy, zaréwno spofeczne wystepujgce przewaznie na obszarach zamieszkatych przez miejscowa
ludnos¢, jak rowniez problemy bezposrednio zwigzane z warunkami mieszkalnymi oraz stanem

technicznym budynkdw.

Ponizsza mapa prezentuje wyznaczone w ramach przeprowadzonej diagnozy obszary zdegradowane.
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Legenda

[ ‘ [ obszar zdegradowany
[ obrys gminy

Rysunek 14. Obszary zdegradowane Gminy Gryfoéw Slgski (zrédto: opracowanie CDE Sp. z o.0. na podstawie
przeprowadzonej diagnozy)

5. Wskazanie obszaru rewitalizacji wraz z uzasadnieniem

Synteza wynikéw uzyskanych z przeprowadzonej diagnozy oraz badan ilosciowych i jakosciowych
obecnej sytuacji w Gminie Gryféw Slaski, doprowadzity do wyodrebnienia obszaru rewitalizacji na
terenie gminy, ktory cechuje sie najwieksza kumulacjg negatywnych zjawisk i problemoéw, jak rowniez
znacznym potencjatem rozwojowym. Obok kryterium wysokiego stopnia degradacji przy wyborze

obszarow rewitalizacji istotnym czynnikiem byta identyfikacja mozliwie szerokiego spektrum
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mozliwosci realizacji potencjalnych dziatan naprawczych, zaréwno dziatan tak zwanych miekkich, jak
i twardych, mogacych takze oddziatywaé w jak najszerszym zasiegu, stwarzajgc realng mozliwos¢

kreowania pozytywnych zmian.

Wyznaczono obszar rewitalizacji o tacznej powierzchni 1,18 ha (tj. 0,02% powierzchni gminy),
zamieszkate przez 318 o0séb (tj. 3,3% populacji Gminy Gryféw Slaski). Sktada sie on z 4 podobszaréw.
Ponizsza mapa prezentuje rozmieszczenie poszczegdlnych podobszaréw rewitalizacji w uktadzie

przestrzennym gminy oraz w odniesieniu do wyznaczonych obszaréw zdegradowanych.

Legenda

§ Il budynki przeznaczone do rewitalizacji
250 0 350 500 750 1 [7] obszar zdegradowany

-:*:_:I [ obrys gminy

Rysunek 15. Obszar rewitalizacji Gminy Gryfow Slgski (2rédto: opracowanie CDE Sp. z 0.0.)
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PODOBSZAR 1 - Rynek Miasta Gryféw Slaski

Pierwszy podobszar rewitalizacji obejmuje Rynek Miasta Gryféw Slaski. Rynek otaczajg zabytkowe
renesansowe i barokowe kamieniczki, a na placu ratuszowym znajduje sie zabytkowa fontanna.
Gryfowskie kamieniczki byly budowane z tamanego kamienia, usytuowane zazwyczaj wezsza $ciang
szczytowg od ulicy. Cze$¢ zabytkowych kamienic zlokalizowanych w obrebie Rynku odznacza sie ztym
stanem technicznym. Programem rewitalizacji ma zosta¢ objety m.in. budynek Wspdlnoty

Mieszkaniowej przy ul. Rynek 37.

Powierzchnia podobszaru
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PODOBSZAR 2 - Budynki socjalne przy ul. Strzelniczej

Podobszar 2 rewitalizacji obejmuje 4 budynki socjalne zlokalizowane przy ul. Strzelniczej 7, 8, 9i 10.
Jego lokalizacja $cisle zwigzana jest ze zidentyfikowanymi w czesci diagnostycznej problemami,
w szczegoblnosci spoteczno-ekonomicznymi, problemami degradacji zaréwno spotecznej, jak
i technicznej, miedzy innymi wysoki stopien wykluczenia spotecznego oraz bezrobocia. Diagnoza
przeprowadzona przez Miejsko — Gminny Oérodek Pomocy Spotecznej w Gryfowie Slaskim wykazata,
Ze najczestszg przyczyna korzystania z pomocy spotecznej w tym regionie jest bezrobocie. Dwudziestu
mieszkancdw ul. Strzelniczej nalezy do grona podopiecznych MOPS w Gryfowie Slaskim. Budynki

socjalne zlokalizowane przy ul. Strzelniczej 7, 8, 9 i 10 odznaczajg sie ztym stanem technicznym.

Powierzchnia podobszaru

® 2117,81 m?

Liczba mieszkancow

e 31

o J_) e Logenda
= Eﬁ I tcyok) DRsTRNCITSS 08 FENENTAG:
M0 B w0 s i 0 10 cteswr oy
[ = — — ' S8 T cbeps orsay

2

31



PODOBSZAR 3 — Miejsko-Gminny Osrodek Kultury

Podobszar 3 rewitalizacji obejmuje budynek Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury w Gryfowie Slgskim
przy ul. Kolejowej 33a. Obszar pofozony jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta w poblizu Parku
Miejskiego i stacji kolejowej. Miejsko-Gminny O$rodek Kultury w Gryfowie Slgskim zostat utworzony
w wyniku podziatu na mocy uchwaty nr X1V/113/2000 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia 27
kwietnia 2000 r. Osrodek zacheca mieszkancéw gminy do uczestnictwa z zyciu kulturalnym, ze
szczegdlnym uwzglednieniem dzieci i mtodziezy. Organizuje réwniez wiele interdyscyplinarnych
przedsiewziec takich jak koncerty, imprezy kulturalne, koncerty czy plenery. Budynek MGOK odznacza
sie ztym stanem technicznym i znacznym stopniem degradacji. Rewitalizacja tego obiektu przyczyni sie

do podniesienia jakosci obstugi mieszkaricow miasta i gminy, a takze wzrostu estetyki zabudowy.
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PODOBSZAR 4 — Komisariat Policji

Podobszar 4 rewitalizacji obejmuje budynek Posterunku Policji zlokalizowanego przy ul. Polnej 7a
w Gryfowie Slgskim. Obiekt znajduje sie w sasiedztwie Miejsko-Gminnego Oérodka Kultury oraz stacji
kolejowej. Rewitalizacja budynku Komisariatu Policji w Gryfowie Slaskim przyczyni sie do podniesienia

jakosci obstugi mieszkarncdw miasta i gminy, a takze wzrostu estetyki zabudowy.

Powierzchnia podobszaru
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