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1. WPROWADZENIE:

1.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfow Slaski ( 2000r. )

,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryféw Slaski”
zostato opracowane w swojej pierwotnej formie przez:

Biuro Obstugi Inwestycji ,,DOM” sp. z 0.0. w Jeleniej Gérze,
ul. Bankowa 22, 58-500 Jelenia Goéra, tel/fax (0-75) 75 257 68

i zespot autorski w skiadzie:

projektant branza

struktura funkcjonalno-przestrzenna i
zagadnienia programowe, gtowny projektant
studium

arch. Anna Podworska — Michalak
(upr. 1145/90)

mgr Ewa Filipiak ochrona srodowiska przyrodniczego

mgr Maria Allen ochrona srodowiska kulturowego

mgr Krzysztof Kurek

ochrona srodowiska kulturowego

mgr inz. Kazimierz Synowiec z zespotem

infrastruktura techniczna

tech. Grazyna Pierzycka

opracowanie graficzne

,Studium..” zostato przyjete uchwatg Nr XI11/105/2000 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia 24
lutego 2000r.

Na ,Studium..” sktadajg sie, poza niniejszym opisem, 3 rysunki podstawowe w skali 1:10 000:

e uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Gryféw Slaski,

e kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Gryféw Slaski — ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne,

e kierunki zagospodarowania przestrzennego — infrastruktura techniczna,

stanowigce zataczniki do Uchwaty Nr XIII/105/2000 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia
24 lutego 2000 r.

Ponadto w dyspozycji Urzedu Gminy i Miasta w Gryfowie Slaskim, znajduja sie nastepujace materiaty
analityczne i pomocnicze wykonane w ramach prac poprzedzajgcych opracowanie projektu studium,

w latach 1999-2000:

Lp. rodzaj materiatu / dokumentu forma
1. inwentaryzacja uzytkowania terenéw rysunek w skali 1:10.000 + opis
2. inwentaryzacja stanu wtadania gruntami komplet map ewid. gruntéw w skali 1:5000
. - zestawienia tabelaryczne
3. rejestr wydanych decyzj + rysunek w skali 1:10.000
. L ; zestawienia tabelaryczne
4, rejestr wnioskéw do studium + rysunek w skali 1:10.000
5. ocena stanu srodowiska przyrodniczego tekst + rysunek w skali 1:10.000
. tekst + rysunek w skali 1:10.000
6. wytyczne konserwatorskie + wykaz obiektéw chronionych
7 mfrastru_ktura_technlczng (mwgntaryz_aqa stanu tekst + rysunek w skali 1:10.000
istniejacego + kierunki rozwoju)
8. analizy programowe test, zestawienia poréwnawcze
materiaty informacyjne zgromadzone w wyniku
9. ankiety przeprowadzonej wsrod mieszkancéw | zbiér ankiet + ocena postulatow i wnioskow
i gtéwnych uzytkownikéw terenu
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryféw Slgski
zostato opracowane w oparciu o:

— uchwate Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski Nr 111/27/98 z dnia 22 grudnia 1998 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gryféw Slaski,

— umowe nr 05/99 z dnia 31 marca 1999 r. zawartg pomigdzy Zarzadem Gminy i Miasta w Gryfowie
Slgskim a Biurem Obstugi Inwestycji ,DOM” sp. z 0.0. w Jeleniej Gorze.

Zakres i tryb sporzadzania studium odpowiadat wymaganiom zawartym w art. 6 nie obowigzujacej
obecnie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. nr
15, poz. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami).

1.2.Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryféw Slaski dotyczaca terenu potozonego pomiedzy ul. Florianska i Partyzantow (
20009r. )

1.2.1. Informacja o autorze opracowania zmiany studium

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow
Slaski dotyczaca terenu potozonego pomigdzy ul. Florianskg i Partyzantéw na obszarze miasta
Gryféw Slaski, zostata opracowana przez:

,»DOM” Pracownia Urbanistyczna, FHU,
ul. Bankowa 22, 58-500 Jelenia Goéra

gtéwny projektant zmiany studium: arch. Anna Podworska — Michalak (ZOIU Nr Z-007)
1.2.2. Podstawa prawna, obszar i przedmiot zmiany studium

Zmiana ,Studium..” zostata zainicjowana uchwatg Nr XVII1/117/08 Rady Miejskiej Gminy Gryféw
Slaski z dnia 25 kwietnia 2008r. i dotyczyta terenu potozonego pomiedzy ul. Florianskg i Partyzantéw,
oznaczonego symbolem MIl.1. (w pierwotnym dokumencie oznaczonego symbolem Mill). Zmiana
zostata przyjeta uchwatg Nr XXX/212/09 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia 30 czerwca
2009r.

Zmiane ,Studium..” opracowano w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy prawne, a w
szczegolnosci:

e ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r., nr 80, poz. 717 ze zmianami),

e ustawe z dnia 08 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz.1591 z
2001 r., ze zmianami)

e ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008r.,
Nr 25, poz. 150 ze zmianami),

e ustawe z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118,
Ze zmianami),

e ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2007 r.,
Nr 19, poz. 2086, ze zmianami),

e ustawe z dnia 03 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2004 r., Nr 115, ze zmianami),

o ustawe z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r., Nr 162,
poz. 1568 ze zmianami),

e ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004r.,
Nr 261, poz. 2603 ze zmianami),

wraz z przepisami wykonawczymi.

Ponadto opracowanie zostato wykonane w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Przedmiotem zmiany studium byta korekta ustalen w zakresie kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w/w obszaru, bez zmiany ramowej polityki przestrzennej gminy i przy peinej adaptacji
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego okreslonych dla w/w terenu w istniejacym studium.
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1.2.3. Metodologia zmiany studium

Zmiana ta bazuje na uwarunkowaniach zdiagnozowanych w ramach opracowanego i uchwalonego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Poniewaz aktualnie obowigzujace przepisy w zakresie planowania przestrzennego okreslajg nieco
inne wymagania dotyczgce zakresu studium niz obowigzujace w roku 2000, a zmiana studium winna
by¢ zgodna z obecnie obowigzujaca ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
pierwotnego tekstu dodany zostat rozdziat 13 zawierajacy ustalenia uzupetniajgce dla terenu objetego
zmiang studium. Ustalenia te zostaly usystematyzowane wg wymagan art. 10 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu tresci merytorycznych zawartych w uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryféw Slaski stwierdzono, ze spetniajg one kryteria wynikajace z art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ta czes¢ dokumentu
nie wymaga zmiany.

1.3. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryféw Slaski w zakresie obejmujacym lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia
DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw ( 2010 r. )

1.3.1. Informacja o autorze opracowania zmiany studium

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow
Slaski w zakresie obejmujacym lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa
relacji Jeleniéw — Dziwiszow na obszarze miasta i gminy Gryféw Slaski, zostata opracowana przez:

Studio Projektowe ,,REGION”, Grzegorz Kosturek
ul. Sokola 15, 51-147 Wroctaw

gtéwny projektant zmiany studium: mgr inz. Grzegorz Kosturek (ZOIU Nr Z-096)
1.3.2. Podstawa prawna, obszar i przedmiot zmiany studium

Zmiana ,Studium..” w zakresie obejmujacym lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 MOP
8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszow, na obszarze miasta i gminy Gryfow Slaski wprowadzona
Uchwatg XLII1/294/10 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia 24 wrzesnia 2010r.

Niniejszg zmiane ,Studium...” (podobnie jak poprzedni zmiane dla terenu potozonego pomiedzy ul.
Florianskg i Partyzantéw) sporzadzono w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz
na podstawie aktu wykonawczego do tejze ustawy - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. Nr 118 poz. 1233).

Decyzja o dokonaniu zmian w ,Studium...” podyktowana zostata koniecznoscig dostosowania
kierunkdw polityki przestrzennej w zakresie rozwoju gazownictwa do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych - realizacji inwestycji celu publicznego - budowy gazociggu wysokiego cisnienia DN
500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszow, na odcinku przebiegajacym przez obszar miasta i
gminy Gryféw Slaski.

Budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Jelenidw — Dziwiszow stanowi czes¢ szeroko
zakrojonego programu modernizacji systemu przesylowego gazu na terenie wojewddztwa
dolnoslaskiego. Nowa magistrala gazowa w znaczacym stopniu zwielokrotni mozliwosci przesytowe
paliwa gazowego oraz wptynie na bezpieczenstwo energetyczne regionu.

Poniewaz obszar lokalizacji gazociggu obejmuje réwniez grunty lesne — nie jest mozliwe ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o przepisy art. 50 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zmianami).
Sytuacja ta wywoluje konieczno$¢ sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy.

Po dokonaniu analiz, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy, Burmistrz Gminy i
Miasta Gryféw Slaski stwierdzit brak zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu miejscowego z
ustaleniami studium. W zwigzku z powyzszym konieczne stato sie bezzwioczne przystgpienie do
sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryféw Slaski w celu doprowadzenia do zgodnosci polityki przestrzennej gminy oraz
przewidywanych ustalen planu miejscowego.
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1.3.3. Metodologia zmiany studium

Poniewaz ,Studium..” w swej pierwotnej formie bylo sporzadzane pod rzadami ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami), zaistniata
konieczno$¢ dostosowania tego dokumentu do wymogdéw obowigzujgcych przepiséw, tak pod
wzgledem formalnym, jak i merytorycznym.

Zmiany w ,,Studium..” zostaty wprowadzone w wyodrebnionych rozdziatach:

e Przeredagowano tres¢ rozdziatu 1 ,Wprowadzenie”, umieszczajac w kolejnych podrozdziatach
chronologicznie informacje dotyczace okolicznosci powstania ,Studium..” oraz jego kolejnych
zmian, z uwzglednieniem podstaw prawnych, merytorycznych, zakresu obszarowego oraz
informacji o autorach tych dokumentow.

e  Przeredagowano rozdziat 13 ,Ustalenia uzupetniajace dla obszaréw objetych zmiang studium”,
dodajac dyspozycje dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w ktérym zawarto
nowe dyspozycje dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uporzadkowane w
sposéb wynikajacy z wymagan okreslonych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

e Dodano rozdziat 14 ,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen zmiany studium”.

Nowe dyspozycje dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przedstawiono réwniez w
formie graficznej, wprowadzajagc zmiany na dwdéch podstawowych planszach ,Studium...”,
prezentujgcych kierunki polityki przestrzennej gminy:

1) rysunek ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — ustalenia funkcjonalno-przestrzenne”
— skala 1: 10 000,

2) rysunek ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — infrastruktura techniczna”
— skala 1: 10 000,

Tereny objete zmianami ,,Studium..” wyrézniono graficznie na wyzej wymienionych rysunkach.

1.4.Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryféow Slaski obejmujaca teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

1.4.1. Informacja o autorze opracowania zmiany studium

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryféw
Slaski dotyczaca terenu oznaczonego w planie symbolami ,9 P,UR,U” i ,10 KS” zostata opracowana
przez:

Biuro Urbanistyki i Architektury sp. z 0.0.,
ul. Grodzka 13, 58-500 Jelenia Goéra

gtéwny projektant zmiany studium: mgr inz. Matgorzata Wotoszka (ZOIU Nr Z-126)
1.4.2. Podstawa prawna, obszar i przedmiot zmiany studium

Zmiana ,Studium..” zostata zainicjowana uchwatg Nr XXXIV/244/09 Rady Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski z dnia 27 pazdziernika 2009 r. i dotyczyta terenu oznaczonego obecnie symbolem P-U, a w
pierwotnym dokumencie symbolem KS. Zmiana zostata przyjeta uchwatg Nr XLIII/95/10 Rady
Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia 30 wrzesénia 2010 r.

Zmiane ,,Studium..” opracowano w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy prawne.

Przedmiotem zmiany studium byta korekta ustalen w zakresie kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w/w obszaru, bez zmiany ramowej polityki przestrzennej gminy i przy petnej adaptacji
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego okreslonych dla w/w terenu w istniejacym studium.

1.4.3. Metodologia zmiany studium

Zmiana ta bazuje na uwarunkowaniach zdiagnozowanych w ramach opracowanego i uchwalonego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Poniewaz aktualnie obowigzujace przepisy w zakresie planowania przestrzennego okreslajg nieco
inne wymagania dotyczace zakresu studium niz obowigzujace w roku 2000, a zmiana studium winna
by¢ zgodna z obecnie obowigzujacg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
pierwotnego tekstu dodany zostat rozdziat 13 zawierajacy ustalenia uzupetniajace dla terenu objetego
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zmiang studium. Ustalenia te zostaly usystematyzowane wg wymagan art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu tresci merytorycznych zawartych w uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfow Slgski stwierdzono, ze spetiajg one kryteria wynikajace z art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ta czes¢ dokumentu
nie wymaga zmiany.

1.5.Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfow Slaski obejmujaca tereny potozone we wschodniej czesci miasta Gryfow
Slaski:

1.5.1. Informacja o autorze opracowania zmiany studium

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow
Slaski dotyczaca terendw potozonych we wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski zostata opracowana
przez:

,»,DOM” Pracownia Urbanistyczna, FHU,
ul. Krétka 1a/2, 58-500 Jelenia Goéra

gtéwny projektant zmiany studium: arch. Anna Podworska — Michalak (ZOIU Nr Z-007)

1.5.2. Podstawa prawna, obszar i przedmiot zmiany studium

Zmiana ,Studium..” zostata podjgta na podstawie Uchwaty Nr XIIl/60/11 Rady Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski z dnia 30 wrzesnia 2011r., i dotyczy terenu usytuowanego pomiedzy drogg krajowa nr 30 a linig
kolejowg na pétnoc od stadionu miejskiego do terenéw otwartych potozonych na potudniowym brzegu
rzeki Oldzy,

Granica w/w obszaru zostata oznaczona na rysunku nr 2 studium, a symbole terenéw potozonych w
w/w obszarze dodatkowo wyrdézniono numerem (2).

Powyzsza zmiana zostata uchwalona Uchwatg Nr XXI1/109/12 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z
dnia 19 wrzesnia 2012r.,

Zmiane ,Studium..” opracowano w oparciu o aktualnie obowigzujace przepisy prawne.

Przedmiotem zmiany studium jest korekta ustalen w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w/w obszaréw, bez zmiany ramowej polityki przestrzennej gminy i przy petnej
adaptacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego okreslonych dla w/w terenu w istniejgcym
studium. Zmiany w tekscie studium wprowadzone niniejszg zmiang zostaly wyréznione poprzez
zastosowanie szarego tta.

1.5.3. Metodologia zmiany studium

Zmiana ta bazuje na uwarunkowaniach zdiagnozowanych w ramach opracowanego i uchwalonego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Poniewaz aktualnie obowigzujace przepisy w zakresie planowania przestrzennego okreslajg nieco
inne wymagania dotyczace zakresu studium niz obowiazujace w roku 2000, a zmiana studium winna
by¢ zgodna z obecnie obowigzujacg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
pierwotnego tekstu dodany zostat rozdziat 13 zawierajacy ustalenia uzupetniajace dla terenow
objetych zmianami studium. W rozdziale tym zamieszczono ustalenia odnoszace sie¢ do zmian
studium opisanych w podrozdziatach 1.2, 1.4 oraz niniejszym podrozdziale (1.5) w porzadku
chronologicznym. Ustalenia te zostaty usystematyzowane wg wymagan art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu tresci merytorycznych zawartych w uwarunkowaniach zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryféw Slaski stwierdzono, ze spetniajg one kryteria wynikajace z art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ta czes¢ dokumentu
nie wymaga zmiany.
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1.6.Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gryfow Slaski obejmujaca potudniowa czes¢ miasta Gryféw Slaski, wies Wieza oraz
fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

1.6.1. Informacja o autorze opracowania zmiany studium:

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow
Slgski obejmujgca potudniowg czes¢ miasta Gryfow Slgski, wies Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie
Wielkie i Proszéwka zostata opracowana przez:

,,DOM?” Pracownia Urbanistyczna, FHU,
ul. Krétka 1a/2, 58-500 Jelenia Géra

gtowny projektant zmiany studium: arch. Anna Podworska — Michalak (ZOIU Nr Z-007)
1.6.2. Podstawa prawna, obszar i przedmiot zmiany studium

Do niniejszego opracowania przystapiono na podstawie Uchwafy Nr XL1/212/14 Rady Miejskiej Gminy
Gryfow Slaski z dnia 15 kwietnia 2014r., z p6zn. zmiang (Uchwata Nr XLV1/228/14 Rady Miejskiej Gminy
Gryféw Slgski z dnia 9 wrzesnia 2014r.).

Granica obszaru objetego zmiang studium zostata oznaczona na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsza zmiana zostata uchwalona Uchwaftg ....................... Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z

Zmiane ,Studium..” opracowano w oparciu o aktualnie obowigzujgce przepisy prawne.

Przedmiotem zmiany studium jest korekta ustalen dotyczgcych terenu obejmujgcego potudniowg
cze$é miasta Gryfow Slaski, wies Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka oraz korekta
ustalen tekstu studium dotyczgcych gospodarki odpadami w odniesieniu do catego obszaru gminy
Gryféw Slaski, bez zmiany ramowej polityki przestrzennej gminy. Zmiany w _tek$cie studium
wprowadzone niniejszg zmiang zostaly wyréznione poprzez zastosowanie szarego tta.

1.6.3. Metodologia zmiany studium

Opracowanie bazuje na uwarunkowaniach zdiagnozowanych w ramach opracowanego i uchwalonego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Niniejsza zmiana studium zostata sporzgdzona wg wczesniej przyjetej zasady redakcyjnej.
Uzupetniono niniejszg, wstepng czes¢ dokumentu o informacje nt. zmiany studium, wprowadzono
niezbedne korekty bgdz uzupetnienia w dalszych rozdziatach tekstu studium z zachowaniem
wczesniej ustalonej chronologii, oraz dodano niezbedne ustalenia uzupetniajgce dla obszaru objetego
Zmiang studium wg obecnie obowigzujgcych wymagan ustawowych w rozdziale 13. Ustalenia tego
rozdziatu (13) usystematyzowano wg wymagan art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Miasto i Gmina Gryfow Slaski jest samodzielng jednostkg samorzadowa stopnia gminnego,
potozong w powiecie Lwoweckim, w obrebie Pogorza Izerskiego.

= podstawowe wielkosSci charakteryzujace miasto i gmine:

— taczna powierzchnia obszaru 6.661,00 ha
w tym jednostki strukturalne:
— miasto Gryféw Slaski 663,00 ha
wsie: 5.998,00 ha
— Ubocze 1.445,00 ha
— Wieza 440,00 ha
— Proszéwka 489,00 ha
— Rzasiny 2.022,00 ha
— Wolbromiow 356,00 ha
— Mtynsko 754,00 ha
— Krzewie Wielkie 466,00 ha
— powierzchnia terenéw zainwestowanych 560,00 ha
— powierzchnia terenéw rolnych 4.119,00 ha
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— powierzchnia laséw i gruntéw lednych 1.580,00 ha

— powierzchnia terenéw pozostatych 402,00 ha
— liczba mieszkancéw 10.995
— miasto 7.715
— gmina 3.280
— gestosc¢ zaludnienia
— miasto 1.163,00 osoby/km?
— gmina 54,68 0sob/km?
— liczba mieszkan
— miasto 2.326
— gmina 993
— liczba gospodarstw domowych
— miasto 2.660
— gmina 1.090
m  sgsiedzi:

— od potudnia — gmina Mirsk,

— od zachodu — gmina Les$na, gmina Mirsk i gmina Olszyna,
— od pétnocy — gmina Luban i gmina Nowogrodziec,

od wschodu — gmina Lwéwek Slaski i gmina Lubomierz.

= wiodace funkcje obszaru:

miasto:

przemyst i funkcje pokrewne,

mieszkalnictwo,

administracja i ustugi publiczne stopnia podstawowego,
obstuga turystyki;

gmina:

— rolnictwo oraz towarzyszace funkcje przetworcze i agroturystyka,
— mieszkalnictwo,
— przemyst i pokrewne formy dziatalnosci gospodarcze;.

®»  ukiad komunikacyjny:

— droga krajowa nr 356 Pasiecznik — Zgorzelec — Granica Panstwa,

— droga wojewddzka nr 360 Gryféw Slaski — Swiecie — Granica Panstwa,
— droga wojewddzka nr 364 Gryféw Slaski — Ztotoryja,

— droga wojewddzka nr 361 Radoniéw — Swieradéw Zdrdj — Czerniawa;

drogi powiatowe:

— nr 12 512 Gosciszéw — Gryféw Sl.,

— nr 12 520 Gryféw Sl. — Krzewie WIk. — Mtyrsko,
— nr 12 522 przez Rzgsiny,

— nr 12 536 Lubomierz — Ubocze,

— nr 12 537 Gryféw. Sl. — Proszéwka,

— nr 12 544 Gryféw SI. — Zacisze,

— nr 12 559 Proszéwka — Chmielen,

oraz dobrze rozwiniety system drég i ulic gminnych;
linie kolejowe:

— nr 274 Wroctaw — Zgorzelec,
— nr 317 Lubomierz — Mirsk.

3. CELE ROZWOJU OBSZARU

Celem gtéwnym rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-gospodarczego miasta i gminy Gryfow Slaski
jest dgzenie do uzyskania takiej jej struktury, ktéra w zrownowazony i harmonijny sposdb pozwoli na
wykorzystanie jej zasobdéw dla poprawy warunkow zycia mieszkancow, przy zachowaniu i
rewaloryzacji najcenniejszych elementéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez
wykorzystanie nastepujgcych waloréw:
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®  pofozenia w obszarze o bardzo znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, przy waznym
miedzynarodowym szlaku komunikacyjnym, w bliskim sgsiedztwie granicy z Niemcami i
Czechami,

®  dobrze zachowanych i bogatych zasobdw kulturowych stanowigcych istotny walor miasta i gminy
jako miejsca zamieszkania i celu dla turystow,

m  dobrze rozwinietej, trwale osadzonej w tradycji miasta i gminy oraz zréznicowanej branzowo
funkcji przemystowej i pokrewnych rodzajow dziatalnosci gospodarczej,

®  stosunkowo dobrych warunkéw dla rozwoju rolnictwa,
= rozwinietej sfery ustug w tym dobrze zarzgdzanej administracji szczebla podstawowego,

®  powigzah transgranicznych obejmujgcych wymiane doswiadczen 2z zakresu gospodarki
i zarzadzania, kultury i oswiaty oraz turystyki.

Uznano, iz cel ten winien by¢ realizowany poprzez nastepujace cele strategiczne:

®m  ochrone zasobow sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktérych dobry stan bezposrednio
wptywa na jakos¢ zycia mieszkancow i jest warunkiem rozwoju wielu funkcji swiadczonych dla
odbiorcow z zewnatrz (kultura, turystyka, wypoczynek, ochrona zdrowia itp.),

= rozwoj funkcji gospodarczych z restrukturyzacjg w kierunku wysokiej technologii i maksymalnie
ograniczonego wptywu na srodowisko przyrodnicze,

m  rozwoj funkcji ustugowych i administracyjnych z systematycznym rozszerzaniem ich oferty dla
zaspokojenia rosnacych potrzeb i aspiracji spotecznosci lokalnej,

= rozwoj funkcji mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw przy zatozonym standardzie
na poziomie 30 m® pu/1 mieszkanca w zréznicowanych formach zabudowy,

®  rozwoj obszaru jako osrodka turystycznego z rozbudowang i zréznicowang baza turystyczno-
wypoczynkowg oraz sportowa, wspotpracujgcego z gminami sgsiednimi w ramach istniejgcych i
nowobudowanych powigzan (w tym powigzan transgranicznych),

= rozwoj funkcji zwigzanych z obstugg komunikacji, zwlaszcza miedzynarodowego ruchu
samochodowego,

= stworzenie warunkéw przestrzennych dla rozwoju zréznicowanych form tzw. matej
przedsiebiorczosci w sektorze ustug i wytwoérczosci,

®m  rozwoj infrastruktury technicznej w kierunku optymalnego wyposazenia obszaru w media,

m  rozwOj komunikacji dla usprawnienia ruchu, ograniczenia konfliktow sgsiedztwa
i aktywizacji terenéw planowanego rozwoju funkcji gospodarczych,

= utrzymanie funkcji rolniczej oraz rozwdj towarzyszacych funkcji przetwérczych, a takze
agroturystyki dla podniesienia efektywnosci tej sfery dziatalnosci gospodarcze;.

Kazdemu z w/w celow strategicznych odpowiadajg cele operacyjne, wyrazone w kierunkach rozwoju
obszaru.

4. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
4.1. Stan istniejacy — synteza
4.1.1. Potozenie fizyczno-geograficzne

Miasto i Gmina Gryféw Slaski potozone sg w makroregionie Sudety Zachodnie,
w obszarze mezoregionu Pogorze Izerskie — malowniczej wysoczyzny o pagorkowatym charakterze,
gdzie réznice wysokosci wzglednych osiggajg 150 m.
Na obszar ten sktadajg sie mikroregiony:

— Wazniesienia Radoniowskie,

— Obnizenie Lubomierza,

— Wzgdrza Radomickiem,

— Dolina Kwisy,
— Dolina Oldzy.
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Znaczne powierzchnie tworzg stoki o nachyleniu nie przekraczajacym 10%, doliny wiekszych ciekéw
sq na ogot silnie wciete w podtoze, tworzac wysokie krawedzie (np. Olszéwka w Uboczu). Szersze
doliny wystepuja w dolnym biegu Oldzy i Diugiego Potoku.

Najwyzsze szczyty obszaru — toszak (427 m npm.), Wiatraczna (437 m npm.), Podskale (422,1 m
npm.) i Modrak (399 m npm.) reprezentujg pasmo wzgoérz w czesci poocno-wschodniej gminy a
bazaltowe kulminacje — Goéra Zamkowa (447,9 m npm.) i Leopoldéwka (427 m npm.) dominujg w
krajobrazie czesci potudniowej — w rejonie Proszowki.

4.1.2. Budowa geologicznai surowce mineralne

Pod wzgledem geologicznym potudniowa czes¢ gminy nalezy do masywu izerskiego budowanego
gtéwnie przez roéznoziarniste gnejsy. Czes¢ potnocna to staropaleozoiczne pietro Gor Kaczawskich,
ktére reprezentujg ordowickie serie fyllitbw kwarcowo-tyszczykowych i wapieni krystalicznych (rejon
Ubocza). Okolice Wolbromowa budujg tupki, piaskowce i zlepierice permskie. Lokalnie wystepujg tez
bazalty, ktére z utworami piaszczysto-zwirowymi zawierajgcymi wkiadki wegla brunatnego, zaliczane
sg do trzeciorzedu.

Czwartorzed reprezentowany jest przez polodowcowe gliny, piaski i zwiry oraz osady rzeczne.
surowce mineralne:

e gnejsy — dominujace w czesci potudniowej gminy; na gorze Leopoldéwka k. Proszéwki znajdujg
sie w nieczynne wyrobiska,

+  kwarcyty — wystepujg w formie soczew w fyllitach ordowickich; stwierdzone w 4 nieczynnych
wyrobiskach (Wolbromiéw, Rzasiny), 1 ziloze, zlokalizowane na wzgdérzu Jelonek zostato
udokumentowane w kategorii C,+C;. Zioze to, o wielkosci szacowanej na 415 t, nie jest
eksploatowane ze wzgledu na niskg jakos¢ surowca,

»  wapienie krystaliczne — eksploatowane w okresie przedwojennym, wystepujg w rejonie Ubocza i
Rzasin,

*  bazalty — budujg 3 wzniesienia:

- gére Zamkowa,

- gore Leopoldowka,

- wzniesienie (bez nazwy) w zachodniej czesci Wiezy.
Eksploatowane byly jedynie te z Wiezy (od XVII w. do lat 90-tych XX w.).

kruszywo naturalne (piaski, zwiry):

Na terenie gminy znajduje sie kilkanascie niewielkich wyrobisk, z ktoérych kilka czynnych jest
okresowo.

surowce ilaste:

Wystepuja w licznych wyrobiskach na terenie catej gminy. Dla ztoza gliny zwatowej zlokalizowanego w
Gryfowie Slgskim ustanowiony zostat w 1996 r. obszar i teren gérniczy oraz udzielono koncesji na
wydobycie surowca do roku 2005.

Ponadto w rejonie Proszéwki wystepujg udokumentowane zasoby (ok. 100 tys. m3 — powierzchnia
ztoza 80.529 m2) surowca ilastego, przydatnego do produkcji cegly peinej. Ztoze to zostato na
whniosek Marszatka Wojewodztwa zdjete z bilansu zasobéw zt6z kopalin w Polsce z uwagi na to, ze
jest ono niebilansowe.

4.1.3. Wody powierzchniowe

Prawie caty obszar gminy Gryféw Slaski lezy w zlewni rzeki Kwisy — jedynie niewielki fragment laséw
W jej pomocno-zachodniej czesci nalezy do zlewni Bobru. Kwisa stanowi takze gtowna o$
hydrograficzng obszaru. Jej gtéwne doptywy to: Oldza z Miyinskg Strugg, Dtugi Potok, Olszéwka i
Wilka ze swoimi doptywami bocznymi. W czesci pétnocnej gminy wystepujg tereny zrodliskowe
kolejnych ciekow zlewni Kwisy — Lucigzy i Sowinki.

Ponizej Gryfowa SI. zaczyna sie pierwszy z 2 zbiornikdw zaporowych na rzece Kwisie — Jezioro
Ztotnickie.

Sie¢ hydrograficzna obszaru jest bardzo gesta, szczegdlnie w rejonie Mtynska, gdzie uzupetniajg ja
rowy melioracyjne.

Kwisa zalicza sie do rzek gérskich, charakteryzujacych sie szybkim przyborem wod w czasie roztopéw
i deszczy nawalnych (VII, VIII).
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Najwieksze wylewy Kwisy i Oldzy miaty miejsce w latach 1977 oraz 1981 (w Gryfowie podtopionych
bylo wéwczas 37 budynkow). Powddz 1997 r nie wyrzadzita tak wielkich szkdd — wody wystapity z
brzegow tylko lokalnie.

Kwisa jest uregulowana, w sagsiedztwie terendw zainwestowanych brzegi wzmocnione sg murami
oporowymi. Obszar nie posiada jednak petnej ochrony przed powodzig — waly przeciwpowodziowe
wzniesiono jedynie na najbardziej zagrozonych odcinkach rzek.

Wody stojace — to przede wszystkim stawy hodowlane, ktérych najwiekszy kompleks wystepuje w
rejonie Diugiego Potoku (Stawy Rebiszowskie) oraz mniejszy w dolinie Oldzy. Na pozostatych
terenach wystepuje wiele przydomowych stawdw i sadzawek lub zalanych wodg wyrobisk.

4.1.4. Wody podziemne

Na obszarze gminy wystepujg kilka pozioméw wodonosnych $cisle zwigzanych z warunkami
geologiczno-morfologicznymi. Gtebokosé¢ pierwszego zwierciadta wéd podziemnych waha sie od 5m —
20m (rejon Gryfowa i Ubocza), a powyzej 20m w poétnocnej czesci gminy. W miescie i w kierunku
potudniowym wody podziemne zalegajg znacznie ptyciej — 0,5 m.

W dolinach rzek i potokéw woda gruntowa wystepuje w piaskach i zwirach na gtebokosci juz od
kilkudziesieciu centymetrow do srednio 2,5 m. Poza dolinami wystepuje na ogét w postaci saczen w
utworach spoistych, natomiast w utworach krystalicznych przewazajg wody szczelinowe.

Na terenie miasta zlokalizowane sa nastepujace zespoty uje¢ wbéd podziemnych:

= stare” — 2 studnie — czerpigce wode z utworéw wodnolodowcowych, o wydajnoéci ok.
42 m®h, zlokalizowane w pétnocnej czesci miasta,

= _nowe” — 4 studnie — na bazie utworéw aluwialnych, o wydajnosci 100 m®h, zlokalizowane w
dolinie Oldzy,

»  ujecie szpitala miejskiego — 4 studnie o wydajnosci 33 m*/h.

Na terenach wiejskich gminy zlokalizowane sg 2 zespoty uje¢ wod podziemnych:

— w Uboczu,
— w Proszéwce.

Ponadto na terenie gminy znajduje sie 10 uje¢ wdd powierzchniowych — na Kwisie, Oldzy, Diugim
Potoku oraz 2 rowach. Ujecia te zaopatrujg przede wszystkim zaktady przemystowe, basen kgpielowy
w Gryfowie Slaskim oraz stawy rybne.

4.1.5. Warunki klimatyczne

Rejon Gryfowa Slaskiego zaliczony zostat do najcieplejszego w Sudetach — rejonu zgorzeleckiego.
Srednia temperatura roczna przekracza tu 8°C, $rednia stycznia wynosi 1,7°C, a lipca 18,1°C. Okres
wegetacji trwa srednio 222 dni, a lato 90 dni.

Srednia roczna suma opadéw z wielolecia 1976-85 waha sie w obszarze gminy (stacje Gryféw SI.,
Rzasiny i Krzewie) od 737 mm do 798 mm. llo$¢ dni z pokrywa $niezng oscyluje w granicach 40-55 a
dni mroznych 30-35. Przewazajg tu wiatry z kierunkow SW, W i NW. Znaczne urozmaicenie rzezby
terenu powoduje stosunkowo duze réznice w klimacie lokalnym.

4.1.6. Warunki glebowe

Na obszarach wysoczyznowych gminy wystepujg gtéwnie gleby bielicowe i brunatne a w obszarach
dolinnych — mady.

Najwiekszy areat uzytkdow rolnych tworzg dobre gleby wytworzone z pytow ilastych i glin
srednich. Sg to przede wszystkim gleby klas llla — IVa, nalezace do kompleksu pszennego goérskiego.

Pozostate gleby to:

* kl. IVa + IVb, wytworzone z glin podscielonych piaskami lub szkieletem (kompleks pszenny
wadliwy),

* kl.IVb+V —gleby ptyciej podscielone piaskami (kompleks zytni dobry),

+ kl.V+VI -—wytworzone z piaskow lub na szkielecie (kompleks zytni staby),

*  mady — mady $rednie i lekkie, dos¢ zyzne i czesto podmokie (uzytki zielone).

4.1.7. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Przeprowadzona w 1994 roku kompleksowa inwentaryzacja zasobow przyrodniczych gminy wykazata,
ze wystepuje tutaj zarowno dos¢ bogata flora jak i fauna.
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Flora:

Z gatunkéw chronionych catkowicie i czesciowo stwierdzono co najmniej 20 (gtéwnie rosliny zielne,
krzewy i krzewinki, z drzew — cis pospolity).

Najczesciej spotykanymi gatunkami sg kruszyna pospolita, kalina koralowa, kopytnik zwyczajny,
storczykowate, parzydto lesne, wawrzynek wilczetyko, naparstnica purpurowa.

W parkach i na cmentarzach powszechnie wystepuje bluszcz pospolity.

W  kilku odcinkach dolin potokéw, kompleksow stawéw rybnych a takze na terenach
poeksploatacyjnych stwierdzono wystepowanie charakterystycznych rzadkich zbiorowisk roslinnych.

Fauna:

Faune gminy najliczniej reprezentuje ptaki. Sposrod 107 stwierdzonych tu gatunkéw legowych 1 jest
zagrozony w skali ogélnopolskiej (bocian czarny), 2 gatunki zagrozone na Slasku (kobuz, srokosz), 11
potencjalnie zagrozonych (trzmielojad, siniak, turkawka, swiergotek tgkowy, pliszka polska, paszkot,
Swierszczak, pokrzewka jarzebata, muchotdwka mata, gasiorek i dziwonia). Z 16 gatunkow
przelotnych zaobserwowano tu m.in. kormorana, perkoza dwuczubego, czaple siwa, bielika, rybotowa,
mewe sSmieszke i rybitwe zwyczajna.

Oprécz powszechnie wystepujacych ssakow takich jak: dzik, sarna, jeleh, lis, zajac szarak, kuna
lesna, pizmak i myszy zaobserwowano rowniez przedstawicieli mniejszych gatunkéw chronionych —
jeza zachodniego, kune domowa, gronostaja, tasice, ryjowke malutkg i aksamitna, nietoperze (gacek
brunatny, nocek rudy, nocek duzy, mroczek pozny).

Najczes$ciej spotykane gady i ptazy to: jaszczurka zwinka i zyworodna, padalec, zaskroniec, zmija
zygzakowata i grzebieniasta, ropucha szara, kumak goérski i kilka gatunkéw zab.

Lasy:

Pod wzgledem przyrodniczym lasy gminy Gryfow Slaski potozone sg w V Slgskiej Krainie
Przyrodniczo-Lesnej w Dzielnicy Przedgérza Sudeckiego. Administracyjnie nalezg do Nadlesnictwa
Swieradéw Zdréj i Nadlesnictwa Lwéwek Slaski. Zréznicowanie lokalnych warunkéw orograficznych,
glebowych i klimatycznych spowodowato, ze na obszarze tym wystepuje kilka siedliskowych typow
lasu. Zdecydowanie przewazaja tu lasy mieszane wyzynne, gdzie gatunkiem lasotwdrczym jest swierk
a na kolejnych miejscach sosna, buk, dab i topola. Drugim co do zajmowanej powierzchni jest las
wyzynny, gdzie poza swierkiem i bukiem najczesciej wystepuja: brzoza, sosna, modrzew, dab, jesion i
lipa.

Mniejsze powierzchnie zajmuje siedlisko boru mieszanego wyzynnego z sosng jako gatunkiem
panujgcym oraz ols — w podmokiych dolinach ciekéw — z przewaga olszy i Swierka.

Pochodzenie drzewostandw zajmujgcych wieksze powierzchnie jest przewaznie sztuczne. Mate
kompleksy powstaty w wiekszosci z odnowienia naturalnego.

W granicach obrebu Lwéwek Slaski przewazaja lasy grupy | — ochronne:

wodochronne (najwieksza powierzchnia),
glebochronne,

masowego wypoczynku,

strefy zieleni wysokiej.

Obreb Swieradéw to przede wszystkim lasy wodochronne. W Les$nictwie Ubocze 2 kompleksy lesne
zaliczone zostaty do |l strefy uszkodzen przemystowych (w wyniku negatywnego oddziatywania FNF
,UBOCZ"). Pozostate lasy to | strefa stabych uszkodzen.

Ze wzgledu na znaczny udziat gatunkéw lisciastych oraz tereny wilgotne lasy te nie sa nadmiernie
narazone na niebezpieczenstwo pozaréw — zaliczono je do lll kategorii zagrozenia pozarowego.

4.1.8. Obszary i obiekty objete ochrong prawna:

W Gminie Gryféw Slaski wystepuja nastepujace obszary i obiekty $rodowiska przyrodniczego
objete ochrong prawna:

= obszar chronionego krajobrazu stanowigcy zalew lesniarisko — ztotnicki,
= teren i obszar gérniczy — ustanowiony dla zloza gliny w Gryfowie Slaskim,
» Jasy ochronne —ich zasieg okresla rysunek studium,

» pomniki przyrody — aktualnie status taki posiadajg nastepujace obiekty:
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Lp. obiekt potozenie nr rejestru
1. lipa drobnolistna Gryfow Slaski, Plac Koscielny 333
2. platan Gryfow Slaski, ul. Partyzantéw (park miejski) 335
3. aleja z topoll biatej Gryfow Slaski, ul. Warynskiego 525

(18 szt.)

4 klon pospolity Proszéwka, Géra Zamkowa 526
5 klon jawor Proszéwka, Géra Zamkowa 527
6. klon jawor Proszéwka, Géra Zamkowa 528
7 cyprysik nutkajski Proszéwka, Géra Zamkowa 529
8 wigz gorskKi Proszéwka, Géra Zamkowa 530
9 jesion wyniosty Proszoéwka, Géra Zamkowa 531
10. buki pospolite (5 szt.) Proszéwka, Géra Zamkowa 532
11. buki pospolite (7 szt.) Proszéwka, Géra Zamkowa 533

= zabytkowe zalozenia zielone — aktualnie objete ochrong prawng (poprzez wpis do rejestru
zabytkéw) objete sg nastepujace zatozenia:

Lp. obiekt potozenie nr rejestru

1. cmentarz katolicki (poewangelicki) i komunalny Gryféw Slaski 685-6/J

Goéra Zamkowa — park z ruinami XII wiecznego zamku
2. ,Gryf” (u podnéza wzniesienia znajduje sie takze XIX - Proszéwka 968/J
wieczne zatozenie dworskie)

park romantyczny z | pot. XIX w. (zatozony
3. z wykorzystaniem starszego drzewostanu Rzasiny 659/J

— obecnie ponad 200-letniego)

4 zatozenie parkowe z XVII w. — zachowane w czesci, Ubocze Dolne 890/
' obecnie w ztym stanie (nr 138)

5 park przypatacowy (patac rozebrany) z XVIII-XIX w. — Ubocze Srednie 711/3
' zachowane niewielkie pozostatosci zatozenia (nr 170)

6. zatozenie parkowe —mocno zaniedbane i zarosnigte, Ubocze Kolonia 712/3

brak cenniejszych drzew, bogate runo

7 park przypatacowy (patac rozebrany) z mocno Ubocze Dolne 286/
' przetrzebionym drzewostanem (nr 264)

8. park przypatacowy z XIX w., stopniowo porzadkowany Wolbromoéw 710/J

Poza w/w zatozeniami zielonymi na terenie miasta istnieje kilka zidentyfikowanych cennych zespotow
zieleni zastugujacych na ochrone. Sa to przede wszystkim parki miejskie oraz zatozenia przywillowe i
podworskie.

= kompleksy gleb chronionych — wyznaczone w oparciu o ustawe z dnia 03 lutego 1995r. o
ochronie gatunkow rolnych i lesnych (Dz. U. nr 16, poz. 78 z p6zn. zmianami). Wystepowanie
gleb chronionych zostato potraktowane jako jedno z uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego obszaru i wziete pod uwage przy ustalaniu kierunkow rozwoju zainwestowania;

» strefy ochronne wokéf uje¢ wody — zasieg stref ochrony bezposredniej zostat oznaczony na
rysunki studium. Strefy ochrony posredniej dla uje¢ wody nie sg ustanowione.
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4.1.9. Stan i zagrozenia srodowiska przyrodniczego
Stan czystosci wéd powierzchniowych:

Stan czystosci gtéwnej osi hydrograficznej — rzeki Kwisy badany jest na terenie gminy ponizej ujscia
Czarnego Potoku oraz ponizej ujscia Oldzy. Ponadto Czarny Potok i Oldza badane sa przy ujsciu do
Kwisy.

Wedtug wskaznikéw fizyczno-chemicznych na odcinku od ujscia Oldzy do Zbiornika Ziotnickiego,
kwasny odczyn wody wyznaczat Il klase czystosci a pozostate parametry odpowiadaty | i ll-giej klasie
(podobnie jak w przekroju powyzej).

Wedtug wskaznikow biologicznych wody te miaty Il klase czystosci, natomiast stan sanitarny
wskazywat na wartosci nie odpowiadajagce normom.

Czarny Potok charakteryzowat sie ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami bakteriami coli typu
fekalnego, natomiast poszczegodlne grupy wskaznikéw kwalifikowaty go do klas I-+111.

Podobnie przedstawia sie stan czystosci wod Oldzy (w przekroju ujscia), gdzie ponadto stwierdzono
przekroczenie norm stezenia fosforu ogdlnego i w zwigzku z tym mozna jg zaliczy¢ do ciekéw silnie
zanieczyszczonych.

Gtéwne zanieczyszczenia wéd Kwisy i Oldzy to:
»  Scieki migjskie z Gryfowa i przylegtych jednostek osadniczych.

Obecnie ok. 85% $ciekdw miejskich kierowana jest do istniejacego systemu kanalizacji
ogolnosptawnej i dalej do oddanej do eksploatacji w 1977 r. oczyszczalni $ciekéw. Przepustowosc
docelowg oczyszczalni wynosi 3.300 m*/d, a ilos¢ odprowadzanych aktualnie $ciekow nie przekracza
1.300 m*/d.

»  Scieki z Fabryki Nawozéw Fosforowych ,UBOCZ”.

Scieki te, na ktére sktadajg sie wody pochfodnicze, oczyszczone $cieki socjalno-bytowe i kwasne
wody drenazowe, w iloéci ok. 100 m®d przyjmuje potok bez nazwy — prawobrzezny doptyw Olszdwki.
Wody powierzchniowe ponizej fabryki oraz wody infiltracyjne wyptywajace z jej terenu sa silnie kwasne
i charakteryzujg sie duzg zawartoscig fluorkéw.

Stan czystosci wéd podziemnych:

W granicach gminy nie wystepuje zaden z gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych. Krajowg sieé
monitoringu jakosci zwyktych wéd podziemnych reprezentuje 1 stacja — nr 550 w Uboczu (zrédto z
warstw czwartorzedowych, grunty orne). Jakos¢ wod utrzymuje sie w klasie Ib. Warto$¢ ta moze byc¢
reprezentatywna dla wiekszosci terendw gminy, jednakze na terenach poszczegolnych obiektéw
przemystowych, przy sktadowisku odpadéw, dzikich wysypiskach — moze wystepowaé
zanieczyszczenie ptytkich wéd gruntowych. Stwierdzone jest takze zanieczyszczenie gleb i wéd wokot
FNF ,UBOCZ".

Stan czystosci powietrza:

Powietrze atmosferyczne na terenie gminy ocenia¢ nalezy jako nieznacznie zanieczyszczone.
Wieksze stezenia zanieczyszczen wystepujg na terenach przemystowych i miejskich, szczegolnie w
sezonie grzewczym.

Gtéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen energetycznych sg 3 kottownie lokalne, potozone w
Gryfowie, opalane paliwami statymi.

Natomiast najpowazniejszym zrédtem emisji zanieczyszczen technologicznych jest Fabryka Nawozow
Fosforowych ,UBOCZ” w Uboczu. Mimo, ze jej obecna ucigzliwo$¢ znacznie sie zmniejszyla w
porownaniu w latami ubiegtymi, strefa ochronna ustanowiona w roku 1976 decyzjg Architekta
Wojewddztwa jest nadal utrzymana. Decyzjg Wojewody Jeleniogorskiego z 1994 r. obszar strefy ulegt
zmniejszeniu i obecnie obejmuje 23,53 ha (zasieg oznaczony na rysunku studium).

Wszystkie wieksze zaklady produkcyjne i ustugowe dziatajgce na terenie miasta
i gminy przedtozyly (zgodnie ze stosownymi przepisami szczegdlnymi) analizy ucigzliwosci dla
powietrza atmosferycznego stanowigce podstawe do wydania Ilub przediuzenia decyzji
0 dopuszczalnej emisji zanieczyszczen. Z przediozonych dokumentow wynika, iz w odniesieniu do
powietrza, na terenie miasta nie wystepujg zasadnicze zagrozenia ze strony istniejagcych podmiotow
(za wyjatkiem FNF ,UBOCZ”, co zostato opisane powyzej).

Hatas:
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Jak wykazaly ostatnie badania hatasu drogowego (z 1994 r.) na terenie miasta 32% budynkéw
narazonych jest na hatas na poziomie 60-70 dB, przy czym warto$¢ graniczna 70 dB nie zostata
przekroczona w zadnym punkcie pomiarowym. Zwazywszy na intensywny wzrost natezenia ruchu w
ostatnich latach nalezy przyja¢, iz komfort akustyczny, zwtaszcza na obszarze miasta, nie ulegt
poprawie i hatas drogowy istotnie wptywa na warunki zamieszkania.

Hatas przemystowy nie stanowi w omawianym obszarze istotnego problemu — Zzaden z istniejacych tu
obiektow nie przekracza dopuszczalnego poziomu emisji hatasu do srodowiska.

Odpady:

Na terenie gminy Gryféw Slaski nie istnieje i nie jest projektowane sktadowisko odpadéw. Na terenie
wsi Wieza znajduje sie nieczynne sktadowisko odpadow, ktore zostato zrekultywowane w 2010r.
Skiadowisko jest monitorowane i wg prowadzonych pomiaréw nie powoduje negatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Odpady komunalne odbierane s przez wyspecjalizowane firmy i
wywozone na skfadowisko odpaddéw w gminie miejskiej Lubari.

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska:

Do obiektow, w obrebie ktérych mogg wystgpi¢ zdarzenia wywotujace nadzwyczajne zagrozenia dla
Ssrodowiska zaliczy¢ nalezy:

* magazyn kwasu siarkowego i fluorokrzemowego FNF ,UBOCZ” (magazyn ten posiada
zabezpieczenia techniczne przed ewentualnym rozlewem),

« trasy przewodu materiatéw niebezpiecznych — na obszarze gminy Gryféw Slaski jest to droga
krajowa nr 356,

«  oczyszczalnie $ciekéw komunalnych w Gryfowie Slaskim.

4.2.Uwarunkowania rozwoju
4.2.1. Uwarunkowania wspomagajgce rozwoj obszaru

= Miasto i Gmina Gryféw Slagski potozone sg w bardzo atrakcyjnym przyrodniczo
i krajobrazowo regionie — wg klasyfikacji ECO-NET przebiegajaca przez gmine dolina Kwisy wraz
z przyleglymi terenami tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym, tgaczacy
obszar weztowy 35M (Karkonosko-lzerski) z obszarem 9K (Bory Dolnoslaskie), co z jednej strony
stawia podwyzszone wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, z drugiej za$
sprzyja rozwojowi funkcji wrazliwych na jego jakos$¢ — turystyki, wypoczynku, mieszkalnictwa a
takze umozliwia rozwoj dziatalnosci naukowo-dydaktycznej;

= na atrakcyjno$¢ krajobrazowg obszaru zasadniczy wplyw ma rzezba terenu — urozmaicona,
pagérkowata, charakteryzujgca sie atrakcyjnymi, gtebokimi wgladami;

= ystanowienie obszaru chronionego krajobrazu dla zalewu lesniansko — ztotnickiego daje szanse
wtasciwej ochrony prawnej wyjgtkowych walorow przyrodniczo — krajobrazowych tego obszaru i
unikniecia jego degradacji;
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ztoza gliny wystepujace na terenie miasta mogg stanowi¢ przedmiot dalszej eksploataciji, istnieje
ponadto mozliwo$¢ wykorzystania gospodarczego udokumentowanych ziéz kwarcytéw (goéra
Jelonek) oraz surowca ilastego (Proszéwka). Decyzja o eksploatacji itbw ze zloza Proszowka
wymaga jednak doktadnego rozwazenia pod katem skutkéw dla stwierdzonych tu wartosci
Srodowiska przyrodniczego kwalifikujgcych ten obszar do objecia ochrong w formie uzytku
ekologicznego;

dobrze rozwinieta sie¢ hydrograficzna, istotnie wzbogaca krajobraz i sprzyja rézno-rodnosci
gatunkowej $wiata roslinnego i zwierzecego, a takze umozliwia rozwdj gospodarki rybackiej.
Jezioro Ztotnickie przycigga ponadto turystéw i stanowi dobrg podstawe dla rozwoju funkcji
rekreacyjnych, sportowych i wypoczynkowych;

istniejgce zasoby wod podziemnych dobrej jakosci pokrywajg obecne zapotrzebowanie gminy i
pozwalajg na rozwigzanie gospodarki wodnej w oparciu o wtasne zasoby;

tagodny klimat lokalny, dtugi okres wegetacji i krotka, ciepta zima sprzyjajg rozwojowi funkgji
rolniczych, obnizajgc ryzyko inwestowania w ten sektor i stwarzajg korzystne warunki
zamieszkania;

zwarte kompleksy gleb dobrej jakosci pozwalajg na utrzymanie i rozwdj rolnictwa i funkcji
pokrewnych;

szate roslinng obszaru oraz Swiat zwierzecy, cechuje wystepowanie bardzo wielu gatunkow
chronionych, w tym takze gatunkéw unikalnych w skali kraju. Podwyzsza to atrakcyjnos¢ obszaru
(walor turystyczny i dydaktyczny);

licznie wystepujace na terenie gminy pomniki przyrody oraz chronione badz zastugujace na
ochrone tereny zielone stanowig istotny walor turystyczny i dydaktyczny;

systematycznie poprawiajacy sie stan srodowiska jest silnym atutem wspomagajgcym rozwoj
osadnictwa i funkcji turystycznej. Wplywa takze bezposrednio na kondycje zdrowotng
mieszkancow;

istniejgca oczyszczalnia $ciekdw posiada rezerwy pozwalajace na rozbudowe systemu kanalizaciji
sciekowej i docelowg petng obstuge obszaréw skoncentrowanego osadnictwa;

zy6- Gmina nie posiada i nie planuje lokalizacji na swoim terenie
sktadowiska odpaddéw komunalnych. Zgodnie z Wojewddzkim planem gospodarki odpadami
opracowanym przez Urzad marszatkowski Wojewodztwa DolnoSlgskiego we Wroctawiu, gmina
Gryféw Slaski zostata zakwalifikowana do regionu zachodniego. Gospodarka odpadami w tym
regionie opiera sie na miedzygminnym systemie gospodarki odpadami bazujgcym na sktadowisku
w Lubaniu, ktére jest regionalng instalacjg przetwarzania odpaddw.

4.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajagce rozwéj obszaru

Surowce mineralne wystepujace na terenie gminy nie przedstawiajg wiekszej wartosci.
Eksploatacja surowcow nie bedzie wiec sektorem wptywajacym na rozwoj gospodarczy gminy —
moze jedynie czesciowo zaspokoi¢ potrzeby lokalne;

gtéwne rzeki obszaru — Kwisa i Oldza stwarzajg zagrozenie powodziowe.

wody podziemne ujmowane na terenie gminy dla potrzeb socjalno-bytowych pokrywaja obecne
zapotrzebowanie, jednak nie zaspokojg potrzeb wynikajacych z przyjetych docelowych wielkosci
programowych;

kompleksy lesne, zwtaszcza w rejonie FNF ,UBOCZ” sg uszkodzone wskutek dziatalnosci
przemystowej;

wiekszos¢ chronionych zespotéw zielonych jest w zlym stanie i wymaga szybkich
i intensywnych dziatann ochronnych i rehabilitacji. Istotnym utrudnieniem jest tu stan wladania —
wiekszos¢ terendw pozostaje w rekach prywatnych;

Fabryka Nawozéw Fosforowych ,UBOCZ” jest zrédiem zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
powietrza i gleb. Ponadto istnienie na terenie gminy (w sgsiedztwie miasta) ucigzliwego zaktadu
przemystowego stwarza ryzyko wystgpienia hadzwyczajnego zagrozenia Srodowiska;
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brak kompleksowych rozwigzanh w gospodarce cieplnej oraz znaczny ruch samochodowy
niekorzystnie wplywajg na stan powietrza (zwtaszcza w zimie),

znaczna cze$¢ mieszkancoéw (pow. 30%) narazona jest na dyskomfort akustyczny wywotany
hatasem drogowym;

wieloletnie zaniedbania w gospodarce Sciekowej obnizajg przydatnosé¢ wdd powierzchniowych do
celéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4.3.

na terenie miasta i gminy znajdujq sie nastepujace obiekty i urzadzenia, w otoczeniu ktérych moze
wystagpi¢ potrzeba ustanowienia stref ograniczonego uzytkowania:

— linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,

— oczyszczalnia sciekdw komunalnych eraz-wysypiske-odpadéw;

— elementy uktadu komunikacji kotowej o kategoriach GP oraz G,
oraz komunikacji kolejowe;j.
Kierunki rozwoju

Znaczne walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru sprzyjajg rozwojowi turystyki, wypoczynku i
sportu. Funkcje te winny byé docelowo, trzecim, po przemysle i rolnictwie sektorem gospodarczym
cechujgcym sie znaczng dynamikg rozwoju. Kierunek ten wymaga szczegdlnie pieczotowitej
ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego jako czynnika warunkujgcego rozwéj omawianej
sfery;

nalezy dokonaé oceny przydatnosci dla celéw gospodarczych udokumentowanych ztéz surowcéw
naturalnych (ztoze surowca ilastego w rejonie Proszéwki oraz ztoze kwarcytéw na gorze Jelonek).
W wypadku stwierdzenia zasadnosci eksploatacji studium dopuszcza te dziatalnos¢, na
warunkach okreslonych stosownymi przepisami szczegdlnymi, jednak w wypadku zloza w
Proszoéwce, nalezy przy podejmowaniu decyzji uwzgledni¢ znaczng wartos¢ przyrodniczg obszaru
(wytypowanego przez przyrodnikow do objecia ochrong
w formie uzytku ekologicznego). Ostateczne rozstrzygniecie co do przeznaczenia tego terenu
winno nastgpi¢ w planie miejscowym;

do czasu wydania przez Staroste decyzji ustalajacej zasieg terenéw zalewowych wszelkie
inwestycje kubaturowe na terenach potozonych w zasiegu powodzi 1981 r. nalezy uzgadnia¢ z
Okregowa Dyrekcjg Gospodarki Wodnej;

nalezy opracowac program zaopatrzenia systemu miejskiego Gryfowa w wode obejmujacy m.in.
poszukiwanie nowych zroédet zasilania z zasobow wod podziemnych, badz powierzchniowych
(wariant ten wymaga intensywnych wyprzedzajacych dziatan w kierunku poprawienia jakosci tych
wod);

nalezy dazy¢ do zachowania zwartych komplekséw gruntéw rolnych o najwyzszej przydatnosci
rolniczej. Zmiany przeznaczenia w tych obszarach winny by¢ scisle kontrolowane i nastepowac
wytgcznie w przypadkach uzasadnionych przestrzennie i ekonomicznie (przede wszystkim w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacego zainwestowania);

nalezy dazy¢ do trwatego zadarniania lub zalesiania terenéw erozyjnych — proponowany zasieg
dolesien okreslono w rysunku studium;

nalezy respektowa¢ wymagania ustalone przepisami szczegélnymi i nadrzednymi
w odniesieniu do ustanowionych obszaréw chronionych, a takze objaé ochrona nowe,
nastepujace obszary:.

— pomniki przyrody — do objecia tg formg ochrony prawnej wskazano (w wyniku kompleksowe;j
inwentaryzacji przyrodniczej) 71 obiektéw. Sg to drzewa, grupy drzew oraz aleje. Ze wzgledu
na ilos¢ obiektow i skale opracowania na mapie zaznaczono jedynie obiekty wyrdzniajace sie
— stosujac oznaczenia pojedyncze w stosunku do grup zieleni. Kompletna inwentaryzacja
przyrodnicza jest w posiadaniu Urzedu Miasta i Gminy w Gryfowie Slgskim. Rozktad
przestrzenny obiektéw wskazanych do ochrony w formie pomnikéw przyrody jest nastepujacy:

— miasto Gryféw Slaski — 28 obiektéw,
— Proszéwka - 14,
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— Ubocze - 14,
— Wieza )
— Wolbromiéw — 5.

Dodatkowo w studium proponuje sie objecie ochrong w formie pomnika przyrody nieozywionej
potudniowo-wschodnig sciane wyrobiska poeksploatacyjnego nieczynnego kamieniotomu bazaltu
w Wiezy, z czesciowo zachowanymi stupami bazaltowymi.

— zabytkowe zatozenia zielone — do objecia tg formg ochrony prawnej poprzez wpis do rejestru

zabytkéw wskazano w studium nastepujace zatozenia:

Lp. lokalizacja obiekt

1. | Gryféw Slaski park miejski w rejonie ul. Partyzantow
2. | Gryféw Slaski park miejski przy ul. Armii Czerwonej

3. | Gryfow Slaski park przypatacowy przy ul. Kolejowej 34
4. | Gryféw Slaski park przywillowy przy ul. Miyiskiej 9

5. | Gryfow Slaski park podworski przy ul. Rzecznej (ob. teren szpitala)
6. | Gryfow Slaski Park przyfolwarczny przy ul. Rolnej 1

7. | Krzewie Wielkie cmentarz

8. | Rzasiny cmentarz

9. | Wieza 2 cmentarze

10. | Wieza park-prapwilewy-pray-witi-nr5%

11. | Ubocze cmentarz

uzytki ekologiczne — do objecia tg formg ochrony wskazuje sie nastepujace obszary:

Lp. lokalizacja

1. | Las Nagorzanski — duzy kompleks lesny potozony na pétnoc i wschod od goéry toszak
2. | Rzasiny | — zachodnia cze$¢ wierzchotka gory Kurka

3. | Rzasiny Il — zachodnia cze$¢ podndza gory Kurka

4. | Rzasiny lll — oczko wodne przy drodze do Nagoérza

5. | Ubocze | — jezioro Pokuta

6. | Ubocze Il — niewielki fragment Nagérzanskiego Lasu, na potudnie od goéry tuzyckiej
7. | Dolina potoku Oldza

8. | Gryféw | — podmokie tgki na wschodnim krafncu miasta

10, — " . — T

11. | Proszéwka | — Géra Zamkowa

12. | Miynsko | — staw z niewielkim terenem przyleglym w potnocnej czesci wsi

13. | Miynsko Il — niewielki teren na zachdd od linii kolejowej

14. | Kompleks lesny i stawy Rebiszowskie

15. | Wieza | — dolina strumienia i oczko wodne na potudniowym krancu wsi

Lesniansko-Zfotnicki Park Krajobrazowy — te forme ochrony postuluje sie wprowadzi¢ dla

rejonu przetomu Kwisy pod Gryfowem i dalej (na obszarze gmin Les$na i Olszyna) dla jeziora
Lesniansko-Ztotnickiego wraz z otaczajacymi terenami lesnymi. Park ten stanowi element
projektowanych systeméw chronionych wg projektu studium zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa jeleniogorskiego (1996 r.);
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= nalezy konsekwentnie doposazac miasto i gmine w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
realizowane w oparciu o kompleksowe programy lub koncepcje branzowe, celem poprawy stanu
Srodowiska, warunkéw zamieszkania i atrakcyjnosci turystycznej obszaru;

= nalezy dazy¢ do likwidacji zrodet zanieczyszczeh wod powierzchniowych — przede wszystkim
poprzez eliminowanie indywidualnych, niesprawnych systemow gospodarki $ciekowej oraz
likwidacje zrodet zanieczyszczen przemystowych;

= nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci wynikajacych z emisji hatasu drogowego w rejonach
zainwestowanych poprzez modernizacje uktadu drogowego oraz stosowanie zieleni i barier
technicznych;

= nalezy rygorystycznie wymagaé¢ od dziatajgcych na terenie gminy podmiotéw gospodarczych
przestrzegania przepiséw szczegolnych z zakresu ochrony srodowiska i proponowac stosowanie
rozwigzan ograniczajgcych ich szkodliwy wptyw na srodowisko przyrodnicze;

= nalezy wyeliminowaé mozliwos¢ lokalizacji, na obszarze miasta obiektdw uznanych przepisami
szczegdlnymi za szczegolnie szkodliwe dla $rodowiska (za wyjatkiem obiektdw komunalnych
stuzgcych potrzebom wtasnym gminy);

= nalezy dazy¢ do ustanowienia (w drodze decyzji administracyjnej) stref ograniczonego
uzytkowania wokdt wymagajgcych tego obiektow i urzadzen;

= nalezy prowadzi¢ szeroko zakrojong dziatalnos¢ edukacyjng z zakresu ochrony srodowiska jako
narzedzia w przeciwdziataniu ztym (a, niestety, nadal dos¢ powszechnym) nawykom spotecznym
(wywozenie smieci do lasu, mycie aut w miejscach nie przystosowanych itp.);

= nalezy opracowac¢ program gospodarki komunalnymi odpadami niebezpiecznymi.

5. SRODOWISKO KULTUROWE
5.1.Stan istniejacy — synteza

Obszar gminy Gryféw Slaski potozony jest na terenie dawnego piastowskiego Ksiestwa Swidnicko-
Jaworskiego. Od 1392 r. ziemie te przeszty we wtadanie Korony Czeskiej, a od 1741 r. — we witadanie
Prus, a w rezultacie dalszych wydarzen historycznych stata sie czescig Cesarstwa Niemieckiego, a od
1945 r. wrécita do Polski.

Gmina nalezy do zasobnych w wysokiej klasy zabytki — dziata architektury i sztuk przedstawiajgcych,
pochodzacych z okresu sredniowiecza, renesansu i baroku. Najwieksza ich koncentracja wystepuje w
miescie, ktore posiada dobrze zachowany ukfad przestrzenny, pochodzacy z czaséw lokacji miasta
(ok. 1249 r.), z prostokatnym rynkiem, umieszczonym posrodku ratuszem i kratownicg ulic
ograniczonych czesciowo zachowanym pierscieniem muréw obronnych. Znajdujg sie tu unikalne
przyktady architektury mieszczanskiej, obiekty municypalne, sakralne i sepulsakralne.

Poza terenem miasta rowniez wystepuja cenne zabytki, swojg klasg nie ustepujace realizacjom
miejskim. Nalezy to przyktadowo wymieni¢ renesansowy dwor w Rzasinach, przebudowany w dobie
baroku na okazaly patac. Bardzo interesujgcymi obiektami sga zachowane w formie trwatej ruiny
Sredniowieczne zamki obronne — ,Gryf’ koto Proszéwki i ,Podskale” w Rzasinach. Sa one wazne
réwniez ze wzgledow historycznych jako wielowiekowe siedziby rodow $lgskich — Schaffgotschow i
Talkenbergow.

W rozplanowaniu przestrzennym jednostek wiejskich dominujag dobrze zachowane uktady
tancuchowe badZz ulicowe. Jedynie dwie jednostki — Krzewie Wielkie i Mtyrnisko posiadajg uktady
rozproszone. Unikalnym zjawiskiem jest wies Ubocze, na terenie ktorej istniaty 4 odrebne majatki
ziemskie z rezydencjami (zachowane do dzi$ w réznym stopniu). Cato$¢ obrazu dopetniajg obiekty
sakralne w Uboczu i Wolbromowie, parki i cmentarze. Zabytkami techniki wystepujacymi na terenie
gminy sg kamienne mosty i wiadukty, dworce i urzadzenia kolejowe oraz hale i urzadzenia fabryczne.

Wspétczesne zagospodarowanie s$rodowiska kulturowego reprezentuje przede wszystkim
budownictwo mieszkaniowe — wielo- i jednorodzinne w miescie oraz jedno-rodzinne na obszarach
wiejskich, zabudowa zwigzana z roznymi formami dziatalnosci gospodarczej — przemyst, bazy, sktady,
handel, stacja paliw, urzadzenia i obiekty technicznej obstugi obszaru a takze infrastruktura
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komunikacyjna (zwtaszcza w miescie). Najwieksze dysonanse wywotane przez realizacje
wspolczesne dotyczg zabudowy wschodniej pierzei Rynku Starego Miasta oraz niedokonczonej
inwestycji (hali przemystowej) w rejonie ulicy Rzecznej.

Wartosci srodowiska kulturowego objete ochrong prawna:
Ze wzgledu na warto$ci kulturowe ochrong prawna na terenie miasta i gminy Gryféw Slaski objete sa:

» zabytkowe budowle,
» zabytkowe zatozenia parkowe,
» zabytkowe cmentarze.

Ochrona ich realizowana poprzez wpis do rejestru zabytkdw oraz spisu konserwatorskiego
i wynikajgce z tego zobowigzania prawne.

Ponadto ochrona wartosci kulturowych odbywa sie w drodze ustanawiania stref ochrony
konserwatorskiej:

» stref ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej,

» stref ,B” — ochrony podstawowych wartosci kulturowych,

« stref ,K” — ochrony krajobrazowych wartosci kulturowych i szczegodlnie wartosciowych wgladéw
widokowych.

Ochrona archeologiczna obszaru polega na wskazaniu lokalizacji stanowisk archeologicznych (wraz z
ewentualnymi strefami ochrony archeologicznej - ,W” oraz strefg obserwacji archeologicznej ,OW”) i
stosownym uzgadnianiu ew. dziatar inwestycyjnych w tych rejonach.

Aktualnie na terenie miasta i gminy Gryféw Slaski w rejestrze konserwatorskim znajduja sie
nastepujace obiekty:

Lp. miejscowosé obiekt nr rejestru
1. | Gryféw Slaski Stare Miasto 381

2. | Gryféw Slaski ratusz 1122
3. | Gryféw Slaski koscidt parafialny p.w. Sw. Jadwigi 65

4. | Gryféw Slaski kociot cmentarny p.w. Sw. Wawrzynca 1521
5. Gryféw Slaski cmentarz katolicki przy kosciele cmentarnym 685/J
6. Gryféw Slaski cmentarz komunalny, d. ewangelicki 686/J
7. Gryféw Slaski pozostatosci obwarowan miejskich 1539
8. Gryféw Slaski budynek mieszkalny przy ul. Bankowej 6 1130
9. Gryféw Slaski zespot budynkéw mieszkalnych przy ul. Felczerskiej 1-9 2089
10. | Gryfow Slaski igspl(:); budynkéw mieszkalnych przy ul. Felczerskiej 10, 2093
11. | Gryféw Slaski budynek Bractwa Strzeleckiego, ul. Jeleniogorska 7 854/J
12. | Gryféw Slaski szkota, ob. budynek mieszkalny, PI. Koscielny 8 1333/J
13. | Gryféw Slaski plebania, Pl. Koscielny 9 1334/
14. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny przy ul. Lubanskiej 2 1123
15. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny przy ul. Lubanskiej 6 1124
16. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny przy ul. Lubanskiej 9 1020
17. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny przy ul. Lubanskiej 10 1181/
18. | Gryféw Slaski budynki mieszkalne, Rynek 1 /2 i 3 1543
19. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny, Rynek 4 1022
20. | Gryfow Slaski budynek mieszkalny, Rynek 5 855/J
21. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny, Rynek 6 1125
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22. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny, Rynek 10 1126
23. | Gryfow Slaski budynek mieszkalny, Rynek 11 1535
24. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny, Rynek 12 1023
25. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny, Rynek 13 1127
26. | Gryfow Slaski budynek mieszkalny, Rynek 14 1006/J
27. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny, Rynek 15 1007/3
28. | Gryfow Slaski budynek mieszkalny, Rynek 16 1008/J
29. | Gryfow Slaski budynek mieszkalny, Rynek 18 1009/
30. | Gryfow Slgski budynki mieszkalne, Rynek 20-24 1536
31. | Gryfow Slgski budynki mieszkalne, Rynek 31 i 32 1537
32. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny, Rynek 33 1128
33. | Gryféw Slaski budynek mieszkalny, Rynek 34 1129
34. | Gryfow Slgski budynek mieszkalny, Rynek 37 1538
35. | Gryfow Slaski budynek mieszkalny przy ul. Sanatoryjnej 10 1021
36. | Gryfow Slaski budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 50 1067/J
37. | Proszéwka patac, ob. budynek mieszkalny nr 75 519/J
38. | Proszéwka ruiny zamku ,GRYF” 497
39. | Proszéwka zatozenie parkowe i wzgdrze zamkowe 968/J
40. | Rzagsiny Patac 486
41. | Rzagsiny park przypatacowy 659/J
42. | Rzagsiny kosciét péznogotycki (ruiny) 930/J
43. | Ubocze koscioét p.w. Nawiedzenia NMP 473
44. | Ubocze cmentarz przykoscielny 1122/
45. | Ubocze park przy patacu nr 170 711/
46. | Ubocze park podworski nr 264 786/J
47. | Ubocze Dolne dwor, nr 138 763/J
48. | Ubocze Dolne park przy dworze, nr 138 890/J
49. | Ubocze-Kolonia park, nr 66 712/
50. | Wieza pastoréwka, ob. budynek mieszkalny nr 65 1503
51. | Wolbromoéw patac 616/J
52. | Wolbromoéw park przypatacowy 719/J
53. | Wolbroméw cmentarz przykoscielny 1106/J

Spis konserwatorski dla miasta i gminy Gryféw Slaski zawiera aktualnie 698 obiektow:

— 307 obiektéw (obiekty kultury, budynki przemystowe, domy mieszkalne,

Gryfow Slaski cmentarze oraz obiekty techniczne),
Proszéwka - 44_ obiekty (budynki mieszkalne i gospodarcze, park, folwark,
kaplica wotywna, szkota, transformator),
Rzasi — 97 obiektéw (ruiny zamku, kosciot, cmentarz, plebania, szkota, remiza,
zgsiny

transformatory oraz budynki mieszkalne i gospodarcze),
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— 88 obiektéw (zatozenia patacowo-parkowe, koscioty, cmentarz, dom

Ubocze pogrzebowy, szkofa, swietlica, budynki mieszkalne i gospodarcze oraz
szkota),
Wieza — 40 obiektéw (koscioty, budynki mieszkalne i gospodarcze),

— 25 obiektéw (koscidt, zespdt patacowo-parkowy, folwark oraz budynki

Wolbroméw . ;

mieszkalne i gospodarcze),
Krzewie Wielkie — 38 obiektow (Swietlica, szkota, budynki mieszkalne i gospodarcze),
Miynhsko — 59 obiektow (szkota, budynki mieszkalne i gospodarcze, transformator).

Ponadto w obszarze miasta i gminy zidentyfikowano 140 stanowisk archeologicznych. Najwieksze
skupiska tych stanowisk wystepujg w rejonie Ubocza, Wolbromowa, Gryfowa i Proszéwki.

5.2.Uwarunkowania rozwoju

5.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru

Na terenie miasta znajdujg sie bardzo liczne obiekty zabytkowe figurujace w rejestrze zabytkéw
oraz ewidencji WKZ, ktére sg wyrazem tozsamosci kulturowej obszaru i winny wyznacza¢ ramy
architektoniczno-przestrzenne dla nowych przedsiewzie¢ inwesty-cyjnych,

tak znaczna ilos¢ zabytkow jest istotnym walorem krajoznawczym, ktéry winien by¢ wykorzystany
przy aktywizacji turystycznej gminy,

obiekty zabytkowe objete sg aktualnie kompleksowg ochrong prawng, ktéra obejmuje:

— ochrone obiektow zabytkowych poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub ewidencji WKZ,

— ochrone zespotdéw urbanistycznych poprzez ustalenie stref ,A” i ,B” ochrony konserwatorskiej
w obowigzujacym miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gryfow Slaski,

— ochrone zasobdéw archeologicznych poprzez ustalenie i udokumentowanie stanowisk
archeologicznych,

poza obiektami figurujgcymi w rejestrach WKZ na terenie miasta i gminy wystepujg takze inne
liczne obiekty powstate przed 1945 r., ktore ksztattujg strukture przestrzenng i charakteryzujg sie
znaczng wartoscig historyczng i architektoniczna,

bardzo istotnym walorem obszaru jest doskonata ekspozycja widokowa wartosciowych kulturowo
elementéw zagospodarowania z ciggdw komunikacyjnych — np. unikalny widok zespotu
staromiejskiego z drogi krajowej nr 356,

stan zasobdéw kulturowych gminy jest dobrze rozpoznany, co pozwala na dos¢ precyzyjne
okreslenie kierunkéw dziatan dla ich ochrony.

5.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajace rozwoéj obszaru

Znaczng czes¢ obiektow zabytkowych charakteryzujg zte stany techniczne i wysoki stopien
dekapitalizacji. Wtasciciele i zarzadcy tych obiektéw (w duzej mierze osoby prywatne) nie zawsze
dysponujg srodkami finansowymi gwarantujgcymi ich utrzymanie w nalezytym stanie techniczno-
funkcjonalnym,

w remontach obiektéw zabytkowych znaczny udziat majg dziatania prowadzone przez wiascicieli
na wiasng reke, bez stosownych projekiow, pozwolen i zgtoszen, naruszajgc trwale wartosci
przestrzenne i historyczne (najczesciej prace te dotycza dobudowy drobnych elementéw do
gtéwnej bryty, wymiany stolarki otworowej, stosowanie wspoétczesnych oktadzin Sciennych z
tworzyw sztucznych itp.),

w otoczeniu obiektéw zabytkowych oraz w historycznie uksztattowanych zespotach
urbanistycznych wystepuja elementy dysharmonizujace (gtéwnie wspotczesne, nie-dostosowane
skala, wyrazem architektonicznym i wykonczeniem), ktoére trwale naruszajg wartosci krajobrazu
kulturowego. Najwyrazniej konflikt ten zaznacza sie w Starym Miescie, gdzie jedng z zabytkowych
pierzei rynku zastgpiono wspétczesng zabudowa, kaleczac najcenniejsze historycznie i kulturowo
miejsce,
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=z dniem 01.01.2002 r. (wobec utraty waznosci miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego), jedynym narzedziem stuzgcym ochronie zabytkéw pozostanie ustawa o ochronie
dobr kultury oraz materiaty ewidencyjne WKZ. Nie zagwarantuje to dostatecznej i petnej ochrony
wartosci srodowiska kulturowego, w ktérym poza samymi zabytkami wazne sg konteksty i
przestrzenie otaczajgce wymagajace szczegodlnych rygoréw i kontroli proceséw inwestycyjnych
celem wyrdznienia badz zachowania ich wartosci historyczne;.

5.2.3. Kierunki rozwoju

= Nalezy rozszerzy¢ ochrone zabytkdéw poprzez wpis do rejestru kolejnych zidentyfikowanych
obiektéw — wykazu stanowigcego aneks do studium,

= nalezy kontynuowaé prace nad petnym rozpoznaniem zasobow kulturowych miasta i gminy i
systematycznie uzupetniaé¢ ewidencje WKZ,

= dla szczegdlnie wartosciowych obszaréw narazonych na znaczny ruch inwestycyjny postuluje sie
opracowywanie planéw miejscowych jako narzedzia dla prowadzenia wiasciwej, zgodnej z
uwarunkowaniami historyczno-kulturowymi gospodarki przestrzennej. Plany winny okreslaé takze
granice stref ochrony konserwatorskiej i wynikajace z nich rygory. Proponowane przebiegi granic
tych stref okresla rysunek studium,

= nalezy obja¢ ochrong najcenniejsze wglady widokowe i w planach miejscowych okresli¢ warunki
inwestowania (w tym zakazy zabudowy) na obszarach warunkujacych zachowanie tych waloréw,

= nalezy promowa¢ dobre wzorce w renowacji zabytkéw i tworzy¢ zachety dla kultywo-wania
lokalnej tradycji w budownictwie (poprzez wsparcie materialne, konkursy, akcje promujace
inwestoréw i wykonawcow itp.),

= nalezy promowa¢ wartosci kulturowe i historyczne obszaru, stanowig one bowiem jeden z
najcenniejszych elementéw zagospodarowania, decydujagcych m.in. o rozwoju funkgji
skierowanych na odbiorcow z zewnatrz (w tym przede wszystkim funkgji turystyczne;j).

6. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA | KOMUNIKACJA
6.1. Stan istniejacy — synteza

Miasto i gmina Gryféw Slaski zajmuje obszar o tgcznej powierzchni 6.661 ha, z czego tereny
zainwestowane stanowig 8% i sktada sie na nie:

miasto Gryféw Slaski — usytuowane przy wschodniej granicy administracyjnej, w rejonie ujscia Oldzy
do Kwisy, na skrzyzowaniu waznych szlakéw komunikacyjnych — drogi krajowej nr 356 oraz drog
wojewodzkich nr 360 i 364. Obszar miasta zajmuje 663 ha a jego mieszkancy (7.715 osob) stanowig
ponad 70% ogdlnej liczby mieszkancow gminy. Jest to najbardziej zréznicowany funkcjonalnie obszar,
koncentrujacy funkcje ustugowe, mieszkaniowe (o0 zréznicowanej intensywnosci, charakterze i formie)
oraz dobrze rozbudowany przemyst i pokrewne rodzaje dziatalnosci gospodarcze;j.

Gryféw stanowi bardzo atrakcyjny zespdt urbanistyczno-krajobrazowy, ktérego najstarsza czesc jest
niezwykle starannie wpisana w zakole Kwisy i doskonale zharmonizowana z otaczajaca je przyroda.
Miasto cechujg niewatpliwe walory kompozycyjne, a jego struktura przestrzenna pozwala na dalszy
konsekwentny rozwoj w granicach wyznaczonych przez istniejgce zainwestowanie.

O uktadzie urbanistycznym miasta decydujg 3 zasadnicze obszary, wydzielone drogg krajowg nr 356 i
rzekg Kwisa.

Obszar zachodni sktada sie z zespotu staromiejskiego i terendw bezposrednio przylegtych. Petni on
funkcje $rédmiejskie oraz jest rejonem najwiekszej koncentracji zabudowy mieszkaniowej i
potencjalnych rezerw terenowych dla dalszego rozwoju tej funkcji. Poza Starym Miastem na uwage
zastuguje tu kilka zespotdw zabudowy z poczatkow XX wieku, stanowigcych dobry przykiad
rozplanowania i skali. Gtéwnym mankamentem przestrzennym w tym obszarze jest wspodiczesna
zabudowa mieszkaniowa wprowadzona w miejsce pétnocnej pierzei Rynku.

Obszar wschodni zrealizowany zostat jako kontynuacja rozwoju struktury miejskiej wzdtuz osi taczacej
Stare Miasto z dworcem kolejowym. Poza zabudowg mieszkaniowg (wielo- i jednorodzinng) rozwinety
sie tu funkcje gospodarcze (m.in. zabytkowa juz zabudowa zaktadéw odziezowych ,GRYFEX” oraz
duze rezydencje z przetomu wiekoéw i interesujgcymi zatozeniami zielonymi). Ten rejon miasta,
zwlaszcza w czedci potnocnej jest przedmiotem zainteresowania pod katem inwestycji gospodarczych.
Sprzyjaja temu dobre powigzania komunikacyjne (drogi nr 356 oraz 364).
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Obszar potudniowy — to przede wszystkim tereny przemystowe oraz wyraznie wyodrebniony
przestrzennie cigg noworealizowanej zabudowy wzdtuz ul. Rzecznej i dalej zatozenie obecnego
szpitala miejskiego (potozone poza zwartym zainwestowaniem).
W obszarze tym znaczna czes$é¢ zainwestowania przemystowego potozona jest na terenach
narazonych na zalew wodami powodziowymi.

Ubocze — najwieksza wie$s obszaru potozona na potnocny-wschéd od miasta, petnigca 2 gtéwne
funkcje — rolniczg (czes¢ potnocna i srodkowa wsi) i przemystowg (czes¢ potudniowa). W Uboczu
zlokalizowana jest Fabryka Nawozéw Fosforowych ,UBOCZ” — najbardziej ucigzliwy zaktad
przemystowy gminy. Potudniowa, przemystowa cze$¢ wsi przylega do terendéw zainwestowania
miejskiego tworzac wraz z nimi obszar funkcjonalny o wzajemnych silnych powigzaniach.

Wieza — wie$ przylegajaca bezposrednio do Gryfowa od strony potudniowo-zachodniej, stanowigca, w
czesci potnocnej, zaplecze mieszkaniowe miasta. Nizsze ceny gruntéw, dobre powigzania
komunikacyjne oraz atrakcyjnos¢ krajobrazowa sprzyja tu rozwojowi budownictwa jednorodzinnego,
zwlaszcza os6b zwigzanych zawodowo z miastem. Czes¢ potudniowa Wiezy to obszar o wiodacej
funkcji rolniczej i zabudowie rozciggajacej sie wzdtuz drogi nr 361. Na terenie wsi zlokalizowany jest

ezyhne-wysypiske-odpadowkemunalryeh-oraz nieczynny kamieniotom bazaltu.

Proszéwka — to rolnicza wies o ulicowym ukfadzie urbanistycznym, rozciggajacym sie potudniokowo,
réwnolegle do granicy gminy, w jej potudniowo-wschodniej czesci. Poza typowym zainwestowaniem
wiejskim na uwage zastugujg tu gora Zamkowa ze $redniowiecznymi ruinami Zamku Gryf —
stanowigcymi jeden z najcenniejszych zabytkéw gminy.

Wolbroméw i Rzasiny — to duze, typowo tancuchowe wsie potozone w poétnocnej czesci gminy. Sg to
jednostki o wiodacej funkcji rolniczej i dominujgcych w zabudowie duzych, wieloobiektowych
zatozeniach mieszkalno-gospodarczych.

Milynsko i Krzewie Wielkie — to niewielkie wsie potozone w potudniowej czesci gminy.
Na uwagg zastugujg ich nietypowe jak dla omawianego obszaru uktady urbanistyczne — zabudowa wsi

jest rozplanowana swobodnie wzdtuz kilku ciggdw komunikacyjnych, w znacznym stopniu
rozproszona.

Na ukfad komunikacji kotowej obszaru sktadajg sie nastepujace elementy:

— droga krajowa nr 356 (Pasiecznik — Zgorzelec — Granica Panstwa) — droga ta ma najwieksze
znaczenie gospodarcze dla gminy prowadzac ruch w kierunku granicy
z Niemcami i taczac Gryfow z gtéwnymi osrodkami miejskimi b. wojewddztwa jeleniogérskiego —
Jelenig Gora, Lubaniem, Zgorzelcem. Droga ta prowadzi znaczny ruch tranzytowy, co pozwala na
rozwijanie sie na terenie miasta funkcji zwigzanych z jego obstuga. Przebieg drogi w znacznej
odlegtosci od terenéw zainwestowanych oraz jej zadowalajgca szerokos$¢ nie rodzi wiekszych
konfliktéw sasiedztwa;

— droga wojewodzka nr 360 (Gryféw — Swiecie — Granica Panstwa) — droga ta prowadzi ruch w
kierunku granicy z Czechami i jest aktualnie najbardziej uciazliwym dla miasta elementem uktadu
komunikacyjnego o charakterze tranzytowym, gdyz biegnie przez najstarszg czes¢ miasta (m.in.
przez Rynek Starego Miasta) uliczkami, ktérych parametry nie odpowiadajg potrzebom
technicznym i bezpieczenstwa ruchu;

— droga wojewoédzka nr 361 (Radoniéw — Swieradéw Zdréj — Czerniawa) — droga
0 znaczeniu przede wszystkim turystycznym, odgrywajaca takze duze znaczenie jako potaczenie
lokalne z Mirskiem. Droga ma wyrazne przewezenie (wynikajace z istniejgcego zainwestowania w
rejonie potnocnego wjazdu do Proszowki (vis-a-vis Gory Zamkowej);

— droga wojewédzka nr 364 (Gryféw Slaski — Ztotoryja) — droga ta stanowi potgczenie Gryfowa z
siedzibg powiatu — Lwéwkiem Slaskim i wskutek reformy administracyjnej nabrata nowego
znaczenia dla ruchu lokalnego. W granicach gminy Gryféw Slaski istnieje mozliwo$é osiggniecia
wymaganych parametréw technicznych z zachowaniem istniejacego $ladu.

drogi powiatowe:

— nr 12512 Gosciszéw — Gryféw Sl.,

— nr 12520 Gryféw Sl. — Krzewie WIk. — Miynsko,
— nr 12522 przez Rzagsiny,

— nr 12536 Lubomierz — Ubocze,

— nr 12537 Gryféw Sl. — Proszéwka,

— nr 12 544 Gryféw SI. — Zacisze,
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— nr 12 559 Proszowka — Chmielen.

Stan i aktualne parametry techniczne drég powiatowych sg bardzo rézne. Najtrudniejsza sytuacja
dotyczy terenéw zabudowanych. Ulicowe ukfady urbanistyczne jednostek wiejskich wywotujg
utrudnienia techniczne oraz obnizajg bezpieczenhstwo ruchu na wielu odcinkach.

Uktad komunikacji kolejowej — to 2 linie:

— nr 274 Wroctaw — Zgorzelec,
— nr 317 Lubomierz — Mirsk.

Obie linie sg czynne i prowadzg ruch zaréwno pasazerski jak i towarowy. Z gospodarczego punktu
widzenia wazniejsze jest potgczenie w kierunku granicy panstwa.

Na tereny otwarte gminy Gryféw Slaski sktadajg sie gtéwnie:

— grunty rolne — stanowigce 61,8% obszaru,
— lasy — stanowigce 23,7 % obszaru.

Pozostate tereny otwarte to grunty pod wodami i nieuzytki.

Najwiekszy kompleks lesny gminy stanowi Las Nagdérzanski zajmujacy obszar przy wschodniej granicy
gminy. Do innych wiekszych komplekséw nalezg lasy otaczajgce Stawy Rebiszowskie, fragment laséw
otaczajgcych Jezioro Ztotnickie oraz obszar leSny we wschodniej czesci miasta.

Na pozostatych terenach otwartych dominujg zwarte kompleksy gruntéw rolnych, wsréd ktorych
wyraznie przewazajg kompleksy gleb chronionych (przede wszystkim Ill-1V Kl.).

6.2. Uwarunkowania rozwoju
6.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru

=  Miasto Gryféw Slaski charakteryzuje czytelny ukiad przestrzenny z wyraznie wyodrebnionymi
obszarami funkcjonalnymi, malowniczo wkomponowany w otaczajgca przyrode,

= istniejgce rozmieszczenie gtébwnych funkcji miasta pozwala na ich dalszy rozwdj
w drodze kontynuaciji przy minimalizacji konfliktéw sasiedztwa,

=  miasto posiada wiele wartosciowych historycznie uksztattowanych zespotéw urbanistycznych o
znacznej wartosci przestrzennej, co wplywa na atrakcyjno$¢ obszaru jako miejsca zamieszkania i
celu turystycznego,

= przeptywajgce przez miasto rzeki wraz z przylegtymi terenami zielonymi tworzg wazne osi
kompozycyjne, podnoszace walory wizualne miasta,

= tereny zainwestowania wiejskiego charakteryzujg czytelne, dobrze zachowane uktady
urbanistyczne - noworealizowana zabudowa sytuowana jest w istniejgcych ciggach
osiedlenczych, co sprzyja utrzymaniu wtasciwej struktury przestrzennej i uzytkowej obszaru,

= dogodne powigzania komunikacyjne sprzyjaja rozwojowi funkcji gospodarczych,

= znaczny ruch inwestycyjny sprzyja systematycznej poprawie jakosci przestrzeni zurbanizowanych
— noworealizowane obiekty charakteryzuja sie coraz wyzszg wartoscig architektoniczno-
przestrzenna,

= droga nr 356, ze wzgledu na range i charakter funkcjonalny daje mozliwos¢ rozwoju na terenach
przylegtych funkcji zwigzanych z obstugg komunikacji kotowej,

= wybitne walory krajobrazowe stanowig szczegolng oprawe dla architektury a zarazem przyciagaja
inwestorow,

= systematycznie zmienia sie otoczenie zabudowy w kierunku wyzszego tadu.
6.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajace rozwoéj obszaru

= W mieScie wystepujg nastepujace bariery przestrzenne ograniczajace badz utrudniajgce jego
rozwoj:
— droga nr 356,
— rzeki Kwisa i Oldza wraz z przylegtymi terenami narazonymi na zalew wodami
powodziowymi,
— linia kolejowa.

Uwarunkowania te decyduja o mozliwych kierunkach rozwoju zainwestowania,
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6.3.

przebieg drogi nr 360 przez $ciste centrum miasta powoduje znaczne ucigzliwosci dla
mieszkancow (spaliny, hatas, bezpieczenstwo ruchu), obniza standard uzytkowy najbardziej
reprezentacyjnych fragmentéw przestrzeni publicznej (Stare Miasto) oraz wywotuje trudnosci po
stronie uzytkownikéw drogi,

znaczna koncentracja zabudowy przemystowej miasta wystepuje w dolinie rzeki Kwisy
i Oldzy na obszarach narazonych na zalew wodami powodziowymi. Zwazywszy uwarunkowania
terenowo-prawne oraz wartos¢ materialng tego zainwestowania, jego dyslokacja poza tereny
zagrozone jest niemozliwa,

ulicowy uktad wiekszo$ci jednostek wiejskich przyczynia sie do istotnych kolizji pomiedzy ciggami
komunikacyjnymi a przylegtym zainwestowaniem — obniza standard zamieszkania, wplywa na
pogorszenie bezpieczenstwa ruchu, obniza sprawnosé¢ uktadu komunikacyjnego oraz wyraznie
ogranicza mozliwos¢ poprawy jego parametréw technicznych,

wiekszos$¢ zabudowy na terenach wiejskich jest w ztych stanach technicznych — gtéwng przyczyng
tego stanu rzeczy jest jej wiek (jest to przede wszystkim substancja sprzed 1918 roku oraz lat
1918-1945),

gmina nie posiada systemu $ciezek rowerowych, co zniecheca do uprawiania tej formy turystyki, a
takze obniza bezpieczenstwo ruchu.

Kierunki rozwoju

Zaktada sie dalszy umiarkowany rozwdj przestrzenny gminy z zachowaniem istniejgcych,
podziatéw funkcjonalnych, w orientacyjnych granicach ustalonych dla rozwoju osadnictwa w
rysunku studium,

noworealizowane inwestycje winny dotyczy¢ przede wszystkim:

— budownictwa mieszkaniowego,

— zréznicowanych form dziatalnosci gospodarczej (w drodze modernizacji istniejacej substancji
oraz budowy nowych obiektow),

— obiektow i urzadzenh stuzacych wypoczynkowi, turystyce i rekreac;i,

— rozbudowy istniejacej sieci ustug codziennych,

— poprawy warunkéw obstugi komunikacyjnej obszaru i likwidacji gtéwnych konfliktéw
przestrzennych,

— rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej,

— podnoszenia waloréw wizualnych w obrebie przestrzeni publicznych i semi- publicznych,

przedmiotem modernizacji i rehabilitacji (dla zapewnienia odpowiednich standardéw techniczno-
funkcjonalnych i jakosci przestrzennej otoczenia) winna by¢ przede wszystkim:

— istniejgca zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa,
— istniejgce obiekty i tereny przemystowe,

dla podniesienia atrakcyjnosci turystycznej miasta i gminy nalezy dazy¢é do podwyzszenia ich
waloréw wizualnych, doposazenia w ustugi i uatrakcyjnienia przestrzeni publicznych,.

w ksztattowaniu noworealizowanej i modernizowanej zabudowy nalezy przestrzegac
nastepujacych zasad:

— chroni¢ i eksponowaC najcenniejsze walory kulturowe i przyrodnicze obszaru poprzez
dostosowanie skali i rozplanowania noworealizowanej zabudowy do warunkéw
lokalizacyjnych,

— kultywowa¢ lokalng tradycje budownictwa wyrazong w zasadach ksztattowania bryt obiektow,
ukfadach dachow, wysokosci, detalu architektonicznym i materiale wykonczeniowym. Zasada
ta winna by¢ rozumiana w sposob twérczy a nie tylko odtworzeniowy,

— dazy¢ do zachowania prawidiowych, harmonijnych relacji miedzy zabudowag i zago-
spodarowaniem towarzyszacym badz sasiadujgcym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
uwarunkowan krajobrazowych i kulturowych,

— w odniesieniu do terendéw wymagajgcych szczegdlnie precyzyjnego okreslenia zasad i
standardow ksztaltowania zabudowy oraz ochrony wartosci Srodowiska kulturowego
prowadzi¢ gospodarke przestrzenng w oparciu o plany miejscowe,

— eliminowa¢, w drodze modernizacji badz wymiany obiekty szczegdlnie dysharmonizujjace z
otoczeniem,

— eliminowaé, poprzez wtasciwg polityke lokalizacyjng (w tym plany migjscowe) lokalne konflikty
funkcjonalne;
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= zainwestowanie miasta i gminy rozwija¢ sie winno w granicach wyznaczonych w rysunku studium
z zachowaniem nastepujacych zasad i wymagan:

w strefie M | — zaktada sie jako funkcje dominujaca;:

— zabudowe mieszkaniowg i mieszkalno-zagrodowa,
— samodzielne obiekty rolnicze (z wytgczeniem obiektéw produkcji wielkotowarowej),
— obiekty agroturystyczne.

Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:

— ustugi i drobna wytworczose,
— zieleh urzadzona o funkcjach izolacyjnych, ochronnych i uzytkowych,
— elementy komunikacji lokalnej, parkingi;

w strefie M Il — zakfada sie jako funkcje dominujaca;

— mieszkalnictwo jednorodzinne,
— mieszkalnictwo wielorodzinne niskiej intensywnosci (max. 0,25) o skali
i charakterze przestrzennym zblizonym do zabudowy jednorodzinnej;

Funkcje towarzyszace i uzupetniajgce to:

— nieucigzliwe ustugi,

— obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

— zieleh kompozycyjna i rekreacyjna,

— komunikacja lokalna, parkingi,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

w strefie M Ill — zakfada sie jako funkcje dominujaca:

— mieszkalnictwo wielorodzinne z rozbudowanym programem towarzyszacym
(zielen, parkingi, ustugi codzienne),
— obiekty sportowe i rekreacyjne.

Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:

ustugi publiczne,

nieucigzliwe ustugi komercyjne (z preferencjg na rzecz obstugi mieszkalnictwa),
komunikacja lokalna,

obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z potrzebami lokalnymi;

w strefie M-U — zaktada sie jako funkcje dominujaca;:

— ustugi publiczne i komercyjne o charakterze centrotwérczym (administracja,
kultura, zdrowie, oswiata, handel, obstuga turystyki, gastronomia)
z towarzyszacym mieszkalnictwem,

Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:

— rozbudowana przestrzen publiczna zorganizowana z myslg o poprawie
standardéw uzytkowych dla pieszych i rowerzystow, zawierajaca takze tereny
stuzgce incydentalnym i cyklicznym przedsiewzieciom kulturalnym, handlowym,
rozrywkowym itp.,

— zieleh kompozycyjna i rekreacyjna,

— system komunikaciji lokalnej i parkingi publiczne (wydzielone przede wszystkim
na obrzezach obszaru),

— obiekty infrastruktury technicznej stuzace potrzebom lokalnym;

w strefie P-U — zakfada sie jako funkcje dominujaca:
— przemyst oraz pokrewne formy dziatalnosci gospodarcze;j,
Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:

— mieszkalnictwo istniejace, z wykluczeniem nowych, samodzielnych realizacji oraz
pod warunkiem zapewnienia odpowiedniej izolacji (zielen, odlegtosci) od funkciji
podstawowej,

— ustugi komercyjne,

— obiekty i urzgdzenia technicznej obstugi obszaru,

— obiekty i urzgdzenia obstugi komunikacji,
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— uktad komunikacji lokalnej, parkingi,
— zieleh izolacyjna i ochronna;

na terenach wydzielonych ustug oznaczonych w rysunku studium symbolem U — zaktada sie
jako funkcje dominujaca ustugi publiczne i komercyjne.

Funkcje towarzyszace i uzupetniajace to:

— uktad komunikacji lokalnej, parkingi,

— przestrzen publiczna badZz semipubliczna,

— elementy tzw. matej architektury,

— zieleh kompozycyjna, izolacyjna i ochronna,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym;

na terenach wydzielonych usfug z zielenig towarzyszgaca, oznaczonych w rysunku studium
symbolem Uz — zaktada sie jako funkcje dominujgca;

— szeroko pojete ustugi z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, turystyki, wypoczynku
i sportu z towarzyszacq zielenia.

Funkcje towarzyszace i uzupetniajgce to:

— mieszkalnictwo istniejgce oraz projektowane (ograniczone do wtascicieli lub
uzytkownikéw obiektéw podstawowych),

— ustugi nieucigzliwe (handel detaliczny, gastronomia, administracja),

— zieleh urzadzona o funkcjach kompozycyjnych, rekreacyjnych i ochronnych,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,

— obstuga transportu (wytaczenia na terenach przylegajgcych do gtdwnych szlakéw
komunikacyjnych);

Na terenach Uz wyklucza sie lokalizacje obiektéw magazynowych, produkcyjnych oraz handlu
hurtowego;

tereny zieleni ochronnej i kompozycyjnej Z — tworzg ciagi i enklawy wydzielonej zieleni na
terenach zurbanizowanych.

Na terenach tych wyklucza sie lokalizacje zabudowy. Dopuszczalnym zainwestowaniem sag
ciggi spacerowe oraz obiekty matej architektury;

ogrody dziatkowe ZD — wskazano wytacznie na terenach obecnie przeznaczonych na ten cel. W
wypadku stwierdzenia niedoboru tego typu terendéw w przysziosci istnieje mozliwos¢ powiekszenia
istniejacego kompleksu ogrodéw przy ul. Cieplickiej. Dopuszcza sie zmniejszenie terendow
uzytkowanych obecnie jako ogrody dziatkowe na rzecz funkcji przylegtych;

cmentarze ZC — wskazano w miejscach przeznaczonych na ten cel w stanie istniejacym, badz
przygotowanych do tej funkcji (na podstawie istniejgcych dokumentacji branzowych). Realizacja
ewentualnych nowych cmentarzy, ze wzgledu na specyficzne wymagania lokalizacyjne, moze
nastepowac¢ poprzez odpowiednie ustalenia w planach miejscowych — takze poza obszarami
wskazanymi dla tej funkcji w rysunku studium;

tereny technicznej obsfugi miasta E — obejmujg obszary istniejgcych i projektowanych obiektéw
i infrastruktury technicznej zwigzanych z bezposrednig obstugg obszaru, za wyjatkiem matych
urzagdzen (np. stacji transformatorowych, pompowni itp.), ktére moga by¢ realizowane jako
towarzyszace na terenach o innych funkcjach podstawowych. Na rysunku studium dokonano
podziatu tych obiektdéw i urzadzen wg branz, zaopatrujgc symbol podstawowy w odpowiedni
indeks literowy;

tereny zieleni niskiej W (Z) — obejmuja obszary narazone na zalew wodami powodziowymi.
Granica tych terenéw odpowiada danym uzyskanym z najwiekszej dla gminy Gryféw Slaski
powodzi (1981 r.), i nie jest granicg ustalong w drodze decyzji administracyjnej. Dlatego tez ma
ona charakter orientacyjny, a wszelkie ewentualne lokalizacje w jej sasiedztwie winny by¢
uzgadniane z RZGW,

tereny laséw L — obejmujg lasy i projektowane dolesienia (obie kategorie terenéw wyrézniono w
rysunku studium). Na planszy wydzielono takze lasy ochronne oraz wskazano postulowany
przebieg granicy rolno-lesnej;

tereny rolne R — obejmuja uzytki rolne, w obrebie ktérych dopuszcza sie takze:
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— lokalizacje siedlisk oraz obiektéw zwigzanych z gospodarkg rolng, za wyjatkiem terendw
wskazanych jako chronione przed wprowadzaniem zabudowy (ew. warunki wprowadzania
zainwestowania na tych terenach — w tym takze zakazy zabudowy — winny by¢ okreslone
w planach miejscowych),

— lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem obiektéw
ucigzliwych oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego),

— wyznaczenie $ciezek rowerowych, szlakéw turystycznych, urzadzonych punktéow
widokowych i miejsc biwakowych,

— wydzielenie drég gospodarczych stuzacych bezposredniej obstudze obszaru.

Tereny proponowane do objecia ochrong w formie uzytkéw ekologicznych oraz potozone w
granicach strefy zagrozenia powodziowego 1% nalezy traktowaé jako wytgczone spod
zabudowy;

tereny woéd otwartych W — przewiduje sie do adaptacji zgodnie ze stanem istniejgcym oraz
prawem lokalizacji nowych obiektow stuzacych retencji, gospodarce rybackiej i rekreacji na
warunkach okreslonych stosownymi przepisami szczegolnymi. Na terenach tych dopuszcza sie
takze towarzyszace funkcje techniczne;

na tereny komunikacji — o ustalonym w rysunku studium przebiegu i parametrach sktadajg sie:

— droga krajowa nr 356 — droga gtdéwna przyspieszona oznaczona na rysunku studium
symbolem KGP — przebieg istniejacy, za wyjatkiem niewielkiego odcinka w potudniowe;j
czesci gminy stanowigcego projektowane obejscie Radoniowa,

— droga wojewddzka nr 360 — droga gidowna KG — w rejonie Gryfowa przebieg
projektowany jako potudniowa obwodnica miasta,

— droga nr 364 — droga gtéwna KG — przebieg istniejacy

— droga nr 361 — droga zbiorcza KZ — przebieg istniejacy,

— drogi powiatowe — przebiegi istniejgce wskazane do lokalnych ~modernizacji
i korekt sytuacyjnych. Ustalenie charakteru funkcjonalnego i przekroju poszcze-gélnych
odcinkow (droga/ulica) winno nastepowac¢ w ramach planéw miejscowych,

wazniejsze ulice lokalne KL — istniejace i projektowane.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiany parametrow technicznych ulic stanowigcych
elementy wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego miasta, stuzace poprawie warunkéw obstugi
obszaru oraz warunkéw zamieszkania, w oparciu o plany miejscowe, na podstawie pomiaréw
ruchu;

postuluje sie realizacje nowego odcinka drogi nr 361 poprowadzonego poza centralnym obszarem
zainwestowania miejskiego, stanowigcego potudniowg obwodnice Gryfowa. Inwestycja ta:

— zasadniczo poprawi warunki zamieszkania i lokalnie stan srodowiska,
— podwyzszy bezpieczenstwo,

— wyeliminuje kolizje pomiedzy waznymi celami rozwojowymi miasta jakimi sg ochrona wartosci
kulturowych i podniesienie sprawnosci obstugi komunikacyjnej miasta i tranzytu,

— stworzy warunki dla lepszej obstugi istniejacych terendw przemystowych i rozwoju nowych
funkcji gospodarczych;

nalezy wyznaczy¢ oraz sukcesywnie realizowa¢ system sciezek rowerowych, ktérych postulowane
przebiegi pokazano na rysunku studium. Miasto ma doskonate warunki naturalne dla rozwoju
turystyki rowerowej (kolarstwo goérskie oraz trekking). Moze by¢ ponadto jednym z gtéwnych
elementéw powigzan turystycznych z gminami przylegtymi oraz ze szlakami rowerowymi o
znaczeniu miedzynarodowym,

nalezy wyznaczy¢ i sukcesywnie realizowac system parkingéw:
— $rédmiejskich — zwtaszcza w rejonie centrum — dla potrzeb mieszkancow i turystow,

— tranzytowych — wzdluz drogi krajowej nr 356, jako obiektow towarzyszacych funkcjom
gospodarczym i ustugowym, stuzacych takze postojom weekendowym samochodow
ciezarowych,

— turystycznych (statych i sezonowych) w rejonie gtéwnych szlakéw i miejsc wypoczynku;
nalezy dazy¢ do utrwalenia istniejacych i tworzenia nowych terenéw zieleni kompo-zycyjnej i
ochronnej oraz uzytkdow ekologicznych (z systemem urzadzen rekreacyjnych), nalezy wykluczy¢
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mozliwos¢ realizacji na terenie miasta obiektéw i urzadzeh szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska (w my$| obowigzujacych przepiséw szczegolnych),

= nalezy kontrolowaé rozwoj przestrzenny gminy poprzez polityke w sporzadzaniu plandéw
miejscowych,

= nalezy dgzy¢ do zachowania najcenniejszych zespotéw gruntéw rolnych w zwartych kompleksach
i przeciwdziata¢ nieuzasadnionej ekspansji zabudowy na nowe tereny wymagajace inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych w petnym zakresie. Miasto winno rozwija¢ sie przede
wszystkim poprzez wypetnianie wolnych przestrzeni w obszarach zainwestowanych a w dalszej
kolejnosci, w miare wyraznych potrzeb na nowych terenach,

= dla zaspokojenia aspiracji spotecznosci lokalnej oraz uatrakcyjnienia turystycznego gminy w
rysunku studium wskazuje sie 2 strefy intensywnego rozwoju funkcji sportowych i rekreacyjnych, w
ktérych przewiduje sie kompleksowe zainwestowanie i urzadzenie terendéw — parki, zespoty boisk
do gier i zabaw, wielofunkcyjng hale sportowa, rozlegte tereny spacerowe oraz stuzace
incydentalnym imprezom sportowym, wystawienniczym i okolicznosciowym. Granice tych stref
okresla rysunek studium, a ich zagospodarowanie wymaga opracowania planéw miejscowych.

7. SFERA SPOLECZNA
7.1.Stan istniejacy — synteza

Miasto i gmina Gryféw Slaski liczy 10.995 mieszkancéw, z czego 7.715 stanowig mieszkancy miasta.
Populacje obszaru cechujg nastepujace zjawiska demograficzne:

— systematyczny, aczkolwiek niewielki wzrost liczby mieszkancéw miasta,
— stabilizacja (z niewielkim spadkiem) liczby ludnosci wiejskiej,
— cechy regresywne w strukturze wiekowej (starzenie sie spoteczenstwa),

— znaczny udziat (53,5% - gmina i 57,2% - miasto) oséb w wieku produkcyjnym w ogdlnej liczbie
ludnosci,

— stosunkowo mate zréznicowanie wiekowe populacji pod wzgledem przestrzennym,
— wieksza liczba kobiet niz mezczyzn, zwtaszcza w grupie oséb w wieku poprodukcyjnym,

— znacznie lepsze wyksztatcenie mieszkancow miasta niz wsi (ok. 43,9% mieszkancéw wsi powyzej
16 lat posiada wyksztatcenie ponadpodstawowe, a wyksztatcenie wyzsze 1,4%, w miescie
wskazniki te ksztattujg sie odpowiednio na poziomie 65,7% i 3,0%, wykazujac w ostatnich latach
niewielkie tendencje wzrostowe).

Na zasoby mieszkaniowe obszaru sktada sie 3.319 mieszkan (miasto — 2.326, gmina — 993) 0 11.974
izbach (miasto — 8.002, gmina — 3.972) i 227.209 m? powierzchni uzytkowej (miasto — 140.093, gmina
— 87.112). W okresie ostatnich 10 lat na terenie miasta i gminy przybylo 98 mieszkan (miasto — 74,
gmina — 15), co stanowi przyrost na poziomie 3%.

90,4% zasobow mieszkaniowych zostato wybudowanych przed 1945 r. (w Miynsku — 100%, w
Krzewiu Wielkim i Proszéwce 97%). Na 1 mieszkanie przypada $rednio 3,31 osoby. Mieszkaniec
miasta dysponuje przecietnie 1,03 izby oraz powierzchnig uzytkowg mieszkania na poziomie 18,16
m?, natomiast mieszkaniec terenéw wiejskich — 1,21 izby oraz 25,56 m? p.u.

W strukturze wlasnosciowej mieszkan dominuje:

— w miescie — mienie komunalne (43,0%), dalej spotdzielnia mieszkaniowa (27,6%)
oraz zasoby prywatne (25,5%),

— na terenach wiejskich — mienie prywatne (95,5%).

Sie¢ ustug publicznych w ocenie wedlug wskaznikow dla b. wojewoddztwa jelenio-gorskiego jest
zadowalajaca, przy czym rozmieszczenie ustug powoduje, ze w zdecydowane wiekszym stopniu
zaspokojone sg potrzeby mieszkancow miasta.

W miescie sg 2 przedszkola (250 miejsc), szkota podstawowa, gimnazjum oraz Zespot Szkoét
Ogolnoksztatcacych i Zawodowych (708 uczniow), Miejski Osrodek Kultury, Miejska Biblioteka
Publiczna, poczta, komenda policji, filia banku PKO B.P., stadion miejski, przychodnia rejonowa, 2
apteki oraz szpital miejski. Szkoty podstawowe znajdujg sie takze
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\w Rzasinach i Uboczu. Struktura funkcjonalna ustug publicznych uwzglednia wymogi reform oswiaty i
stuzby zdrowia.

Miasto posiada ponadto atrakcyjne tereny sportowe i wypoczynkowe — 2 parki miejskie, stadion oraz
basen otwarty nad Zbiornikiem Ztotnickim.

Na terenach wiejskich ustugi publiczne ograniczajg sie do boisk, punktéw bibliotecznych oraz
jednostek OSP. Wiekszos¢ wsi posiada na swoim terenie takze koscioty i cmentarze.

Zjawiskiem, ktore ciggle wywiera istotny wptyw na zycie mieszkancéw jest bezrobocie, ktérego stopa
w koricu 1998 r. wynosita 21,7% i byta o 1,6 punktéw nizsza niz w roku 1994, jednak w stosunku do
roku 1997 byt to wzrost o 5 punktéw. Dominujacg grupg wsrdd bezrobotnych sg osoby z
wyksztatceniem podstawowym oraz zawodowym w grupach wiekowych 35-44 oraz 18-24 lat.

7.2. Uwarunkowania rozwoju
7.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru
= Stabilizacja liczby ludnosci stwarza dobre warunki dla poprawy warunkéw mieszkaniowych,

= wielkos¢ powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajaca na 1 mieszkanca terendw wiejskich jest
wyraznie wyzsza od $redniej dla b. wojewddztwa jeleniogdrskiego,

= miasto dysponuje zadowalajgca rozwinietg siecig ustug socjalnych — w odniesieniu do obecnej
liczby jego mieszkancow.

7.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajace rozwoj obszaru:

= Utrzymujaca sie trwale stabilizacja liczby ludnosci przy rGwnoczesnym starzeniu sie populacji jest
zjawiskiem niekorzystnym wymuszajacym zmiany w sektorze ustug publicznych i zwiekszajacym
obcigzenia socjalne po stronie gminy,

= wiek oraz wynikajacy z niego zty stan techniczno-uzytkowy wiekszosci zasobow mieszkaniowych
wplywa na wysoki poziom niezbednych wydatkéw na remonty
i modernizacje,

= niski stopien wyposazenia terendéw wiejskich w ustugi powoduje znaczne oddalenie czesci
obszarow osiedlenczych od terenéw koncentracji ustug,

= poziom wyksztatcenia mieszkancow bezposrednio wptywa na poziom bezrobocia.
7.2.3. Kierunki rozwoju:

m Zaklada sie, ze liczba mieszkancéw miasta bedzie nadal systematycznie rosnaé.
Jako wartos$¢ docelowg w studium przyjeto, iz osiggnie ona 8.100-8.300 osob,

= liczba ludnosci wiejskiej w gminie utrzymywac sie bedzie na dotychczasowym poziomie — 3.300
0sob,

= ustala sie, ze dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przy zakladanej docelowej liczbie
ludnosci oraz wskazniku powierzchni uzytkowej / 1 mieszkarica na poziomie 30 m?, i
intensywnosci zabudowy na $rednim poziomie 0,2 nalezy zapewni¢ przyrost terenow
mieszkaniowych na poziomie 45 ha w miescie oraz 12 ha na terenach wiejskich. Przyjeto
docelowy wzrost liczby mieszkan z 2.326 do 2.960 w miescie oraz z 993 do 1.180 na wsiach (przy
wskazniku 2,65 osoby na 1 gospodarstwo domowe) z czego 200 mieszkan w miescie winno
zostac zrealizowanych w zabudowie wielorodzinne;j.

Rezerwy terenowe pod budownictwo mieszkaniowe na terenach wiejskich powiekszono w rysunku
studium, zaktadajac, ze:

— znaczng czeS¢ noworealizowanego zainwestowania stanowiC sie beda obiekty mieszkalno-
zagrodowe badz agroturystyczne, a takze zabudowa mieszkaniowa o charakterze
rezydencjalnym, o znacznie nizszych wskaznikach wykorzystania terenu,

— zachowanie istniejgcych cech przestrzennych na terenach zainwestowania wiejskiego
wymaga zachowania niskiej intensywnos$ci zabudowy,

= dla petnego zaspokojenia potrzeb w zakresie ustug socjalnych nalezy dazy¢é do poprawienia ich
dostepnosci poprzez systematyczne doposazenie terendow wiejskich oraz rozbudowanie sektora
pomocy spofecznej, ktérego rola bedzie systematycznie rosta wobec obserwowanych proceséw
demograficznych,
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= osiggniecie docelowej, zakladanej w studium, liczby mieszkancéow miasta spowoduje potrzebe
budowy nowej szkoty. Lokalizacja obiektu winna byé wyznaczona w planie miejscowym, w
rejonach planowanego rozwoju funkcji mieszkaniowej,

= nalezy dgzy¢ do ograniczenia bezrobocia poprzez:
— wspieranie dziatah zmierzajacych do tworzenia nowych miejsc pracy na terenie miasta,

— wspieranie dziatan umozliwiajacych podnoszenie kwalifikacji bezrobotnych.

8. SFERA GOSPODARCZA

8.1.Stan istniejacy — synteza

W sferze gospodarczej obszaru dominuja:
miasto:

— przemyst — wskazujacy, wg wskaznika specjalizacji lokalnej Florence’a, na $redni stopien
specjalizacji (1,4062),

— ustugi komercyjne — gtdéwnie handel i gastronomia,
— rzemiosto i drobna wytwérczosé;
tereny wiejskie:
— rolnictwo,
— rzemiosto i drobna wytwérczosé.
PRZEMYSt.:
Najwieksze zaktady przemystowe dziatajgce w gminie to:
— Fabryka Nawozow Fosforowych ,UBOCZ”,
— Zaktad Przemystu Odziezowego ,GRYFEX”,
— Spoétdzielnia Inwalidow ,Karkonosze”,
—  Wytwoérnia Mas Bitumicznych PPRD S.A.,
— Fabryka Odziezy i Tkanin Zaroodpornych ,IZO-TERM’ sp. z 0.0,
— LHOERNER” sp. z 0.0 — zaktad produkciji stolarki otworowej z PCW,
— Cegielnia ,GRYFOW’ s.c.,
— Zaktad Miesny M i D Niebieszczanskich w Proszéwce.

Z przeprowadzonych badan ankietowych wynika, ze funkcja przemystowa bedzie sie stabilizowata —
obecni przedstawiciele branzy nie przewidujg wiekszych inwestycji poza modernizacjami
technologicznymi oraz rozbudowg urzadzen infrastruktury techniczne;.

USLUGI KOMERCYJNE:

Wsrod ustug komercyjnych dominuje handel (w tym hurtowy), drobne ustugi codzienne oraz
gastronomia. Branza ta charakteryzuje sie znaczng mobilnoscia wynikajaca z jej rynkowego
charakteru, ktéry pozwala szybko reagowa¢ na zmiany zewnetrzne. Dominujaca formg sg tu mate
sklepy i zaktady ustugowe (zatrudniajace 1-5 osdb i dostosowujace sie do potrzeb rynku).

RZEMIOSLO | DROBNA WYTWORCZOSC:

Ten sektor reprezentowany jest dos¢ licznie przez, zazwyczaj, niewielkie zaktady wielorakich branz,
ktore, podobnie jak przemyst, nie deklarujg istotnych z punktu widzenia studium przeobrazen
funkcjonalnych i przestrzennych. W sektorze tym nie wystepuja podmioty ucigzliwe dla srodowiska.

Ogotem na terenie miasta i gminy, w systemie regon zarejestrowanych jest 631 podmiotow
gospodarczych, z czego 18 w sektorze publicznym. Do liczacych sie, z punktu widzenia gospodarki
zaliczy¢é mozna ok. 60. Rynkowy charakter tej branzy Scisle wplywa na stopien jej rozbudowania i
dynamike wzrostu oraz strukture.
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LESNICTWO | ROLNICTWO:

Rolnictwo jest sektorem zdecydowanie dominujagcym na terenach wiejskich gminy i ma dla tych
terendw znaczenie podstawowe. Gmina posiada sredniokorzystne warunki dla rozwoju tej funkcii.
Decydujg o nich:

— stosunkowo dobre gleby (zdecydowana przewaga komplekséw chronionych - 1lI-1V klas),
— dobre warunki klimatu lokalnego,

— urozmaicona rzezba terenu utrudniajgca prace polowe, réznicujgca warunki solarne i sprzyjajaca
erozji.

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wg Jana Borkowskiego — Atlas Slaska Dolnego i
Opolskiego) miesci sie w przedziale 60-70.

O kondycji rolnictwa lokalnego w duzej mierze decyduje ogdlnokrajowa, nie najlepsza sytuacja tej
branzy.

Dominujacg formg wlasnosciowg w rolnictwie jest sektor prywatny — obejmujacy 63% ogdlnej
powierzchni uzytkdw rolnych. Istniejace gospodarstwa rolne wykazujg silnie rozdrobnienie — 62%
ogolnej liczby gospodarstw to gospodarstwa o powierzchni do 1-5 ha. Duzym areatem (pow. 10 ha)
dysponuje 69 gospodarstw a gospodarstw farmerskich (pow. 50 ha) — jest w gminie 6.

Sektor publiczny w rolnictwie reprezentowany jest przede wszystkim przez AWRSP (34,5% ogdlnej
powierzchni uzytkéw rolnych), ktéra wiekszos¢ zasobow dzierzawi.

Lasy stanowig w gminie 23,7% ogdlnej powierzchni terenu i w wiekszosci majg status laséw
ochronnych — co decyduje o ograniczonym sposobie i zakresie ich wykorzystania gospodarczego.
Dominujgcym wiascicielem laséw jest Nadlesnictwo Swieradéw Zdréj oraz Nadlesnictwo Lwowek
Slaski. Kompleksy laséw chronionych, proponowane dolesienia oraz zasieg granicy rolno-lesne;
(orientacyjny) zawiera rysunek studium.

8.2. Uwarunkowania rozwoju
8.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru

= Atrakcyjnos¢ przyrodniczo-krajobrazowa miasta, potozenie przy waznym ciggu komunikacyjnym i
w bliskim sgsiedztwie granicy panstwa oraz dobrze rozwinieta baza ekonomiczna stwarzajg dobre
warunki dla rozwoju sfery gospodarczej,

= przemyst dziatajgcy na terenie miasta i gminy jest zréznicowany branzowo i wzajemnie niezalezny,
co eliminuje ryzyko gwaltownej zapasci ekonomicznej charakterystycznej dla ukfadow
monofunkcyjnych,

= gmina ma dobre warunki (obecnie nie wykorzystane) dla rozwoju funkcji zwigzanych z turystykg i
wypoczynkiem, a takze obstugg (w tym przysztymi postojami weekendowymi) transgranicznego
transportu ciezarowego,

= réznorodnosc funkcjonalna bazy ekonomicznej gminy jest czynnikiem sprzyjajacym ograniczeniu
Zjawisk bezrobocia i umozliwia wprowadzenie ewentualnych zmian strukturalnych wynikajacych z
ogolnej koniunktury gospodarczej,

= bliskie sgsiedztwo granic panstwa i stabilne kontakty transgraniczne sprzyjajg rozwojowi funkgji
komercyjnych budowlanych na wzajemnej wspotpracy w ramach powigzan euroregionalnych,

= jednostki strukturalne o rolniczym charakterze majg predyspozycje dla rozwoju funkcji agro- i
ekoturystyki.

8.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajace rozwéj obszaru
= Rozdrobnienie gospodarstw rolnych ogranicza istotnie optacalnos¢ tej sfery gospodarczej,

= niewyksztalcona baza turystyczna wymaga, dla osiggniecia efektow ekonomicznych
w tym sektorze znacznych, kosztownych i obcigzonych stosunkowo wysokim ryzykiem
(sezonowosc¢) inwestycji,

= Zaden 2z dziatajgcych na terenie gminy podmiotdw gospodarczych nie deklaruje
w najblizszych latach istotnych inwestycji.
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8.3.Kierunki rozwoju

= Nalezy tworzy¢ mozliwosci przestrzenne i terenowo-prawne dla rozwoju funkcji gospodarczych.
Tereny mozliwej ekspansji inwestycyjnej poszczegoélnych funkcji gospodarczych okresla rysunek
studium.

= nalezy dazy¢ do racjonalnego wykorzystania mozliwosci gospodarczych wynikajacych
z potozenia obszaru przy waznych elementach ukfadu komunikacyjnego o znaczeniu
miedzynarodowym i w bliskim sasiedztwie granic panstwa,

= nalezy dozy¢ do wzmocnienia istniejgcych kontaktow transgranicznych i wykorzystywaé je dla
wspolnych przedsiewzie¢ gospodarczych,

= nalezy podejmowal przedsiewziecia podwyzszajgce atrakcyjnos¢ turystyczng obszaru
i zachecajgce do inwestowania w ten sektor. Winny by¢ to dziatania zmierzajace do zachowania i
podkreslenia specyfiki gminy:

— poprawa atrakcyjnosci wizualnej miasta,

— sanacja istniejgcych oraz wyznaczanie nowych szlakéw turystycznych, sciezek dydaktycznych
i rowerowych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami (parkingi, miejsca biwakowe, punkty
widokowe, system informacji wizualnej),

— realizacja i promocja unikalnych atrakcji turystycznych, kulturalnych i dydaktycznych
z wykorzystaniem istniejgcych zasobéw (Jezioro Ztotnickie, dziedzictwo kulturowe),

— tworzenie warunkéw dla rozwoju masowych i specjalistycznych form turystyki i sportu,

— rozwoj zréznicowanej bazy pobytowej 2z rozbudowang infrastrukturg sportowg
i rozrywkowa,

— rozwoj agro- i ekoturystyki,
— rozwoj kontaktow transgranicznych,

= w celu usprawnienia obstugi komunikacyjnej obszaru oraz ograniczenia ucigzliwosci ze strony
transportu postuluje sie zmiane przebiegu drogi wojewddzkiej nr 360 w orzasze Gryfowa — wg
rysunku studium (wniosek do studium wojewddztwa). Postulowany przebieg umozliwi dogodny
dostep komunikacyjny m.in. do terenéw przeznaczonych pod nowe dziatalnosci gospodarcze,

= nalezy wspiera¢ proekologiczne inwestycje w przemysle i pokrewnych rodzajach dziatalnosci,

= nalezy dgzy¢ do wzmocnienia sektora rolnego poprzez wzbogacenie go o funkcje przetwoércze,
ekoturystyczne i produkcije specjalistyczna.

9. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
9.1. Stan istniejacy — synteza

— Zaopatrzenie w wode:

A. miasto:

Gtéwny zrodtem zaopatrzenia w wode odbiorcéow w Gryfowie sg ujecia wdd podziemnych
zlokalizowane przy ul. Jeleniogodrskiej, najwazniejsze aktualnie ujecia tworzg 3 studnie
o facznej wydajnosci 61 m*h oraz Zaktad Uzdatniania Wodgy nr 1. Ukftad ten wspomagany jest przez
zespot 2 studni o facznej wydajnosci 45 m7/h, zbiornik zapasowo-wyréwnawczy
o pojemnosci 400 m® oraz Zaktad Uzdatniania Wody nr 2.

B. gmina:
Na terenie gminy nastepujgce miejscowosci wyposazone sg w zbiorczy system zaopatrzenia w wode.

Wieza — zaopatrywana jest w czesci przylegajacej do Gryfowa z miejskiego systemu wodociggowego,
biegnacym wzdtuz drogi nr 360.

Ubocze — zaopatrujg w wode ujecia podziemne, ktdre tworza 4 studnie o tacznej wydajnosci 17 m®h.
Wie$ dysponuje siecig wodociggowag o dtugosci ok. 16 km.

Rzasiny — korzystajg z ujecia w Uboczu, dysponujac siecig wodociggowsg dtugosci 14,5 km.
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Proszéwka — zaopatrywana jest z ujecia woéd podziemnych, o wydajnosci 1,3 m3/h, zlokalizowanego
przy drodze do Radoniowa. Aktualnie uruchamiana jest druga studnia o wydajnosci 12 m/h
Zlokalizowana na Gorze Zamkowej. Laczna diugos¢é wodociagu wynosi tu ok. 800 m.

Krzewie Wielkie — kilka budynkéw zaopatrywanych jest tu w wode z ujecia potozonego
w Lubomierzu.

Pozostali odbiorcy na terenach wiejskich czerpig wode ze studni indywidualnych.
— Odprowadzenie i unieszkodliwianie $ciekow komunalnych:
A. miasto:

Miastu celowi temu stuzy miejska oczyszczalnia sciekéw o wydajnosci 3.300 m?/d. Obecne obciazenie
oczyszczalni wynosi ok. 1000 m/d.

Miasto posiada rozlegly uktad sieci grawitacyjnych kanalizacji ogélnosptawnej wspomagany przez 3
przepompownie oraz rurociggi ttoczne. Ponadto na terenie miasta wystepujq lokalne uktady kanalizaciji
deszczowej odprowadzajgce wody opadowe do Kwisy i Oldzy.

B. gmina:

Na obszarach wiejskich nie wystepujg uktady odprowadzania sciekdw o znaczeniu ponad-lokalnym.
Podstawg gospodarki Sciekowej sg tu wszelkiego typu osadniki przydomowe zapewniajgce
oczyszczanie mechaniczne. Nominalna przepustowosé oczyszczalni miejskiej sprzyja podtaczeniu do
niej miejscowosci satelitarnych.

— Zaopatrzenie w gaz:
A. miasto:

W Gryfowie Slaskim znajduje sie dobrze rozbudowany system sieci gazowych, gaz dostarczany jest tu
gazociggiem wysokiego cisnienia o srednicy 100 mm i ci$nieniu 1 MPa. W poblizu dworca kolejowego
przy ul. Polnej zlokalizowana jest dwustopniowa stacja redukcyjno-pomiarowa o przepustowosci 1000
m°h. Ze stacji gaz rozprowadzany jest po terenie miasta gazociagami niskiego oraz $redniego
cisnienia. Przy ul. Partyzantéw zlokalizowana jest stacja redukcyjna Il stopnia.

B. gmina:

Obszary wiejskie nie sg wyposazone w sie¢ gazowa, za wyjgtkiem czesci wsi Wieza, zasilanej z sieci
miejskiej.

— Zaopatrzenie w energie elektryczng:

Zasilanie odbiorcow w miescie oraz na terenach wiejskich odbywa sie liniami sredniego napiecia 20
kV z gtéwnego punktu zasilania 110/20 kV zlokalizowanego w Bartoszéwce (poza granicami gminy).
Energia elektryczna do odbiorcéw dostarczana jest poprzez stacje transformatorowe 20/0,4 kV,
ktérych na omawianym obszarze jest 25.

Przez potudniowg czes¢ gminy przebiega linia energetyczna 110 kV, ktéra wymusza lokalne
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

— Gospodarka cieplna:
A. miasto:

W Gryfowie zlokalizowane sg 2 kottownie zaktadowe opalane miatem weglowym oraz 1 kottownia
pracujgca w oparciu o olej opatowy (moc 1000 kW). Kottownia ta ogrzewa budynki mieszkalne
wielorodzinne przy ul. Jeleniogorskiej. Zdecydowana wiekszos¢ zabudowy opalana jest piecami
weglowymi.

B. gmina:

Tereny wiejskie sg pozbawione systemowych rozwigzan w zakresie gospodarki cieplnej,
a podstawowymi no$nikami energii sg tu paliwa state.

— Telekomunikacja — abonenci z terenu gminy przylaczeni sa do istniejacej centrali telefonicznej,
znajdujacej sie w Gryfowie Slaskim (w budynku poczty). Centrala ta ma pojemno$é¢ 2400 NN i jest
przylaczona do kabla $wiattowodowego relacji Lwéwek Slaski — Luban Sl. Istniejaca sieé jest w ztym
stanie technicznym.
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Ha—tere%—gmmy—zestapememe#w—szeﬁzej—w—mzdﬂale#mledzygmmny system gospodarki

odpadami bazujgcy na skiadowisku w Lubaniu, ktére jest regionalng instalacjq przetwarzania
odpadow. Odpady z terenie gminy odbierane sq przez wyspecjalizowane firmy i dostarczane na w/w
sktadowisko.

9.2.
9.2.

9.2,

9.3.

Uwarunkowania rozwoju
1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru

Istniejgce systemy zaopatrzenia w wode obejmujg swym zasiegiem ponad 80% mieszkancéw
obszaru a ich wydajnos¢ pokrywa obecne potrzeby uzytkownikéw,

dotychczas zrealizowane i planowane inwestycje z zakresu gospodarki Sciekowej sg znacznym
osiggnieciem gminy i wplywajg na systematyczng poprawe warunkéw zamieszkania i stan
Srodowiska,

przebiegajace przez obszar gminy gazociagi wysokiego cisnienia pozwalajg na rozbudowe
istniejacej sieci i dostarczenie tego medium na wszystkie cele. Jedyng barierg dla rozwoju sieci
gazowej na terenach wiejskich jest brak optacalnosci inwestycji ze wzgledu na ilos¢ odbiorcéw,

na terenie miasta i gminy nie wystepujg bariery w zakresie dostawy energii elektrycznej limitujace
rozwoj obszaru,

planowana przez Zaktad Telekomunikacji w Jeleniej Gérze modernizacja sieci telekomunikacyjnej
oraz rozbudowa centrali miejskiej pozwoli na przytgczenie do sieci wszystkich zainteresowanych,

istniejace szerokie mozliwosci inwestowania w systemy komunikowania powodujg, ze nie
wystepuje bariera rozwojowa tego elementu infrastruktury techniczne;j,

gminy a takze wymogi przepisow odrebnych i sq zgodne z wojewddzkim planem gospodarki
odpadami.

2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajace rozwéj obszaru

Peine zaspokojenie potrzeb uzytkownikdw w zakresie zaopatrzenia w wode, przy zaktadanej
docelowej liczbie mieszkancéw miasta i gminy oraz pelnym doposazeniu mieszkan wymagacé
bedzie rozbudowy obecnego systemu wodociggowego, przede wszystkim w zakresie zrédet
zasilania,

ogolnosptawny charakter przewazajgcej czesci sieci kanalizacyjnych powoduje nieekonomiczne
wykorzystanie oczyszczalni sciekdw odbierajacej poza Sciekami sanitarnymi takze wody opadowe,

oddalenie wiekszosci wsi od Gryfowa, wysoki stopien rozproszenia zabudowy oraz niewielka ilos¢
uzytkownikow nie sprzyjajq ich wigczeniu do miejskiego systemu kanalizacyjnego (pomimo rezerw
w przepustowosci istniejgcej oczyszczalni),

wielkos¢ niezbednych naktadéw na rozbudowe sieci gazowej na terenach wiejskich moze
zadecydowac o braku opfacalnosci tych inwestycji na obszarach znacznie oddalonych od sieci
przesytowych, stabo zaludnionych i stagnacyjnych rozwojowo,

gospodarka cieplna, oparta w gtébwnej mierze na paliwach statych i tradycyjnych paleniskach jest
istotng przyczyna zanieczyszczen powietrza, co powoduje znaczny dyskomfort zamieszkania.

Kierunki rozwoju

Ustala sie, ze zapotrzebowanie miasta na wode wyniesie $rednio 3.062 m® do 4.728 m*® w dobie o
maksymalnym zuzyciu. Dla petnego zaspokojenia tak zidentyfikowanych potrzeb (przy zatozeniu
wzrostu obecnej liczny mieszkancow z 7.715 do 8.300) niezbedna jest rozbudowa istniejacego
systemu zasilania. MozZliwe kierunki to:
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— budowa ujecia powierzchniowego wody (wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi)
na rzece Kwisie,

— budowa kolejnych studni w miejscach istniejacych uje¢ wody (poprzedzonych potwierdzeniem
zasobow),

nalezy dokona¢ rozbudowy systemu retencji wody w zbiornikach zapasowo-wyréwnawczych do
pojemnosci wymaganej V = 1.580,00 m?,

nalezy rozbudowywa¢ magistralng i rozdzielczg sie¢ wodociggowa rownolegle z planowanym
zainwestowaniem:

na terenie miasta oraz wsi Wieza i Krzewie Wielkie — wspotpracujaca z istniejgcymi
i planowanymi ujeciami miejskimi,

— naterenie Rzgsin i Ubocza — wspétpracujgca z istniejagcym ujeciem w Uboczu,

— na terenie Proszéwki i Miynska — wspdtpracujacy z istniejagcym ujeciem wod podziemnych w
Proszéwce,

— na terenie Wolbromowa - sieci lokalnej po udokumentowaniu zasobéw wody lub

w wypadku stwierdzenia braku takiej mozliwosci z systemu wodociggowego wspot-
dziatajgcego z ujeciami wody w Uboczu,

nalezy kontynuowa¢ budowe systemu kanalizacji miejskiej i docelowo objaé jego zasiegiem wsie:
Wieza, Krzewie Wielkie i Proszéwka,

nalezy modernizowa¢ system kanalizacji miejskiej w kierunku zwigekszenia rozdziatu Sciekéw,

gospodarke $ciekowg na terenach wiejskich (za wyjatkiem miejscowosci planowanych do
witgczenia do systemu miejskiego) nalezy rozwigzywac gtéwnie w oparciu o uktady lokalne badz
indywidualne (o rozwigzaniach dostosowanych do warunkéw lokalnych). O wyborze rozwigzan
winny decydowac¢ nastepujgce czynniki:

— ukiad terenu,

— warunki geologiczne,

— charakter zabudowy,

— stosunki wlasnosciowe,
— inicjatywy lokalne.

Réznorodnosci tych rozwigzan w ujeciu przestrzennym towarzyszy wymaog wysokiej sprawnosci
technologicznej.

Dla wsi o zwiekszonym odptywie Sciekow, do ktérych nalezg Ubocze i Rzasiny alternatywag dla
rozwigzan lokalnych i  indywidualnych jest budowa  systemoéw kanalizaciji
i oczyszczalni sciekdw obstugujacych rejony koncentracji zabudowy.

nalezy sukcesywnie rozbudowywaé i modernizowa¢ sie¢ gazowa. Przewiduje sie, ze
z miejskiej sieci gazowej zaopatrywani beda takze mieszkancy wsi Wieza i Proszowka. Ponadto
zbiorcze systemy zaopatrzenia w gaz objg¢ winny docelowo wszystkie wsie gminy. Z uwagi na
rozproszony charakter zabudowy czesci tych obszaréw, optacalno$¢ budowy przewodowych
systemow zaopatrzenia w gaz wymaga potwierdzenia analizg ekonomiczna,

nalezy rozbudowywac¢ i modernizowa¢ sie¢ elektroenergetyczng przy uwzglednieniu wzrostu
zuzycia energii zwigzanego z rozwojem miasta i gminy (przestrzennym i gospodarczym) oraz
systematycznym doposazaniem gospodarstw domowych w nowe urzadzenia,

nalezy promowac i wspomagac inwestycje zwigzane z instalacjg proekologicznych zrédet enerqgii,
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10. GOSPODARKA TERENAMI

10.1. Stanistniejacy — synteza

W granicach okre$lonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego kazdy ma prawo do:
®  zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,

= ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu nalezgcych do innych osob lub
Jednostek organizacyjnych”

(art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym).

W/w przepis ustala priorytetowg range stanu wiadania jako uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego. Tytut do gruntu jest takze b. waznym narzedziem polityki przestrzennej i decyduje o
jej kierunkach i efektywnosci ekonomiczne;.

Stan wtadania dla potrzeb studium zostat rozpoznany w drodze analizy wielkosci i rozmieszczenia
gruntéw wg gtdéwnych kategorii wtasnosciowych.

Klasyfikacja ta przedstawia sie nastepujaco:

hEEE [w zaok‘:gg;\feer:izuC TJT)I? ,00 ha ]
mienie komunalne 387,00
AWRSP 1.540,00
Nadlesnictwa 1.590,00
Skarb Panstwa 225,00
osoby fizyczne 2.671,00
\(,;I:Z?)(/:tlﬁlcej:eei Fj)tce)grcl)gtset]::i organizacyjne) 248,00

Rozmieszczenie gruntéw (wg w/w kategorii wtasnosciowych) pokazano na mapach ewidencji gruntow
w skali 1:5000, stanowigcych materiat pomocniczy do niniejszego opracowania.

Z inwentaryzacji stanu wynika, iz gmina dysponuje stosunkowo niewielkg iloscig gruntow (niespetna
6%). Mimo niewielkiej powierzchni sg to jednak cenne zasoby, gdyz obejmujg przede wszystkim
tereny potozone w obszarze miasta, w rejonach planowanej ekspansji inwestycyjnej (gtéwnie
budownictwa mieszkaniowego). Ponadto gmina jest wspotwtascicielem wiekszosci wielorodzinnej
substancji mieszkaniowej, ktorej prywatyzacja nastepuje dos¢ powoli.

Najwiekszym zasobami nieruchomosci na terenie gminy dysponujg wtasciciele prywatni, przy czym
wielkos¢ ta systematycznie rosnie. Na terenach wiejskich gminy zasoby prywatne obejmuja, poza
gruntami rolnymi, dominujgcg czes$¢ substancji mieszkaniowe;.

Zmiany wilasnosciowe w najmniejszym stopniu dotyczg gruntéw pozostajacych w dyspozycii
Nadlesnictw. Za najbardziej mobilne grupy wtasnosciowe nalezy uznac:

— AWRSP, ktoérej celem jest rozdysponowanie gruntéw po bytych PGR i PFZ,
— gmine, dla ktérej gospodarka nieruchomosciami stanowi wazny element dziatalnosci gospodarcze;j.

10.2. Uwarunkowania rozwoju
10.2.1. Uwarunkowania wspomagajace rozwoj obszaru

= Miasto dysponuje zasobami gruntdéw pozwalajacych na realizacije potrzeb wihasnych
z zakresu budownictwa mieszkaniowego,

=  whladze gminy prowadzg aktywng polityke w zakresie pozyskiwania nieruchomosci dla realizacji
potrzeb wlasnych i tworzenia ofert lokalizacyjnych dla inwestoréw komercyjnych,

= sukcesywnie postepujgce procesy prywatyzacyjne w obrebie zasobdéw mieszkaniowych uwalniajg
gmine od czesci kosztdow zwigzanych z utrzymaniem mocno zdekapitalizowanej substanciji,

= W gminie prowadzona jest wlasciwa polityka w zakresie przygotowania terenéw do sprzedazy
obejmujacej niezbedne opracowania urbanistyczne (plany regulacyjne, plany zabudowy -
uwzgledniajgce predyspozycje lokalizacji, ich wartos¢ oraz interes gminy i 0sob trzecich).
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10.2.2. Uwarunkowania ograniczajace, badz utrudniajgce rozwoj obszaru

=  Znaczny udziat gruntéw prywatnych w obszarach mozliwej ekspansji zabudowy (w tym
komercyjnej) ogranicza korzysci ekonomiczne gminy z noworealizowanych inwestyciji,

= whasciciele prywatni stanowig duzg grupe nacisku w procesach planistycznych i inwestycyjnych,

= zasoby gminy sg niewielkie, co naraza gmine na systematyczny spadek dochodéw ze sprzedazy
nieruchomosci,

= realizacja zadan wlasnych gminy, wobec systematycznie malejagcych zasobdéw gruntéw bedzie
wigzac sie z koniecznoscig pozyskiwania terendw,

= stosunkowo duzy udziat gminy w zasobach mieszkaniowych wywotuje konieczno$¢ ponoszenia
znacznych kosztéw na jej utrzymanie.

10.3. Kierunki rozwoju

= Utrzymanie obecnych korzysci ze sprzedazy nieruchomosci wymaga aktywnej polityki obejmujgcej
takze odnawianie zasobéw (wykonywania prawa pierwokupu, pozyskiwanie gruntéw dla potrzeb
wtasnych, nabywanie nieruchomosci dla celéw komercyjnych itp.),

= nalezy szczegdlnie starannie analizowaé wnioski inwestorskie na etapie tworzenia planow
miejscowych pod katem ich skutkow ekonomicznych, a zwiaszcza przyszltych zobowigzan
wynikajgcych z przepisow szczegdlnych w zakresie zadan wtasnych gminy,

= gmina powinna nabywac¢ atrakcyjne grunty, celem tworzenia (w drodze procesow planistycznych)
atrakcyjnych ofert inwestycyjnych,

= nalezy tworzy¢ mechanizmy organizacyjne i ekonomiczne sprzyjajace prywatyzacji zasobow
mieszkaniowych. Procesy te winny by¢ tak przeprowadzane aby poprawiaty koniunkture na rynku
nieruchomosci i aktywizowaty rynek budowlany (takze w obszarze remontéw i modernizacji).
Polityka mieszkaniowa moze takze oddziatywaé na procesy demograficzne (naptyw ludnosci w
wieku produkcyjnym, utrzymanie stabilizacji demograficznej miasta).

11. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI

Tereny, dla ktérych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 13 ust. 1 ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na wymagania przepiséw szczegolnych terenem do obowigzkowego objecia planem jest:
teren i obszar goérniczy, przy czym w wypadku ztoza gliny Gryfow (zwazywszy na jego wielkosc,
wielkos¢ wydobycia i charakter kopaliny) od obowigzku tego mozna odstgpi¢ (w mysl art. 53 ust. 6
ustawy z dnia 04 lutego 1994 r. Prawo Geologiczne i Gérnicze — Dz. U. Nr 27, poz. 96 z pdzn.
Zmianami).

Potrzeba opracowania planéw miejscowych wystapi w wypadku:

— koniecznosci zajecia na cele inwestycyjne terenéw rolnych lub lesnych, dla ktérych nie uzyskano
w ramach dotychczas sporzadzanych plandéw miejscowych zgody na przeznaczenie nierolnicze i
nielesne (wyjatek stanowi tu budowa siedlisk rolniczych),

— woli wprowadzenia okre$lonych w studium form ochrony wartosci kulturowych
i przyrodniczych (strefy ochrony konserwatorskiej, uzytki ekologiczne), o ile nie zostang one
wprowadzone w drodze stosownego rozporzgdzenia wojewody,

— woli wprowadzenia dodatkowych (poza regulacjami prawa powszechnego) rygoréw
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zakazéw
zabudowy,

— koniecznosci podjecia zadan dla realizacji lokalnych, ponadlokalnych i regionalnych celow
publicznych  (za  wyjatkiem  zwigzanych z  budowg  infrastruktury  technicznej
w pasach drogowych),

— koniecznosci realizacji zabudowy mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty
samorzadowe;.

Ze wzgledu na w/w uwarunkowania planami miejscowymi powinny zosta¢ objete w pierwszej
kolejnosci nastepujace obszary:

» tereny zainwestowania miejskiego (,Gryfow — Zachdd”) ograniczone:
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— od potudnia projektowang obwodnicg miasta (obejmujac takze obwodnice w liniach
rozgraniczajacych),

— od zachodu — granicg administracyjng miasta (gminy),

— od wschodu i pétnocy — drogg krajowg nr 365,

= strefa intensywnego rozwoju wypoczynku i rekreacji — wyznaczona w potudniowej czesci
miasta,
= niezabudowane tereny we wschodniej czesci Proszéwki — ze wzgledu na potrzebe

wprowadzenia ograniczeh w lokalizacji zabudowy (ewentualnego zakazu zabudowy).
12. WNIOSKI DO OPRACOWAN | PROGRAMOW PONADLOKALNYCH

W zwigzku z brakiem obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslgskiego oraz rejestru zadan rzadowych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryféw Slaski uwzgledniono zapisy projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jeleniogérskiego oraz potrzeby obszaru w zakresie
inwestycji rzgdowych, traktujac je jako wnioski do w/w dokumentdow.

12.1. Wnioski do planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

= Uwzglednienie istniejgcych i planowanych obszaréw chronionych jako elementéw ponad-
lokalnego systemu ochrony przyrody i ksztattowania krajobrazu:

— korytarza ekologicznego o znaczeniu miedzynarodowym wyznaczonego w sieci ECO-NET,
— projektowanego Ztotnicko-Lesnianskiego Parku Krajobrazowego,

= uwzglednienie miasta i gminy Gryféw Slaski w sieci osadniczej jako o$rodka o nastepujgcych
funkcjach dominujacych:

— przemystowej,

— rolniczej,

— turystycznej — rangi regionalnej,

— obstugi ruchu tranzytowego Polska — Czechy i Polska — Niemcy,

= uwzglednienie istniejacych zasoboéw kulturowych (historycznych) i przyrodniczych w planowaniu
regionalnych i ponadregionalnych systeméw zagospodarowania turystycznego (szlakéw
turystycznych, sciezek rowerowych, bazy noclegowej),

= zapewnienie poprawy obstugi komunikacyjnej miasta poprzez modernizacje i ksztattowanie sieci
drég krajowych i wojewddzkich (zmiana przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 360),

= uwzglednienie miasta i gminy w regionalnych systemach energetycznych.

= uwzglednienie miasta gminy w regionalnych systemach odbioru, wywozu i utylizacji odpadow
niebezpiecznych.

12.2. Wnioski do programu zadan rzadowych i wojewoédzkich stuzacych realizacji
ponadlokanych i regionalnych celéw publicznych

= Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 360 z budowg obejscia potudniowego miasta,
= zorganizowanie kompleksowego systemu odbioru, wywozu i utylizacji odpadéw niebezpiecznych,

= uwzglednienie zadan wynikajgcych z potrzeby ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych
obszaru wchodzacych w sktad regionalnych systemow terenéw chronionych.

13. USTALENIA UZUPELNIAJACE DLA OBSZROW OBJETYCH ZMIANAMI STUDIUM —
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

13.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
13.1.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej

Teren objety zmiang studium przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jedno — i wielorodzinng z
zagospodarowaniem towarzyszacym zgodnie z ustaleniami funkcjonalnymi okreslonymi dla terenéw o
symbolu MIl w rozdziale 6 (podrozdz. 6.3).

W obiektach handlowych ustala sie limit powierzchni handlowej na poziomie maks. 400m?,
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Obstuge komunikacyjng terenu MIl.1 nalezy zapewni¢ poprzez system drég lokalnych i dojazdowych
oraz drog wewnetrznych powigzanych z istniejgcymi i projektorami ciggami komunikacyjnymi
oznaczonymi na rysunku studium lub w planach miejscowych.

Istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia przebiegajace przez obszar
MII.1 winny zosta¢ skablowane w celu usuniecia ewentualnych kolizji z planowang zabudowa.

Okreslone ponizej wskazniki wykorzystania terendw, w tym wysokosci zabudowy nalezy traktowaé jako
orientacyjne, do przesadzenia w planach miejscowych.

13.1.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw

Obszar objety zmiang studium przeznacza sie pod lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszow, na odcinku przebiegajacym przez obszar miasta i gminy
Gryféw Slaski na diugosci ok. 8 km (catkowita dtugosé inwestycji wynosi ok. 65 km).

Budowa nowego gazociggu nie pociggnie za sobg istotnych zmian w stosunku do obecnego
zagospodarowania i przeznaczenia terenu. Przewiduje sie lokalizacje projektowanego gazociggu DN
500 MOP 8,4 MPa w bezposrednim sagsiedztwie istniejagcego gazociggu podwyzszonego $redniego
cisnienia DN 250 MOP 1.6 MPa (w odlegtosci ok. 3 m). Zgodnie z obowigzujagcym Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z dnia 30.07.2001 r.) projektowany gazociag
DN500 bedzie posiadat strefe kontrolowang o szerokosci 8,0m (po 4,0 m od osi gazociggu). Strefa
kontrolowana projektowanego gazociggu zawiera odlegtosci podstawowe bezpieczne istniejgcego
gazociggu, nie wywotujgc tym samym dodatkowych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

Trasa przebiegu istniejagcego gazociggu DN 250 zostata skorygowana w stosunku do przebiegu
wrysowanego w czesci graficznej studium. Korekta nastgpita w zwigzku z precyzyjniejszym
zainwentaryzowaniem tej sieci na materiatach kartograficznych.

W granicach zmiany ,Studium..” znajdujg sie tereny oznaczone symbolami:

R grunty rolne [w przewazajgcej czesci obszaru]
lasy / dolesienia [Ubocze, Gryfow Slaski]

M I strefa zabudowy mieszkalno — zagrodowej [Ubocze, Gryfow Slaski]
strefa zabudowy mieszkaniowej z przewagg zabudowy - .

Ml jednorodzinnej [Gryfow Slaski]

w wody otwarte [Gryfow Slaski]

Uz tereny wydzielonych ustug z zielenig towarzyszaca [Gryfow Slaski, Krzewie Wielkie]

ZC tereny cmentarzy [Krzewie Wielkie]

Eg tereny urzadzen infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w [Krzewie Wielkie]

gaz

Ze wzgledu na niemal catkowite zagtebienie inwestycji w gruncie (poza takimi elementami, jak zespot
Zaworowo-upustowy), przeznaczenie powierzchni terenu nie ulega zasadniczo zmianie (z
uwzglednieniem dotychczasowych ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z przepisow
odrebnych - zasiegu odlegtosci podstawowych (bezpiecznych) istniejagcego gazociggu oraz strefy
kontrolowanej projektowanego gazociagu).

W granicach zmiany ,Studium..” dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
zastrzezeniem ograniczen zawartych w rozdziale 13.5.2.

13.1.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

Teren objety zmiang studium przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy produkcyjno-ustugowej
z zagospodarowaniem towarzyszacym zgodnie z ustaleniami funkcjonalnymi okreslonymi dla terenéw
0 symbolu P-U w rozdziale 6 (podrozdziat 6.3).

W obiektach handlowych ustala sig limit powierzchni handlowej na poziomie maks. 2000m?,

Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ poprzez system istniejacych i projektowanych drog
wewnetrznych powigzanych z istniejacymi ciagami komunikacyjnymi, z wykluczeniem realizacji
nowych wiagczen do drég krajowej i wojewodzkie;.
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Przecinajgca obszar istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sSredniego napiecia winna
zostaé przebudowana i skablowana w celu usuniecia ewentualnych kolizji z planowang zabudowsa.

Okreslone ponizej wskazniki wykorzystania terenéw, w tym wysokosci zabudowy nalezy traktowac jako
orientacyjne, do przesadzenia w planach miejscowych.

13.1.4. Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryféw Slaski:

Obszar ten w ramach zmiany studium podlega lokalnym korektom funkcjonalnym, ktore nie zmieniajg w
sposOb zasadniczy istniejacej struktury przestrzennej. Bazuje ona na obecnym zainwestowaniu,
uzupetnianym w niewielki stopniu — gldwnie na obszarze potozonym na pétoc od ul. Oldzanskiej. W
rejonie tym wyznacza sie nowe tereny inwestycyjne pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg a takze
produkcyjng bazujaca na istniejacych obiektach firmy ,Polmex” oraz terenie nieczynnej oczyszczalni
Sciekéw. Zachowuje sie funkcje ustugowg i zielenig towarzyszaca na terenie obecnego stadionu
miejskiego oraz tereny zielone wzdtuz Mtyriskiej Strugi.

Obstuga komunikacyjna obszaréw bazuje na istniejacym uktadzie drog i ulic.

13.1.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy pofudniowa cze$é miasta Gryfow Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

W ramach zmiany studium zmianie ulega wiodgca funkcja terenéw pofozonych w potudniowej czesci
miasta Gryféw Slaski z ustugowej i produkcyjnej na mieszkaniowa, w tym z towarzyszacymi ustugami.
Funkcje produkcyjne zostajg ograniczone do terenéw zajmowanych przez nie w stanie istniejgcym.
Korekcie ulega przebieg wschodniego odcinka potudniowej obwodnicy miasta. Droga zostafa
przesunieta w kierunku potudniowym poza gtowne tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowg z
zachowaniem dotychczasowego przebiegu w obrebie Wiezy. Na wschéd od szpitala wyznaczono
teren pod zespot zabudowy mieszkaniowej. Powiekszeniu ulegly takze zasiegi zabudowy w obrebie
wsi Wieza. Teren nieczynnego, zrekultywowanego wysypiska w Wiezy przeznaczony zostat na cele
produkcyjno — ustugowe oraz wskazany jako obszar, na ktérym rozmieszczone beda urzgdzenia
wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100kW. Na terenie tym ustala sie
zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie takze wykorzystanie catego terenu pod
zagospodarowanie produkcyjne lub ustugowe nie zwigzane z produkcjg energii. Granica strefy
ochronnej dla w/w urzgdzen winna pokrywac sie z granicg terenu.

13.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy.

13.2.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej

Ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu Mil.1,
odnoszace sie funkcji podstawowych:

Maksymalna Wymagany minimalny
Sposéb wykorzystania terenu intensywnos$é wskaznik powierzchni | Wysokos¢ zabudowy
zabudowy biologicznie czynnej
Zabudowa mieszkaniowa 0.4 3506 maksimum 10,00m

jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz zabudowa 1.0 25% maksimum 14,00m
mieszkalno — ustugowa

Zabudowa ustugowa 1.2 10% maksimum 14,00m

Na terenie MII.1 nie wprowadza sie zakazéw zabudowy.

13.2.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszow

Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, od istniejgcych
gazociggow podwyzszonego s$redniego cisnienia nalezy przyjmowac strefy ochronne (ustalane na
podstawie podstawowych odlegtosci bezpiecznych dla tych gazociggdéw). Strefa ochronna stanowi
obszar, w ktérym operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢
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negatywny wplyw na jej trwato$¢ i prawidiowag eksploatacje. Lokalizacja obiektow wzdtuz strefy
ochronnej oraz sposéb jej zagospodarowania wymaga uzgodnienia z operatorem sieci.

Niektére z wymienionych w normie BN-71/8976-31 odlegtosci podstawowe bezpieczne, wymagane do
uwzglednienia od istniejgcego gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 250 MOP 1.6 MPa,
przedstawia tabela:

Podstawowa Liczac od gazociagu
L.p. Rodzaj obiektu terenowego odlegtosé do:
bezpieczna [m] '
1 Miasta i zespoty wiejsk_ich budynl_«’)w 20m linii zwartej zabudowy
mieszkalnych o zwartej zabudowie
2. | Budynki uzyteczno$ci publicznej 25m rzutu bL_denku w
poziomie terenu
Oddzielnie stojace budynki mieszkalne i
3 zespoty budynkéw stanowigce jedno 20 rzutu budynku w
gospodarstwo oddalone od innych, podobnych poziomie terenu
obiektow co najmniej 20m
4 Oddzielnie stojace budynki niemieszkalne i 15m rzutu budynku w
" | budowle pomocnicze poziomie terenu
: ) rRzutu obiektu w
5. | Obiekty zaktadéw przemystowych 20m poziomie terenu
. . . . rzutu obiektu w
6. | Obiekty stacji kolejowych, urzadzen wodnych 30m poziomie terenu
7. | Tlocznie gazu i stacje gazowe 20m rzutg op|ektu w
poziomie terenu
8. *Naziemne sktady materiatéw i ptynow 30m granicy terenu
atwopalnnych
9 Przelotowe tory kolejowe, wzdtuz ktérych 20m Dla toréw utozonych:
" | uktada sie gazociag a) w poziomie terenu —
od skrajnej szyny
toru,
10 Bocznice kolejowe, tory kolei waskotorowych, 15m b) w wykopie — goérna
" | wzdtuz ktérych uktada sie gazociag krawedz wykopu,
C) na nasypie-
podstawa hasypu

W przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi i ekonomicznymi dopuszcza sie stosowanie
zmniejszonych i szczegdlnych odlegtosci bezpiecznych — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
normami branzowymi.

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ takze nastepujace odgatezienia istniejacego
gazociggu (oraz strefy ochronne):

e odgatezienie Lwowek Slaski DN 100,
e odgatezienie Gryféw Slaski DN 100,
e odgatezienie Mirsk DN 250.

Odnosnie nowych gazociggdéw nalezy stosowaé strefy kontrolowane zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. 2001 Nr 97, Poz. 1055). Zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem,
projektowany gazocigg DN500 bedzie posiadat strefe kontrolowang o szerokosci 8,0m (po 4,0 m od
osi gazociggu). W strefie kontrolowanej gazociggu nie wolno wznosi¢ budynkow, urzgdzac statych
sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana Zzadna dziatalno$¢ mogaca
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacii.

13.2.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

Ustala sie nastepujace wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
e maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy nieruchomosci — 0,5,
e minimalny dopuszczalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych nieruchomosci — 15%,
¢ maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 15 m.

Na objetym niniejszg zmiang terenie nie wprowadza sie zakazéw zabudowy.
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13.2.4. Obszar objety zmiang studium potozony we wschodniej cze$ci miasta Gryfow Slaski:

Na obszarze zmiany w studium ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw zgodnie z regulacjami
zawartym w rozdziale 6, podrozdziale 6.3, a ponadto:

dopuszcza sie trwatg adaptacje istniejagcego zagospodarowania o
przeznaczeniu innym niz ustalone w rozdziale 6, podrozdziale 6.3 dla
poszczegolnych stref funkcjonalnych,

funkcje towarzyszgce i uzupetniajgce okreslone w rozdziale 6, podrozdziale
6.3 dla poszczegodlnych stref funkcjonalnych, nie moga zajmowac wiecej
niz 50% powierzchni jednostki terenowej,

w strefie o symbolu M lIl.2 (oznaczonej na rysunku studium jako strefa
zabudowy mieszkaniowej z przewaga =zabudowy wielorodzinnej) -
dopuszcza sie jako réwnorzedne przeznaczenie  podstawowe
mieszkalnictwo wielo- i jednorodzinne oraz ustugi,

dopuszcza sie wprowadzanie przeznaczen uzupetniajgcych innych niz
ustalone dla poszczegdlnych stref w rozdziale 6, podrozdziale 6.3.
Przeznaczenia te nie mogg zajmowaé wiecej 25% powierzchni jednostki
terenowej wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi, przy zachowaniu zasady
nie powodowania konfliktow sasiedztwa,

na kazdym terenie dopuszcza sie wprowadzanie zieleni urzgdzonej w nie
limitowanym zakresie.

Maksymalna Wymagany minimalny
Sposob wykorzystania terenu intensywnos¢ wskaznik powierzchni | Wysoko$¢ zabudowy
zabudowy biologicznie czynnej
MN 11.2 1.2 25% maksimum 10,00m
MN 111.2 1.2 25% maksimum 14,00m
Uz.2 1,0 25% maksimum 14,00m
P-U 1.0 10% maksimum 12,00m
Z nie ustala sie 90% nie ustala sie

dopuszcza sie odstepstwa od w/w wskaznikdow w planach miejscowych, w sytuacjach uzasadnionych
istniejgcym zainwestowaniem lub uwarunkowaniami terenowo — prawnymi.

13.2.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa czesé miasta Gryféw Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

Na obszarze zmiany w studium ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw zgodnie z regulacjami
zawartym w rozdziale 6, podrozdziale 6.3, a ponadto:

dopuszcza sie trwatg adaptacje istniejgcego zagospodarowania o
przeznaczeniu innym niz ustalone dla poszczegdlnych stref funkcjonalnych
w rozdziale 6, podrozdziale 6.3,

w strefach M/U oraz U dopuszcza sie lokalizacje ustug bez ograniczen co
do ich rodzaju, w tym takze rzemiosta i drobnej wytworczosci,

dopuszcza sie wprowadzanie przeznaczen uzupetniajgcych innych niz
ustalone dla poszczegoéinych stref. Przeznaczenia te nie mogq zajmowac
wiecej 25% powierzchni jednostki terenowej wyznaczonej liniami
rozgraniczajacymi, przy zachowaniu zasady nie powodowania konfliktow
sgsiedztwa,
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- w kazdej strefie dopuszcza sie wprowadzanie zieleni urzgadzonej,
izolacyjnej, uzytkowej w nie limitowanym zakresie a takze elementow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

- w granicach gruntéw rolnych (R) dopuszcza sie wprowadzanie dolesien,
wod powierzchniowych, zieleni o funkcjach rekreacyjnych, izolacyjnych i
uzytkowych oraz drég,

- w strefach intensywnego rozwoju wypoczynku i rekreacji dopuszcza sie
zagospodarowanie rekreacyjne, sportowe, turystyczne w postaci szlakéw
turystycznych — pieszych i rowerowych, pol biwakowych, a takze obiektow
sportowych z zagospodarowaniem towarzyszgcym.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

Maksymalna Minimalny wskaznik
oznaczenie terenu (strefy) intensywnosc¢ powierzchni Wysokosé zabudowy
zabudowy biologicznie czynnej
MI 0,5 35% maksimum 12,00m
dla zabudowy dla zabudowy
jednorodzinnej - 0,6; | jednorodzinnej — 35%; ]
Ml maksimum 12,00m
dla zabudowy dla zabudowy
wielorodzinnej 1,0 wielorodzinnej 25%

dla zabudowy zwartej

2,0; maksimum 12,00m
M/U 20%
dla zabudowy

wolnostojgcej 1,2

U 1,2 10% maksimum 12,00m
Uz 0,6 50% maksimum 20,00m
P-U 1.2 5% maksimum 12,00m
tereny (strefy) pozostate nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie

dopuszcza sie odstepstwa od w/w wskaznikow w planach miejscowych, w sytuacjach uzasadnionych
istniejgcym zainwestowaniem lub uwarunkowaniami terenowo — prawnymi;

Na obszarze poftozonym pomiedzy droga krajowg nr 30 i ul. Rzeczng ze wzgledu na ekspozycje
widokowsg, maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy winna byc ustalana indywidulanie w planach
miejscowych z uwzglednieniem wymogu zachowania walorow krajobrazowych.

Tereny rolnicze (R) pofozone w granicach obszaréw zagrozonych powodzig uznaje sie za tereny
wytgczone spod nowej zabudowy kubaturowej. Postuluje sie wprowadzanie zakazéw zabudowy na
pozostatych terenach otwartych. Odstepstwa od tej zasady powinny miec racjonalne uzasadnienie
przy uwzglednieniu aspektow zwigzanych z ochrong Srodowiska i przyrody, rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

Zasiegi poszczegolnych stref funkcjonalnych oznaczone w czesci graficznej zmiany studium nalezy
traktowac jako orientacyjne — do uScislenia w planach migjscowych.

13.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

13.3.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej

Szczegotowe dziatania majace na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4, podrozdziale
4.3.
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Tereny przeznaczane pod mieszkalnictwo oraz ustugi zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem a takze
statym pobytem dzieci i mtodziezy obejmuje sie ochrong akustyczna.

Nowo realizowana zabudowa winna zachowac i podkre$lac istniejace walory krajobrazowe - zaréwno w
zakresie srodowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach
miejscowych wymagania przestrzenne.

13.3.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza:

e obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 - najblizsze obszary chronione
prawem wspolnotowym nie znajdujg sie w zasiegu znaczacego oddziatywania
przedsiewziecia,

e Parkami Narodowymi, Parkami Krajobrazowymi oraz Rezerwatami Przyrody,

e obszarami Chronionego Krajobrazu, uzytkami ekologicznymi.

W granicach objetych zmiang ,Studium..” nie udokumentowano wystepowania pomnikéw przyrody
ozywionej i nieozywionej, jak réwniez stanowisk fauny i flory chronionej. Wystepujg one jednak w
sgsiedztwie:

Rosliny chronione:

Sposrod 17 gatunkéw roslin chronionych, w poblizu projektowanej trasy gazociagu stwierdzono
wystepowanie nastepujacych:

1) Bluszcz pospolity (Hedera helix); Stanowisko znajduje sie na obrzezach Gryfowa Slaskiego,
co najmniej kilkadziesigt metréw od projektowanej trasy gazociagu, na wysokosci 30,5 km
gazociagu,

2) Kruszyna pospolita (Frangula alnus); Gatunek pospolity, na terenie gminy stwierdzony w 67
miejscach. Réwniez wystepuje w okolicach Gryfowa Slaskiego, w zalesieniu, okoto 300 m od
trasy gazociggu, na wysokosci 25,5 km tej trasy oraz w Uboczu, okoto 300 m, po lewej stronie
trasy, na wysokosci 25,5 km gazociagu,

3) Kalina koralowa (Viburnum opulus); Gatunek pospolity na terenie gminy, odnaleziony az na
48 stanowiskach:

- stanowisko koto Gornicy lezy na trasie projektowanego gazociggu na wysokosci 32,5 km
gazociagu;

- na zachdd od parku w Uboczu, w zdegradowanych drzewostanach i zaroslach z leszczyna,
lipg i debem, nieliczna na wysokosci 25,5 km gazociagu;

- w zaroslach przydroznych przy drodze z Ubocza do Pasiecznika na wysokosci 26 km
gazociagu,

4) Marzanka wonna (Galium odoratum) Stanowisko znajduje sie w Uboczu, po prawej stronie
projektowanej trasy, w odlegtosci okoto 250 m, w parku podworskim, na wysokosci ok. 26 km
gazociagu,

5) Sniezyczka przebisnieg (Galanthus nivalis); Rosliny odnaleziono nad brzegiem Oldzy, okoto
100 m od trasy projektowanego gazociagu, na wysokosci 30 km trasy.

Zwierzeta chronione:
Ptaki

Na terenie gminy stwierdzono 123 gatunki ptakéw, z ktdérych wymienione nizej zlokalizowano w
poblizu trasy gazociagu:

1) Pliszka gorska (Motacilla cinerea),

- w Gryfowie Slaskim nad Oldza, koto stacji PKP, w odlegtosci okoto 200 m od trasy
projektowanego gazociggu, na wysokosci 30 km trasy.

- w Uboczu, okoto 500 m od trasy projektowanego gazociggu, na wysokosci ok. 26 km trasy.

2) kabedz niemy (Cygnus olor) w Gryfowie Slaskim, na stawach kofo stacji PK,P w okresie
legowym (ptaki nie przystgpity do legu), w odlegtosci okoto 100 m od trasy projektowanego
gazociggu, na wysokosci okoto 30 km trasy.
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3) Sieweczka rzeczna (Charadrius dubius), stwierdzona na tym samym stanowisku co tabgdz
niemy, w Gryfowie Slaskim na stawach koto stacji PKP, w odlegtosci okoto 200 m od trasy
projektowanego gazociagu, na wysokosci 30 km trasy.

4) Dziwonia (Carpodacus erythrinus) w Gryfowie koto stawow przy stacji PKP, okoto 300 m na
zachdd od trasy gazociggu, na wysokosci 29,5 km trasy.

5) Swiergotek takowy (Anthus pratensis) Ptaki obserwowano w okolicach Gryfowa Slaskiego, w
odlegtosci co najmniej 600 m od trasy gazociggu, na tgkach kosnych w dolinie Oldzy, na
potudnie od Dajworu, na wysokosci 29,5 km gazociggu.

Plazy i gady

1) Traszka zwyczajna (Triturus vulgaris) zaobserwowano pojedynczego osobnika w niewielkim
oczku wodnym na terenach otwartych, niedaleko potoku Olszéwka, w odlegtosci okoto 50
metréw od trasy projektowanego gazociggu.

2) Zaba moczarowa (Rana arvalis), w tym samym zbiorniku wystepowaty godujace osobniki a
znaczna czes$é objetosci zbiornika wypetniona byta skrzekiem.

Ryby
1) Strzebla potokowa (Phoxinus phoxinus), dos¢ licznie wystepuje w Oldzy.

2) Pstrag potokowy (Salmo trutta fario), obecny w Oldzy, ktérg zasiedla ponownie wchodzac
tutaj z Kwisy.

3) Mindg strumieniowy (Lampetra planeri), nieliczna populacja wystepuje w Oldzy.

W wyniku inwentaryzacji gminy wskazano, jako cenny przyrodniczo ze wzgledu na wystepujgca tam
awifaune (ornitofaune), fragment Doliny Oldzy (prawobrzeznego doptywu Kwisy) rozciggajacy sie od
stacji PKP w Gryfowie do granicy gminy. Obejmuje on niewielki kompleks prywatnych stawéw
hodowlanych (gospodarstwo Nad Stawami) oraz pas tak kosnych wzdiuz potoku. Na stawach
wystepuje tabedz niemy, sieweczka rzeczna i dziwonia, a na fgkach pliszka goérska i $wiergotek

takowy.
Przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem prac ziemnych a takze

budowy i montazu nalezy uwzgledni¢ wymagania ochrony s$rodowiska i przyrody wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

Ze wzgledu na niemal catkowite zagtebienie inwestycji w gruncie (poza takimi elementami, jak zespot
zaworowo-upustowy), budowa gazociggu nie bedzie wptywata na istniejgce walory krajobrazowe.
Obiekty kubaturowe (zespdt zaworowo-upustowy) ze wzgledu na swoje parametry technologiczne
(mata powierzchnia, niska zabudowa nie przekraczajagca 4 m) takze nie spowodujg zakiécen w
warunkach krajobrazowych.

13.3.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,;9 P,UR,U” i ,,10 KS”
Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza:

e obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000,

e Parkami Narodowymi, Parkami Krajobrazowymi oraz Rezerwatami Przyrody,
e obszarami Chronionego Krajobrazu,

e uzytkami ekologicznymi.

Na terenie objetym zmiang ,Studium..” nie udokumentowano wystepowania pomnikéw przyrody
ozywionej i nieozywionej, jak réwniez stanowisk fauny i flory chronione;j.

Teren przeznaczony pod lokalizacje funkcji produkcyjno — ustugowych nie podlega ochronie akustycznej.

13.3.4. Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej cze$ci miasta Gryfow Slaski:

Szczegotowe dziatania majace na celu ochrone srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4, podrozdziale
4.3.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny objete ochrong prawng ze wzgledu na
walory srodowiska i przyrody.

Tereny przeznaczane pod mieszkalnictwo oraz ustugi zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem a takze
statym pobytem dzieci i mtodziezy obejmuje sie ochrong akustyczna.
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Nowo realizowana zabudowa winna zachowac i podkre$lac istniejace walory krajobrazowe - zaréwno w
zakresie srodowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach
miejscowych wymagania przestrzenne.

Czes¢ obszaru objetego zmiang studium potozona jest w strefie zagrozenia powodziowego 1% wg map
stref zagrozenia powodziowego dla rzeki Kwisy. Na obszarze tym obowigzujg regulacje ustawy Prawo
wodne.

13.3.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa czesé miasta Gryféw Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszowka:

Szczegofowe dziatania majgce na celu ochrone Srodowiska zostaty opisane w rozdziale 4, podrozdziale
4.3.

Na obszarze objetym zmiang studium ochrong prawng na mocy przepiséw o chronie przyrody objety
Jest obszar chronionego krajobrazu zalewy le$nianisko — ztotnickiego, ktérego granice okresla rysunek
nr 2 studium.

Tereny przeznaczane pod mieszkalnictwo oraz ustugi zwigzane ze stafym pobytem dzieci i mtodziezy
obejmuje sie ochrong akustyczna.

CzeS¢ obszaru, oznaczona na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, pofozona jest w
strefie zagrozenia powodziowego 1% wg map stref zagrozenia powodziowego dla rzeki Kwisy. Na
obszarze tym obowigzujq regulacje ustawy Prawo wodne.

Nowo realizowana zabudowa winna zachowac i podkreslac istniejgce walory krajobrazowe - zaréwno w
zakresie srodowiska przyrodniczego jak i kulturowego poprzez restrykcyjnie ustalone w planach
miejscowych wymagania przestrzenne.

Na obszarze zmiany studium zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awatrii.

13.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

13.4.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej

Na obszarze MII.1 nie wystepujg obiekty objete lub wskazane do objecia ochrong ze wzgledu na
wartosci kulturowe.

Na obszarze MII.1 nie wystepuja rozpoznane stanowiska archeologiczne.

13.4.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszow

Prace ziemne przy realizacji zamierzenia stanowig pewne zagrozenie dla ewentualnie znajdujacych
sie na jego trasie stanowisk archeologicznych. Zagrozenie to wigze sie przede wszystkim z
koniecznoscig wykonania wykopu pod gazociag, siegajacego gtebokosci 1,5-2,0 m, prowadzacego do
catkowitego zniszczenia lokalnej struktury podtoza wraz z uktadem zawartych w nim zabytkow.

Zgodnie z ogélnymi wstepnymi zaleceniami Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu
- Delegatura w Jeleniej Gorze, nalezy:

- przed uzyskaniem pozwolenia na budowe uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
objecie nadzorem archeologicznym prac ziemnych prowadzonych w trakcie budowy,

- w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych podja¢ ratownicze badania
wykopaliskowe; wykonywanie badan archeologicznych oraz ich dokumentowanie musi odbywaé
sie pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim,

- zabezpieczy¢ odkryte zabytki archeologiczne i teren ich odkrycia oraz umozliwi¢ ewentualng
ekspozycje nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia,

-z wuwagi na mozliwos¢ wystgpienia znalezisk zabytkéw archeologicznych poza
udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi, inwestor zobowigzany jest powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

Na obszarze objetym zmiang ,Studium..” udokumentowano nastepujace stanowiska archeologiczne:
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obreb Krzewie Wielkie:

nr 59 (AZP 81-13), osada Sredniowieczna,
nr 60 (AZP 81-13), osada sredniowieczna.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego zmiang ,Studium..” udokumentowano nastepujace
stanowiska archeologiczne:

1. obreb Ubocze:

nr 13 (AZP 80-13), osada $redniowieczna,
nr 14 (AZP 80-13), osada $redniowieczna,
nr 15 (AZP 80-13), osada $redniowieczna,
nr 16 (AZP 80-13), osada Sredniowieczna,
nr 40 (AZP 80-13), osada $redniowieczna,
nr 41 (AZP 80-13), osada $redniowieczna,
nr 42 (AZP 80-13), osada $redniowieczna,
nr 43 (AZP 80-13), osada $redniowieczna,
nr 44 (AZP 80-13), osada $redniowieczna,
nr 49 (AZP 80-13), osada $redniowieczna,

2. obreb Gryféw Slaski:

nr 51 (AZP 81-13), osada Sredniowieczna,
nr 53 (AZP 81-13), osada Sredniowieczna,

3. obreb Krzewie Wielkie:

nr 54 (AZP 81-13), osada Sredniowieczna,
nr 57 (AZP 81-13), osada Sredniowieczna,
nr 58 (AZP 81-13), osada Sredniowieczna,
nr 61 (AZP 81-13), osada Sredniowieczna,
nr 62 (AZP 81-13), osada $redniowieczna.

Wstepnego rozpoznania archeologicznego na trasie projektowanego gazociggu dokonano tez na
podstawie materiatdw z przeprowadzonych badan powierzchniowych przy realizacji istniejgcego
gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN250 oraz informacjach podanych w decyzjach
lokalizacyjnych oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Sa to slady osadnictwa
Sredniowiecznego, pradziejowego oraz z epoki kamienia, a takze wczesnonowozytnego. Stanowiska
archeologiczne oraz wszelkie znaleziska archeologiczne podlegajg ochronie prawnej, w mys$l
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 ze zmianami).

13.4.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

W granicach obszaru objetego niniejszg zmiang znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne osadnictwa
Sredniowiecznego - nr 9/AZP 81-13 i 10/AZP 81-13.

13.4.4. Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryféw Slaski:

W granicach obszaru objetego zmiang w studium znajdujg sie stanowiska archeologiczne podlegajace
ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi.

13.4.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa czesé miasta Gryféw Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

Dziatania majgce na celu ochrone srodowiska kulturowego i zabytkéw zostaty opisane w rozdziale 5.
W granicach obszaru objetego zmiang w studium wyznacza sie:

- strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, ktorych granice sq tozsame z obszarami wpisanym do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

- strefe ,OW” obserwacji archeologicznej — ktorej granica jest tozsama z granica ustalong w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

Na obszarze zmiany studium znajdujg sie stanowiska archeologiczne, ktérych potfozenie okresla
rysunek nr 2 studium.

Na obszarze zmiany studium znajduje sie 1 obiekt wpisany do rejestru zabytkow - pastoréwka, ob.
budynek mieszkalny w Wiezy nr 65 kilkadziesigt obiektéw figurujgcych w ewidencji zabytkow.
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W planach miejscowych nalezy wprowadzac ustalenia zapewniajgce wtasciwa ochrone zabytkéw oraz
uksztattowanie nowej zabudowy w sposéb zharmonizowany ze strukturami historycznymi.

13.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
13.5.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej

Obszar MII.1 obstugiwany jest komunikacyjnie za posrednictwem ulicy Florianskiej oraz
projektowanego systemu drdg i ulic lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych. Drogi te nalezy
powigzac z istniejacym i projektowanym uktadem komunikacyjnym bazujac na decyzjach podjetych w
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla srodmiescia i zachodnie;
czesci miasta Gryfow Slaski — obszar planistyczny ,A”.

Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 9.

Na obszarze MIl.1 gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane bedg z rozbudowag
systemoéw infrastruktury technicznej w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania obszaru oraz
usuwaniem ewentualnych kolizji (gtéwnie z siecig elektroenergetyczng sredniego napiecia).

13.5.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw

Komunikacja

Budowa gazociggu oraz jego eksploatacja nie wymaga budowy nowych drég. Trasa gazociggu
krzyzuje sie uktadem komunikacji kotowej siecig drég gminnych oraz z drogg wojewddzkg nr 364 na
odcinku pomiedzy Gryfowem Slaskim a wsig Ubocze Gérne. Zgodnie z wieloletnim Programem
Inwestycyjnym dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2007-2013 ujete zostato zadanie polegajace
na przebudowie tej drogi na odcinku od Lwowka Slagskiego do Gryfowa, wraz z koncepcjg obwodnicy
Lwowka Slaskiego (EWT 2007-2013) oraz budowa obwodnicy drogowej Gryfowa Slaskiego w sieci
drég wojewddzkich. Dla drogi wojewddzkiej nr 364 przewidziane sg nastepujace parametry:

- droga klasy gtéwnej (G 1/2),

- obstuga obszarow przyleglych wytacznie poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy oraz na
zasadach uzgodnionych z zarzadcg drogi,

linia zabudowy co najmniej 20 m od linii rozgraniczajgcej DW 364,

lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym za zgodg zarzadcy drogi.

Skrzyzowania drég o nawierzchni asfaltowej, przewidziano wykona¢ metodg bezwykopowg z
zastosowaniem rury przewiertowej, natomiast skrzyzowania drég utwardzonych o nawierzchni
szutrowej i zwirowej wykonane beda przekopem otwartym bez stosowania na rurociggu rury
ochronnej.

Rozwigzania skrzyzowan drég powinny spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych oraz
normach branzowych. Dopuszcza sie inne rozwigzania techniczne, jesli zostang uzgodnione z
wlasciwymi zarzgdcami drog.

Trasa gazociggu krzyzuje sie takze z uktadem komunikacji kolejowej - linig kolejowa nr 317 relaciji
Lubomierz-Gryféw-Mirsk. Dziatka nr 76, obreb Ubocze 2, przez ktérg przebiega ww. linia kolejowa
stanowi teren zamkniety. Informacje na temat granic terenow zamknietych oraz ich stref ochronnych
zawarte sg w rozdziale 13.15.2.

Skrzyzowanie projektowanego gazocigguciagu z torami kolejowymi wykonane bedzie metodg
przeciskowa. Rozwigzania skrzyzowan toréw kolejowych powinny spetnia¢ warunki wynikajace z norm
i przepisow dotyczgcych budownictwa kolejowego, a takze wymogi zarzadcy linii kolejowych. Ponadto
dopuszcza sie inne rozwigzania jesli zostang uzgodnione z wtasciwymi zarzadcami linii kolejowe;j.

Infrastruktura techniczna

W granicach zmiany ,Studium..” dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci uwzglednia sie budowe:

1) gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszow,
2) zespotu zaporowo-upustowego zlokalizowanego w obrebie Ubocze,
3) stacji redukcyjnych gazu (w dalszej perspektywie).

W granicach zmiany ,Studium..” zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych masztéw, anten i stupow:
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1) telekomunikacyjnych urzadzeh nadawczych i przekaznikowych, w tym masztéw i stacji
bazowych telefonii komorkowe;j,
2) sitowni (elektrowni) wiatrowych.

Skrzyzowania gazociggu z uzbrojeniem terenu

Skrzyzowania gazociggu wysokiego cisnienia z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi nalezy
wykona¢ zgodnie z normami oraz zgodnie z wytycznymi prowadzenia prac ziemnych i montazowych
na odcinkach zblizen i skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi.

Skrzyzowania projektowanego gazociggu z urzgdzeniami (instalacjami) doziemnymi nalezy wykonac¢
zgodnie przepisami odrebnymi i normami branzowymi oraz uzgodni¢ z ich wihascicielami i
uzytkownikami, a wszelkie prace zwigzane z wykonaniem skrzyzowan prowadzi¢ pod nadzorem ich
przedstawiciel.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng :

Czes¢ liniowa gazociggu nie wymaga zasilania w energie elektryczng. Jedynie zasilanie
projektowanego zespotu zaporowo-upustowego ,Gryfow Slgski” wymagato bedzie dostarczenia
energii w obstugi zainstalowanych urzadzen.

Zapotrzebowanie w energie cieplng

Dla czesci liniowej gazociggu dostawa energii cieplnej nie jest wymagana.

Zapotrzebowanie na wode

Eksploatacja gazociagu nie wigze sie z koniecznoscig zaopatrzenia w wode. Woda bedzie potrzebna
jedynie dla przeprowadzenia specjalnej préby cisnieniowej szczelnosci i wytrzymatosci przed
oddaniem gazociggu wysokiego cisnienia do eksploatacji. Gazocigag do g)rzeprowadzenia préb
podzielony zostanie na odcinki probne, ktérych objetosé nie przekroczy 5000m*. Podziat gazociggu na
odcinki uwzglednit lokalizacje zrédet punktéw poboru wody i ich wydajno$ci oraz charakterystyke
wysokosciowg gazociggu (potozenie gazociagu w terenie w m n.p.m.). Przewiduje sie pobdér wody i
zrzut z rzeki Oldzy. Przyjmuje sie, ze woda zrzutowa bedzie wodg czystg i dlatego mozna jg bedzie
przettoczy¢ do sgsiedniego odcinka probnego.

Scieki technologiczne

W trakcie budowy gazociggu beda przeprowadzane wodne préby cisnieniowe poprzedzone ptukaniem
rurociggu. W wodzie przeptukujgcej, stanowigcej ok. 15% objetosci rurociaggdw mogg sie znalez¢
tlenki zelaza pochodzenia korozyjnego, pyly, piasek i inne zanieczyszczenia. Woda ptuczaca powinna
by¢ wywieziona beczkowozami do czyszczalni sciekéw.

Woda niezbedna do wykonania wtasciwej préby cisnieniowej po prébie bedzie odprowadzona do rzeki
Kwisy, Oldzy i Bobru po uprzednim wysedymentowaniu w osadniku. Woda odprowadzona do rzeki
bedzie spetnia¢ wymagania czystosci wéd zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24
lipca 2006 r. w sprawie warunkdéw, jakie nalezy spetnia¢ przy wyprowadzaniu $ciekéw do wdd lub
ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 nr
137, poz. 984). Odpady z osadnika powinny by¢ utylizowane.

Scieki socjalno — bytowe
Nie wystepuja.
Wody opadowe

Wody opadowe z zespotu zaporowo-upustowego odprowadzane beda do gruntu.

Odpady

Odpady powstate podczas budowy i eksploatacji instalacji gazowej (za wyjatkiem nadmiaru ziemi z
wykopow) bedg deponowane na komunalnym sktadowisku odpadow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nie przewiduje sie powstawania odpaddw niebezpiecznych. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia
odpady technologiczne i socjalno — bytowe nie wystepuja. Obiekty kubaturowe sg bezobstugowe.

13.5.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ poprzez system istniejacych i projektowanych drog
wewnetrznych powigzanych z istniejacymi ciggami komunikacyjnymi, z wykluczeniem realizaciji
nowych wiagczen do drég krajowej i wojewodzkie;.
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Ogolne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaly opisane w rozdziale 9.

Gtéwne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane beda z rozbudowg systemow
infrastruktury technicznej w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu objetego zmiang
oraz usuwaniem ewentualnych Kkolizji.

13.5.4. Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski:

Obszar objety zmiang studium obstugiwany jest komunikacyjnie poprzez istniejacy system drég i ulic,
nie wymagajacy rozbudowy.

Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaly opisane w rozdziale 9.

Na obszarze zmiany studium inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ograniczone bedg jedynie
do nieznacznej rozbudowy i modernizaciji istniejacych systeméw w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania obszaréw oraz usuwaniem ewentualnych kolizji z istniejacymi sieciami.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci o charakterze tranzytowym oraz lokalizacje zwigzanych z nimi
obiektéw infrastruktury technicznej — pod warunkiem nie powodowania kolizji z ustalonymi
przeznaczeniami terendw.

13.5.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa czesé miasta Gryféw Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszowka:

Ogdlne zasady rozwoju infrastruktury technicznej zostaty opisane w rozdziale 9.

Obszar objety zmiang studium obstugiwany jest komunikacyjnie poprzez istniejgcy system drog i ulic,
wymagajgcy rozbudowy w zwigzku z planowanym rozwojem zainwestowania. Najwazniejszg
inwestycjg, o charakterze strategicznym dla miasta jest potudniowa obwodnica tgczgca droge krajowg
nr 30 (d. nr 356) z drogg wojewddzkg nr 360. Inwestycja ta pozwoli na wyeliminowanie ruchu
tranzytowego z zabytkowej czesci miasta, usprawnienie przejazdéw przez miasto oraz poprawe
warunkow zamieszkania w centrum. Przebieg obwodnicy oznaczony na obszarze zmiany studium ma
charakter przyblizony i moze ulec korekcie w planach miejscowych. Wprowadzenie nowego
zainwestowania wigzac sie bedzie ze znaczgca rozbudowgq droég nizszych kategorii. Drogi te mogg byc¢
wyznaczane na wszystkich typach terenéw — stosownie do potrzeb.

Na obszarze zmiany studium inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dotyczy¢ bedg rozbudowy
i modernizacji istniejgcych systemow w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania obszaréw
oraz usuwaniem ewentualnych kolizji z istniejgcymi sieciami.

Dopuszcza sie prowadzenie sieci oraz lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej na wszystkich
typach terenow — pod warunkiem nie powodowania kolizji z ustalonymi przeznaczeniami terendw.

13.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

13.6.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej

na obszarze MIl.1 przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

- rozbudowe miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej zaopatrujacej odbiorcow na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

- rozbudowe sieci drég gminnych w celu zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej obszaru w
nowych warunkach funkcjonalnych .

Inwestycje celu publicznego moga byc¢ takze realizowane w innych sektorach, stosownie do potrzeb i
lokalizowane przy zachowaniu gtéwnych dyspozycji funkcjonalnych zawartych w studium.

13.6.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszow

Nie wskazuje sie obszardow, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Dopuszcza sie lokalizacje nwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na catym
obszarze objetym zmiang ,Studium..”.

13.6.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

Na obszarze objetym zmiang studium planuje sie rozbudowe infrastruktury technicznej
w szczegolnosci komunalnych sieci sanitarnych obstugujacych planowane zainwestowanie.
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Dopuszcza sie lokalizacje innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na catym obszarze
objetym zmiana.

13.6.4. Obszar objety zmiang studium potozony we wschodniej cze$ci miasta Gryfow Slaski:

Na obszarze zmiany studium przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

- rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zaopatrujacej odbiorcéw na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

- urzadzenie ogdlnodostepnych terenéw zielonych,

Inwestycje celu publicznego mogg by¢ takze realizowane w obrebie istniejgcego stadionu miejskiego
oraz w innych sektorach, stosownie do potrzeb i lokalizowane przy zachowaniu gtéwnych dyspozyciji
funkcjonalnych zawartych w studium.

13.6.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa czesé miasta Gryféw Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszowka:

Na obszarze zmiany studium przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

- rozbudowe miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zaopatrujgcej odbiorcéw na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

- urzgdzenie ogélnodostepnych terenéw zielonych,

Inwestycje celu publicznego moga byc¢ takze realizowane w innych sektorach, stosownie do potrzeb
przy zachowaniu gtéwnych dyspozycji funkcjonalnych zawartych w studium.

13.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art.48 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

13.7.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej

Na rozpatrywanym obszarze nie wyznacza sie terendw przypisanych inwestycjom celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Zadania z zakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
mogq by¢ realizowane, o ile wystgpi taka potrzeba, na calym obszarze w ramach ustalonego
przeznaczenia.

13.7.2. Obszar objety zmiana studium pod lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszow

Budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszéw, na
obszarze miasta i gminy Gryféw Slaski stanowi realizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu
art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr
261 poz. 2603 ze zmianami).

Inwestycja bedzie wspotfinansowana ze srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktury i Srodowiska 2007-2013, O$
Priorytetowa X Bezpieczenstwo energetyczne w tym dywersyfikacja zrodet energii, Dziatanie nr 0.1:
Rozwdj systeméw przesytowych energii elektrycznej, gazu ziemnego i ropy naftowej oraz budowa i
przebudowa magazynow gazu ziemnego.

Ponadto, zgodnie z wieloletnim Programem Inwestycyjnym dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata
2007-2013, ujete zostato zadanie polegajace na przebudowie tej drogi wojewodzkiej nr 364 — zadanie
opisano szerzej w rozdziale 13.5.2.

Dopuszcza sie lokalizacje innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na catym
obszarze objetym zmiang ,Studium..”.

13.7.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

W granicach obszaru objetego zmiang nie wyznacza sie terendw przypisanych inwestycjom celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Zadania z zakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym mogg by¢ realizowane, o ile wystgpi taka potrzeba, na calym obszarze w ramach
ustalonego przeznaczenia.

Strona 54



13.7.4. Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski:

Na rozpatrywanym obszarze nie wyznacza sie terendw przypisanych inwestycjom celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Zadania z zakresu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
mogaq by¢ realizowane, o ile wystgpi taka potrzeba, na catym obszarze w ramach ustalonego
przeznaczenia.

13.7.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa czesé miasta Gryfow Slaski, wies
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszowka:

Na obszarze zmiany studium przewiduje sig¢ realizacje odcinka potudniowej obwodnicy Gryfowa
Slgskiego, ktorej przebieg okresla rysunek kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Inwestycja
ma charakter perspektywiczne. Aktualnie nie jest objeta programami, o ktérych mowa w art.48 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednak istnieje potrzeba realizacji tej
inwestycji i zabezpieczenia stosownej rezerwy terenowej. Zaproponowany przebieg obwodnicy ma
charakter orientacyjny i moze ulec korekcie w planie miejscowym.

13.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz
obszary przestrzeni publicznej

13.8.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej

Na terenie MIl.1 wystapig obszary przestrzeni publicznej w obrebie publicznych ciggéw
komunikacyjnych. Pozostate tereny wymienione powyzej nie wystepuja.

13.8.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz
obszary przestrzeni publicznej (w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

13.8.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

W granicach obszaru objetego zmiang nie wystepujg obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych,
wtym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz obszary
przestrzeni publicznej (w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

13.8.4. Obszar objety zmiang studium potozony we wschodniej cze$ci miasta Gryféow Slaski:

Na obszarze objetym zmiang studium wystapig obszary przestrzeni publicznej w obrebie wazniejszych
publicznych ciggéw komunikacyjnych oraz terendw bezposrednio przylegltych. Zasieg przestrzeni
publicznych winien zosta¢ okreslony w planie miejscowym. Pozostate tereny wymienione powyzej nie

wystepuja.

13.8.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa czesé miasta Gryféw Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

Na obszarze objetym zmiang studium wystapig obszary przestrzeni publicznej w obrebie wazniejszych
publicznych ciggow komunikacyjnych. Zasieg przestrzeni publicznych winien zostac¢ okre$lony w planie
miejscowym. Pozostate tereny wymienione powyZzej nie wystepuja.

13.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

13.9.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej
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Caly obszar MII.1.

13.9.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszow

Za obszar, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne uznaje sie caly obszar objety zmiang ,Studium..”

13.9.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”
Caty obszar objety niniejszg zmiang studium.

13.9.4. Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski:
Caty obszar objety niniejszg zmiang studium.

13.9.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa czesé miasta Gryféw Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszowka:

Za obszar, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne uznaje sie caty obszar objety zmiang ,Studium..”

13.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
13.10.1. Obszar objety zmiang studium — symbol Mil.1 — rejon ul. Florianskiej
Nie ustala sie - na terenie MIl.1 nie wystepuje rolnicza lub lesna przestrzeh produkcyjna.

13.10.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw

Podczas budowy prowadzone beda prace w tzw. pasie montazowym szerokosci do 20 m, na terenach
rolnych i 10,5 m na terenach lesnych, ktére majg wptyw na stan srodowiska naturalnego w najblizszym
otoczeniu prowadzonej inwestycji. Na potrzeby budowy nastgpi czasowe zajecie terenu w obrebie
dziatek, na terenie ktérych zlokalizowany zostat gazocigg. W miejscu prowadzenia robét ziemnych
zostanie zdjety humus i bedzie oddzielnie sktadowany od pozostatej ziemi z wykopu. Po zakonczeniu
budowy, teren zostanie zrekultywowany na koszt Inwestora i oddany do uzytku zgodnie =z
dotychczasowym przeznaczeniem.

Po zakonczeniu budowy nie wprowadza sie ograniczen w rolniczym i lesSnym uzytkowaniu terenu, z
wyjatkiem sadzenia drzew w strefie kontrolowanej o szerokosci 8,0 m na terenach rolnych i w strefie o
szerokosci 4,0 m na terenach lesnych.

13.10.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

Nie ustala sie poniewaz na terenie objetym zmiang nie wystepuje rolnicza lub lesna przestrzen
produkcyjna.

13.10.4 Obszar objety zmiang studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryféw Slaski:

Nie ustala sie poniewaz na terenie objetym zmiang nie wystepuje rolnicza lub lesna przestrzen
produkcyjna.

13.10.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa cze$é miasta Gryféw Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

Na rolniczg i leSng przestrzen produkcyjng uznaje sie tereny oznaczone symbolami R, Z oraz lasy.
Przestrzen ta powinna by¢ ksztattowana w dostosowaniu do predyspozycji wynikajacych z potoZenia,
uksztaftowania terenu oraz typow gleb. Na obszarach rolnych zagrozonych powodzig ustala sie zakaz
zabudowy. Postuluje sie wprowadzanie zakazéw zabudowy takZze na pozostatych terenach
stanowigcych rolniczg i leSna przestrzen produkcyjng. Na obszarze zmiany studium wyklucza sie
lokalizacje wielkotowarowych obiektéw hodowlanych.

13.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
13.11.1. Obszar objety zmiang studium — symbol Mil.1 — rejon ul. Florianskiej

Nie ustala sie - obszar MIl.1 nie jest narazony na ryzyko powodzi ani zagrozony osuwaniem sie mas
ziemnych.
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13.11.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dziwiszow

Ze wzgledu na zastosowane rozwigzania technologiczne gazociag jest obiektem niewrazliwym na
skutki ewentualnego zalania wodami powodziowymi.

Zgodnie ze ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kwisy” (opracowanie - RZGW we
Wroctawiu) na obszarze objetym zmiang ,Studium..” nie wystepujg obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig Qo oOraz obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem. W bezposrednim
sasiedztwie przewiduje sie lokalizacje zapory czotowej planowanego zbiornika przeciwpowodziowego
Oleszna na rzece Oldza. Dotychczasowe ustalenia ,Studium..” ustalajgce maksymalny zasieg
powodzi — obszar ograniczonego inwestowania do czasu do czasu ustalenia zasiegu terendéw
zalewowych stajg sie nieobowigzujace.

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

13.11.3. Obszar objety zmianga studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,;9 P,UR,U” i ,,10 KS”

Nie ustala sie poniewaz teren objety zmiang nie jest narazony na ryzyko powodzi ani zagrozony
osuwaniem sie mas ziemnych.

13.11.4 Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryféw Slaski:

Czes¢ obszaru objetego zmiang studium — zgodnie z oznaczeniami zawartymi w czesci graficznej
zmiany studium, potozona jest w strefie zagrozenia powodziowego 1% wyznaczonego na podstawie
map stref zagrozenia powodziowego dla rzeki Kwisy. Na obszarze tym obowigzujg regulacje ustawy
Prawo wodne.

Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja.

13.11.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa cze$é miasta Gryféw Slaski, wie$
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

Czes$c¢ obszaru objetego zmiang studium, zgodnie ze ,studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki
Kwisy’, stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze potencjalnego zagrozenia powodzig
oraz obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na swoje zagospodarowanie, warto$c¢
gospodarczg lub kulturowg. Oznaczenia poszczegolnych obszaréw naniesiono w czesci graficznej
studium. Na w/w obszarach obowigzujg regulacje ustawy Prawo wodne.

Obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja.

13.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
13.12.1. Obszar objety zmiana studium — symbol MIl.1 — rejon ul. Florianskiej
Nie wystepuja.

13.12.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszow

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wystepuja obszary dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny.

13.12.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,;9 P,UR,U” i ,,10 KS”

W granicach obszaru objetego zmiang nie wystepujg obszary dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny.

13.12.4 Obszar objety zmiang studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryféw Slaski:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wystepujg obszary dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny.

13.12.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa cze$é miasta Gryféw Slaski, wies
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wystepujg obszary dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny.
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13.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
13.13.1. Obszar objety zmiana studium — symbol MIl.1 - rejon ul. Florianskiej

Nie wystepuja.

13.13.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne.

13.13.3. Obszar objety zmiana studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,;9 P,UR,U” i ,,10 KS”
W granicach obszaru objetego zmiang nie wystepujg pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
13.13.4 Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryféow Slaski:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne.

13.13.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa cze$é miasta Gryféw Slaski, wies
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszowka:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
strefy ochronne.

13.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji badz rekultywaciji
13.14.1. Obszar objety zmiang studium — symbol MIl.1 —rejon ul. Florianskiej
Nie wystepuja.

13.14.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociaggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw

W miejscu prowadzenia robét ziemnych zostanie zdjety humus i bedzie oddzielnie skladowany od
pozostatej ziemi z wykopu. Po zakonczeniu budowy, teren zostanie zrekultywowany na koszt
Inwestora i oddany do uzytku, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

13.14.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”

W granicach obszaru objetego zmiang nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji
badz rekultywaciji.

13.14.4 Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium...” nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji badz rekultywaciji.

13.14.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa cze$é miasta Gryféw Slaski, wies
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium...” nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztafcen,
rehabilitacji badz rekultywacji.

13.15. Granice terendw zamknietych oraz ich stref ochronnych

13.15.1. Obszar objety zmiang studium — symbol Mil.1 — rejon ul. Florianskiej

Nie wystepuja.

13.15.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszow

Zgodnie z decyzjg Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 wrzesnia 2005r. w sprawie
ustalenia terenow, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenow zamknietych, dziatka nr 76,
obreb Ubocze 2, Gmina Gryféw Slaski, powiat Iwdwecki, wojewddztwo dolno$laskie stanowi teren
zamkniety (dziatka potozona jest na trasie linii kolejowej nr 317). Dla terenu zamknietego nie
wyznaczono stref ochronnych.

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie stwierdzono wystepowania innych terenéw
zamknietych
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13.15.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”
W granicach obszaru objetego zmiang nie ma terendw zamknietych oraz ich stref ochronnych.
13.15.4 Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium...” nie ma terenéw zamknietych oraz ich stref
ochronnych.

13.15.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa cze$é miasta Gryféw Slaski, wies
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszowka:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium...” nie ma terenéw zamknietych oraz ich stref
ochronnych.

13.16. Inne obszary problemowe

13.16.1. Obszar objety zmiana studium — symbol Mil.1 — rejon ul. Florianskiej

Nie wystepuja.

13.16.2. Obszar objety zmiang studium pod lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia DN 500
MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszéw

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wskazuje sie innych obszaréw problemowych.
13.16.3. Obszar objety zmiang studium - teren oznaczony w planie symbolami ,,9 P,UR,U” i ,,10 KS”
W granicach obszaru objetego zmiang nie wskazuje sie innych obszaréw problemowych.

13.16.4 Obszar objety zmiana studium potozony we wschodniej czesci miasta Gryfow Slaski:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wskazuje sie innych obszaréw problemowych.

13.16.5. Obszar objety zmiana studium obejmujacy potudniowa czesé miasta Gryfow Slaski, wies
Wieza oraz fragmenty wsi Krzewie Wielkie i Proszéwka:

W granicach obszaru objetego zmiang ,Studium..” nie wskazuje sie innych obszaréw problemowych.

14. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIAN STUDIUM:

Zasadniczym powodem do przystapienia do opracowywania zmiany ,Studium..” jest potrzeba
umozliwienia budowy inwestycji celu publicznego - gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4
MPa relacji Jeleniow — Dziwiszéw (na odcinku przebiegajacym przez obszar miasta i gminy Gryfow
Slaski).

W zwigzku z faktem, ze dotychczasowe zatozenia polityki przestrzennej gminy nie w petni
uwzglednialy modernizacje oraz rozbudowe przesytowego systemu gazowniczego, zaistniata potrzeba
dostosowania kierunkéw polityki przestrzennej do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Jelenibw — Dziwiszow stanowi czes¢ szeroko
zakrojonego programu modernizacji systemu przesylowego gazu na terenie wojewddztwa
dolnoslaskiego. Nowa magistrala gazowa w znaczgcym stopniu zwielokrotni mozliwosci przesytowe
paliwa gazowego oraz wptynie na bezpieczenstwo energetyczne regionu.

Realizacja inwestycji nie pociggnie za sobg istotnych zmian w stosunku do obecnego
zagospodarowania i przeznaczenia terenu, ze wzgledu na jego poprowadzenie w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego gazociggu.

Sporzadzenie zmiany studium dla potudniowej czesci miasta Gryféw Slaski, wsi Wieza oraz cze$ci wsi
Krzewie Wielkie i Proszowka wynikato z wptywajgcych systematycznie do Burmistrza Gminy i Miasta
Gryféw Slgski wnioskéw od inwestoréw i mieszkarncéw gminy o zmiane studium i sporzgdzenie
nowego planu miejscowego (dla potudniowej czesci miasta). Wskazaty one na niedostosowanie
czesci ustalen studium do obecnych potrzeb — gtéwnie w zwigzku z poczynionymi inwestycjami na
innych obszarach i zwigzang z nimi zmiang tendencji rozwojowych i oczekiwan mieszkaricow co do
zagospodarowania tego rejonu. Stad za konieczne uznano dokonanie lokalnej korekty ustalen
studium, ktéra umoZliwi w dalszej kolejnosci aktualizacje planu miejscowego. Ponadto w ramach
zmiany studium dokonana zostata aktualizacja dokumentu w zakresie granic obszarow narazonych na
ryzyko powodzi oraz w zakresie gospodarki odpadami.
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Pozostate zmiany studium zostaty podjete dla dokonania lokalnych korekt w ustalonym przeznaczeniu
terenéw. Ich celem bylo lepsze dostosowanie dokumentu do biezacych potrzeb. Nie zmieniajg one
ramowych ustalen studium, a jedynie tworzg korzystniejsze warunki dla zagospodarowania wybranych
terenéw. Z punkty widzenia ustalen studium nie sg to zmiany rzutujgce na polityke przestrzenng

gminy.
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