Wroctaw, Z%maja 2015 1.

IF- PP.746.80.2015.0P

DECYZJANRI-P-73/15

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, 51 ust. 1 pkt 3, art. 53 ust. 3 1 4, art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 199
ZpoZn. zm.) wzwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjrego (tj.: Dz. U. z 2013 r, poz. 267
z pdZn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 marca 2015 r. ztozonego przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie — dzialajace przez pelnomocnika Pana Bartosza Poczte,

ustalam lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
dla zadania p.n.:
wBudowa Obiektu Radiokomunikacyjnego (w skr. OR) c0001584 DOL B sieci lacznodci
bezprzewodowej GSM-R dla modernizacji linii kolejowej. OR obejmuje wiei¢ wraz
z odgromnikiem o wysokoSci 42,0 m, kontener techmologiczny, utwardzenie terenu,
wewnetrzng linie zasilajgca oraz ogrodzenie.”. Inwestycja lokalizowana na dziatce nr 91, obrgb
Mtynsko, gm. Gryfow Slaski, stanowigee] teren kolejowy zamknigty. '

I. Rodzaj inwestycji:
Obiekty infrastruktury technicznej - radiokomunikacyjne;.

1. Charakterystyka inwestycji:

Inwestycja polega na budowiec wolnostojace] strunobetonowe] wiezy antenowe] Wwraz
z odgromnikiem o wysokosci 42,0 m, kontenera technologicznego o konstrukcji betonowej zbrojone;j
z radiowymi urzadzeniami nadawczo-odbiorczymi zasilajacymi i sterujacymi wraz z wydzieleniem
1ogrodzeniem terenu. Dwie nadawczo-odbiorcze anteny sektorowe zostana zamocowane
na konstrukeji wsporeze] na wysokosei 35,0 m n.p.t. Do anten doprowadzone zostang kable
sygnatowe z umieszczonych w przyziemiu urzadzen nadawczo-odbiorczych. Obliczona réwnowazna
moc promieniowania izotropowego EIRP pochodzaca z kazdej z anten sektorowych wynosi 1000 W
a nachylenie wigzek promicniowania wynosi (tilt) 0°. W ramach inwestycji zostanie takze -
utwardzony teren wokdl wiezy antenowej, wybudowany dojazd oraz wewngtrzna linia zasilajaca
obiekt radiokomunikacyjny. '

Stacja bazowa bedzie graniczyta od wschodu i poludnia z terenami uzytkowanymi rolniczo oraz
dalej z terenami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, od zachodu i péinocy z terenami
infrastruktury kolejowej oraz terenami zadrzewien.

Inwestycja zlokalizowana jest na czgsci dzialki nr 91, obreb Miynsko, gm. Gryfow Slaski
stanowiace] teren kolejowy zamkniety.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych: '
1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
¢ funkcja zabudowy: obiekt radiokomunikacyjny systemu GSM-R;



a)

b)

linia zabudowy: na mapie w skali 1:1000 stanowigce) zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy;

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

gabaryty oraz wysoko$é projektowanej zabudowy: dla kontenera technologicznego:
dhugosé 4,0 m, szerokosé 3,0 m, wysokoéé ok. 3,5 m; wysoko$é wiezy 42,0 m;

geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ giéwnej kalenicy i uktad polaci dachowych,
a takze kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki): nie dotyczy;
ogrodzenie 0 wysokosci do 2,5 m.

planowana inwestycja celu publicznego musi byé zgodna z lokalnymi zasadami
zagospodarowania przestrzennego wynikajacymi z polityki przestrzennej gminy
i warunkami wynikajacymi z art. 1 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

projekt budowlany musi uwzgledniaé warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6ézn. zm.);

projekt budowlany przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzgodni¢ z PKP S.A.
Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu — zgodnie z wymogami
okreslonymi w pismic z dnia 13 kwietnia 2015 r. znak: NWr9.6141.188.2015.BW/2,

2. Warunki i wymagania w zakresie ochrony Srodowiska:

a)

b)

projekt budowlany musi zawiera¢ rozwigzania zabezpieczajace poszczegdlne komponenty
srodowiska metodami technicznymi w taki sposéb, aby inwestycja nie stwarzata zagrozenia
dla warankéw zdrowia 1 zycia ludzi, zaréwno w trakcie budowy, jak i w trakeie
eksploatacyi;

planowana inwestycja objeta niniejsza decyzja, przy mocy promieniowanej ERIP anten
sektorowych wynoszacej 1000 W (dla kazdej anteny) oraz braku wysokich zabudowan
w promieniu 70 m (osie gléwnych wiazek promieniowania uwzgledniajac azymuty
i nachylenie tych osi oraz uksztattowanie terenu i istniejacej zabudowy nie przechodza
przez miejsca dostgpne dla ludnodci) nie nalezy do przedsigwzieé, o ktdérych mowa
wart. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiv informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6ézn. zm.) i nie znajduje si¢
w katalogu zawartym wrozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzieé mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 1.
213, poz. 1397 z pézn. zm.); '

inwestycja powinna by¢ zgodna z wymogami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192,
poz. 1883), wyniki pomiaréw nalezy przekazywaé Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony
Srodowiska i Pafistwowemu Wojewodzkiemu Inspektorowi Sanitarnemu;

obiekt radiokomunikacyjny sieci tacznosci bezprzewodowej GSM-R zaliczany do instalacji
radiokomunikacyjnych emituje wylacznie pole elekiromagnetyczne, zatem pole to bedzie
podlegalo pomiarom;

analiza przestrzennego rozktadu promieniowania przedstawiona na rysunkach zalaczonych
do wniosku inwestora (karty kwalifikacji przedsiewziecia) wskazuje, ze w miejscach
dostepnych dla ludnosci (w zakresie wysokosci 0,00 m do 2,00 m n.p.t.)) oddziatywanie
inwestycji nic wystepuje, a osie gléwnych wiazek promieniowania (z uwzglednieniem
azymutu i nachylenia) w odleglo$ei do 70 m nie przechodzg przez miejsca dostepne dla
ludnosci; .



f) inwestycja nie moze naruszaé rdwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska, zgodnie 2z wymogami ustawy
z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (1. j. Dz. U. 2013, poz. 1232 z pdzn. zm.);

g) planowana inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw objetych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. ¢ ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2013 1.
poz. 627 z pdzn. zm.);

h) ewentualne usuniecie drzew i krzewow z terenu nieruchomosci objetej przedmiotowa
decyzja moze nastapié po uzyskaniu stosownego zezwolenia na wniosek wiasciciela
nieruchomosei.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej:

W zakresie warunkéw i wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabythkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014, poz. 1446, z pdZniejszymi zmianami).

4. Warunki i wymagania w zakresie obshugi infrastruktury technicznej:
Infrastruktura techniczna:
Na ctapiec pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé (stosownie do potrzeb) od wiasciwych
podmiotéw warunki przylaczenia do stosownych sieci.
W przypadku kolizji z istniejacg siecia infrastruktury technicznej Iub koniecznosci
prowadzenia nowych odeinkéw sieci, projekt nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadceq sieci.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng: 16 kW z istniejacej sieci elektroenergetycznej —
zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci dystrybucyjnej elekiroenergetycznej;
Zapotrzebowanie na wode: brak zapotrzebowania;

Zapotrzebowanie na energie cieplna: brak zapotrzebowania;

Zapotrzebowanie na gaz: brak zapotrzebowania;

Odprowadzanie lub oczyszczanie $ciekdw: brak zapotrzebowania;

Odprowadzanie wod deszczowych: odprowadzanie woéd deszezowych do  kanalizacji
deszczowej lub na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; '
Sposdb unieszkodliwiania odpadéw: odpady stale (akumulatory 1 $wietléwki) maja by¢
cyklicznie odbierane 1 utylizowane przez wyspecjalizowang firme. Odpady powstajace
podczas uzytkowania obiektu poddane beda segregacji. Wszystkie odpady powstajace
na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsigwziecia maja by¢ zagospodarowane zgodnie
z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U z 2013 r. poz. 21 z pdézn. zm.) oraz
ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 1. 0 ufrzymaniu czystosci i porzadku w gmznach (tj. Dz. U.
z 2013 r. poz. 1399 z péZn. zm.)

Infrastruktura drogowa: .
Istniejaca infrastruktura drogowa w rejonie planowanej inwestycji, w mysl art. 61 ust. 1
pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. 2 2015 r., poz. 199 z péZn. zm.) jest wystarczajgca dla zapewnienia prawidlowej
i bezpiecznej obstugi komunikacyjnej wnioskowanej inwestycji.

Komunikacja:
Obstuga komunikacyjna inwestycji z drog1 publicznej - droga gminna or 110061D. Zgodnie

Z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publiczaych (t.j.: Dz. U. z 2015 1. poz 460)
‘nalezy wystapi¢ do Burmistrza Gminy i Miasta Gryféw Slaski o wydanie zgody i warunkéw
na lokalizacj¢ zjazdu z gminnej drogi publicznej nr 110061D na dziatkg nr 91 z planowanac
1nwesty0jq



5. Wymagania dotyczace och.rony 0s6b trzecich:

W zakresie wymagan dotyczgcych ochrony interesu oséb trzecich majg zastosowanie
przepisy art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (1.j. z 2013 . poz. 1409
z pozn. zm.). Planowana inwestycja nie moze naruszaé interesu 0sob trzecich, a uciazliwosci
zwigzane z realizacja 1 eksploatacja obiektu nie mogg przekraczaé standardéw jakosel
Srodowiska tj. przekroczenia granicznych wielkosci emisyjnych w zakresie: dopuszczalnego
poziomu hatasu, ochrony powietrza atmosferycznego, ochrony gleby i wody oraz
wytwarzania odpaddéw poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny oraz
dostepu do drogi publiczne;.

6. Ustalenia dotyczace granic i sposcbéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

Teren projektowanej inwestycji nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gdrnicze (1.].: Dz. U. z 2015 r. poz. 196) 1 tym
samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robdt gdmiczych, w tym
na osuwanie si¢ mas ziemnych.
Teren projektowanej inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze narazonym
na niebezpieczenistwo powodzi.

7. Warunki wynikajgce z przepiséw odr¢bnych :
Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (t.). z 2013 1. poz. 1409 z pdzn. zm.),

b) ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1594
2 poZn. zm.),

c) ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzre (t.: Dz. U. z 2015,
poz. 520),

d) ustawag z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U z 2013 1. poz. 21 z pdzn. zm.),

e} ustawg z dnia 27 kwictnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r,,
poz. 1232 z pbzn. zm.),

f) ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (tj. Dz. U z 2013 r. poz. 627
Z pozn. zm.),

g) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew Iub krzewdw,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sqsiedztwie linii
kolejowych oraz sposobu wrzqdzania i utrzymywania zasfon odsnieznych i paséw
przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. z 2014 1., poz. 1227);

h) rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiey z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. poz. 462);

i) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 1.
Nr 75, poz. 690 z pdzn, zm.),

oraz z innymi przepisami szczegdlnymi wiasciwymi w.sprawie.

Wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe z zalaczong decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i projektem technicznym nalezy ztozy¢ w Dolnoslqsk.tm Urzedzie
Wojewodzkim we Wroctawiu.



8. Warunki i wymagania wynikajace z uzgodnien przewidzianych w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniun i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) Postanowieniem nr 174/15 z dnia 30 kwietnia 2015 r. z up. Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu, Kierownik delegatury w Jeleniej Gérze uzgodnit
projekt niniejszej decyzji w odniesieniu do obszaréw objetych formami ochrony zabytkdw,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochrownie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

b) Postanowieniem znak: WT.DR.7130.1.1.2015.AK z dnia 12 maja 2015 r. Burmistrz Gminy
i Miasta Gryféw Slaski uzgodnil projekt niniejszej decyzji w odniesieniu do terenow
przylegtych do pasa drogowego wnoszac o korekte zapiséw rozdziatu II pkt 4 decyzji
dotyczacego komunikacji oraz o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy o 10 metrow
od krawedzi jezdm drogi gminnej. Uwagi zostaty uwzglednione w decyzji;

¢) Postanowieniem nr 63/426/15 z dnia 8 maja 2015 r. Marszalek Wojewddztwa Dolnoslaskiego
uzgodnit projekt niniejszej decyzji w zakresie zadan rzgdowych 1 samorzgdowych.

IIL. Granice terenu objetego wnioskiem:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie skali 1:1000 stanowiacej zalacznik nr ]
do niniejszej decyzji 1 oznaczono kolorem czarnym linia przerywang. Linie te sg tozsame z granicami
terenu objetego wnioskiem.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe¢ posiadajgca kwalifikacje wymagane na podstawie
art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.).

Uzasadnienie

Dnia 27 marca 2015 r. do Wojewody Dolnoslaskiego wptynat wniosek PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. z siedzibg w Warszawie — dzialajacych przez pelnomocnika Pana Bartosza Pocztg o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznege dla wymienionego na wstepie zadania.
Whniosek uzupelniony zostal dnia 27 marca 2015 r.

Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiadomiono Strony o wszezeciu postepowania w drodze obwieszezenia,
a inwestora — w drodze zawiadomienia. Obwieszczenie 0 Wwszczgciu postgpowania w sprawie
wydania przedmiotowe] decyzji zamieszczone bylo: na tablicy ogloszen Wydziatu Infrastruktury
Dolnosélaskiego Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu 1 na stronie BIP Dolnoélaskiego Urzedu
Wojewodzkiego - w dniach od 31 marca 2015 r. do 17 kwietnia 2015 r. oraz na tablicy ogloszen
i stronie internetowej BIP Urzedu Miasta i Gminy Gryfow Slaski w dniach od 9 kwietnia 2015 .
do 24 kwietriia 2015r. W ciagu 14 dni od momentu ukazania sic obwieszczenia strony lub ich
pelnomocnicy mogli zapoznaé sie z dokumentacja dotyczaca w/w. inwestycji 1 ztozy¢ wnioski,
uwagi 1 zastrzezenia do sprawy. _ :
Dunia 20 kwietnia 2015 r. pismem znak: NWr9.6141.188.2015.BW/2 (pismo 2z dnia
13 kwietnia 2015 .} PKP S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomosdciami we Wroctawiu
zobowigzal inwestora do uzgodmenia projektu budowlanego przed wydaniem pozwolenia
na budowe z PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomodciami. Zapis zostal zawarty w pkt II
ppkt 1c¢) decyzji.

Poprzez obwieszczenie spelniony zostal wymég okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemnym oraz art. 49 Kodeksu
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postepowania administracyjnego, zgodnie z ktdérym zawiadomienie Stron postgpowania uwaza sn@
za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Whnioskowana inwestycja spelnia warunki okreslone przepisami art. 53 ust. 3 1 art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie wymaga ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania.

Realizacja planowanej inwestycji w sposob okredlony w niniejszej decyzji nie spowoduje naruszenia
fadu przestrzennego, waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska,
ochrony $rodowiska kulturowego i dobr kultury, ochrony zdrowia, waloréw ckonomicznych
przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb obronnodci 1 bezpieczenstwa pafstwa oraz potrzeb interesu
publicznego.

Biorac pod uwage calo$¢ materialu dowodowego, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa,
Wojewoda Dolnoélaski stwierdzil, ze wniosek inwestora spetnia warunki okreslone w art. 52 ust. 2
Ustawy, ktére sa niezbgdne do wydania decyzji. Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie
ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe.

Pouczenie
0Od decyzji stuzy odwolanie do Ministra Infrastruktury 1 Rozwoju w Warszawie, za posrednictwem
Wojewody Dolnoslaskiego, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.
Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robdt budowlanych.

Zatgeanik:
Nr 1 — mapa w skali 1:500 z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.

Otrzymuja:

1. Bartosz Poczta, ul. Kobierzycka 24, 52-315 Wroclaw;
2. PKP SA, ul. Szczgsliwicka 62, 00-973 Warszawa;

3. IF-PP-a/a

Do wiadomosci: ) .
Urzad Miasta i Gminy Gryfdw Slaski, ul. Rynek 1, 59-620 Gryfow Slaski



W ob

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIJA TERENU

szarze analizowanym w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla zadania p.n.: ,Budowa Obiektu Radiokomunikacyjnego
(w skr. OR) c¢0001584 DOL B sieci lacznodci bezprzewodowej GSM-R dla modernizacji Hnii Kkolejowej.
OR cbejmuje wieig wraz z odgromnikiem o wysokoSci 42,0 m, kontener technologiczny, utwardzenie terenu,
wewnetrzng linig zasilajgca oraz ogrodzenie.”, lokalizowanego na terenie dziatki nr 91, obreb Miynsko, gmina Gryfow
Slaski, stanowiacej teren kolejowy zamkniety, zgodnie z rozporzadzeniem MI z dnia 26.08.2003 . w sprawie sposobu
ustalania wymaga# dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku mtejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 z 2003 1. poz. 1588).

D
2)

E)

Wyznaczenie obszaru analizowanego: nie dotyczy;

Funkcja: w obszarze analizowanym tereny sasiednie sg terenami zabudowy zagrodowej, terenami uzytkowanymi
rolniczo oraz terenami nienzytkéw i zadrzewiefi. Na dzialce, na ktorej lokalizowana bedzie inwestycja znajduje sie

infrastruktura kolejowa;
Cechy zabudowy sgsiedniej:

a) gabaryty i forma architektoniczna: nie dotyczy — obiekt infrastruktury technicznej,

b) obowigzujaca linia zabudowy: nie dotyczy,

¢) wskaznik wiclko$ci powierzehni nowej zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki albo terenu: nie

dotyczy,

d) szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy — obickt infrastruktury technicznej,

e) wysokosé gérnej krawgdzi elewacji frotowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy — obiekt infrastruktury

technicznej,

f) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos"é gtéwnej kalenicy i uldad potaci dachowych a takze kierunek

4)

3)
6)

7)

gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachéw
wystepujacych na obszarze analizowanym): nie dotyczy — obiekt infrastruktury technicznej;

dostep do drogi publicznej: dziatka nr 91 ma bezposredni dostep do drogi publiczne] — droga gminna nr 110061D.
uzbrojenie terenu; na dzialce wystepuje sie¢ elektroenergetyczna i teletechniczna;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolne, bowiem
dziallka nir 91, na ktérej lokalizowana bedzie inwestycja stanowi uzytek kolejowy Tk;

Decyzja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi majacymi zastosowanie w przedmiotowe]
sprawie.

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU
Stan faktyczny i prawny terenu inwestycji: wiadcicielem dziatki nr 91 obreb Miynsko, gm. Gryfow Slaski
stanowiacej teren inwestycji jest Skarb Pafdstwa, uzytkownikiem wieczystym sg Polskie Koleje Padstwowe S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Dziatka nr @1 nie jest objgta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dowody w aktach sprawy:

I.

mapa zasadnicza w skali 1:1000

Analizg funkeji 1 cech zabudowy oraz zagespodarowania terenu do projektn decyzji opracowata osoba posiadajacg kwalifikacje wymagane
na podstawie art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marea 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U: z 2015 . z péZn. zm.).



<
o)}
‘/r | <
~—
/4 =
ol b
; Q_!&-'-:
~ i l E
) = 7
» [P
w',,mt:, ol

sl 37287 Ps

s /

qu ik
MAPA VG STANU 4 -

) WIRCE, Tk g
| /o,..o %f’fg .

wskali 1. J0OE,
Ibfar,a ninin j"b"' ni Q H

' “\\\ ' %\ Kolejowy O
/ VI Ceodesy
. \ .

IPRODUKCIA WEBRUMUMA

.................

— g LIVIE ROZERANCZAIGE TEREN WWESTTCY

—D NISTUBKINIANE  LNIE JABUPoUY




