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WOJEWODA DOLNOSMSKI Wroclaw, (“;’i/maja 2015
IF- PP.746.67.2015.0P '

DECYZJANRI-P-63/15
o ustaleniu lokalizaeji inwestycji celu publicznego

Na podstawic art. 50 ust. 1, 51 ust. 1 pkt 3, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 1., poz. 199
zpdin. zm.) wzwigzka z art. 4 ust. 2 pkt | tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwcea 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 267 z pdin.
Zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11 marca 2015 1. ztozonego przez PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A. z siedzibg w Warszawie — dziatajgce przez pelnomocnika Pana Bartosza Poczte,

ustalam lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
dla zadania p.n.:

»Budowa Obiektu Radiokomunikacyjnego (w skr. OR) ¢0002066 DOL B sieci lgczno$ci
bezprzewodowej GSM-R dla modernizacji linii kolejowej. OR obejmuje wieze wraz
z odgromnikiem o wysokosci 42,0 m, kontener technologiczny, utwardzenie terenu,
wewnetrzng linie 2asilajacy oraz ogrodzenie.”. Inwestycja lokalizowana na dzialce nr 76, obreb
0005 Ubocze, gm. Gryfow Slaski, stanowiace] teren kolejowy zamkniety.

L. Rodzaj inwestycji: :
Obiekty infrastruktury technicznej - radickomunikacyjne;j.

1. Charakterystyka inwestycji:

Inwestycja polega na budowie wolnostojacej strunobetonowe] wiezy antenowej wraz
z odgromnikiem o wysokosci 42,0 m, kontenera technologicznego o konstrukcji betonowej zbrojonej
z radiowymi urzadzeniami nadawczo-odbiorczymi zasilajgcymi i sterujgcymi wraz z wydzieleniem
i ogrodzeniem terenu. Dwie nadawczo-odbiorcze anteny sektorowe zostang zamocowane
na konstrukcji wsporcze] na wysokosei 35,0 m n.pt Do anten doprowadzone zostang kable
sygnalowe z umieszczonych w przyziemiu urzadzen nadawczo-odbiorczych. Obliczona réwnowazna
moc promieniowania izotropowego EIRP pochodzaca z kazdej z anten sektorowych wynosi 1000 W
a nachylenie wigzek promieniowania wynosi (tilt) 0°. W ramach inwestycji zostanie takze
utwardzony teren wokol wiezy antenowej, wybudowany dojazd oraz wewnetrzna linia zasilajgca
obiekt radiokomunikacyjny.

Stacja bazowa bedzie graniczyla od wschodu z terenami zadrzewiefi oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, od péhmocy z terenami komunikacji kolejowej (a dalej z terenami aktynowosci
gospodarczej), a od zachodu oraz poludnia z infrastrukturg kolejows oraz obiektami kolejowymi.
Zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ najblizej w odleglosci okoto 50 m w kierunku wschodnim,
od terenu lokalizacji inwestycji.

Inwestycja zlokalizowana jest na czqsm dziatki nr 76, obreb 0005 Ubocze gm. Gryfow Slqskl
stanowigce] teren kolejowy zamkniety.

H. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudewy wynikajace
z przepiséw adrebnych: '
1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
e funkcja zabudowy: obiekt radickomunikacyjny systemu GSM-R;



2)

b)

linia zabudowy: na mapie w skali 1:500 stanowiace]j zatacznik nr 1 do ninigjszej decyzji
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy;
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
powierzchnia w rzucie poziomym Wydzwlema czescl terenu dzialki nr 76 przeznacmnego
pod budowe stacji bazowej: ok. 650 m?;

gabaryty oraz wysoko$¢ proj ektowane} zabudowy: dla kontenera technologicznego:
dtugosé 4,0 m, szerokosc 3,0 m, wysoko$¢ ok. 3,5 m; wysokos¢ wiezy 42,0 m;
geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé gidéwnej kalenicy 1 ukiad potaci dachowych,
a takZe kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki): nie dotyezy;
ogrodzenie o wysokosci do 2,5 m.

planowana inwestycja celu publicznego musi by¢ zgodna z lokalnymi zasadami
zagospodarowania przestrzennego wynikajgcymi  z  polityki przesirzenne] gminy
i warnnkami wynikajgeymi z art. 1 wust. 2 pkt. 1, 2 1 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

proiekt budowlany musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tj.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6éZn. zm.);

projekt budowlany przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzgodnié z PXP S.A.
Oddzial Gospodarowania Nieruchomosdciami we Wroctawiu — zgodnie z wymogami
okreslonymi w pismie z dnia 8 kwietnia 2015 r. znak: NWr9.6141.162.2015.BW/2.

2. Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska:

2)

b)

projekt budowlany musi zawiera¢ rozwigzania zabezpieczajace poszezegdlne komponenty
$rodowiska metodami technicznymi w taki sposdb, aby inwestycja nie stwarzata zagrozenia
dla warunkéw zdrowia 1 zycia ludzi, zaréwno w trakcie budowy, jak 1 w trakcie
eksploatacji;

planowana inwestycja objeta niniejsza decyzjg, przy mocy promieniowanej ERIP anten
sektorowych wynoszgce; 1000 W (dla kazde] anteny) oraz braku wysokich zabudowan
w promieniu 70 m (osie gldwnych wigzek promieniowania uwzgledniajge azymuty
i nachylenie tych osi oraz uksztaltowanie terenu i istniejgee] zabudowy nie przechodza
przez miegjsca dostepne dla ludnosci) nie nalezy do przedsiewzied, o ktérych mowa
w art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2013 1. poz. 1235 z péZn. zm.) 1 nie znajduje si¢
w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 1.
w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U, z 2010 1.
213, poz. 1397 z pdzn. zm.); :
inwestycja powinna by¢ zgodna z wymogami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 1. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192,
poz. 1883), wyniki pomiardw nalezy przekazywa¢ Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony
Srodowiska i Paistwowernu Wojewédzkiemu Inspektorowi Sanitarnemu; _
obiekt radiokomunikacyjny sieci lacznosci bezprzewodowej GSM-R zaliczany do instalacji
radiokomunikacyjnych emituje wytacznie pole elektromagnetyczne, zatem pole to bedzie
podlegato pomiarom;

analiza przestrzennego rozktadu promieniowania przedstamona na rysunkach zalaczonych
do wniosku inwestora (karty kwalifikacji przedsiewziecia) wskazuje, ze w miejscach

“dostepnych -dla-ludnosci (w-zakresie- wysokodei-0,00.-m-do-2,00-m n.p.t) oddziatywanie -

inwestycji nie wystepuje, a osie giéwnych wigzek promieniowania (z uwzglednieniem



azymutu 1 nachylenia) w odleglodci do 70 m nie przechodza przez miejsca dostepne dla
ludnosci;

f) inwestycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodnicze] i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska, zgodnie z Wymogami ustawy
z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2013, poz. 1232 z pézn. zm.);

g) dziatka na ktérej planowana jest inwestycja nie znajduje si¢ w granicach obszaréw objetych
ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody-(t.j. Dz. U
z 2013 r. poz. 627 z pdZn. zm.);

h) ewentualne usuniecie drzew i krzewdw z terenu nieruchomosci objgtei przedmiotowa
decyzja moze nastapié po uzyskaniu stosownego zezwolenia na wniosek wlasciciela
nieruchomodci.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultory wspélczesnej:

W zakresie warunkéw i wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014, poz. 1446, z pdZniejszymi zmianami).

. Warunki i wymagania w zakresie obstugi infrastruktury techmczne]

Infrastruktura techniczna:

Na etapie pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé (stosownic do potrzeb) od wiadciwych
podmiotéw warunki przytaczenia do stosownych sieci.

W przypadku kolizji z istniejacg siecig infrastruktury techniczmej lub koniecznosci
prowadzenia nowych odcinkéw sieci, projekt nalezy uzgodni¢ z whasciwym zarzadcg sieci.

Zapotrzebowanie na energie elektryczng: 16 kW z istniejgcej sieci elektroenergetycznej —
zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej;
Zapotrzebowanie na wodg: brak zapotrzebowania;

Zapotrzebowanie na energi¢ cieplna: brak zapotrzebowania;

Zapotrzebowanie na gaz: brak zapotrzebowania;

Odprowadzanie lub oczyszezanie Sciekdw: brak zapotrzebowania; :
Odprowadzanie wéd deszczowych: odprowadzanie wdd deszczowych do kanalizacji
deszczowej lub na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
Spostb unieszkodliwiania odpadéw: odpady state (akumulatory i $wietldwki) majg by¢
cyklicznie odbierane i utylizowane przez wyspecjalizowang firme. Odpady powstajace
podczas uzytkowania obiektu poddane beda segregacji. Wszystkie odpady powstajace
na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigecia majg by¢ zagospodarowane zgodnie
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U z 2013 1. poz. 21 z pé7n. zm.) oraz
ustawg z dpia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tj. Dz. U.
z 2013 r. poz. 1399 z péZn. zm.) :

Infrastruktura drogowa:

Istniejgca infrastruktura drogowa w rejonie planowanej inwestycji, w my$l art. 61 ust. 1
pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. 2 2015 1., poz. 199 z péZn. zm.) jest wystarczajaca dla zapewnienia prawidtowej
i bezpieczne]j obshigi komunikacyjnej wnioskowanej inwestycji.

Komunikacia:
Obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi publicznej — ul. Lwowecka (droga wojewddzka
nr 364) poprzez 1stmejqcy zjazd.



5. Wymagania dotyczace ochrony osob trzecich:

W zakresie wymagad dotyczacych ochrony interesu o0sdb trzecich majg zastosowanie
przepisy art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowiane (tj.: z 2013 r, poz. 1409

~ z pbdzn. zm.). Planowana inwestycja nie moze naruszaé interesu os6b trzecich, a uciazliwosci
zwigzane z realizacjg i eksploatacjg obiektu nie mogag przekraczaé standardéw jakosci
srodowiska t]. przekroczenia granicznych wielkosci emisyjnych w zakresie: dopuszczalnego
poziomu hatasu, ochrony powietrza atmosferycznego, ochrony gleby 1 wody oraz
wytwarzania odpadéw poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz
dostgpu do drogi publiczae;j.

. Ustalenia dotyczace granic i sposob_éw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

Teren projektowanej inwestycji nie znajduje si¢ na terenie gdérniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 4 lutego 1994 1. Prawo geologiczne i gérnicze (t.].: Dz. U. z 2015 r. poz. 196} i tym
samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robdt gdmiczych, w tym
na osuwanie si¢ mas ziemnych.

,Teren projektowane] inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze = narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi. '

7. Warunki wynikajace z przepisow odr¢bnych :

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (t.j. z 2013 r. poz. 1409 z pdézn. zm.),

b) ustawa z dnia 28 marca 2003 1. o fransporcie kolejowym (1.j. Dz. U. z 2013 1., poz. 1594
Z podZn. zm.),

¢) ustawa z dnia 17 maja 1989 . Prawo geodezyjne i kartograficzre (tj.: Dz. U.z 2015 r,,
poz. 520),

d) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U z 2013 r. poz. 21 z pdzn. zm.),

¢) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1232 z pdin. zm.),

f) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tJ. Dz. U z 2013 1. poz. 627
7 pdzn. zm.),

g) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci i warunkow dopuszezajgeych usytuowanie drzew lub krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemmych w sgsiedztwie linii
kolejowych oraz sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odS$nieznych i paséw
przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2014 1., poz. 1227),

h) rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie Szczegoiowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. poz. 462),

1) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z pbézn. zm.), _

7) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach pubhcznych (tj.: Dz U. z 2013 r. poz. 260
z pdzn. zm.),

k) rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne 1 ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 1. Nr 43, poz. 430 z poZn. zm.), '

oraz z innymi przepisami szczeg6Inymi wlasciwymi w sprawie.



Whriosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe z zataczong decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycii celu publicznego i projekiem technicznym nalezy zlozyé w Dolnoslgskim Urzedzie
Wojewodzkim we Wroctawiu.

8. Warunki i wymagania wynikajace z uzgodnien przewidzianych w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) Postanowieniem nr 184/15 z dnia 5 maja 2015 r. z up. Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
- Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu, Kierownik Delegatury w Jeleniej Gérze uzgodnit
projekt niniejszej decyzji w odniesieniu do obszaréw objgtych formami ochrony zabytkow,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw;

b) Postanowieniem nr ZT/0244/11/5/2015 z dnia 11 maja 2015 r. Dyrektor Dolnoslaskiej Stuzby
Drég i Kolei we Wroctawiu uzgodnit projekt niniejszej decyzji w odniesieniu do terenow
przylegtych do pasa drogowege wnoszac o dodanie w pkt I ppkt 7 niniejszej decyzji
przepiséw okreslajacych wymogi, jakie powinna spetnia¢ projektowana decyzja w zakresie
drog publicznych. Decyzja zostata uzupelniona o wnioskowane zapisy;

¢) Postanowieniem nr 54/426/15 z dnia 8 maja 2015 r. Marszatek Wojewodztwa Dolnoslaskiego
uzgodnil projekt niniejszej decyzji w zakresie zadar rzadowych i samorzgdowych;

II1. Granice terenu obj¢tego whioskiem:

Linie rozgramczajqce teren inwestycji wyznaczono na mapie skali 1:500 stanowigcej Zalqczm'k nr 1
do niniejszej decyzji i oznaczono kolorem czarnym linig przerywana. Linie te s tozsame z granicami
terenu objetego wnioskiem.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajch kwalifikacje wymagane na podstawie
art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 1. poz. 199 z pdin. zm.). '

Uzasadnienie

Dnia 12 marca 2015 r. do Wojewody Dolnoslaskiego wplynat wniosck PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. z siedziba w Warszawie — dziatajacych przez pelnomocnika Pana Bartosza Poczi¢
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wymienionego na wstepie
zadania. Wniosek zostat uzupelmiony dnia 26 marca 2015 r. _
Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiadomiono Strony o wszezeciu postepowania w drodze obwieszezenia,
a inwestora — w drodze zawiadomienia. Obwieszczenie o wszczeciu postgpowania w sprawie
wydania przedmiotowej decyzji zamieszczone bylo: na tablicy ogloszen Wydziatu Infrastruktury
Dolnoslaskiego Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu i na stronie BIP Dolnoslaskiego Urzgdu
Wojewodzkiego - w dniach od 27 marca 2015 r. do 17 kwietnia 2015 r. oraz na tablicy ogloszen
i stronie internetowe] BIP Urzedu Miasta 1 Gminy Gryfow Slaski w dmiach od 9 kwietnia 2015 r.

do 24 kwietnia 2015 1. W ciagu 14 dni od momentu ukazania si¢ obwieszczenia strony lub ich
pelomocnicy mogli zapoznaé sie z dokumentacja dotyczaca w/w. inwestycji i zlozy¢ wnioski,
uwagi i zastrzezenia do sprawy. _ : .

Dnia 10 kwietnia 2015 r. pismem znak: NWr9.6141.162.2015.BW/2 (pismo z dnia
8 kwietnia 2015r.) PKP S.A. Qddzial Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu

- zobowiazal inwestora do - uzgodnienia projektu - budowlanego -przed - wydaniem - pozwelenia <+

na budowe z PKP S.A. Oddzial Gospodarowama Nleruchomosmann Zapls zostal zawarty w pkt I
ppkt 1c) decyzji.



Poprzez obwieszczenie spelniony zostal wymog okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy z doia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 49 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, zgodnie z ktérym zawiadomienie Siron postgpowania uwaza si¢
za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Whnioskowana inwestycja spelnia warunki okreslone przepisami art. 53 ust. 3 1 art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie wymaga ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania. '
Realizacja planowanej inwestycji w sposéb okredlony w niniejszej decyzji nie spowoduje naruszenia
tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych, wymagan ochrony $rodowiska,
ochrony s$rodowiska kulturowego i doébr kultury, ochrony zdrowia, waloréw ekonomicznych
przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb obronnosci 1 bezpieczenistwa panstwa oraz potrzeb interesu
publicznego.

Biorac pod uwage catosé materialu dowodowego, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa,
Wojewoda Dolnoslaski stwierdzit, ze wniosek inwestora spetnia warunki okreslone w art. 52 ust. 2
Ustawy, ktére sg niezbedne do wydania decyzji. Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie
ostateczne) decyzji o pozwoleniu na budowe.

Pouczenie
0Od decyzji stuzy odwotanie do Ministra Infrastruktury i Rozwoju w Warszawie, za porednictwem <
Wojewody Dolnoslaskiego, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob
trzecich.
Niniejsza decyzja nie uprawnia (m}pﬁczqcigiobét budowlanych.

oY A ?{:};\

Zalgcznik: -
Nr 1 —mapa w skali 1:500 z wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren imwestycji.

Otrzymuyja:
1. Bartosz Poczta, ul. Kobierzycka 24, 52-315 Wroctaw;
- 2. PKP SA, ul. Szezgsliwicka 62, 00-973 Warszawa;
3. IF-PP-a/a '



CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

w obszarze analizowanym w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla zadania p.n.: ,Budowa Obiekiu Radiokomunikacyjnego
(w skr. OR) ¢0002066_DOL_B sicei lgcznosci bezprzewodowe] GSM-R dia modernizacji linii kolejowej.
OR obejmuje wiez¢ wraz z odgromnikiem o wysokosci 42,0 m, kontener technologiczny, utwardzenie terenu,
wewnetrzng lini¢ zasilajgcg oraz ogrodzenie.”, Jokalizowanego na terenie dziatki ar 76, obreb 0005 Ubocze, gmina
Gryfow Slaski, stanowlacej teren kolejowy zamknigty, zgodnie z rozporzadzeniem MI z dnia 26.08.2003 1. w sprawie
sposobu ustalania wymaga#h dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terer w proypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164 z 2003 1. poz. 1588).

1))
2)

3}

Wyznaczenie obszaru analizowanego: nie dotyczy;

Funkeja: w obszarze analizowanym tereny sgsiednie sj terenami aktywno$ci gospodarczej, skiadéw, oraz

zabudowy mieszkaniowo-ushugowej. Na dzialce, na ktérsj lokalizowana bedzie inwestycja majduje sie

mfrastrukiura kolejowa. Zabudowa mieszkaniowa znajduje sic najblizej w odleglodci okolo 60 m od terenu

inwestycji w kierunku wschodnim;

Cechy zabudowy sgsiedniej:

a) gabaryty i forma architektoniczna: nie dotyczy — obiekt infrastruktury technicznej,

b) obowigzujaca linia zabudowy: nie dotyczy, 7

¢) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu: nie
dotyczy,

d) szeroko$c elewacji frontowej: nie dotyczy — obiekt infrastruktury techniczne;,

e) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frotowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy — obiekt mfrastruktury
technicznej,

1) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej Kalenicy i uklad pofaci dachowych a takze kierunek
gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziafki ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachéw
wystgpujacych na obszarze analizowanym): nie dotyczy — obiekt infrastrukiury technicznej;

4) dostep do drogi publicznej: dziatka nr 76 ma bezpodredni dostep do drogi publicznej — ul. Lwéwecka (droga
wojewoddzka nr 364) poprzez istnicjacy zjazd,

5) uzbrojenie terenu: na dzialce wystepuje sie¢ elekiroenergetyczna i teletechniczna;

6) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznmaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolne, bowiem
dziatka nr 47, na ktérej lokalizowana bedzie inwestycja stanowi uzytek kolejowy Tk;

7) Decyzja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi majacymi zastosowanie w przedmiotowej
sprawie, .

ANATLIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU

1. Stan faktyczny i prawny terenu inwestycji: whascicielem dziatki nr 76 obreb 0005 Ubocze, gm. Gryfow Slaski
stanowigcej teren inwestycii _]GSt Skarb Panstwa, uzytkownikiem wieczystym sa Polskie Koleje Panistwowe S.A.
z siedziba w Warszawie.

2. Dziafka nr 76 nie jest objgta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dowody w akdach sprawy:

1. mapa zasadnicza w skali 1:500 .

Analize funkcji i cech zabudowy oraz zagospodarowania terenu do projekiu decyz;: opracowata osoba posiadajacy kwalifikacie wymagane

na podstaw:e art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 EO planowamu 1 zagospodarowaniu przestzzennym (t J.Dz. U. 220157, poz. 1599 z poz:n zm)
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