UCHWALA NR XXXVIII/ 197 /13
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy i Miasta Gryfow Slaski na lata 2014 - 2018”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22013 r.,, poz. 594 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
22005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) Rada Miejska Gminy Gryfow Slaski uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ “Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta
Gryfow Slaski na lata 2014 — 2018 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow Slaski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z mocg obowiazujaca od 1 stycznia 2014 roku.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX VIII/197/13
Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Wieloletni program zagospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i Miasta Gryféw Slaski na lata 2014-2018

Rozdziat 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Ogdélnym zatozeniem niniejszego programu jest wykazanie kierunkow dziatania
gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz stworzenie
warunkéw do optymalnego wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych.

2. W latach 2014 — 2018 nie przewiduje si¢ powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez
budow¢ nowych mieszkan lub adaptacj¢ strychow. Lokale mieszkalne przeznaczone do
zasiedlenia bgdq pozyskiwane wytacznie z tzw. ,,ruchu ludnosci”. Srednio sa to 3 — 4 lokale w
ciagu roku. Najwigksze zapotrzebowanie w gminie jest na lokale 2 — pokojowe.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato na bazie wilasnego zasobu
mieszkaniowego poprzez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie,
potozonych w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy.

4. Pozyskiwanie pomieszczen tymczasowych przeznaczonych dla oséb, o ktérych mowa w
art. 25c¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego bedzie nastgpowato, stosownie do potrzeb,
poprzez przekwalifikowanie na ten cel lokali o najnizszym standardzie.

5. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje budynki bedace najczesciej w ztym stanie
technicznym, wymagajace napraw 1 remontdéw, z réznym stanem infrastruktury. Analiza
zasobu wykazuje, ze wsréd budynkéw znajdujq si¢ budynki bedace w uzytkowaniu powyzej
50 lat, jak réwniez budynki posiadajace wigcej niz 100 lat.

6. Zaklada sig, ze stan techniczny zasobu mieszkaniowego bedzie ulegat systematycznej
poprawie z uwagi na to, ze kazdego roku zwigksza si¢ ilos¢ srodkéw pieni¢znych jakie
przeznaczane sg na remonty budynkéw i lokali mieszkalnych.

7. Wielko$é zasobu mieszkaniowego Gminy Gryféw Slaski wg stanu na dzien 31.10.2013 r.
przedstawiono w Tabelach nr 11 2.
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Tabela nr 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Gryféw Slaski wg stanu na dzien

31.10.2013 r.
Mieszkaniowy zaséb gminy
Z liczby lokali ogélem przypada
Ogétem

Stan na dzien na lokale socjalne na lokale mieszkalne
31.10.2013 Pow. Tlos¢ Pow. Tlos¢ Pow. Ios¢
/m?/ lokali /m?/ lokali /m?/ lokali

10.935 279 1.030 32 9.905 247

Tabela nr 2. Usytuowanie lokali socjalnych w Gminie Gryféw Slaski wg stanu na dzien

31.10.2013 r.
Ilos¢ lokali Powierzchnia ogétem
L.p. Adres w budynku w m?
1. ul. Strzelnicza nr 7 8 235,70
2. ul. Strzelnicza nr 8 8 268,70
3. ul. Strzelnicza nr 9 8 261,80
4. ul. Strzelnicza nr 10 8 263,40
Razem 32 1.029,60

8. Prognoze zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy Gryféw Slaski przedstawia Tabela
nr 3 i4. Z tabeli nr 3 wyraznie wynika, ze w zwiazku z trwajacym wykupem lokali
mieszkalnych przez najemcéw, mieszkaniowy zaséb gminy bedzie ulegat sukcesywnemu
zmniejszeniu. Natomiast Tabela nr 4 przedstawia lokale mieszkalne o niskim standardzie,
ktore po zwolnieniu zostang przeznaczone na lokale socjalne.

Tabela nr 3. Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego na koniec kazdego roku.

Mieszkaniowy zaséb gminy
Lata Ogoétem Lokale socjalne Lokale pozostate
Pow. Tlos¢ Pow. Tlos¢ Pow. Tlos¢
/m?/ lokali /m?/ lokali /m?/ lokali
2014 10.515 267 1.070 34 9.445 233
2015 10.235 259 1.110 36 9.125 223
2016 10.025 253 1.150 38 8.875 215
2017 9.815 247 1.190 40 8.625 207
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2018 9.605 241 1.230 42 8.375 199
Tabela nr 4. Prognoza zasobu lokali socjalnych.
Lokale do przekwalifikowania
L.p. Adres na socjalne
SZt. powierzchnia w m?

1. ul. Woj. Polskiego nr la/3 1 38,00
2. ul. Woj. Polskiego nr 1/4 13,40
3. ul. Woj. Polskiego nr 12/3 21,40
4. ul. Woj. Polskiego nr 38/1 1 26,80
5. ul. Woj. Polskiego nr 40/2 1 14,96
6. ul. Woj. Polskiego nr 43/3 1 15,00
7. ul. Woj. Polskiego nr 43/1 1 26,65
8. ul. Lubanska nr 28/2 1 25,70
9. ul. Lubanska nr 36/2 1 17,40
10. ul. Bankowa nr 10/1 1 34,20
11. ul. Bankowa nr 8/3 1 20,80
12. ul. Garbarska nr 16/2 1 19,95
13. ul. Mtynska nr 36/3 1 14,00
14. ul. Mtynska nr 36/4 1 23,05
15. ul. Sanatoryjna nr 10/6 1 24,00
16. ul. Sanatoryjna nr 11/3 1 27,35
17. ul. Grodzka nr 5/1 1 21,15
18. ul. Grodzka nr 11/2 1 20,70
19. ul. Grodzka nr 11/4 1 28,40
20. ul. Grodzka nr 12/2 1 33,10
21. ul. Garncarska nr 6/1a 1 22,10
22. ul. Miynska nr 21/1 1 19,80
23. Proszéwka nr 11/5 1 24,00
24. Wieza nr 51/2 1 25,00
Razem 24 556,91
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Tabela nr S. Prognoza poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Prognoza poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Rok

Ogétem | Podiaczenie lokali do Wymiana instalacji Wymiana instalacji Remont piecéw Wymiana stolarki

w gminnej sieci gazowej elektrycznej kaflowych okiennej i drzwiowej
lokalach kanalizacyjnej
mieszkalne | socjalne | mieszkalne | socjalne | mieszkalne | socjalne | mieszkalne | socjalne | mieszkalne | socjalne
2014 52 23 - 3 4 4 2 5 3 5 3
2015 40 10 - 5 2 5 3 4 2 5 4
2016 45 8 1 5 4 5 4 5 5 4 4
2017 41 4 - 4 3 8 5 4 4 6 3
2018 38 - - 6 2 10 6 3 3 6 2
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Wigkszos$¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogdélny stan
techniczny 1 koniecznos¢ dostosowania do obowiazujacych przepiséw techniczno -
budowlanych.

2. Celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwiazku z
tym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu naprawy, modernizacje i
zabezpieczenia instalacji technicznych, zabezpieczenia przeciwpozarowe oraz inne dziatania
zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegdlnosci
sprawnych instalacji gazowych (o potwierdzonej szczelnosci), elektrycznej, odgromowej oraz
przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

3. W zakresie standardu lokali bedg realizowane przede wszystkim zadania majace na celu
zapewnienie sprawnych i1 odpowiednich do kubatury zrddet ciepta, sprawnej wentylacji w
pomieszczeniach kuchennych i tazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowe;.

4. Wnioski do planu remontéw na dany rok beda przyjmowane do konca miesiaca wrzesnia
roku poprzedzajacego.

5. Podstawowym celem wtadz gminy jest dazenie do =zapewnienia mieszkancom
odpowiednich warunkéw socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami
poprzez:

a) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych
jak najwigkszej czgsci wspdlnoty samorzadowe;,

b) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w
stanie co najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w
modernizacj¢ zasobu,

¢) wspieranie rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,
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d) zapewnianie lokali socjalnych, przy wykorzystaniu istniejacego zasobu mieszkaniowego
gminy.

6. Plan remontow budynkéw bedacych wytaczna wiasnoscia gminy przedstawia Tabela
nr 6. W ramach tych remontéw przewidziano w szczeg6lnosci wymiang¢ pokry¢ dachowych,
przebudowe przewodéw kominowych i wentylacyjnych, malowanie klatek schodowych i1
wykonanie elewacji, wymiane¢ stolarki okiennej i drzwiowej, budowe¢ i naprawg piecOw
grzewczych, wymiang instalacji elektrycznej 1 wodno-kanalizacyjne;j.

Tabela nr 6. Planowane remonty budynkéw stanowigcych w 100% wiasnos¢ Gminy
Gryfow Slaski w latach 2014-2018.

Planowany koszt
L.p Lokalizacja Ilos¢ lokali | Powierzchnia remontu Planowany
m? w tys. zt termin remontu
1. |ul. Wojska Polskiego nr 37 5 191,10 62,5 2014
2. |ul. Miynska nr 36 4 125,40 30,0 2014
3. |ul. Wojska Polskiego nr 5 2 97,20 75,0 2015
4. |ul. Grodzka nr 3 3 140,70 75,0 2015
5. |ul. Strzelnicza nr 9 8 268,70 400,0 2016
6. |ul. Strzelnicza nr 10 8 268,70 400,0 2016
7. |ul. Plac Koscielny nr 3 4 146,30 70,0 2016
8. |ul. Grodzka nr 10 3 128,80 85,0 2017
9. |ul. Sanatoryjna nr 5 3 141,20 50,0 2018
Rozdziat 3.

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gryfow Slaski

§ 3. 1. Gmina w dalszym ciagu prowadzi¢ bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych na
preferencyjnych warunkach  okreslonych w odrgbnej uchwale, na rzecz najemcow
posiadajacych umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony, na ich wniosek.

2. Zaktada sig, ze w zasobie Gminy pozostang w wigkszosci mieszkania o najnizszym
standardzie, wynajmowane przez osoby starsze oraz rodziny o niskich dochodach, ktérych
nie sta¢ na wykup oraz udziat w kosztach remontu czg¢sci wspolnej budynku.
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Tabela nr 7. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Rok 2014 2015 2016 2017 2018
Tlos¢ lokali 12 8 6 6 6
Rozdziat 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Rada Miejska Gminy Gryféw Slaski uznaje za niezbedne ustalenie wysokosci
czynszu w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, na poziomie
zapewniajacym petne pokrycie kosztow eksploatacji lokali.

2. Stawki czynszu ustala Burmistrz Gminy i Miasta Gryféw Slaski wydajac w tej sprawie
stosowne zarzadzenie.

3. Stawki czynszu zalezne sa od kategorii lokalu ze wzgledu na standard i ilo$¢ nizej
wymienionych urzadzen technicznych : gaz, c.o, wc 1itazienka :

kategoria I - cztery urzadzenia techniczne
kategoria II - trzy urzadzenia techniczne
kategoria III - dwa urzadzenia techniczne
kategoria IV - jedno urzadzenie techniczne
kategoria V - brak urzadzen

1 ustalane sa odrgbnie dla lokali potozonych na terenie miasta i wsi.

4. Dodatkowymi czynnikami obnizajacymi wartos¢ uzytkowa lokali, powodujacymi
obnizenie stawek w ramach poszczegdlnych kategorii sa :

- za potozenie lokalu na poddaszu lub suterenie - 10 %
- za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu - 10 %.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze by¢ wigksza niz potowa stawki czynszu
ustalonej zgodnie z ust.3 i 4.

6. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy wzrost stawek czynszu. Przewiduje si¢ nastepujace
zwigkszenie stawek czynszu w stosunku do dotychczasowej wysokosci:

- w roku 2014 wysokos¢ czynszu pozostanie na dotychczasowym poziomie
- w latach 2015 — 2018 czynsz begdzie podwyzszany do 20% rocznie.

7. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizki czynszu w wysokosci 5% stawki, o ktorej
mowa w ust. 3 14 ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.
Wysokos$¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu okresla si¢ jako sredni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym
dzien ztozenia wniosku, o ile nie bedzie przekracza¢ kwoty:

- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdziatl 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gryféw Slaski oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powierza si¢ Zaktadowi Budzetowemu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Gryfowie Slaskim.

2. Zaklada sig¢, iz w okresie obowigzywania programu mogg zosta¢ podjete dziatania majace
na celu poprawe efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zmiang
podmiotu, o ktérym mowa w ust. 1, z uwzglednieniem obowiazujacego prawa.

3. Spos6b i zasady zarzadzania budynkami i lokalami stanowigcymi zas6b Gminy Gryféw
Slaski powinny zapewni¢:

- utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

- utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkéw,

- uzytkowanie budynkéw i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z
budynkiem zgodne z przeznaczeniem,

- poprawe stanu technicznego zasobu,
- poprawe jakosci obstugi mieszkancow,
- ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.

4. Na utrzymanie nieruchomosci wspolnych Gmina bedzie przekazywata zarzadcom
wzglednie wspdlnotom zarzadzanym bez udziatu zarzadcy licencjonowanego, miesigczne
zaliczki na konserwacj¢ 1 eksploatacje, wptaty na fundusze remontowe wspdlnot oraz wptaty
na wynagrodzenie zarzadcy.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. W latach 2014 — 2018 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z
nastgpujacych zrédet :

a) wplywdéw z czynszow za lokale mieszkalne,

b) wplywéw z najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Gryféw Slaski, a
zarzadzanych przez ZBGKiM,

b) ewentualnych dotacji celowych z budzetu Gminy.
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Rozdziatl 7.

Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 7. Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja si¢ koszty biezacej
eksploatacji, koszty techniczne utrzymania zasobu (w tym: remonty biezace budynkow,
lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen technicznych), koszty wynagrodzenia
zarzadcy, zaliczki na fundusz remontowy oraz koszty remontéw i modernizacji stanowiacych
wydatki inwestycyjne. Koszty te zostaty ustalone w oparciu o min. poziom kosztéw z roku
201212013, analizy wiasne gminy oraz dynamik¢ wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych. Wydatki przedstawiono w Tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.

Wydatki zwiazane z zasobami w tys. zt 2014 2015 2016 2017 2018
Koszty biezacej eksploatacji 540,0 560,0 580,0 600,0 620,0
Koszty remontow 47,0 50,0 55,0 58,0 61,0
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 95,0 97,0 98,0 100,0 102,0
Koszty modernizacji 20,0 22,0 24,0 26,0 28,0
Zaliczki na fundusz remontowy 142,0 144.,0 146,0 148.,0 150,0
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Ogétem 844.,0 873,0 903,0 932,0 961,0

Rozdziat 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Gryféw Slaski

§ 8. 1. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢ w
okresie obowigzywania programu:

a) skuteczna realizacje¢ polityki czynszowej polegajaca na stopniowym wzroscie stawek czynszu
umozliwiajacym zwigkszenie naktadéw finansowych na remonty,

b) biorac pod uwagg zty stan niektérych budynkéw i wysoki koszt utrzymania
mieszkaniowego zasobu - Gmina dazy¢ bedzie do sprzedazy budynkow i lokali
mieszkalnych na zasadach preferencyjnych,

¢) Gmina popiera i umozliwia¢ bedzie dokonywanie zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy
najemcami duzych lokali na lokale mniejsze, lokali o wysokich kosztach utrzymania na
lokale o nizszych kosztach utrzymania,

d) Gmina nie przewiduje zamian lokali w zwiazku z remontami budynkodw i lokali
mieszkalnych,

e) podejmowanie dziatan pozwalajacych na skuteczniejsze egzekwowanie naleznosci
czynszowych z wpisywaniem dtuznikéw do krajowego rejestru dtugow.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 21 ust. 1ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.) Rada Gminy jest zobowiazana uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Program taki winien by¢ opracowany na okres co najmniej 5 kolejnych lat.

Poprzedni program obejmowal lata 2009 — 2013, stad tez Rada Miejska Gminy uchwalita nowy
program na lata 2014 - 2018 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek
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