UCHWALA NR XXXVIII/196/13
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Mlynsko, w gminie Gryféw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22013 r. poz. 594 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami),
w zwiazku z uchwata Nr XXIX/152/2013 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 26 lutego 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Miynsko, w gminie Gryfow Slaski, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfow Slaski
przyjetego uchwala Nr XIII/105/2000 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24 lutego 2000 r.
z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Mtynsko, w gminie Gryfow Slaski, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, potozony w miejscowosci Mtynsko, u zbiegu drog powiatowych nr 2538D 1 2514D,
ktérego granice przedstawiono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
1. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rysunek planu — zatacznik nr 1 sporzadzony w skali 1:1000.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:

1) zalacznik nr 2 — ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zatacznik nr 3 —,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.

§3.
1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepiséw;
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8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych;

12) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, oznaczenia, o ktorych mowa w ust. 3 oraz granica terenu objetego planem.

3.Na rysunku planu iw rozdziale 2uchwaly dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi zastosowano oznaczenia liczbowe i literowe, ktore stuza powiazaniu rysunku planu
z ustaleniami tekstowymi.

§ 4.

1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznym przeznaczeniu i réoznych
zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno stac si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, ktére warunkuja prawidtowa
realizacj¢ funkcji podstawowe;j.

3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslaja rowniez przeznaczenie uzupelniajace poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Przez przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, ktdre nie moze zajmowaé wiecej niz 30% powierzchni terenu.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych funkcji obiektow, jezeli nie powoduja one ucigzliwosci inie
koliduja z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Uzyte w uchwale okreslenia: ,,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,,nalezy” formutuja wymagania, ktére
sa ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy.

§5s.
Teren oznaczony symbolem 1 U

1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i/lub ustugowej o charakterze publicznym
zwigzanych z dziatalnosciag w zakresie administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej oraz
sportu i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) parkingi i garaze;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 12 m.
4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,70.
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6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gtownych,
o kacie nachylenia potaci gtownych od 20 do 50 stopni.

7. Ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 32 m.
8. Wyklucza si¢ uzywanie materiatdéw bitumicznych w pokryciach dachow.
9. Wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach projektowanych budynkéw sidingdw z tworzyw sztucznych.

10. Przy projektowaniu kolorystyki budynkéw wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych, ustala si¢ pokrycia dachow
w kolorze ceglastym, czerwonym lub grafitowym.

11. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
25%.

12. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

13. Obstuga komunikacyjna — z istniejacych drég powiatowych.

§ 6.

Teren oznaczony symbolem 2 Uk
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej — sakralne;.
2. Przeznaczenie uzupetiajace:

1) zielen urzadzona;

2) infrastruktura techniczna.
3. Nie dopuszcza si¢ powigkszenia istniejacych wskaznikow zabudowy i intensywnosci zabudowy.
4. Wyklucza si¢ uzywanie blachodachowki i materiatéw bitumicznych w pokryciach dachow.

5. Przy projektowaniu kolorystyki wyklucza si¢ stosowanie koloréw jaskrawych, dalekich od naturalnych
oraz umieszczanie na elewacji elementdw odblaskowych, ustala si¢ pokrycia dachéw w kolorze
ceglastym, czerwonym lub grafitowym.

6. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
25%.

7. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

8. Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi powiatowe;j.

§7.
Teren oznaczony symbolem 3 MN
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupeiajace:

1) ustugi, w tym drobne ustugi rzemieslnicze, z wylaczeniem ustug zwiazanych z obstuga komunikacji
samochodowe;j;

2) obiekty gospodarcze i garaze;

3) zielen urzadzona;

4) infrastruktura techniczna.
. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 9 m.

. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.

AN n B~ W

. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,60.
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7. Dla projektowanej zabudowy — za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 30 m? — ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych, dwuspadowe
lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci gtownych od 40 do 50 stopni.

8. Ustala si¢ minimalng szerokosc¢ elewacji frontowej budynkdéw przeznaczenia podstawowego — 15 m.

9. Wyklucza si¢ uzywanie blachy, blachodachéwki i materiatéw bitumicznych w pokryciach dachow. Ustala
si¢ kolor pokrycia dachéw ceglasty, czerwony lub grafitowy.

10. W projektowanych obiektach wymaga si¢ stosowania naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, tynkéw naturalnych, dachéwki, tupka — z dopuszczeniem tupka
sztucznego.

11. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

12. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

13. Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi powiatowe;.

§8.

Teren oznaczony symbolem 4 MN
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi, w tym drobne ustugi rzemieslnicze, z wylaczeniem ustug zwiazanych z obstuga komunikacji
samochodowe;j;

2) obiekty gospodarcze i garaze;
3) drogi wewngtrzne;

4) zielen urzadzona;

5) infrastruktura techniczna.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku zlokalizowanego na dziatkach 206 i 207/1 na cele mieszkaniowe
albo w catosci lub w czgsci na cele ustugowe.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 9 m.

. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.

. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,60.

0 9 AN L b

. Dla istniejacej zabudowy, ktdra nie spelnia wymogdw ustalonych w ust. 5, 6 1 7 w przypadku prowadzenia
robot budowlanych ustala si¢ jako maksymalne istniejaca wysokos¢ zabudowy i istniejacy wskaznik
zabudowy dziaftki.

9. Dla projektowanej zabudowy — za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 30 m? — ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych, dwuspadowe
lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci gldéwnych od 40 do 50 stopni.

10. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw przeznaczenia podstawowego — 15 m.

11. Wyklucza si¢ uzywanie blachy, blachodachéwki i materiatéw bitumicznych w pokryciach dachow.
Ustala si¢ kolor pokrycia dachéw ceglasty, czerwony lub grafitowy.

12. W projektowanych obiektach wymaga si¢ stosowania naturalnych materiatow wykonczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, tynkow naturalnych, dachéwki, tupka — z dopuszczeniem tupka
sztucznego.

13. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
35%.

14. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.
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15. Obstuga komunikacyjna — zistniejacych drég powiatowych oraz za posrednictwem ewentualnie
wydzielanych drég wewngetrznych.

16. Linie zabudowy poprowadzono w odniesieniu do ewentualnie lokalizowanych nowych obiektow
kubaturowych, w przypadku przebudowy budynkéw istniejacych, ktére przekraczaja ustalone linie,
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja elewacje istniejacych budynkéw od strony drég.

§9.
Teren oznaczony symbolem 5 KDL
1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy lokalnej, w ciagu drogi powiatowej nr 2514D.
2. Przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.
3. Przekrdj jednojezdniowy, dwupasowy.
4. W granicach pasa drogowego nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

5. Szerokos$¢ pasa drogowego — wedtug zalacznika nr 1, to jest zmienna od 6 m do 11 m.

§ 10.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdélowych dotyczacych poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace projektowanych obiektow kubaturowych oraz
sposobow zagospodarowania terenu.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegodlnosci
wykusze, zadaszenia przedwejsciowe, podesty i schody, okapy, wysunigte mniej niz 1,2 m poza obrys
rzutu budynku.

§11.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zalicza sig¢
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do grupy 2.a — ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, aw przypadku lokalizacji w obrgbie terenu 1 U obiektow zwiazanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy teren ten nalezy zaliczy¢ do grupy 2.b — ,tereny zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”. Pozostate tereny nie podlegaja ochronie
akustyczne;j.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowiazujacych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
w § 5, 6,71 8 niniejszej uchwaty.

4. Ewentualna uciazliwos$¢ zwiazana z dziatalnoscia prowadzona w obrgbie poszczegdlnych dziatek nie
moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sasiednich.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne.
6. Ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy zawarte
w § od 5 do 8 niniejszej uchwaty.
§12.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne;j.
1. Dla ujetych w wykazie zabytkow budynkow nr 22, 23 i 27 ustala sie:
1) utrzymanie ich historycznej bryty;
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2) zakaz pozbawiania elewacji historycznych detali architektonicznych oraz wymog usunigcia
dysharmonizujacych elementow wspodlczesnych;

3) w przypadku wymiany okien i drzwi zachowanie lub przywrdcenie pierwotnej wielkosci otworéw oraz
tradycyjnych podziatéw skrzydet.

2. W granicach obszaru objg¢tego planem nie ma innych obiektéw i terendw podlegajacych ochronie.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych
oraz wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Nie obejmuje si¢ ochrona dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

§13.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenia publiczna na obszarze objetym planem jest droga oznaczona symbolem S5KDL oraz
ogrodzenia od strony drég publicznych.

2. Ustala si¢ zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych oraz baneréw — w tym na ogrodzeniach.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

4. Wzdhuiz drog publicznych nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przgstach
z typowych elementéw betonowych.

§ 14.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu
zawarto  w ustaleniach  szczegotowych dla  poszczegdlnych  terenéw  wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi.

§ 15.

Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. W planie nie okresla si¢ sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia i obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak ich wystepowania.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie.

§ 16.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalonow § 5, 6, 7, 8,
9 1 10 niniejszej uchwaty.

§17.
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Zasady obstugi komunikacyjnej istniejacego i projektowanego zainwestowania zawieraja § 5, 6, 71
8 niniejszej uchwatly.

2. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowac¢ w obrgbie
dziatki budowlane;j.

Id: AB6F5F3B-4325-4A2F-91A6-BEB9811C4041. Podpisany Strona 6



§ 18.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ zaopatrywanie zainwestowania w wode¢ zgminnej sieci wodociagowej dopuszczajac
korzystanie z rozwigzan indywidualnych.

2. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacyjne;.

3. Do czasu budowy kanalizacji ustala si¢ korzystanie z indywidualnych systeméw w zakresie gospodarki
sciekowej zgodnych z wymogami przepiséw odrebnych.

4. Ustala si¢ stosowanie systemow stuzacych zachowaniu wéd opadowych na terenie nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekow powierzchniowych.

5. Ustala si¢ ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez indywidualne kottownie
z zastrzezeniem § 11 ust. 2.

6. W przypadku realizacji stacji transformatorowej dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektu na odlegtos¢ 1,5 m
od granic dziatek, z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

7. Wyposarzenie terendw w pozostate media — w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne.

8. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zroédet odnawialnych o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

9. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

10. Sieci o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajgcych tereny lub granic
dziatek.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§19.
Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 300 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek — 15 m.

4. Ustala sig, ze kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 40 stopni.

5. Parametry okreslone w ustgpie 21 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna
i drogowa, dla ktérych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dzialek — 1 m? i minimalng
szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 20.

Sposéb  itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzZytkowania terendw.
Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terendw zwigzane z urzadzaniem placow budow — na czas
trwania inwestycji oraz zwiazane z lokalizacja tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej — do czasu
realizacji docelowych rozwiazan.

§21.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu

optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 22.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfoéw Slaski.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/196/13
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami planu jest w czesci zabudowany oraz lezy w bezposrednim sasiedztwie terenow
zainwestowanych, posiada wigc dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
koniecznos$¢ realizacji ze s$rodkow komunalnych nowych sieci iurzadzen systemu wodociagowego
i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga rowniez budowy nowych odcinkéw drég
publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek

Id: AB6F5F3B-4325-4A2F-91A6-BEB9811C4041. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVIII/196/13
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 30 grudnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu, to jest w okresie od 14 sierpnia do 17 wrzesnia 2013 roku, a takze po zakonczeniu
okresu wytozenia i uptynigciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia do
projektu planu uwage zglosita Sottys Mlynska, ktéra wyraza poparcie dla prowadzonej procedury
planistycznej i akceptuje zapisy projektu planu, w szczegodlnosci te umozliwiajace realizacje planowanych
inwestycji gminnych. Pismo nie wnosi uwag dotyczacych wytozonej dokumentacji. Druga uwage wniesli
wlasciciele nieruchomosci potozonej w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN.
W budynku gospodarczym zlokalizowanym w granicach ich dziatki prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza, a zapisy projektu planu, zdaniem wnoszacych uwage, uniemozliwia dalsze jej prowadzenie.
Uwaga, po rozpatrzeniu przez Burmistrza, zostata uwzgledniona - w paragrafie 4 uchwaty dodano ustgp
w brzmieniu: ,,Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych funkcji obiektéw, jezeli nie powoduja one
ucigzliwo$ci inie koliduja zpodstawowym przeznaczeniem terenu”. Ponadto w ustaleniach
szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolem 3MN i4MN ustalono jako przeznaczenie
uzupehiajace ,,ustugi, w tym drobne ushugi rzemieslnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze, zwigzane z naprawg sprzetu codziennego uzytku, z wylaczeniem ustug zwiazanych z obstuga
komunikacji samochodowej”. Wprowadzono rowniez kilka drobnych korekt innych zapiséw projektu
planu.

W zwiazku z dokonanymi korektami ustalen tekstowych projektu planu zostat on ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 1 do 22 pazdziernika 2013 r. W trakcie wytozenia dokumentacji
planu oraz w terminie przewidzianym na sktadanie uwag wplynety tacznie 3 pisma. Pisma ztozone przez
Soltys Miynska oraz Radng Gminy i Miasta Gryfow Slaski nie maja charakteru uwag do projektu planu.
Zawieraja one poparcie budowy $wietlicy wiejskiej i garazu strazy pozarnej oraz akceptacj¢ zapisow
projektu, w szczegdlnosci tych, ktdore umozliwiaja realizacje wyzej wymienionych inwestycji. Trzecia
uwage zlozyli wlasciciele nieruchomosci potozonej w bliskim sasiedztwie terenu objetego projektem
planu. Burmistrz Gminy i Miasta Gryfow Slaski rozstrzygnat o nieuwzglednieniu zgloszonych w pismie
uwag, ktore zostaly skierowane do Rady. Osoby skladajace uwage nie zgadzaja si¢ na lokalizacje
obiektow ustlugowych w granicach dziatki nr 214/2 (teren oznaczony symbolem 1U) argumentujac to
wieloma ucigzliwosciami, jakie zabudowa ta spowoduje dla sasiedniego zainwestowania. Pismo zawiera
szereg uwag do poszczegolnych zapiséw projektu planu:

- dot. §1 ust. 11 2, to jest niezasadnosci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i nierzetelnosci sporzadzonej przed przystapieniem do planu analizy — uwagi nie uwzgledniono; analizg
przeprowadzono z pelna starannoscia, rozpoczgcie prac planistycznych Rada uznata za zasadne;

-dot. §5 ust. 1, 3, 71 8tj. dopuszczonej do realizacji funkcji ustugowej; ustalonej wysokosci i szerokosci
budynkéw oraz braku ograniczen w zastosowanych pokryciach dachowych jak dla terenow sasiednich —
uwagi nie uwzgledniono; plan ma za zadanie okre$li¢ m.in. przeznaczenie terenu, gabaryty projektowanych
obiektow oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ale nie przesadza o tym kiedy, ile ijakie obiekty
zostang zrealizowane w obrgbie danego obszaru, zostanie to ustalone na etapie pozwolenia na budowe,
a dokumentacja projektowa bedzie musiata spetni¢ nie tylko wymogi ustalone zapisami planu, ale takze
wynikajace z przepiséw odrebnych;
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- dot. §6 ust. 31 4tj. wprowadzonych planem ograniczen odnosnie mozliwosci rozbudowy istniejacego
obiektu sakralnego oraz dopuszczonych do zastosowania pokry¢ dachowych, atakze braku ustalen dot.
miejsc parkingowych czy garazy przy kosciele — uwagi nie uwzglgdniono; ze wzglgdu na wielkos¢ dziatki,
na ktérej znajduje si¢ kosciot nie dopuszcza si¢ jego rozbudowy oraz lokalizacji w obrgbie nieruchomosci
nowych obiektow kubaturowych, nie jest réwniez wskazana lokalizacja tu miejsc postojowych, kosztem
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej; koscidt jest przekryty blacha, a nie blachodachowka wigc
wprowadzone zapisy nie uniemozliwiajgq ewentualnych prac remontowych;

- dot. §7 18 tj. zasadnosci sporzadzania planu dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora
moglaby zosta¢ zrealizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy — uwaga nie zostata
uwzgledniona; Rada uznata rozpoczgcie prac planistycznych za zasadne, a objecie pracami wigkszego
fragmentu wsi pozwolilo na ustalenie jednolitych zasad dla tego obszaru;

-dot. § 8ust. 1, 2, 31 11 tj. zasadnosci przeznaczenia terenu 4MN na cele mieszkaniowe a nie ustugowe;
kwestionowanie zapisow dot. dopuszczanych materialow stosowanych w pokryciach dachéw (brak ustalen
dla istniejacego pokrycia budynku swietlicy — eternit) — uwagi nie uwzglgdniono; teren oznaczony w planie
symbolem 4MN jest w stanie istniejacym wykorzystywany zarowno na cele mieszkaniowe, jak i ustugowe,
sa to w przewazajacej czgsci grunty nalezace do osob fizycznych dlatego tez ustalono, ze dominujaca
funkcja terenu bedzie funkcja mieszkaniowa uzupeilniona przez ustugi; problem usuwania wyrobow
zawierajacych azbest reguluja przepisy odrebne, a nie projekt planu miejscowego;

- dot. § 9 ust. 4 tj. ze zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dotyczy tylko odcinka drogi
powiatowej — uwaga nieuwzgledniona; plan wprowadza ustalenia wytacznie dla terenow potozonych
w granicach objetych pracami planistycznymi, poza granicami opracowania, w tym na odcinkach drog
powiatowych nie objetych projektem planu obowiazuja przepisy powszechne;

-dot. § 11 ust. 4tj. funkcja uslugowa planowana w obregbie terenu 1U moze powodowaé uciazliwosci,
szczegolnie akustyczne, dla terendow sasiednich; uwaga nie zostata uwzglgdniona; plan nie przesadza jakie
ustugi beda realizowane w obrebie terenu 1U, po ich zlokalizowaniu wiasciciela beda obowiazywaty
przepisy odrgbne, w tym dot. hatasu;

- dot. § 12 ust. 1 zapisoOw prognozy oddziatywania na srodowisko i brak spojnosci zapiséw obu dokumentow
odnosnie obiektow zabytkowych — uwaga nieuwzgledniona; projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace
obiektéw ujetych w wykazie zabytkow, zgodnie z zapisami prognozy w granicach opracowania nie ma
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, ani do gminnej ewidencji zabytkdw;

- dot. § 17 ust. 2 tj. watpliwosci, czy wymagana liczba miejsc postojowych bedzie wystarczajaca dla terenu
1U; uwagi nie uwzgledniono przyjmujac, ze ustalona liczba miejsc postojowych jest wystarczajaca;

- dot. granic terenu objetego planem — uwaga nie zostata uwzglgdniona; planem mozna obja¢ dowolna czes¢
gminy (jesli przepisy odrgbne nie naktadaja obowiazku sporzadzenia planu dla konkretnego terenu);

- dot. braku odpowiedzi na pismo z dnia 5.05.2013 r. (wniosek do planu) - zgodnie z procedura okreslona
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz ma obowiazek rozpatrzy¢
wnioski zgloszone do planu, ale nie ma obowigzku odpowiadania na te wnioski.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXVIII/196/13
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski
z dnia 30 grudnia 2013 r.

W lutym 2013 r. po przeprowadzeniu analiz: zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci jego przewidywanych rozwiazan z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfoéw Slaski, Rada Miejska Gminy
Gryfow Slaski podjeta uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projektem planu objgto obszaru potozonego w miejscowosci
Mtynsko, u zbiegu drog powiatowych nr 2538D 12514D.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konsekwencja zamiardéw
inwestycyjnych gminy zwiazanych w szczegolnosci z realizacja inwestycji gminnych na dzialce nr 214/2.
W celu okreslenia szczegdlowych zasad zagospodarowania wtej czg$ci wsi pracami planistycznymi
objeto wigkszy obszar, anie wylacznie parcelg, na ktérych planowana jest inwestycja. Dla obrebu
geodezyjnego Mtiynsko nie sporzadzono dotychczas miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow Slaski.

Realizujac postanowienia Rady opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Tryb formalno — prawny rozpoczg¢to w kwietniu 2013 r. Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono o przystapieniu do prac planistycznych mieszkancow
miasta i gminy oraz inne zainteresowane osoby — poprzez ogloszenie prasowe oraz obwieszczenie na
tablicy ogloszen Urzedu, na tablicy ogloszen w miejscowosci Miynsko iw biuletynie informacji
publicznej, a takze stosowne instytucje — poprzez rozestane zawiadomienia.

Odpowiedzia na ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienia byto 10 wnioskéw. Tylko jeden wniosek
pochodzi od zainteresowanych o0sob fizycznych, ktore uwazaja, ze lokalizacja swietlicy wiejskiej i garazu
OSP w granicach dzialki nr 214/2, w bezposrednim sasiedztwie kosciota jest niewlasciwa i bedzie
kolidowata z funkcja sakralna. Wnioskodawcy uwazaja, ze lokalizacja wyzej opisanych funkcji
spowoduje rowniez ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci dla ich
nieruchomosci. Ponadto nie bedzie speinia¢ obowiazujacych przepisow dotyczacych emisji hatasu,
a takze nie bedzie zharmonizowana z sasiednia zabudowa. Wnioskodawca maja réwniez watpliwosci, co
do zasadnosci finansowej sporzadzenia planu oraz realizacji inwestycji. Pismo zawiera wniosek
o odstapienie od lokalizacji zabudowy w obrgbie parceli nr 214/2 i przeznaczenie parceli pod lokalizacj¢
zieleni urzadzonej z malg architektura. Po rozpatrzeniu przez Burmistrza wniosek, jako niezgodny
z zamiarami inwestycyjnymi gminy, nie zostal uwzgledniony. Pozostale pisma to odpowiedzi
zawiadomionych jednostek, ktore nie podlegaja rozstrzygnigciu Burmistrza. Wigkszos$¢ tych wnioskow
ma charakter informacyjny, cze$¢ instytucji przywoluje przepisy prawa, ktére nalezy uwzglednic
przygotowujac projekt planu. Zawarte w pismach informacje uwzglgdniono przy sporzadzaniu projektu
planu.

Na poczatku lipca 2013 r. dokumentacja planistyczna uzyskata pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej, ktéra wniosta 5uwag do projektu planu. Uwagi zostaly
przeanalizowane i w wigkszosci uwzglednione — za wyjatkiem uwagi 1. W dalszej procedurze projekt
uzyskal wszystkie wymagane ustawowo opinie i uzgodnienia. Wigkszo$¢ instytucji nie wniosta uwag do
przedtozonej dokumentacji. Pismo Telekomunikacji Polskiej zawiera informacje, ze w obrgbie obszaru
opracowania wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna, ktorg nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu
projektu planu, a wszystkie zadania inwestycyjne iremontowe w fazie projektowania winny by¢
uzgadniane w zakresie wystgpowania kolizji ztymi urzadzeniami, pismo zawiera rowniez postulat
umozliwienia budowy irozbudowy sieci telekomunikacyjnych. Opinia ma charakter wniosku do planu
inie odnosi si¢ do przestanej dokumentacji, ktora uwzglednia przebiegi istniejacych sieci oraz posiada
ustalenia dotyczace ich ewentualnej rozbudowy.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 14 sierpnia do 4 wrzesnia 2013 r. o czym poinformowano w ogloszeniu prasowym, ktore

Id: AB6F5F3B-4325-4A2F-91A6-BEB9811C4041. Podpisany Strona 1



ukazalo si¢ w Nowinach Jeleniogorskich z dnia 6 sierpnia 2013 r. Poniewaz przez niedopatrzenie
obwieszczenie o wytozeniu nie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu, ogloszenie ponownie
ukazato si¢ w prasie w dniu 20 sierpnia. W tym samym dniu obwieszczenie Burmistrza znalazto si¢ na
tablicy ogloszen Urzedu oraz tablicy ogloszen w miejscowosci Miynsko iw bip. Termin wylozenia
przedtuzono do dnia 17 wrzesnia 2013 r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyj¢tymi w projekcie
planu odbyta si¢ w dniu 4 wrzesnia. Do wylozonej dokumentacji zostaly zgloszone 2 uwagi. Pierwsza
ztozyta Soltys Mlynska. Pismo nie ma charakteru uwagi bowiem wyraza poparcie budowy s$wietlicy
wiejskiej i garazu strazy pozarnej oraz akceptacje zapisow projektu planu, w szczegolnosci tych, ktore
umozliwiaja realizacje wyze] wymienionych inwestycji. Druga uwaga pochodzita od wlascicieli
nieruchomosci potozonej w granicach obszaru objetego planem, na ktorej znajduje si¢ budynek
gospodarczy wykorzystywany przez wiascicieli do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Osoby
sktadajace uwage nie zgadzaja si¢ na zapisy projektu planu, ktoére, wich opinii, uniemozliwia dalsze
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w granicach ich parceli. Uwage uwzgledniono uzupetniajac
zapisy uchwaly w paragrafie 4 o ustgp w brzmieniu: ,,Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych funkcji
obiektow, jezeli nie powoduja one uciazliwosci i nie koliduja z podstawowym przeznaczeniem terenu”.
Ponadto w ustaleniach szczegdtowych dla terenow oznaczonych symbolem 3MN i 4MN ustalono jako
przeznaczenie uzupehniajace ,,uslugi, w tym drobne ushugi rzemieslnicze takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze, zwigzane znaprawg sprzgtu codziennego uzytku, z wylaczeniem ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej”. Wprowadzono roéwniez kilka drobnych korekt
innych zapisow projektu planu.

W zwiazku ze zmiang ustalen w czgsci tekstowej projektu planu dokumentacja planu zostata ponownie
wylozona do publicznego wgladu w dniach od 1do 22 pazdziernika, a o wyltozeniu powiadomiono
ogloszeniem prasowym w Nowinach Jeleniogorskich z dnia 24 wrzesnia 2013 r. oraz obwieszczeniami
Burmistrza umieszczonymi tego samego dnia na tablicy ogloszen Urzgdu i tablicy ogloszen w Miynsku
oraz w biuletynie informacji publicznej. W terminie przewidzianym na sktadanie uwag, do dokumentacji
zostaty zgloszone 3 uwagi. Dwie z nich wyrazaja pozytywna opini¢ o projekcie planu i zamierzeniach
inwestycyjnych zwiazanych z realizacja $wietlicy i1 garazu OSP — pisma nie wnosza uwag do wytozonej
dokumentacji. Autorzy trzeciego pisma wnosza szereg uwag dotyczacych poszczegdlnych zapisow
projektu planu i generalnie nie zgadzaja si¢ z planami realizacji funkcji ustugowej na dziatce nr 214/2.
Wszystkie uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza w dniu 19 listopada i jako niezasadne nie zostaty
uwzglednione. Uwagi te bedg podlegaly rozstrzygnigciu Rady.

Wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura formalno —
prawna zostata zakonczona.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek
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