UCHWALA NR XXIX/155/13
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

z dnia 26 lutego 2013 .

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Gryféw Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23,p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214,
poz.1806; Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz.717, Nr 162,p0z.1568; Dz. U. z 2004 Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz.1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz.1111,
Nr 223, poz.1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241; Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40,
poz.230, Nr 106, poz.675; Dz. U. z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281, z 2012 r. poz.567), art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 61 6a, art.37 ust. 3 i 4, art. 68 ust.1, pkt 7 i ust.3, art.
73 ust. 4, art. 84 ust.4 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. z 2010 r. Dz. U. Nr
102, poz.651, Nr 106, poz.675, Nr 143, poz.963, Nr 155, poz.1043, nr 197, poz.1307, Nr 200, poz. 1323; Dz. U.
z 2011 r. Nr 64, poz.341, Nr 106, poz.622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz.732, Nr 130, poz.762, Nr 135, poz.789,
Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz.1110, Nr 224, poz.1337; Dz. U. z 2012 r. poz.908, 951, 1256, 1429) uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Gryfow Slaski w zakresie nabywania,
zbywania, obciazania oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania, uzyczania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas niecoznaczony i zasady zawierania przez strony, po uptywie dzierzawy lub najmu zawartej na czas
oznaczony do 3 lat, kolejnych umow.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Gryfow Slaski;

2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska Gminy Gryfow Slaski;

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Gminy i Miasta Gryfow Slaski;

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
2. Pozostale terminy uj¢te w uchwale nalezy definiowaé w rozumieniu ustawy w ust.1. pkt 4.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 3. 1. Burmistrz moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ osob fizycznych,
0sOb prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz przystugujace tym
podmiotom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, uwzgledniajac wynikajace z miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, potrzeby zabudowy i rozwoju gminy, a takze obowiazek wykonywania zadan publicznych,
jezeli nieruchomosci sa niezbedne dla Gminy w nastgpujacych przypadkach:

1) ich nabycie zwiazane jest z zamierzonymi inwestycjami, konieczno$cia realizacji zadan wtasnych i zleconych,
tworzeniem gminnych zasobow mieszkaniowych, uregulowaniem stanow prawnych nieruchomosci faktycznie

zajetych przez gming;

2) ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja wierzytelnosci jest nieskuteczna;

3) ich nabycie wiaze sig z osiagnigciem przez gming korzysci majatkowych;

4) ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci gruntowych,
utatwiajac gospodarowanie nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;
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5) ich nabycie nastgpuje nieodplatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci, albo stuzacej realizacji celu spoteczno-gospodarczego gminy w ramach zadan wlasnych
Gminy;

6) ich nabycie nastgpuje w wyniku slusznych iprawnych roszczen wiascicieli nieruchomosci okreslonych
odrgbnymi ustawami.

2. W zakresie okreslonym w § 3 ust. 1 pkt 1 - 6 Burmistrz moze bez zgody Rady:

1) zawiera¢ umowy sprzedazy i zamiany nieruchomosci oraz praw uzytkowania wieczystego oraz wykonywac
wynikajace z przepisoOw ustawy prawo pierwokupu, pod warunkiem, ze cena sprzedazy nieruchomosci lub
kwota doptaty w przypadku zamiany nie przekracza réwnowarto$ci wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego;

2) zawiera¢ umowy dotyczace niecodptatnego przejgcia nieruchomoscei lub prawa uzytkowania wieczystego.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 4. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, zamiany, uzyczenia, najmu lub
dzierzawy, oddania w trwalty zarzad nieruchomos$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci, zgodnie
zich przeznaczeniem w planach zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy.

2. Przedmiotem sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nie moga by¢ nieruchomosci niezbgdne dla
wlasciwego wykonania zadan gminy oraz pelniace lub mogace peli¢ w przysztosci wazne funkcje zwiazane
z interesem spotecznym.

§ 5. 1. Przyznaje sig pierwszenstwo w nabywaniu:

1) lokali mieszkalnych ich najemcom posiadajacym umowe najmu zawarta na czas nieokreslony, z zastrzezeniem
art. 60 ustawy;

2) budynkéw mieszkalnych, stanowiacych w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy ich najemcom lub
dzierzawcom posiadajacym umowe najmu lub dzierzawy zawarta na czas nieokreslony;

3) budynkéw uzytkowych, stanowiacych w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy ich najemcom lub
dzierzawcom posiadajacym umowe¢ najmu lub dzierzawy, jezeli umowa najmu lub dzierzawy trwa
nieprzerwanie z tym samym najemca lub dzierzawca co najmniej 1 rok.

2. Pierwszenstwo w nabywaniu wymienione § wust.l1 przyshuguje, jezeli nieruchomos$ci te zostana
przeznaczone do sprzedazy.

3. Nie podlegaja sprzedazy na rzecz najemcow lokale mieszkalne w budynkach;
1) oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lokalu zajmowanego poprzednio;

2) w ktorych lokale sa wytacznie na wynajem jako lokale socjalne, ujetych w zalaczniku nr 2 i 3 do uchwaty Rady
Miejskiej Gminy Gryfow Slaski nr XXVIII/204/09 zdnia 22 kwietnia 2009 r w sprawie uchwalenia
,wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Gryfow Slaski na lata
2009-2013 (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 90, poz.1921 z pézn. zm.).

§ 6. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe, gdy:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jesli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to cele statutowe
1 ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢ statutowa;

2) sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmnie;j
10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowg.

2. Przepisu §6 ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie tej samej nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz
jeden podmiot spetniajacy wymienione warunki.

Rozdzial 4.
Warunki umozliwiajace zastosowanie bonifikat

§ 7. 1. Ustalona zgodnie z art. 67 ustawy, ceng nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw mozna obnizy¢ o:
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1) 20 %, gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny;

2) 10%, gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal uzytkowy, ktérego udzial w nieruchomosci wspdlnej w budynku
jest wigkszy niz 35 %;

3) 5 %, gdy przedmiotem sprzedazy jest lokal uzytkowy, ktorego udziat w nieruchomosci wspolnej w budynku
jest rowny lub mniejszy niz 35 %.

2. Ceng lokalu mieszkalnego i udziatu w prawie wlasnosci gruntu lub pierwszej optaty z tytulu uzytkowania
wieczystego iceng budynku jednorodzinnego, sprzedawanego najemcy jako odrgbna nieruchomos$¢ w trybie
bezprzetargowym, w przypadku jednorazowej zaptaty mozna obnizy¢ o:

1) 95 % w budynkach wybudowanych w 1945 i wczeéniej, z zastrzezeniem ust. 3;
2) 90 % w budynkach wybudowanych w 1946 i nast¢pne, z zastrzezeniem ust. 3;
3) 50% budynki jednorodzinne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wysokos¢ bonifikaty mozna obnizy¢ o 10 % jezeli naktady poniesione przez gming na remont lokalu lub
czgSci wspolnych budynku w okresie pelnych 5lat przed zlozeniem wniosku przekroczyty 50 % wartoSci
wykupowanego lokalu.

4. Bonifikaty o ktérych mowa w § 7ust. 2 nie maja zastosowania do lokali mieszkalnych w budynkach
wybudowanych po 1980 roku.

5. Bonifikaty o ktorych mowa w § 7 ust. 2 mozna stosowaé wylacznie w przypadku, gdy:

1) najemca nie posiada zadnych zalegloSci w oplacaniu nalezno$ci ztytulu najmu wnoszonych na rzecz
wynajmujacego;

2) najemca nie skorzystat z pomocy gminy w formie umorzenia naleznosci przy splacie zaleglosci czynszowe;j
w okresie trzech lat przed ztozeniem wniosku o wykup lokalu mieszkalnego lub budynku jednorodzinnego.

Rozdzial S.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 8. 1. Nieruchomos$ci gruntowe gminy moga by¢ w uzasadnionych gospodarczo i spolecznie przypadkach
obciazone stuzebno$cia gruntowa.

2. Stuzebno$¢ gruntowa ustanawia si¢ umowa, na wniosek osoby, dla ktorej stuzebnos¢ ma by¢ ustanowiona
w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz prawidlowego korzystania z nieruchomosci.

3. Obciazenie nieruchomos$ci stuzebnoscia gruntowa nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy.

Rozdzial 6.
Wynajmowanie, wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci

§ 9. Burmistrz moze odstapi¢ od obowiazku przetargowego trybu zawierania umow najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony, w nastgpujacych przypadkach:

1) dzierzawy, najmu lub uzyczenia nieruchomosci na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych;
2) dzierzawy nieruchomosci na cele rolne i ogrodki przydomowe;

3) dzierzawy gruntéw pod budynkami Iub budowlami oraz gruntéw do nich przylegtych, wykorzystywanych do
ich prawidtowego funkcjonowania;

4) dzierzawy nieruchomosci niezbednej dla poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j;
5) dzierzawy nieruchomosci pod lokalizacje reklamy;

6) dzierzawy, najmu lub uzyczenia nieruchomos$ci na rzecz os6b prawnych i fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, o$wiatowa, lecznicza, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza lub sportowo-turystyczna, na cele zwiazane z dziatalno$cia statutowa;

7) dzierzawy, najmu lub uzyczenia nieruchomos$ci na rzecz stowarzyszen oraz fundacji, na cele zwiazane
z dzialalnoS$cia statutowa;
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8) gdy z wnioskiem o przedtuzenie umowy wystapi jej dotychczasowy dzierzawca lub najemca;

§ 10. Ustalone w niniejszym rozdziale zasady stosuje si¢ odpowiednio do przypadkow, gdy po umowie
zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejna umowe, ktorej przedmiotem jest ta sama
nieruchomosc.

Rozdzial 7.
Przepisy przej$ciowe i dostosowujace

§ 11. Wnioski o wykup lokali mieszkalnych ztozone do 31.12.2011 r. podlega¢ beda rozpatrzeniu wedtug zasad
obowiazujacych w dacie ich ztozenia.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 12. Traca moc uchwaty:

1) nr XX/157/2000 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 14 grudnia 2000 r. w sprawie obciazania
gminnych zasobow nieruchomosci;

2) nr X/49/2003 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24 czerwca 2003 r. w sprawie okreslenia niektorych
zasad gospodarki nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Gryfow Slaski (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
188, poz. 2410);

3) nr XXXIV/112/2004 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 29 wrzesnia 2004 r. w sprawie zmiany do
uchwaty Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24 czerwca 2003 r. Nr X/49/2003 w sprawie okre$lenia
niektérych zasad gospodarki nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Gryfow Slaski (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 207, poz. 3238);

4) nr V/19/2007 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
X/49/2003 z dnia 24 czerwca 2003 r. w sprawie okreslenia niektérych zasad gospodarki nieruchomos$ciami
stanowiacymi wiasno$¢ Gminy Gryfow Slaski (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 68, poz. 712);

5) nr XI11/62/2007 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 25 wrze$nia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaty
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24 czerwca 2003 r. nr X/49/2003 w sprawie okreslenia niektérych
zasad gospodarki nieruchomos$ciami stanowiacymi whasnos¢ Gminy Gryfow Slaski (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr
252, poz. 2890);

6) nr XXI11/149/2008 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 29 pazdziernika 2008 r. uchwata zmieniajaca
uchwate Nr XI11/62/2007 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 25 wrze$nia 2007 r. w sprawie zmiany
uchwaty Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24 czerwca 2003 r. Nr X/49/2003 w sprawie okre$lenia
niektérych zasad gospodarki nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Gryfow Slaski (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 320, poz. 4052);

7) nr IV/10/10 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 28 grudnia 2010 r. uchwata zmieniajaca uchwate Nr
XI11/62/2007 Rady Miejskiej Gminy Gryfoéw Slaski z dnia 25 wrzesnia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaty
Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 24 czerwca 2003 r. Nr X/49/2003 w sprawie okreslenia niektorych
zasad gospodarki nieruchomos$ciami stanowiacymi whasnos¢ Gminy Gryfow Slaski (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2011 r. Nr 45, poz. 595);

8) nr XVI/88/12 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 28 lutego 2012 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
okreslenia niektérych zasad gospodarki nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Gryfow Slaski (Dz.
Urz. Woj. Doln. poz. 1112);

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow Slaski.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek
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Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, do kompetencji rady miasta nalezy okreslenie
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz okre$lenie zasad zawierania przez strony po
zakonczeniu umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do 3 lat kolejnych umoéw, ktorych przedmiotem jest
ta sama nieruchomo$¢. Z przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami rada moze
przyzna¢ pierwszenstwo w nabywaniu lokali albo budynkow mieszkalnych lub uzytkowych ich najemcom lub
dzierzawcom; zwolni¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu najemcow lub dzierzawcow, ktorzy maja zawarta
umowe¢ co najmniej na 10 lat izabudowali nieruchomos$¢ na podstawie zezwolenia na budoweg; zwolnié
z obowiazku przetargowego zawieranie umow najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata Iub na
czas nieoznaczony; udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie zart. 67ust. 3, obnizy¢ lub podwyzszy¢
bonifikate nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow. Na skutek wielokrotnych zmian w uchwale z dnia 24
czerwca 2003 r. w sprawie okreslenia niektorych zasad gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢
Gminy Gryfow Slaski zachodzi konieczno$¢ wydania jednolitego tekstu uchwaly, iz mija rok od ostatnio
wprowadzonej zmiany, ktorego nie mozna wyda¢ zuwagi na wprowadzone zmiany numeracji punktow
w paragrafie 3. Uchylenie tej uchwaly zpdzniejszymi zmianami jest zasadne. W projekcie uchwaly
zaproponowano wprowadzenie zasad nabywania nieruchomosci, zasad zbywania nieruchomosci, zasad udzielania
bonifikat oraz obcigzanie nieruchomos$ci, wynajmowanie, wydzierzawianie 1iuzyczanie nieruchomosci.
Wprowadzenie nowej uchwaly w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Gryfow Slaski pozwoli
na usprawnienie, zwigkszenie efektywnosci i przejrzystosci gospodarowania nieruchomosciami w gminie.
W zwiazku z powyzszym regulacja ta jest niezbedna i w pelni uzasadniona.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek
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