UCHWALA NR XXIII/115/12
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfow Slaski — cze§é
wschodnia — obszar 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) oraz na podstawie
Uchwaty Nr XI11/61/11 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 30 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfow Slaski — cze$é wschodnia —
obszar 1, po stwierdzeniu, ze nie =zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfow Slaski zatwierdzonego Uchwata Nr XII1/105/2000 r.
Rady Miejskiej Gminy Gryfoéw Slaski z dnia 24 lutego 2000 r. z pézniejszymi zmianami,

Rada Miejska Gminy Gryfow Slaski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfow Slaski — czes¢ wschodnia
— obszar 1.

2. Plan obejmuje dwa wydzielone obszary:

1) obszar potozony na wschod od ulicy Jeleniogorskiej wydzielony granicami o nastgpujacym przebiegu:
a) od strony potudniowej — wzdluz granicy stadionu do granicy terenu kolejowego,
b) od strony wschodniej wzdhuz granicy terenu kolejowego,

¢) od strony poélnocnej — wzdhuz granicy terenu rzeki Oldzy oraz wzdhuz terenow uje¢ wody oraz terenow
zielonych,

d) od strony zachodniej — wzdtuz granicy pasa drogowego ulicy Jeleniogorskie;j;

2) obszar obejmujacy dziatki nr 195/1 1195/2 potozone pomigdzy ul. Kolejowa iul. Mtynska, wydzielony
granicami przebiegajacymi wzdtuz granic ww. dziatek.

3. Granice obszaréw, o ktorych mowa w ust. 2 oznaczono w zatacznikach graficznych nr 11 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa nast¢pujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek nr 1 planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek nr 2 planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zakacznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawieraja: tabele zamieszczone w § 9, ust. 1, rubryki ,,A -
przeznaczenie terenu”, § 11, ust.1 oraz rysunek planu;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 oraz
rysunek planu;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie zawiera §
6;
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé¢
zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji, minimalna powierzchnig nowo
wydzielanych dzialek budowlanych oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - ustalenia w tym zakresie
zawieraja tabele zamieszczone w § 9 ust.1, rubryki ,,B — zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy” , § 9 ust.2 oraz rysunek planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek
planu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisoOw — ustalenia w tym zakresie zawiera § 8 oraz rysunek planu;

7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 10;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy
—ustalenia w tym zakresie zawieraja tabele zamieszczone w § 9, ust. 1, rubryki ,,B - zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy”;

9) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — ustalenia w tym
zakresie zawieraja tabele zamieszczone w § 9, ust.1, rubryki ,,C — zasady tymczasowego zagospodarowania
terenu’’;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — ustalenia
w tym zakresie zawiera § 11 oraz rysunek planu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktdérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 12.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja:
1) tereny gbrnicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) dobra kultury wspotczesne;.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfow Slaski —
cze$¢ wschodnia — obszar 1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa realizacji funkcji
podstawowej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone w ustaleniach
szczegOtowych, ktéore moze zajmowac czg$¢ terenu stanowiaca nie wigeej niz 49% jego powierzchni,
a powierzchnia catkowita budynkow lub lokali zwiazanych z tym przeznaczeniem nie moze przekroczy¢ 49 %
powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrgbie terenu, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

5) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow i uzytkownikoéw terenu objetego planem, w obrebie ktdérych wprowadza sig regulacje wynikajace
zrozp. MI zdnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej wymaga si¢ usytuowania
zewngtrznej §ciany budynku przeznaczenia podstawowego. Przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy jest
dopuszczalne wylacznie schodami zewngtrznymi (bez limitu) oraz elementami wystroju elewacji w zakresie
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maksimum 1,5 m i na dlugosci maks. 30 % odcinka $cian sytuowanych wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy.
Dla budynkéw zwiazanych z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu oraz budowli przekrytych dachami
obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako lini¢ maksymalna nieprzekraczalna;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu zewnetrznej $ciany budynkéw i budowli przekrytych dachami, za wyjatkiem
dopuszczen analogicznych jak dla obowiazujacej linii zabudowy;

8) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy
budynkow i budowli przekrytych dachami zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki;

9) wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach , mierzona od S$redniej
rzednej terenu w miejscu usytuowania budynku Iub budowli przekrytej dachem i odnoszaca si¢ do najwyzej
potozonej kalenicy dachu (w przypadku dachu stromego) lub najwyzszej krawegdzi elewacji (w przypadku
dachu ptaskiego);

10) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
przekrywajacych gtéwna bryte budynku oraz kalenicy biegnacej w jej osi;

11) wymaganym kierunku gléwnej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ kierunek przebiegu kalenicy dachu
przekrywajacego gldéwna bryte budynku przeznaczenia podstawowego;

12) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ bryle budynku bez wykuszy, werand, gankow itp.
elementow stanowigca minimum 70 % jego kubatury;

13) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektéw shuzacych dziatalno$ci z zakresu:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m?,
b) gastronomii,
¢) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) oswiaty, nauki i kultury,

h) opieki spoteczne;j,

i) kultu religijnego,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) ustug rzemieslniczych nie naruszajacych standardow jakosciowych srodowiska ustalonych dla terenow
sasiednich, z wylaczeniem warsztatoéw samochodowych;

14) budynku przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy obligatoryjnie
funkcje stanowiace przeznaczenie podstawowe terenu oraz fakultatywnie funkcje stanowiace uzupelniajace
przeznaczenie terenu;

15) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, urzadzenia reklamowe i tablice
informacyjne, nie pelniace rownocze$nie innych funkcji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenOw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi inumerami wyr6zniajacymi
poszczegoblne tereny, w tym tereny komunikacyjne;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) wymagany kierunek gléwnej kalenicy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

7) strefa zieleni izolacyjnej i ochronnej;

8) granice obszar6w objetych planem, rozumiane jako tozsame z przyleglymi do nich liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objgtym planem wymaga si¢ stosowania proekologicznych systeméw ogrzewania;

2) wprowadza si¢ klasyfikacje akustyczna terendw objetych planem zgodna z ustaleniami zawartymi w tabeli 1:

Tabela 1. Klasyfikacja akustyczna terendw

Lp | Symbol terenu Klasyfikacja akustyczna

1. [MN oraz MN,RU Ochrona akustyczna jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

2 |MW Ochrona akustyczna jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.

3. [MN,U, UM oraz Ochrona akustyczna jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-

MW, U ushugowe;.
4. |tereny pozostate Tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

3) ustala si¢ minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej w obregbie dziatek budowlanych — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;

4) ewentualna uciazliwo$¢ zwiazana z dzialalnoscia prowadzona w obrgbie poszczegodlnych dziatek nie moze
narusza¢ standardéw jakosciowych $rodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich;

5) wyklucza sig lokalizacjg zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy
podczysci¢ i zneutralizowaé w zakresie substancji ropopochodnych ichemicznych, oile z przepisow
szczegolnych nie wynika inaczej;

7) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegolne;

8) ustala si¢ ochrong krajobrazu kulturowego poprzez ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zawarte w § 7 oraz w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) na przestrzen publiczna w obszarze objetym planem sktadajg sig:
a) ciagi komunikacyjne oznaczone symbolami KD/L , KD/D oraz KD/p-j i KD/p,
b) ogrodzenia usytuowane od strony w/w ciaggéw komunikacyjnych;
2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, oraz baneréw i tablic reklamowych na ogrodzeniach za wyjatkiem
obiektow gminnego systemu informacji wizualnej,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych;

3) w odniesieniu do ogrodzen usytuowanych od strony przestrzeni publicznej wprowadza sig:
a) wymog stosowania form azurowych o powierzchni przeswitoéw minimum 50 %,
b) zakaz stosowania ogrodzen z przgstami wykonanymi z odlewow betonowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkow, zlokalizowany
przy ul. Jeleniogorskiej 7a; wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) na obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytki nieruchome, wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
wymienione w tabeli 2:

Tabela 2. Wykaz budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow

L.p [Adres

1. ul. Strzelnicza 2

ul. Strzelnicza 3

ul. Strzelnicza 4

ul. Kolejowa 33a

ul. Polna 6a
ul. Polna 6b

ISAN A Ealll el g

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej wprowadza si¢:

a) wymog konserwacji zachowanych elementow ukladu przestrzennego oraz restauracji obiektu zabytkowego
z dostosowaniem do obecnej lub projektowanej funkcji,

b) wymog realizacji nawierzchni z drobnowymiarowych elementéw (w tym m.in. nawierzchnie z kamienia lub
ksztaltek betonowych),

c) wymoég zachowania zieleni wysokiej nie kolidujacej zplanowanym zagospodarowaniem terenu,
z dopuszczeniem wycinki podyktowanej wzgledami zdrowotnymi lub bezpieczenstwa;

4) dodatkowe nakazy, zakazy oraz dopuszczenia i ograniczenia realizujace wymogi okreslone w pkt 3 okreslaja
ustalenia zawarte na rysunku planu oraz w § 9, ust.1 w rubrykach ,,B” tabel;

5) w odniesieniu do obiektow figurujacych w ewidencji zabytkow ustala si¢ wymog zachowania glownej bryty
budynku, historycznych materialdéw wykonczeniowych, formy i zasady rozmieszczenia otworéw oraz detalu
architektonicznego; dziatania inwestycyjne przy ww. obiektach wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) w granicach oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych wymaga sie postgpowania ustalonego
w przepisach odrgbnych jak dla terenow, na ktorych znajduja sig zabytki archeologiczne;

7) w przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy bezzwlocznie podja¢ czynnosci — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 8. W granicach planu wystepujatereny potozone w strefie zagrozenia powodziowego 1%. Strefa przebiega
przez tereny Z, ZP.1, P,U.1, WS.1 , UM.5 , Z.1 oraz KD/D.4 i zostala oznaczona na rysunku planu. W granicach
ww. strefy wprowadza si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terendw zawieraja ponizsze tabele 3-16:

Tabela 3. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o symbolach MN.1 — MN.7

A. [PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) ushugi nieucigzliwe w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach jednorodzinnych
zgodnie z

przepisami prawa budowlanego;
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2) infrastruktura techniczna.

B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
I. | Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m z zastrzezeniem pkt 6, w tym:

a) dla terenow: MN.1, MN.3 - MN.6 - 2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu;
b) dla terenu MN.2 — 2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu dla budynkow
krytych stropodachami oraz 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu dla
budynkow krytych dachami stromymi,

¢) dla terenu MN.7 - 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu,

2) forma dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe z dopuszczeniem odstepstw w zakresie
geometrii dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejSciowych, tarasow itp. oraz odstepstw
okreslonych w pkt. 6 i 7; dopuszcza sig¢ pokrycia tarasem do 20 % powierzchni zabudowy
budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych — od 40°do 459, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych
wpkt61i7;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,40;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,10 do 1,00; w przypadku realizacji kondygnacji
zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do
wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

6) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w pkt 1, 2 1 3:

a) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 10 m na rzecz zachowania istniejacej wysokosci,
b) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30
m?1i wysokosci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza si¢ przekrycie stropodachem lub dachem

o kacie nachylenia mniejszym niz 40°,

¢) w budynkach istniejacych krytych stropodachami lub dachami o innej geometrii - na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw nalezy dostosowaé nowe czeéci budynku
do istniejacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachéw oraz ujednolici¢ rodzaj
pokrycia dachu i materiaty elewacyjne;

8) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu
siding.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

3. Wyznacza si¢ linie zabudowy obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne zgodnie

z rysunkiem planu. Na terenach, dla ktérych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy,
nalezy przyjac, ze elewacje istniejacych budynkow od strony ulic publicznych wyznaczaja
maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

4. W granicach dziatki budowlanej mozna zlokalizowa¢ maksymalnie: 1 budynek
przeznaczenia podstawowego oraz 1 budynek lub wiatg o funkcji garazowej lub gospodarcze;j.
5. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy garazowej lub gospodarczej w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialtki lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem ustalonych linii
zabudowy.

I | Ustalenia indywidualne:

L Symbol terenu Ustalenia:

MN.1 Dla budynkéw garazowych i gospodarczych przekrytych dachem ustala sig
kierunek kalenicy rownolegly lub prostopadly do wyznaczonego na rysunku
planu.

MN.1, MN.7 1. Ustala sig¢ typ zabudowy — wolnostojaca.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 800 m2;powyzsze ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielanych na poprawe stanu zagospodarowania sasiednich
nieruchomosci.
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MN.3 1. Nalezy zachowa¢ istniejaca forme¢ zabudowy szeregowej,

z dopuszczeniem rozbudowy od strony ogrodowej pod nastgpujacymi
warunkami:

1) rozbudowa moze obejmowac jedynie gtowny (wyzszy) budynek;

2) cze$¢ dobudowywana nalezy przekry¢ dachem symetrycznym, o kacie
nachylenia i formie zalamania potaci przy okapie jak w budynkach
istniejacych;

3) kalenica czg¢$ci dobudowywanej winna by¢ zrealizowana na wysokosci
polaczenia gléwnej potaci dachu z przekryciem wykusza w istniejacym
budynku;

4) rozbudowa winna by¢ realizowana symetrycznie w stosunku do
glownego (wyzszego) budynku, w granicach dwoch sasiadujacych ze soba
nieruchomosci;

2. Dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Stonecznej nalezy zachowacé
gldwna bryle budynku, z mozliwoscia rozbudowy od strony potnocno-
wschodniej elewacji szczytowej, przy zachowaniu istniejacego uktadu
potaci dachowych lub realizacji tarasu nad pierwsza kondygnacja
nadziemna cz¢sci dobudowywane;.

3. Obowiazujaca linia zabudowy dotyczy wytacznie lokalizacji
wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarcze;j.

MN.4 Dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Stonecznej nalezy zachowac
glowna bryte budynku, z mozliwoscia rozbudowy od strony potnocno-
wschodniej elewacji szczytowej, przy zachowaniu istniejacego uktadu
potaci dachowych lub realizacji tarasu nad pierwsza kondygnacja
nadziemna czesci dobudowywanej.

MN.7 W odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu stanowiska
archeologicznego obowiazuja ustalenia § 7.

C.|[ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw.

Tabela 4. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu MN,RU.1.

A.|PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub teren obstugi
produkcji w gospodarstwie ogrodniczym.

2. Przeznaczenia uzupeniajace:

1) ustugi nieuciagzliwe;

2) infrastruktura techniczna.

B |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m , w tym maksymalnie 3 kondygnacje zlokalizowane
ponad poziomem terenu;

2) forma dachéw — strome, symetryczne, dwuspadowe, z dopuszczeniem odstepstw w zakresie
geometrii dla Iukarn, facjat, zadaszen stref wejSciowych, tarasow itp. oraz odstgpstw okreslonych
w pkt. 6 1 7; dopuszcza si¢ pokrycia tarasem do 20 % powierzchni zabudowy budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych — od 40° do 459, z dopuszczeniem odstgpstw okreslonych
wpkt6i7;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,10 do 0,80; w przypadku realizacji kondygnacji
zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do
wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

6) dopuszcza si¢ nastgpujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w pkt 2 i 3:

a) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30 m?i
wysokos$ci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza sie przekrycie stropodachem lub dachem o kacie
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nachylenia mniejszym niz 40°,

b) dla budynkéw szklarni nie ustala si¢ wymagan w zakresie formy i kata nachylenia dachu,

¢) w budynku istniejacym krytym stropodachem - na rzecz zachowania lub kontynuacji stanu
istniejacego;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowaé nowe czgsci budynku do
istniejacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachéw oraz ujednolici¢ rodzaj
pokrycia dachu i materialy elewacyjne;

8) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu
siding.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

3. Wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej dotyczy jedynie zabudowy
mieszkaniowej, a dla pozostalej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegto§¢ minimum 10 m od
krawedzi jezdni drogi krajowe;.

4. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

C.|[ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw.

Tabela 5. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach MN,U.1 — MN,U.3

A.|PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny
zabudowy ustugowe;j.
2. Przeznaczenia uzupekniajace - infrastruktura techniczna.

B. [ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

I. | Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenéw o symbolu MN,U

1. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 10 m z zastrzezeniem pkt 6, w tym:

a) dla terenow: MN,U.1, MN,U.2 - 2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu,

b) dla terenu MN,U.3 — 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu;

2) forma dachow — strome, symetryczne, dwuspadowe, z dopuszczeniem odstepstw w zakresie
geometrii dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejSciowych, tarasow itp. oraz odstgpstw
okreslonych w pkt. 6 i 7; dopuszcza sig¢ pokrycia tarasem do 20 % powierzchni zabudowy
budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych - 40°-459, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w pkt
617;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) dla terenu MN,U.1 — 0,25,

b) dla terenow: MN,U.2 i MN,U.3 - 0,50;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu MN,U.1 - od 0,10 do 0,40,

b) dla terenu MN,U.2 - od 0,55 do 0,80,

¢) dla terenu MN,U.3 —od 0,30 do 1,20;

w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze
zosta¢ powigkszony odpowiednio do wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

6) dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w pkt 1,2 1 3:

a) w budynkach przekraczajacych wysoko$¢ 10 m na rzecz zachowania istniejacej wysokosci,
b) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej

30 m?i wysokos$ci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza si¢ przekrycie stropodachem lub dachem
o kacie nachylenia mniejszym niz 40°,

¢) w budynkach istniejacych krytych stropodachami lub dachami o innej geometrii - na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw nalezy dostosowaé nowe czgsci budynku
do istniejacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachéw oraz ujednolici¢ rodzaj
pokrycia dachu i materialy elewacyjne;
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8) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu
siding;

9) wyznacza si¢ linie zabudowy obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne zgodnie

z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

1) dla terenu MN,U.1- 50 %,

2) dla terenu MN,U.2 — 20 %;

3) dla terenu MN,U.3 — 25 %

3. W granicach dziatki budowlanej mozna zlokalizowa¢ maksymalnie: 1 budynek
przeznaczenia podstawowego oraz 1 budynek lub wiate o funkcji garazowej lub gospodarcze;j.

I [Ustalenia indywidualne:

Symbol terenu Ustalenia:

MN,U.1 1. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca.

2. Dla budynkow garazowych i gospodarczych przekrytych dachem ustala
si¢ kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadly do wyznaczonego na
rysunku planu.

3. W odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu stanowiska
archeologicznego obowiazuja ustalenia § 7.

C.|[ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw.

Tabela 6. Ustalenia szczegotowe dla terendw o symbolach M.1 — M.2

A.[PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny
zabudowy wielorodzinne;j

2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) ustugi nieuciazliwe w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach jednorodzinnych
zgodnie z przepisami prawa budowlanego lub w parterach budynkow wielorodzinnych;

2) infrastruktura techniczna.

B.[ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

I | Ustalenia szczegotowe dla wszystkich terenow o symbolu M

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m z zastrzezeniem pkt 6, w tym 3 kondygnacje
zlokalizowane ponad poziomem terenu;

2) forma dachéw — strome, symetryczne, dwuspadowe, z dopuszczeniem odstepstw w zakresie
geometrii dla lukarn, facjat, zadaszen stref wejSciowych, taraséw itp. oraz odstepstw
okreslonych w pkt. 6 ; dopuszcza si¢ pokrycia tarasem do 20 % powierzchni zabudowy
budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych - od 40° do 45°, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych
w pkt 6;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,70; w przypadku realizacji kondygnacji
zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do
wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;

6) dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa od wymagan okreslonych w pkt 1,2 1 3:

a) w budynkach przekraczajacych wysokos$¢ 10 m na rzecz zachowania istniejacej wysokosci,
b) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30
m? i wysokosci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza sig przekrycie stropodachem lub dachem

o0 kacie nachylenia mniejszym niz 400,

¢) w budynkach istniejacych krytych stropodachami Iub dachami o innej geometrii - na rzecz
zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

7) wyklucza sig stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu
siding.
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2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.
3. W granicach dziatki budowlanej mozna zlokalizowa¢ maksymalnie: 1 budynek
przeznaczenia podstawowego oraz 1 budynek lub wiate o funkcji garazowej lub gospodarcze;j.

II | Ustalenia indywidualne:

Symbol Ustalenia:
terenu
M.2 W odniesieniu do budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia § 7.

C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw.

Tabela 7. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu MW.1

A. [PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2. Przeznaczenia uzupekniajace:

1) ustugi nieuciazliwe w lokalach uzytkowych wydzielanych w parterach budynkéw
wielorodzinnych;

2) infrastruktura techniczna.

B. [ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) nalezy zachowac istniejaca formg budynkoéw oraz materiat pokrycia dachow i wykonczenia
elewacji;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow jedynie w celu dostosowania do potrzeb osob
niepelnosprawnych w zakresie likwidacji barier architektonicznych;

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

3. Wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy garazowej i gospodarcze;j.

4. W odniesieniu do budynkoéw zabytkowych obowiazuja ustalenia § 7.

C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania 1 urzadzania terenu.

Tabela 8. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu MW, U.1.

A.|PRZEZNACZENIE TERENOW:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub tereny
zabudowy ustugowe;j.

2. W ramach funkcji ustugowej dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieuciagzliwe.

3. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna,

2) zielen urzadzona

B. [ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 14 m z zastrzezeniem pkt 5, w tym maksymalnie

4 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,25 do 1,00; w przypadku realizacji kondygnacji
zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, wskaznik moze zosta¢ powigkszony odpowiednio do
wielko$ci powierzchni catkowitej tej kondygnaciji;

4) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu
siding;

5) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowaé nowe czesci budynku do
istniejacego budynku w zakresie wysokosci, geometrii i kata nachylenia dachéw oraz ujednolicié
rodzaj pokrycia dachu i materiaty elewacyjne.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

3. Wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od strony ul. Jeleniogérskiej dotyczy
jedynie zabudowy mieszkaniowej. Dla zabudowy ustugowej nalezy zachowa¢ odlegtos¢ minimum
10 m od krawedzi jezdni ul. Jeleniogorskiej .

4. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy garazowej .

C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu.

Tabela 9. Ustalenia szczegdtowe dla terendw o symbolach U.11i U.2

A.|PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;.

2. W ramach funkcji ustugowej na terenie U.2 dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieuciazliwe
wymienione w § 3 ust.1 pkt 13 lit. ¢,g,j.

3. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) dla terenu U.1 - infrastruktura techniczna;

2) dla terenu U.2:

a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe w ilosci - 1 lokal / 1 budynek,

b) ustugi nieuciazliwe wymienione w § 3 ust.1 pkt 13 lit. a,b,d,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

B.|ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
I | Ustalenia szczegolowe dla wszystkich terenéw o symbolu U:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5:

a) dla terenu U.1 — maksymalnie 10 m, w tym 2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem
terenu,

b) dla terenu U.2 — 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,45;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy :

a) dla terenu U.1 — od 0,20 do 0,70,

b) dla terenu U.2 — od 0,50 do 1,00;

w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, ww. wskazniki
moga zosta¢ powigkszone odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;
4) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu
siding;

5) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowac nowe czgsci budynku do
istniejacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachow oraz ujednolici¢ rodzaj
pokrycia dachu i materialy elewacyjne.

2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

3. Wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach dziatki budowlanej mozna zlokalizowac:
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1) na terenie U.1 maksymalnie 1 budynek przeznaczenia podstawowego oraz 1 budynek lub
wiatg o funkcji towarzyszacej ;
2) na terenie U.2 maksymalnie 1 budynek przeznaczenia podstawowego.

1T

Ustalenia indywidualne:

Symbol terenu Ustalenia

uU.2 1. Ustala sig¢ typ zabudowy — wolnostojaca.
2. Dla nowo realizowanych budynkow ustala si¢ kat nachylenia potaci
dachowych od 40° do 45°

3. Nowe budynki lokalizowane w obrebie terenu winny mie¢ forme wilii
miejskich, z elewacjami wykonczonymi klinkierem i dachami krytymi
dachoéwka w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym.

4. Ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 1200 m?. Powyzsze ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

5. W odniesieniu do terenu obowiazuja ustalenia § 7.

.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow.

Tabela 10. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach U,M.1- U,M.5

.|PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy uslugowe;j i/lub tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub wielorodzinne;.
2. Przeznaczenia uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

I

Ustalenia szczegélowe dla wszystkich terenéw o symbolu U,M:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenow: U,M.1, U,M.2, UM.4 -2 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu,
maksymalnie 10 m;

b) dla terenow: U,M.3, U,M.5 — 2 lub 3 kondygnacje zlokalizowane ponad poziomem terenu,
maksymalnie 14 m,

2) forma dachow — strome, symetryczne, z dopuszczeniem odstgpstw w zakresie geometrii dla
lukarn, facjat, zadaszen stref wejSciowych, tarasow itp. oraz odstgpstw okreslonych w pkt 6 i
7; dopuszcza si¢ pokrycia tarasem do 20 % powierzchni zabudowy budynku;

3) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla terenéw: U M.1, UM.2, UM.3 — od 40°do 459,

b) dla terenow: UM.4, UM.5 - od 25°do 40%

z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w pkt 61 7;

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:

a) dla terenu U,M.1 — 0,35,

b) dla terenow: U,M.2, UM.3, UM.4 - 0,50,

¢) dla terenu U,M.5 — 0,30,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu U,M.1 - od 0,35 do 0,50,

b) dla terenow: U,M.2, UM.4, U,M.5 — od 0,35 do 0,80,

¢) dla terenu U,M.3 —od 0,18 do 1,20,

w przypadku realizacji kondygnacji zlokalizowanych ponizej poziomu terenu, ww. wskazniki
moga zosta¢ powigkszone odpowiednio do wielkosci powierzchni catkowitej tej kondygnacji;
6) dopuszcza si¢ nastepujace odstgpstwa od wymagan okreslonych w pkt 2 1 3:

a) w budynkach garazowych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30
m?i wysokosci nie przekraczajacej 4 m dopuszcza sie przekrycie stropodachem lub dachem

o kacie nachylenia mniejszym niz 40°,

b) w budynkach istniejacych krytych stropodachami lub dachami o innej geometrii - na rzecz
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zachowania lub kontynuacji stanu istniejacego;

7) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow nalezy dostosowac¢ nowe czgsci budynku do
istniejacego budynku w zakresie geometrii i kata nachylenia dachow oraz ujednolici¢ rodzaj
pokrycia dachu i materiaty elewacyjne;

8) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu
siding.

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j :

1) dla terenéw: UM.1, UM.3, —25 %;

2) dla terenow: U,M.2, UM.4 — 0,05 %;

3) dla terenu U,M.5 — 50 %.

3. Wyznacza si¢ linie zabudowy obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne zgodnie

z rysunkiem planu. Na terenach, dla ktérych nie wyznaczono na rysunku planu linii zabudowy,
nalezy lokalizowa¢ zabudowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach dziatek budowlanych mozna zlokalizowa¢ maksymalnie: 1 budynek
przeznaczenia podstawowego oraz 1 budynek lub wiate o funkcji garazowej lub gospodarcze;.

II | Ustalenia indywidualne:

Symbol terenu Ustalenia

U,M.3 Dla budynkéw garazowych i gospodarczych przekrytych dachem ustala
si¢ kierunek kalenicy rownolegly lub prostopadly do wyznaczonego na
rysunku planu.

1. Ustala si¢ typ zabudowy — wolnostojaca.

UM.5 2. Istniejacy budynek wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
nalezy zachowaé w obecnej formie, z dopuszczeniem rozbudowy jedynie
w celu dostosowania do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 1200 m?. Powyzsze ustalenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Wolnostojacy obiekt o funkcji garazowej lub gospodarczej nalezy
odsuna¢ od linii zabudowy od strony ul. Polnej o min. 5 m.

5. Ustala si¢ minimalny poziom posadowienia parterow nowej zabudowy
na 317 m n.p.m.

6. W odniesieniu do budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia § 7.

UM4 W odniesieniu do budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia § 7.

C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow.

Tabela 11. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu P,U.1.

A.|PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i/lub teren
zabudowy ustugowe;.

2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) zielen izolacyjna i ochronna;

2) infrastruktura techniczna.

B. [ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,07 do 1,00.

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

1) dla dziatek budowlanych — 5%,

2) dla catego terenu — 25 %.

3. Wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ww.
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linia nie obowiazuje dla parterowego obiektu portierni zlokalizowanego od strony ul. Oldzanskiej,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?.

4. W granicach strefy parkingowej potozonej od strony ul. Oldzanskiej nalezy wydzieli¢ zielen
urzadzona zajmujaca co najmniej 40 % tej strefy.

5. W obrgbie strefy zieleni izolacyjnej i ochronnej wyklucza sig lokalizacj¢ ciagéw komunikacji
kotowej oraz placow sktadowych . Wymaga si¢ zagospodarowania w formie terenéw biologicznie
czynnych zajmujacych co najmniej 90 % powierzchni strefy . Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw
pieszych i pieszo-rowerowych wraz z elementami matej architektury.

C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu.

Tabela 12. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu KP.1

A.|PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren wydzielonego zespotu garazy.
2. Przeznaczenia uzupekniajace - infrastruktura techniczna.

B. [ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) typ zabudowy — zwarta;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m - jedna kondygnacja;

3) forma dachéw — ptaskie;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,12 do 1,00;

5) wyklucza sig stosowanie oktadzin elewacyjnych z blachy oraz z tworzyw sztucznych typu
siding,

6) garaze winny mie¢ jednakowa forme tj.: wysokos¢, gtebokos¢ traktu i wykonczenie elewacii.
2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

1) dla dziatek wydzielanych pod pojedyncze segmenty garazowe — nie ustala sig;

2) dla catego terenu - 20 %.

C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu.

Tabela 13. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu U,US.1.

A.|PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) ustugi;

2) zielen urzadzona;

3) infrastruktura techniczna.

B. [ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 1,00;

3) wyklucza sig realizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych z oktadzinami elewacyjnymi
z blachy,

4) wyklucza si¢ stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.

2. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

3. Wyznacza si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. W odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego obowiazuja
ustalenia § 7.
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C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie 1 urzadzanie terenéw w zwiazku z organizacja
imprez sportowych i rozrywkowych na czas trwania tych imprez.

Tabela 14. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach Z,ZP.1 — Z,7ZP.2

A.[PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej i /lub urzadzone;.
2. Przeznaczenia uzupekniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) ciagi piesze i/lub pieszo — rowerowe;

3) mala architektura.

B. | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stanowiacych uzupehiajace
przeznaczenie terenow.

2. W odniesieniu do oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego na terenie
7,7P.2 obowiazuja ustalenia § 7.

3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 %.

C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow.

Tabela 15. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach Z.1- Z.3.

A.|PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;.
2. Przeznaczenia uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

B. |ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stanowiacych uzupehiajace
przeznaczenie terenow.
2. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 %.

C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terendw.

Tabela 16. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolu WS.1 — WS.3

A.[PRZEZNACZENIE TERENU:

1. Przeznaczenie podstawowe tereny wod powierzchniowych, §rodladowych.
2. Przeznaczenia uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) ktadki i pomosty.

B. [ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

Ustala si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stanowiacych uzupetniajace
przeznaczenie terenow.

C.|ZASADY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow .

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie ilo§ci miejsc parkingowych dla nowo projektowanych
obiektow:

1) nalezy stosowac nastgpujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce / 1 mieszkanie;

Id: 980D20AE-DCBA-4AES8-80B7-CB077DBFCESS. Podpisany Strona 15



b) dla usthug:

- administracji i handlu — 1 miejsce / 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

- gastronomii — 1 miejsce / 4 miejsca konsumpcyijne,

- pozostatych ustug — 1 miejsce / 4 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy);

c¢) dla zabudowy produkcyjnej i dzialalno$ci gospodarczej — 1 miejsce / 4 uzytkownikow (klienci, kontrahenci,
pracownicy).

2) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki jako miejsca postojowe na parkingach terenowych
lub jako stanowiska postojowe w garazach.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 9,00 m;

3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w zakresie od 80°do 110°.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wg. regulacji zawartych

w tabeli 17:

Tabela 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

TERENY KOMUNIKACYJNE PUBLICZNE:

Symbol terenu:

Ustalenia:

KD/L.1

1. Przeznaczenie terenu - ulica lokalna.

2. Ustala si¢:

1) klasa techniczna — ,,.L.” — lokalna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;

3) teren KD/L stanowi przestrzen publiczna w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia

§6.

KD/D.1-
KD/D.5

1. Przeznaczenie terenu - ulice dojazdowe.

2. Ustala sie:

1) klasa techniczna — ,,D” — dojazdowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;

3) tereny KD/D stanowia przestrzen publiczng w obrgbie ktorej obowiazuja
ustalenia §6.

KD/p-j.1 -
KD/p-j.3

1. Przeznaczenie terendw — ciagi pieszo — jezdne.

2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;

2) tereny KD/p-j stanowia przestrzen publiczna w obrebie ktorej obowiazuja
ustalenia §6.

KD/p.1

1. Przeznaczenie terenu — ciag pieszy lub pieszo-rowerowy.

2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg rysunku planu;

2) teren KD/p stanowi przestrzen publiczna w obregbie ktorej obowiazuja ustalenia
§6.

TERENY KOMUNIKACYJNE POZOSTALE:

Symbol terenu:

Ustalenia:

KDW.1

1. Przeznaczenie terenu — ulica wewnetrzna.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg. rysunku planu.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) istniejace sieci infrastruktury technicznej wskazuje si¢ do zachowania z prawem przebudowy i rozbudowy na

warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz przy respektowaniu ustalen regulacyjnych planu;
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2) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg ustala si¢ z istniejacej sieci wodociggowe]j rozbudowywane;j
w dostosowaniu do potrzeb;

3) scieki bytowe zobszaru objetego planem nalezy odprowadza¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej
rozbudowywanej w dostosowaniu do potrzeb, z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych w przypadku
odmowy warunkow przytaczenia przez operatora sieci;

4) gospodarke wodami opadowymi iroztopowymi nalezy rozwiaza¢ zgodnie z wymaganiami przepisow
odregbnych;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, nalezy rozwiaza¢ w oparciu o warunki okre§lone przez operatora sieci;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej nie dopuszcza si¢ budowy napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, za wyjatkiem tymczasowych instalacji stuzacych zaopatrzeniu placow budowy;

6) wyposazenie w pozostate media nalezy rozwigza¢ w oparciu o warunki okreslone przez gestorow sieci;

7) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic
dzialek;

8) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen stuzacych pozyskiwaniu energii ze zrodel niekonwencjonalnych za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

9) lokalizacja inwestycji w zakresu lacznosci publicznej na terenach, na ktérych wramach przeznaczenia
podstawowego ustalono zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna jest dopuszczalna wylacznie w zakresie
infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow Slaski.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROW, NIAP EST
MIASTA GRYFOW SLASKI - CZESC WSCHODNIA -
rysunek planu nr 1 L

arunk
nnego

terenow i linie
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne

M |tereny zabudowy jowej jedno- ilub
u tereny zabudowy uslugowe]

US| tereny sportu i rekreacii

P |[tereny obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow

KP | teren wydzielonego zespolu garazy
RU | teren obslugi produkcji w gospodarstwie ogrodniczym

WS | wody powierzchniowe, srodiadowe
2P | tereny zieleni urzadzonej

z tereny zieleni nieurzadzone]

linie tereny o roznym

Iub r2nych zasadach zagospodarowania

maksymalne nieprzekr

KD/L | ulica lokalna

aboviazijace lie zabudowy _

i
KD/D | ulice dojazdowe F.-u?‘..

KD/p-j | ciagi pieszo - jezdne ‘wymagany kierunek glownej kalenicy .

KD/p | ciag pieszy lub pieszo - rowerowy oznaczenia pozostale’ -

KDW | drogi wewnetrzne [ istiéjace granice dzialek budowtanych -
I i’ = e

odowiska kulturowego: TBY w
[ budynek wpisany do rejestru zabytkéw | e x\js«m«azmam-macﬂﬁei\emmn»a,;, R

| budynki wpisane do wojewbdzkiej evidendii zabytkow | strefa zagrozenia powodziowego 1%

| stanowiska archeologiczne | = m— granica obszaru objetego planem <

MAPA ZASADNICZA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GRYFOW SLASKI - CZESC WSCHODNIA - OBSZAR 1

rysunek planu nr 2

skala 1:1000 .o .

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2 DO UCHWALY NR

RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI Z DNIA ...

OZNACZENIA:

przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

U teren zabudowy ustugowej

linie re iczaj tereny o réznym przeznaczeniu
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXII1/115/12
Rady Miejskiej Gryfow Slaski
z dnia 30-10-2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryféw Slaski — cze$é wschodnia — obszar 1 nie wystapia nowe zobowigzania zwigzane z
realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Plan utrzymuje zakres nowych
inwestycji zgodnie z obecnie obowigzujacym planem tj.:

Ip. zadanie sposob realizaciji zasady finansowania
1. budowa uligy KD_W.1 !nwestycja Finansowanie ze srodkéw
wraz z oswietleniem | jednoetapowa budzetowych w ramach dziatu 600

“Transport i tgcznos¢” oraz dziatu
900 “Gospodarka Komunalna i
ochrona srodowiska” .

W przypadku pozyskania srodkéw
pozabudzetowych na realizacje

2. budowa sieci inwestycje
wodociggowej oraz jednoetapowe
kanalizacji sanitarnej

dla obstugi terenéw w/w inwestycji zasady

MN.1 i MN,U.1 finansowania zmienig sie
odpowiednio do uzyskanych
funduszy.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego konczacym procedurg sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfow Slaski — cze$¢ wschodnia — obszar 11 stanowi realizacje
wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 ust. 14 oraz 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2012r., poz. 647), atakze
zobowiazan wynikajacych z Uchwaty Nr XIII/61/11 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 30 wrze$nia
2011 r. w sprawie w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowia, ze:

“plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
Jjednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfow Slaski — czes¢ wschodnia —
obszar 1 przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej Gminy Gryfow Slaski do uchwalenia poddany zostal
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisoOw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2008r. Nr 199, poz. 1227 ze
zmianami). Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegdtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Lwowku Slaskim. Nastgpnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko uzyskal pozytywne opinie w/w organéw. Ww. pisma znajduja si¢ w dokumentacji prac
planistycznych.

W terminie od dnia 26 czerwca 2012r. do dnia 25 lipca 2012r. dokument wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, wylozony byl do publicznego wgladu, a dnia 18 lipca 2012r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do
dnia 8 sierpnia 2012r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonych dokumentéw nie wptynegly uwagi, ani
wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii iuzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwala niniejsza, zchwila wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objgtym planem.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Gryfow
Slaski

Robert Skrzypek
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