UCHWALA NR XIII/61/11
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI
Z DNIA 30 WRZESNIA 2011 R.

w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gryfow Slgski — cze$¢ wschodnia — obszar 1

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz.1591) oraz na podstawie art.14 ust.1, 2i 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r., Nr 80 poz.717 ze zmianami)

Rada Miejska Gminy Gryféw Slaski uchwala, co nastepuije:

§ 1.

Przystgpuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gryfow Slgski — czes¢ wschodnia — obszar 1.

§ 2.

Granice obszarow objetych planem okreslono na mapie w skali 1: 5000 stanowigcej
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryféw Slaski.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen.



UZASADNIENIE:

Potrzeba podjecia niniejszej uchwaty wynika z przepisow art. 14 oraz 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy te
modwig, ze o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (a takze zmiany planu) rozstrzyga Rada Gminy w drodze uchwaty.
Uchwata ta pozwala na formalne rozpoczecie i przeprowadzenie prac planistycznych.
Uzasadnienie merytoryczne potrzeby opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryféw Slaski — cze$é wschodnia —
obszar 1 zawiera analiza Burmistrza Gminy i Miasta Gryféw Slaski przeprowadzona
zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., nr 80, poz. 717 ze zmianami).



ANALIZA BURMISTRZA GMINY | MIASTA GRYFOW SLASKI

zwigzana z przystgpieniem do opracowania:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA GRYFOW SLASKI - CZESC WSCHODNIA - OBSZAR 1

Opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., nr 80, poz. 717ze
zmianami)

I. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”:

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta gryféw Slaski — cze$¢ wschodnia — obszar 1 jest efektem:
- wnioskéw ztozonych na rece Burmistrza Gminy i Miasta Gryféw Slaski o
dokonanie zmian w obecnie obowigzujacym na tym obszarze miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci miasta
Gryféw Slaski — obszar planistyczny ,A”,
- stwierdzonej przez wtadze gminy czesciowej dezaktualizacji w/w planu w
stosunku do biezacej polityki przestrzennej,
- zmiane uwarunkowan przestrzennych i terenowo prawnych.

Gtéwne kwestie wymagajgce zmiany ustaleh obecnie obowigzujgcego planu dotycza:

- zwezenia ulic osiedlowych (Wisniowa, Kusocinskiego, Spokojna) w
dostosowaniu do stanu istniejgcego,

- korekty przebiegu koryta Mtynskiej Strugi oraz ustalen planu w jej sgsiedztwie
(teren 8 MN),

- rozszerzenia dopuszczalnego przeznaczenia terenu 5 U o funkcje produkcyjne
i magazynowe,

- wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenie 1 U,DG — bez ograniczen,

- rozszerzenia zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe w kierunku
rzeki Oldzy — kosztem terenow 3Z,

- likwidacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na fragmencie terenu
stadionu (1MN),

- rozszerzenia dopuszczalnego przeznaczenia terenu GOK o mieszkalnictwo.

- ewentualnych drobnych korekt funkcjonalno — przestrzennych, ktérych
potrzeba wyniknie w trakcie opracowywania planu (np. nowe wnioski oséb i
instytucii)

W powyzszych okolicznosciach Burmistrz Gminy i Miasta Gryféw Slaski, biorac pod
uwage korzysci spoteczno — gospodarcze, jakich przysporzy opracowanie nowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zadecydowat o koniecznosci
przystgpienia do niniejszej procedury.

Oceniono, ze opisany powyzej zakres ustalen planu naruszy ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryféw Slaski.
W zwigzku z tym rownolegle do zmiany planu opracowana zostanie stosowna
zmiana studium.



Il. Materiaty geodezyjne:

W Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lwowku
Slaskim dostepne sg mapy ewidenciji gruntéw oraz mapy zasadnicze a takze
niezbedne dane wtasnosciowe.

lll. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych :

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystgpi¢ w obszarze wskazanym do
objecia zmiang planu stwierdzono, ze winien on zawierac problematyke okreslong w
art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 71 ze zmianami) — j:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty budynkoéw;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



