UCHWALA NR XXXVI/258/09
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI
Z DNIA 29 GRUDNIA 2009 R.

w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXX/216/09 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z
dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dziatki nr 176/283 obreb Wieza.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz.1591) oraz na podstawie art.14 ust.1,2 i 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r., Nr 80 poz.717 ze zmianami)

Rada Miejska Gminy Gryféw Slaski uchwala, co nastepuje:

§1.

W Uchwale Nr XXX/216/09 Rady Miejskiej Gminy Gryféw Slaski z dnia 30 czerwca
2009 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki 176/283 obreb Wieza
wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) zmienia sie granice obszaru objetego planem,
2) zmienia sie nazwe planu nadajgc jej brzmienie: ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatek nr 176/283 oraz 175/2.

§ 2.

Skorygowane granice terenu objetego planem przedstawiono na mapie w skali
1: 5 000 stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow
Slaski.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen.



UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata stanowi korekte podjetej dnia 30 czerwca 2009 r. przez Rade
Miejska Gminy Gryfow Slaski Uchwaty Nr XXX/216/09 w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 176/283 obreb Wieza.

W trakcie prac planistycznych, po uzyskaniu aktualnych materiatdw geodezyjnych i
skonfrontowaniu ich ze stanem zagospodarowania terenu okazato sie, ze teren
osrodka wypoczynkowego, dla ktérego opracowywany jest projekt planu obejmuje,
poza czescig dziatki nr 176/283 takze cze$¢ dziatki nr 175/2 obreb Wieza i zajmuje
od strony potudniowej wiekszy obszar niz wskazany w zatgczniku graficznym do
Uchwaty Nr XXX/216/09.

W tej sytuacji niezbedne jest podjecie niniejszej uchwaty i umozliwienie tym samym
kontynuacji prac planistycznych we wiasciwych granicach.

Potrzeba podjecia niniejszej uchwaty wynika ponadto z przepiséw art. 14 oraz 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przepisy te moéwig, Zze o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — tj. przepisu gminnego ustalajgcego
przeznaczenie terenéw oraz okres$lenie sposobu ich zagospodarowania rozstrzyga
Rada Gminy w drodze uchwaty.

Uzasadnienie  merytoryczne  potrzeby  opracowania  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr 176/283 oraz 175/2 zawiera
skorygowana analiza Burmistrza Gminy i Miasta Gryféw Slaski przeprowadzona
zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., nr 80, poz. 717ze zmianami).



ANALIZA BURMISTRZA GMINY | MIASTA GRYFOW SLASKI
zwigzana z przystgpieniem do opracowania:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZIALEK NR 176/283 |1 175/2 OBREB WIEZA.

Opracowana zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., nr 80, poz. 717 ze

1)

2)

3)

zmianami)

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”:

Przystgpienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest spowodowane potrzebg uregulowania stanu prawnego
osrodka wypoczynkowego potozonego na jeziorem Ziotnickim, w granicach
dziatek nr 176/283 i 175/2 obreb Wieza. Osrodek ten potozony jest w znacznej
czesci na gruntach lesnych, co uniemozliwia wtascicielom zlokalizowanych tam
domkéw rekreacyjnych podjecie jakichkolwiek formalnych dziatah w kierunku
trwatego przeznaczenia terenu na cele rekreacyjno — wypoczynkowe i w
konsekwencji uzyskania prawa do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane.

Przeznaczenie gruntéow lednych na cele nieleSne wymaga uzyskania stosownej
zgody w trybie art. 7 ust. 1 oraz art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 03 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ktérej moze udzieli¢ Minister Ochrony
Srodowiska wylacznie w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym dokonanie regulacji, ktére umozliwig racjonalne
zagospodarowanie terenu o$rodka wymaga opracowania w/w planu.

Planowane przeznaczenie terenu jest zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gryféw Slaski, ktdre okresla ten teren jako teren ustug z zielenig towarzyszaca. W
ramach tej funkcji studium ustala:

a) jako funkcje dominujaca:

— szeroko pojete ustugi z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, turystyki,
wypoczynku i sportu z towarzyszaca zieleniq.

b) funkcje towarzyszace i uzupetniajgce to:

— mieszkalnictwo istniejace oraz projektowane (ograniczone do wiascicieli
lub uzytkownikéw obiektow podstawowych),

— ustugi nieucigzliwe (handel detaliczny, gastronomia, administracja),

— zieleh urzadzona o funkcjach kompozycyjnych, rekreacyjnych i
ochronnych,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym,

— obstuga transportu (wytaczenia na terenach przylegajgcych do gtéwnych
szlakow komunikacyjnych);

Materialy geodezyjne:

W Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej we Lwowku
Slaskim dostepne sq mapy ewidencji gruntéw oraz mapy topograficzne a takze dane
witasnoéciowe. Ponadto Nadlesnictwo Swieradéw dysponuje mapami gospodarczymi
niezbednymi dla opracowania tzw. ,wniosku lesnego”



lll. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych :

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystgpi¢ w obszarze wskazanym do

objecia planem stwierdzono, Zze winien on zawiera¢ problematyke okreslong w art. 15

ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) — tj:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

- wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

- granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehAstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi;

- szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

- szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

- sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8
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