Wéjt Gminy Grodziec
ul. Gléwna 17
62-580 Grodziec

Grodziec, dnia 15 pazdziernika 2024 roku
IP.6733.4.2024

OBWIESZCZENIE
WOJTA GMINY GRODZIEC

Na podstawie art. 10 § 1 1 art. 49 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Wojt
Gminy Grodziec

zawiadamia

0 wydaniu w dniu 15 pazdziernika 2024 roku decyzji administracyjnej w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji obejmujace;:

budowe centrum ushug spolecznych i gminnego oS$rodka kultury wraz z infrastruktura
niezbedng na potrzeby Urzedu Gminy Grodziec na dz. nr 417, obreb Grodziec, gmina Grodziec.

W zwiagzku z powyzszym informuj¢, iz w terminie 14 dni od daty ukazania si¢ niniejszego
obwieszczenia strony postgpowania moga zapozna¢ si¢ z wydang decyzja w Urzedzie Gminy
Grodziec, ul. Gléwna 17, 62-580 Grodziec. Zgodnie z art. 49 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.

z up. Wojta Gminy Grodziec
/-/ Radostaw Perczynski
Z-ca Wojta Gminy Grodziec

Obwieszczenie Wojta Gminy Grodziec zamieszczono:
1) w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Grodziec
2) natablicy ogtoszen Urzedu Gminy Grodziec
Obwieszczenie przekazano:
1) Sottys Sotectwa Grodziec



Wojt Gminy Grodziec
ul. Gléwna 17
62-580 Grodziec

Grodziec, dnia 15 pazdziernika 2024 roku

1P.6733.4.2024

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

art. 4 ust.2 pkt. 1, art. 50 ust.1 i 4, art. 51 ust.1 pkt. 2, art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024
poz. 1130)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkow zabudowy i po stosownych uzgodnieniach:

ustalam
na rzecz Gminy Grodziec, ul. Gléwna 17, 62-580 Grodziec
reprezentowanej przez Pana Radostawa Perczynskiego
warunki zabudowy
dla dz. nr 417, obreb Grodziec, gmina Grodziec
dla inwestycji obejmujgcej

budowe centrum ustug spotecznych 1 gminnego osrodka kultury wraz z infrastrukturg

niezbedna na potrzeby Urzedu Gminy Grodziec

Ustalenia zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1. ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — zabudowa uslugowa;

2. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — budynek
uzytecznosci publicznej — ustugi spoteczne, ustugi kultury i administracji samorzadowe;j;

3. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego;

1)
a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)

2)

budynek ustugowy:
szeroko$¢ elewacji frontowej: 55,0 — 80,0m;
suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 3000,0 — 4200,0 m?;
liczba kondygnacji nadziemnych: 1-2;
liczba kondygnacji podziemnych: 0-1;
suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 500,0 — 800,0 m?;
wysoko$¢ budynku (zmienna): 4,0 — 12,0m;
kat pochylenia gtownych potaci dachowych: dach ptaski — 1-12°;
geometria dachu: ptaski;
budynek gospodarczy:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej: 6,0 — 10,0m;
b) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: 100,0 — 150,0 m?;
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
d) liczba kondygnacji podziemnych: 0;



e) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: 0;

f) wysokos¢ budynku: 3,5 —5,0m;

g) kat pochylenia gtownych potaci dachowych: dach ptaski — 1-12°;
h) geometria dachu: ptaski;

3) budowa dwdch podziemnych zbiornikéw retencyjnych: do 10,0m? (sztuka);
4) budowa zbiornika p. poz: powierzchnia: 30,0 — 120,0m?;

5) budowa trafostacji (infrastruktura techniczna): 1 sztuka;

6) zagospodarowanie terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna:

- zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

- 6,0m od granicy z drogg gminng dz.nr 2462 (linia zabudowy od
strony drogi gminnej nie dotyczy naziemnej i nadziemnej
infrastruktury technicznej);

- 8,0m od granicy z droga wojewodzka;

b) pow. biologicznie czynna: 30 - 50% pow. terenu opracowania;

¢) wskaznik zabudowy (pow. zabudowy): 25 - 35% pow. dzialki;

d) pow. terenu opracowania: 0,8900 ha;

7) inne:

a) w przypadku wystgpowania na terenie inwestycji podziemnej lub nadziemnej
infrastruktury technicznej (w tym urzadzen melioracyjnych) nalezy zachowaé odlegtosé
zgodna z przepisami odrgbnymi lub ja przebudowac, projekt zagospodarowania nalezy
uzgodni¢ z zarzadca sieci;

b) budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

4. ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — inwestycja nie znajduje si¢
na terenach chronionych;

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej — inwestycja nie znajduje si¢ na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

6. ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z projektowanego przylacza z sieci wodociggowej gminnej;

2) odprowadzenie Sciekdw: z projektowanego przytacza do sieci kanalizacji gminne;j;

3) utylizacja $ciekow pozostatych nie dotyczy;

4) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych: budowa wewnetrznego systemu kanalizacji

deszczowej (lokalizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi), budowa separatoréw, budowa
podziemnych zbiornikow retencyjnych, powierzchniowo na wlasny nieutwardzony teren

inwestycji;
5) zaopatrzenie w energig elektryczna: z projektowanego przytacza elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
7) zrddio ciepta: indywidualne zrodto ciepta;
8) gromadzenie i segregacja odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci i

porzadku na terenie gminy, na dziatce zlokalizowa¢ miejsce na pojemniki do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem segregacji;

9) wjazd na dzialke: dostep z drogi publicznej wojewodzkiej nr 443 zgodnie z pismem znak
WZDW.WU.6520-177/23 z dnia 18 grudnia 2023 roku oraz dostgp z drogi gminnej nr 2462;
10) liczba miejsc do parkowania — min 40 miejsc postojowych oraz min 4 miejsca postojowe

dla samochodéw z kartg parkingowa;
7. ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich —



1) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, w tym
pozbawia¢ dostepu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;;

2) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowac pozbawiania dostepu do swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy;

3) wszelkie oddziatywanie planowanej inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice terenu
wiasnego Inwestora;

4) zawiadomienie stron pismem Nr IP.6733.4.2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 roku;

8. ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw —

1) teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie goérniczym;

2) teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie zt6z surowcow;

3) teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenic GZWP;

4) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze;

5) teren inwestycji nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wod;

6) teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenie powodziowym oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

9. inne ustalenia:

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci oraz
uprawnien osob trzecich.

2) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie dotyczy stawki procentowej w
zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci), przepisy art. 36 oraz 37 stosuje si¢
odpowiednio. Koszt realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 1 3, ponosi inwestor,
po uzyskaniu decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

3) Planowana inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana w sposdb gwarantujacy
ochrone uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, zgodnie z art. 5 pkt 9 Prawa budowlanego.

4) Do projektu budowlanego Inwestor winien zataczy¢ oswiadczenie stwierdzajace prawo
do dysponowania terenem na cele budowlane dot. dziatki, na ktorej ma by¢ realizowana
przedmiotowa decyzja. Prawem takim jest tytul wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania
wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzujacego,
przewidujacego uprawnienia do wykonania robdt budowlanych.

5) W przypadku wystgpowania na terenie planowanej inwestycji urzadzen melioracyjnych,
lokalizacje planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢ =z administratorem tych urzadzen
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

6) Decyzja jest wazna do czasu wygaszenia jej odrgbng decyzja lub ustaleniami planu
miejscowego.

10. Projekt niniejszej decyzji:

1) Stosownie do art. 53. Ust. 4 pkt 2a Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Koninie
W wymaganym terminie nie zajat stanowiska, projekt decyzji uwaza si¢ za uzgodniony
(milczaca zgoda),

2) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 6 w zakresie ochrony gruntow rolnych Starosta Koninski
wymaganym terminie nie zajal stanowiska, projekt decyzji uwaza si¢ za uzgodniony
(milczaca zgoda),

3) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 6 pozytywnie uzgodnil w zakresie melioracji 1 urzadzen
wodnych Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrekcja RZGW Wody
Polskie w Poznaniu, za posrednictwem Zarzad Zlewni w Kole wymaganym terminie nie
zajat stanowiska, projekt decyzji uwaza si¢ za uzgodniony (milczaca zgoda),



4) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 9 pozytywnie uzgodnit Zarzad Droég Wojewodzkich w
Poznaniu; wymaganym terminie nie zajat stanowiska, projekt decyzji uwaza si¢ za
uzgodniony (milczaca zgoda).

Informacja:

Niniejsza decyzja:

— nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wyltaczenia gruntow z produkcji rolnej
1 lesnej;

— nie zastgpuje zezwolenia na wylaczenie gruntu z produkcji rolnej lub le$nej, pozwolenia na
budowe, stanowi podstawe do ubiegania si¢ o nie.

UZASADNIENIE
(stan faktyczny i prawny)

Whioskodawca wystgpit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
w zwigzku z planowang inwestycja obejmujaca budowe centrum ushug spolecznych i gminnego
osrodka kultury wraz z infrastruktura niezbedna na potrzeby Urzedu Gminy Grodziec dla dz. nr 417,
obreb Grodziec, gmina Grodziec.
Dziatka nr 417, ma pow. 0,8900 ha pokrywaja grunty klasy Ba.

1. Zgodnie z art. 6 ust 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r

(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 ze zm.) jest inwestycjg celu publicznego.

2. Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(tj. Dz. Urz. 2024 r. poz. 82), nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Inwestycja posiada zapewnienia w zakresie infrastruktury technicznej.

Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej oraz wojewodzkie;.
Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach ochrony przyrody, konserwatorskiej, zt6z surowcow.

o s~

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wnioskowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
7. Na podstawie przeprowadzonej analizy speilnione zostaly warunki art. 53. ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu terenu.

Niniejsza decyzja zostala wydana w oparciu i na podstawie wynikéw analizy w zakresie
warunkow,
o ktoérych mowa w art. 53 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003 r., ktére pozwolity stwierdzi¢ taczne speilnianie warunkéw wynikajacych z ww.
ustawy.

Przed wydaniem decyzji zgodnie z art. 10 § 1 kpa Wojt Gminy Grodziec umozliwit stronom
wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodoéw 1 materiatdow oraz zgltoszonych zadan.
Projekt decyzji sporzadzit - mgr inz. arch. Adam Kaczmarek, posiadajacy uprawnienia zgodnie z art.
60 ust. 4 oraz art. 5 ust. 3, 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

mgr ing. arch Adafn Kaczmarek

c;)%eij(ﬁt( nr\2~‘574
Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w  Koninie (lub innego organu II instancji). Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu

w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia decyzji.
2. Zgodnie z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.



Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatniag ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zalacznik nr 2
ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
Analiza wykonana zostata zgodnie art. 53 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz.U. z 2024 poz. 1130)
Przedmiot analizy — budowe centrum ustug spotecznych i gminnego osrodka kultury wraz z
infrastruktura niezb¢dng na potrzeby Urzedu Gminy Grodziec dla dz. nr 417, obreb Grodziec, gmina
Grodziec.

1. warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych:
a. Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie uzdrowiskowym
b. Inwestycja nie =znajduje si¢ na terenic strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
c. Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie obszarOw pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie gorniczym,
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie z16z kopalin.
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie osuwania si¢ mas ziemnych
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie GZWP.

SQe o o

Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
melioracji wodnych
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie parku narodowego
Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarach ochrony przyrody
Inwestycja posiada dostep do drogi publiczne;.
Inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze przylegtym do linii kolejowej
. Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie zadan rzagdowych i samorzadowych
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie zagrozenia powodziowego
Inwestycja nie dotyczy zakladow o ryzyku wystapienia awarii
Inwestycja nie dotyczy lotniczych urzadzen naziemnych oraz przeszkod lotniczych
Inwestycja nie znajduje si¢ na terenie portu lub przystani

~eT oS3 RT

Inwestycja nie znajduje si¢ na terenach zamknigtych

2. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Whnioskodawca wystapit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
w zwigzku z planowang inwestycja obejmujaca budowe centrum ustug spolecznych i gminnego
osrodka kultury wraz z infrastruktura niezbedng na potrzeby Urzedu Gminy Grodziec dla cz. dz. nr
417, obrgb Grodziec, gmina Grodziec.

Dziatka nr 417, ma pow. 0,8900 ha pokrywaja grunty klasy Ba.

Zgodnie z art. 6 ust 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r (t,j. Dz. U. z
2023r. poz. 344 ze zm.) jest inwestycja celu publicznego.

Zgodnie z trescig art. 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz.U. z 2024r. poz. 1130) inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego , w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego. Na wnioskowanym terenie nie obowigzuje plan miejscowy, a przedmiotowa inwestycja,

"

mgr in. ,(évcn,@c:a YKaczmarek
c/}igﬁe(_z . nr 2674



zgodnie z art. 6 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z
2023 r poz. 344 ze zm.) stanowi realizacje¢ obiektu celu publicznego.



