Uchwala nr XXV11/199/2021
Rady Gminy Grodziec
z dnia 04 lutego 2021 roku

w sprawie aktualizacji i przyjecia uzupelnienia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata 2019-2024”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U.z2020r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t. j. Dz. U. 2020 r., poz. 611)

Rada Gminy Grodziec uchwala co nastepuje

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Grodziec na lata 2019-2024”, w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do niniejszej
uchwatly, bedacy aktualizacja ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Grodziec na lata 2019-2024” przyje¢tego Uchwatg nr XXV1/193/2020 Rady
Gminy Grodziec z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie aktualizacji i przyj¢cia uzupetnienia
,»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata
2019-2024".

§ 2. Uchyla si¢ Uchwate nr XXV1/193/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie aktualizacji
i przyjecia uzupehienia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Grodziec na lata 2019-2024 (Dz. Urz. Woj. WIkp. Rocznik 2021 poz. 216 z dnia
07.01.2021).

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodziec.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Grodziec

Zenon Olejniczak



UZASADNIENIE
do Uchwaly nr XXV11/199/2021
Rady Gminy Grodziec
z dnia 04 lutego 2021 roku

w sprawie aktualizacji i przyjecia uzupelnienia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata 2019-2024”

Przedmiotem uchwaly jest aktualizacja 1 uzupelienie ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata 2019-2024”.

Aktualnie obowiazuje uchwata nr XXV1/193/2020 Rady Gminy Grodziec z dnia 29 grudnia
2020 r. w sprawie aktualizacji 1 przyjecia uzupelnienia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata 2019-2024”, jednak jej
opublikowanie w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego obarczone zostato
btedem. Akt ten zostat opublikowany bez zatgcznika, co spowodowato, iz wersja opublikowana
jest niezgodna z rzeczywiscie uchwalong. W zwigzku z powyzszym nalezy ponownie uchwali¢
przedmiotowa uchwate jednoczesnie wprowadzajac aktualizacj¢ i uzupetnienie ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata 2019-2024”.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest stuszne 1 celowe.

Przewodniczacy
Rady Gminy Grodziec

Zenon Olejniczak



WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GRODZIEC
NA LATA 2019 - 2024

(GRRBORDRZAINEAC

Grodziec, 2019 rok



ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRODZIEC

1. WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRODZIEC

1.1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec na dzien 04 lutego 2021 r. wchodzi
6 budynkow stanowiacych 100% wtasnos¢ Gminy, w ktorych znajduje si¢ 11 lokali
o tacznej powierzchni uzytkowej 582,51 m?, w tym:

a) 3 lokale w budynku znajdujacym si¢ w Grodzcu przy ul. Targowej, o tacznej powierzchni

153,19 m?,

b) 1 lokal w budynku znajdujacym sie w Grodzcu przy ul. Gtéwnej, o powierzchni 71,00 m?,

¢) 3 lokale w budynku znajdujacym si¢ w Starym Borowcu o tacznej powierzchni 156,62 m?,

d) 1 lokal w budynku znajdujacym si¢ w Lipicach o powierzchni 79,70 m?,

e) 1 lokal w budynku znajdujacym sie¢ w Wielotece o powierzchni 76,50 m?,

f) 2 lokale w budynku znajdujacym si¢ w m. Nowe Grady o lacznej powierzchni 45,50 m2.

1.2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec w latach

2019- 2024.
Tabela nr 1.
Miejsce polozenia . x
Laczna Prognozowana wielkos$¢ zasobu
wielko§é mieszkaniowego
mieszkaniowego
. Stary Nowe . .
Grodziec Borowiec | Grady Wielol¢ka | Lipice
2019 2019 2019 2019 2019 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Liczba
budynkéw 2 1 1 1 1 6 6 6 6 5 5 5
Liczba lokali
mieszkalnych 4 3 2 1 1 11 11 11 11 10 10 10
(w szt)
Powierzchnia
lokali 224,19 156,62 45,50 76,50 79,70 582,51 631,41 | 631,41 | 582,51 | 506,01 506,01 | 506,01
ogélem (m?)




1.3.

Gmina Grodziec posiada w zasobie mieszkaniowym jeden lokal w ramach najmu

socjalnego. W najblizszym czasie nie przewiduje si¢ budowy ani adaptacji posiadanych

budynkow na lokale socjalne ze wzgledu na wysoki koszt, ktory przewyzsza finansowe

mozliwosci Gminy.

2. STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRODZIEC

2.1. Stan techniczny budynkow zréznicowany jest ze wzgledu na ich strukture wiekowa, ktora

przedstawia si¢ nastgpujaco:

a) 2 budynki zostaty wybudowane przed 1950 r.,

b) 4 budynki zostaty wybudowane po 1950 r.

Wiek budynkéw oraz niewielkie naktady ponoszone w ostatnich latach na ich utrzymanie, maja

wplyw na stan techniczny.

2.2. Warunki sanitarno-socjalne mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec.

Tabela nr 2. Warunki sanitarno-socjalne mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec.

WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI

Liczba lokali
L.p.| Rodzaj wyposazenia mieszkan
Grodziec Stary . Nowe Wieloleka | Lipice
Borowiec | Grady
1| Instalacja elektryczna 4 3 2 1 1
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 4 3 2 1 1
3| Instalacja centralnego ogrzewania 4 0 0 1 1
4 | Lokale z fazienka 4 3 0 1 1
5| Lokale bez centralnego ogrzewania 0 3 2 0 0
Lokale bez instalacji wodno-
6 | kanalizacyjnej 0 0 0 0 0
7 | Lokale bez tazienki 0 0 2 0 0
ROZDZIAL 11

1. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki

lokalowej jest zly stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika

z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez zuzycia na skutek wieloletniego

eksploatowania przy braku wystarczajacych $rodkow przeznaczonych na remonty




(potrzeby remontowe zdecydowanie przewyzszaja mozliwosci finansowe Gminy).

2. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw w latach 2019-2024 niezbedne bedzie
wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych, z uwzglednieniem mozliwosci
finansowych Gminy. Z tego wzgledu w latach 2019-2024 poza wykonaniem biezacych
napraw, konserwacji i usuwaniem awarii, planuje si¢ wykonywanie gldwnie remontow
zapewniajacych popraweg stanu bezpieczenstwa budynkéw i ich mieszkancéw oraz

zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewngtrznych.

Tab. nr 3. Prognozowane remonty, ktore maja na celu poprawe stanu technicznego budynkow.

Okres realizacji

L.p. Rodzaj robét
2019 (2020|2021 | 2022 | 2023|2024

Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej

1| (warto$¢ w tys. zt) 0] 15| 15 0 10 0
2 | Remonty dachow (warto$¢ w tys. zt) 45 0 0 20 10 10
3| Roboty kominiarskie (warto§¢ w tys. zt) 10 0 5 5 5 0

Warto$¢ ogolem w tys. zi 55| 15| 20 25 25 10

W celu poprawy estetyki budynkoéw zaplanowano tez sukcesywne odnawianie elewacji

budynkoéw 1 malowanie.

Tab. nr 4. Prognozowane remonty, ktore majg na celu poprawe estetyki budynkow.

Okres realizacji
L.p. Rodzaj robét
2019(2020(2021| 2022| 2023|2024
1| Remont elewacji (warto$¢ w tys. zt) 0 0 0 40 0 0
2| Malowanie (wartos¢ w tys. zl) 0 0 0 0 10 10
Wartos¢ ogolem w tys. zi 0 0 0 40 10 10
ROZDZIAL 111

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
odbywac si¢ bedzie na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) oraz zasad okreslonych uchwatami
Rady Gminy Grodziec.



Tab. nr 5. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach.

Rok
Nazwa

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Prognozowana ilos¢ lokali
przeznaczonych do sprzedazy. 0 0 0 1 0 0

2. Do sprzedazy przeznacza si¢ lokal znajdujacy si¢ w gminnym zasobie, a bedacy zbednym
dla rozwoju i prawidlowego funkcjonowania Gminy Grodziec.

ROZDZIAL IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Polityka czynszowa w latach 2019-2024 powinna zmierza¢ do zréwnowazenia kosztow
zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec z przychodami
z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka podstawowa czynszu

powinna zapewnia¢ pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu.

Dla Wojewddztwa Wielkopolskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w okresie od 01.10.2018 .
do 31.03.2019 r., ustalony obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego, wynosit 3 046 zt.
Oznacza to, ze zgodnie z ustawowa granicg 3% wartos$ci odtworzeniowej, maksymalna

miesieczna stawka czynszu za 1 m? w Gminie Grodziec mogta wynosié¢ 7,61 zt.

Dla Wojewodztwa Wielkopolskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w okresie od 01.10.2020 r.
do 31.03.2021 r., ustalony obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego, wynosi 3 711 zt.
Oznacza to, ze zgodnie z ustawowa granicg 3% wartoSci odtworzeniowej, maksymalng

miesieczng stawke czynszu za 1 m? w Gminie Grodziec okresla si¢ na poziomie 9,28 zt.

2. Stawke podstawowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Grodziec za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy, w drodze zarzadzenia

na podstawie niniejszej uchwaty.

3. Konieczne jest urealnianie stawki czynszu z uwagi na konieczno$¢ poprawy stanu

technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec oraz dziatah majacych na celu



obnizenie kosztow jego eksploatacji. W przeciwnym razie niskie wptywy finansowe
z tytulu czynszoé6w spowodujg ograniczenie remontdw oraz modernizacji w zasobie, a tym
samym dalszg degradacj¢ budynkow. W celu zrownowazenia wydatkoOw na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych,
przewiduje si¢ stopniowy wzrost stawki podstawowej czynszu w kazdym roku
1 przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu dochodéw na wydatki zwigzane z utrzymaniem

zasobu mieszkaniowego Gminy.

4. Wysoko$¢ czynszu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub

obnizajacych stawke podstawowa czynszu (Tabela Nr 61 7).

Tabela Nr 6. Czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu.

L Czvnniki obnizaiace Procent obnizenia w stosunku
P y 12 do stawki podstawowej
1 [ Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej 10%
Brak instalacji centralnego
2 ogrzewania 10%
3 Lokale bez tazienki 10%

Obnizenie stawki podstawowej czynszu tacznie nie moze przekroczy¢ 20%.

Tabela Nr 7. Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu.

Procent podwyzszenia
L.p. Czynniki podwyzszajace w stosunku
do stawki podstawowej

Lokal wyposazony w instalacje

1 wodno-kanalizacyjna 30%
Lokal wyposazony w instalacje

2 centralnego ogrzewania 20%

3 Lokal wyposazony w tazienke 30%

5. Planuje si¢ osiggnigcie do konca 2024 roku podstawowej stawki czynszu w wysokosci
1,8% obecnie obowiazujacego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?

powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Pozwoli to na uzyskanie przychodow



z czynszu, ktore zapewnig pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem budynkow.

Przewiduje si¢ wzrost czynszu w kazdym roku obowigzywania niniejszego programu.

Powodem tego jest fakt, iz aktualnie obowigzujaca podstawowa stawka czynszu ksztattuje

si¢ na poziomie 1,4% wartosci odtworzeniowej o ktorej mowa w pkt.1.

Tabela Nr 8. Prognozowany wzrost podstawowej stawki czynszu w latach 2019-2024.

Nazwa

Rok

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Podstawowa stawka czynszu w wysokosci %
obecnie obowigzujacego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych (3 046 zt - wskaznik
przeliczeniowy w latach: 2019,2020,

3 711 zt - wskaznik przeliczeniowy w latach
2021-2024).

1,3%

1,4%

1,5%

1,6%

1,7%

1,8%

Prognozowany wzrost podstawowej stawki
czynszu (z{/m?)

3,30

3,55

4,64

4,95

5,26

5,57

6. Pozostate warunki reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu (t. j. Dz. U. 2020 r., poz. 611).

ROZDZIAL V

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Administratorem budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Grodziec jest Urzad Gminy w Grodzcu.

2. W latach 2019-2024 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania i zasadach

zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

poza przypadkami gdy bedzie to konieczne ze wzgledu na racjonalng gospodarke
mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec.

3. Glownym zadaniem administratora jest utrzymanie zasobu w nalezytym stanie

technicznym, poprzez biezace remonty 1 naprawy w celu zapewnienia najemcom lokali

podstawowych warunkoéw mieszkaniowych.




ROZDZIAL VI

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1. Gléwnymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
a) wplywy z czynszo6w za wynajem lokali mieszkalnych,
b) wpltywy z czynszéw za wynajem lokali uzytkowych,
c) kredyty oraz srodki wtasne przeznaczone na wspodtfinansowanie planowanych do
realizacji zadan inwestycyjnych.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania mogg by¢ srodki pochodzace z funduszy krajowych
oraz Unii Europejskiej pod warunkiem ukazania si¢ programu, ktéry bedzie pozwalat na
realizacj¢ tego typu dziatan.

ROZDZIAL VII

PLANOWANE WYDATKI ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GRODZIEC
1. Koszty utrzymania zasobu obejmuja dwa podstawowe elementy tj. koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontéw i modernizacji.
2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja w szczegdlnosci:
a) wydatki na biezaca konserwacje,
b) oplaty za dostawg energii elektrycznej (o$wietlenie na zewnatrz budynku oraz klatki
schodoweyj),
c) ubezpieczenia i inne optaty publicznoprawne,
d) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem w sprawnosci
technicznej 1 uzytkowej instalacji 1 urzadzen w budynku (przeglady techniczne
i okresowe).
4. Koszty remontéw i modernizacji z podziatem na lata zostaty przedstawione w tabeli nr 3
I 4 w rozdziale I1.

Tabela Nr 9. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowego Gminy Grodziec.

W latach (w tys. zl)

L.p. Wyszczegolnienie planowanych wydatkéw
2019 2020 2021| 2022 2023
2024
1 [ Koszty biezacej eksploatacji (warto$¢ w tys. zt) 8 9 10 11 12 13
Koszty na remonty i modernizacj¢ (warto$¢ w tys.
2| zh) 55 15 20 65 35 20
3 Wydatki ogélem w tys. zt 63 24 30 76 47 33

W odniesieniu do powyzszej tabeli, nalezy wyjasnié, ze koszty biezacej eksploatacji planuje
si¢, ze w kazdym roku wzrosng o 1 000 zt. Jest to zwigzane m.in. z prognozowanym wzrostem
wskaznika inflacji.




ROZDZIAL VIII

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GRODZIEC

1. Podstawowym zadaniem Gminy, wynikajagcym z ustawy o ochronie praw lokatorow jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw. Powinny one zmierza¢ nie tylko do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, ale przede wszystkim do poprawy ich
stanu technicznego i standardu.

2. Dziatania podejmowane przez Gmin¢ w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwos$ci
organizacyjne i finansowe Gminy.

3. W okresie objetym Programem, tj. w latach 2019-2024 nie przewiduje si¢ w posiadanym
zasobie mieszkaniowym zamian lokali mieszkalnych zwigzanych z remontami budynkow

lub lokali.

Przewodniczacy
Rady Gminy Grodziec

Zenon Olejniczak



