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Analiza:

1. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe z termomodernizacja budynku po bylej Spoéldzielni Kélek Rolniczych w
Grodzcu wraz ze zmiang sposobu uzytkowania tego obiektu na obiekt o funkcjach
uzyteczno$ci publicznej oraz kulturalno- o§wiatowych na dzialce numer 417 obreb
Grodziec Gmina Grodziec,

2. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgca
z przepis6w odrebnych,

3. funkcji oraz cech zabudowy w celu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu dokonanej w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588.) wydanemu
na podstawie art. 61 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Planowane zamierzenie inwestycyjne lokalizowane jest na obszarze, na ktorym nie obowigzuja
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z powyzszym,
ustalenie warunkow zabudowy dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego moze nastapi¢ na
zasadzie art. 59 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.
U.2017.1073 ze zm.).
2. Analiza zgodnosci inwestycji z przepisami prawa
- rozbudowa, przebudowa i nadbudowa z termomodernizacja budynku po bytej Spotdzielni Kotek
Rolniczych w Grodzcu wraz ze zmiang sposobu uzytkowania tego obiektu na obiekt o funkcjach
uzytecznosci publicznej oraz kulturalno- o§wiatowych
1) Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. 2017.1161).
Teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne

2) Uwarunkowania wynikajace z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
2017.2187 ze zm.) oraz z ustawy o ochronie terendow bytych hitlerowskich obozow zaglady
(tj. Dz. U.2015.2120).
Na terenie objetym wnioskiem, oraz w sasiedztwie nie znajduja si¢ obiekty budowlane
wpisane do rejestru zabytkow.

3) Uwarunkowania wynikajace z przepisow regulujacych ochrong srodowiska- prawo ochrony
srodowiska, prawo wodne, prawo towieckie, ustawa o lasach, ustawa o odpadach.
Inwestycja objeta niniejszym wnioskiem nie nalezy do przedsigwzige¢ mogacych znaczaco
wpltywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo
ochrony srodowiska, a jej uciazliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki.
Teren planowanej inwestycji nie lezy w strefie ochronnej ujecia wod w rozumieniu art.58
ust.1 prawa wodnego.
Teren inwestycji nie lezy w granicach Pyzdrskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory
zostal utworzony na mocy uchwaty nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia
29 stycznia 1986 roku.

4) Uwarunkowania wynikajace z ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.- Prawo geologiczne i gornicze
(tj. Dz.U. 2017.2126 ze zm ).
Teren planowanej inwestycji nie lezy na terenie goérniczym ani na obszarze gorniczym
w rozumieniu art. 6 powotanej wyzej ustawy. Ztozenie niniejszego wniosku nie powoduje
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1)
2)

3)
4)

5)

zatem obowigzku przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Analiza zabudowy- funkcji i uksztalttowania przestrzeni.
Przedsigwzigcie polegajace na rozbudowie, przebudowie i nadbudowie z termomodernizacjg
budynku po bytej Spétdzielni Kotek Rolniczych w Grodzcu wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
tego obiektu na obiekt o funkcjach uzytecznosci publicznej oraz kulturalno- o$wiatowych na
dziatce numer 417 obreb Grodziec Gmina Grodziec moze nastapi¢ W decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Whniosek o ustalenie warunkow zabudowy dotyczy dziatki
numer ewidencyjny 417 obreb Grodziec, gmina Grodziec.
Uwarunkowania art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
projektowane przedsigwzigcie w pelni sg spelnione poniewaz:
dzialka jest zabudowana zabudowa o funkcji ustugowe;j i sktadowo- magazynowej
dziatka 417 obreb Grodziec ma bezposrednie dostepy, poprzez istniejace zjazdy, do dwoch drog
publicznych- od strony potudniowej droge stanowi dziatka oznaczona w ewidencji gruntow i
budynkéw numerem 2462 obrgb Grodziec PGR- droga gminna, od strony poéinocnej droge
stanowi dziatka oznaczona w ewidencji gruntow i budynkoéw numerem 393 obreb Grodziec- droga
wojewodzka
istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i1 nieles$na,
inwestycja nie narusza przepisoOw szczegolnych

W wyniku analizy potwierdzono mozliwo$¢ realizacji na wskazanym terenie planowanej inwestycji,

ustalono zgodnos$¢ decyzji z przepisami odrgbnymi, ustalono warunki i wymagania dotyczace nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZAGOSPODAROWANIA

dla terenu, na ktérym przewiduje si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe z termomodernizacja
budynku po bytej Spotdzielni Kotek Rolniczych w Grodzcu wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
tego obiektu na obiekt o funkcjach uzytecznosci publicznej oraz kulturalno- o$§wiatowych na dziatce
numer 417 obreb Grodziec, Gmina Grodziec.

Zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
nieruchomos¢ spetnia wszystkie ponizsze uwarunkowania:

1)
2)

3)
4)

5)

dzialka jest zabudowana zabudowa o funkcji ustugowe;j i sktadowo- magazynowej

dziatka 417 obreb Grodziec ma bezposrednie dostepy, poprzez istniejace zjazdy, do dwoch drog
publicznych- od strony potudniowej droge stanowi dziatka oznaczona w ewidencji gruntow i
budynkéow numerem 2462 obreb Grodziec PGR- droga gminna, od strony poinocnej droge
stanowi dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem 393 obr¢b Grodziec- droga
wojewodzka

istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze i niele$na,

inwestycja nie narusza przepisoOw szczegolnych

Po przeanalizowaniu przepiséw prawa odnoszacych si¢ do ww. terenu oraz faktycznych uwarunkowan
terenu, stwierdza si¢ mozliwos¢ sformutowania zasad zagospodarowania i zabudowy terenu.



