Wéjt Gminy Grodziec
ul. Gléwna 17
62-580 Grodziec

Grodziec, 23 maja 2018 roku
IP.6730.5.2018

Decyzja
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017.1073 ze zm.) oraz
art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.
U.2017.1257), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 stycznia 2018 roku, dotyczacego wydania decyzji
o warunkach zabudowy

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie drogi dojazdowej do gruntéw rolnych
w miejscowosci Krolikéw na dziatkach numer 255, 239, 256, 293, 294 obreb Kroélikow
1. Rodzaj inwestycji

obiekty infrastruktury technicznej- budowa drogi dojazdowej do gruntéw rolnych w miejscowosci

Krolikow
2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

na terenie objetym wnioskiem ustala si¢ budowe drogi dojazdowej do gruntéw rolnych

1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

na terenie objetym wnioskiem ustala sie:
a. wykonanie podbudowy z kruszywa kamiennego o grubo$ci warstwy 15 cm po

zageszczeniu,
wzmocnienie podtoza kruszywem stabilizowanym cementem o grubosci 15 cm,
wykonanie nawierzchni z betonu asfaltowego o grubosci 5 cm,
wykonanie nawierzchni zjazdéw z asfaltobetonu grubosci 5 cm,

o a0

wykonanie nawierzchni z destruktu asfaltowego (dotyczy odcinka od konca opracowania do
granicy z dziatka numer 230 obreb Krélikdw)
f.  wykonanie rowu przydroznego
g. wyréwnania poboczy drogowych,
h. umocnienia poboczy drogowych,
i. szeroko$¢ jezdni- 4,0 m- 4,5 m.
2) Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesne;j:
a. nakazuje si¢ zachowanie istniejacego stanu wod gruntowych na dziatkach,
b. nakazuje si¢ realizacje inwestycji na dzialce w sposéb nie powodujacy zwigkszonego
zalewania lub podsigkania na sgsiednich terenach,
c. teren inwestycji nie znajduje si¢ w granicach obszaréw objetych ochrong dziedzictwa,
kulturowego,
d. inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze;
3) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a. woda, ogrzewanie- nie dotyczy,
b. Scieki, odpady- nie dotyczy,
4) warunki zabudowy terenu wynikajace z przepiséw szczegdlnych:



a. projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujagcymi przepisami oraz normami
technicznymi,
b. zastosowane urzadzenia i materiaty musza posiada¢ stosowne atesty i certyfikaty.
3. Wymagania dotyczace ochrony interesOw oséob trzecich:
nalezy zachowa¢ wymagania wymienione w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku
Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2017.1332 ze zm.).

4. Inwestycje nalezy zlokalizowaé¢ zgodnie z przebiegiem pokazanym na zataczniku graficznym do
decyzji, stanowigcym kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1: 1000.
5. Inne warunki 1 zalecenia:
1) niniejsza decyzja jest integralng czeScia dokumentacji technicznej, ktdra potrzebna bedzie do

przedlozenia w Starostwie Powiatowym w Koninie, Wydzial Architektury i Budownictwa,
celem uzyskania pozwolenia na budoweg;

2) stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzje odno$nie tego samego terenu mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy. Decyzja ta nie rodzi praw do tego samego terenu ani nie narusza praw
wtasno$ci os6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje
zwrot naktadéw poniesionych na jego uzyskanie. Organ wydajacy decyzje zobowigzany jest
do przeniesienia jej na rzecz innej osoby, jezeli przejmuje ona wszystkie warunki zawarte
w tej decyzji;

3) stosownie do art. 65 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja
traci wazno$¢ jezeli:

a. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b. dla terenu objetego decyzja uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Uzasadnienie

Planowana inwestycja to budowa drogi dojazdowej do gruntéw rolnych w miejscowosci

Krolikéw. Droga dojazdowa do gruntéw rolnych nie jest drogg publiczna, dlatego dla inwestycji
wymagane jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy. W zwiazku z powyzszym zostato wszczgte
postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy. Do wniosku Wnioskodawca
dotaczyt kopig¢ mapy w skali 1: 1000 z naniesionym przebiegiem projektowanej inwestycji.
Whiosek dotyczy nieruchomosci oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatki numer
255, 239, 256, 267, 269, 293, 294 obreb Krolikéw. Dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw
i budynkéw jako 267, 269, 293 obreb Krolikéw nie stanowig wiasnosci Gminy Grodziec, dlatego
w dniu 22 sierpnia 2017 roku W¢jt Gminy Grodziec zawart umowy z wlascicielami tych dzialek na
mocy, ktérych Gmina Grodziec otrzymata w bezplatne uzytkowanie czes¢ ww. nieruchomosci pod
realizacje zadania polegajacego przebudowie/ budowie drogi objetej niniejszg decyzja. Inwestycja nie
nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko. Teren objety wnioskiem nie
wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Whioskiem z dnia 24 stycznia 2018 roku Wéjt Gminy Grodziec zwrécit si¢ do Starosty
Koninskiego o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie drogi dojazdowej do gruntéw rolnych w miejscowosci Krélikéw na dziatkach numer 255,
239, 256, 267, 269, 293, 294 obrgb Krolikéw. Wobec negatywnego uzgodnienia projektu decyzji
z zakresu ochrony gruntéw rolnych zmniejszono zakres inwestycji, ktéra swoim zasi¢giem nie bedzie
obejmowata dziatek numer 267 i 269- uzytki III klasy i w konsekwencji inwestycja polegata bedzie
na: budowie drogi dojazdowej do gruntéw rolnych w miejscowos$ci Krélikow na dziatkach numer 255,
239, 256, 293, 294 obre¢b Krolikow.



Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 03 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (tj. Dz.U.2017.1161) grunty pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych sa
W rozumieniu ww. ustawy gruntami rolnymi. Art. 4 pkt 20 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych definiuje drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych jako drogi zaktadowe prowadzace
do gospodarstw rolnych i le§nych oraz drogi wiejskie w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych.
Dokonano analizy nieruchomosci z przeznaczeniem pod budowe drogi oraz nieruchomosci sgsiednich
pod katem znajdujacych si¢ na tym terenie uzytkéw. Z analizy wynika, ze w obrebie planowane]
inwestycji znajduja si¢ wylacznie grunty rolne w tym gospodarstwa rolne (tylko dziatka 293 jest
sklasyfikowana jako B- bezposrednio przy drodze wojewddzkiej) stad projektowana droga wpisuje
si¢ w ustawowg definicj¢ drogi dojazdowej do gruntéw rolnych.

Po analizie informacji zawartych we wniosku, oraz na podstawie wynikéw analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji, w pkt 2
decyzji okreslono warunki i szczegbélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji, w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanego w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Koninie, za posrednictwem Wdjta Gminy Grodziec, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z trescig art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz.U.2017.1257)
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
W przypadku ztozenia przez stron¢ o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji

(okreSlonego w § 2) nie przystuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sagdu administracyjnego.

Zataczniki
1. Mapa w skali 1: 1000
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.



