PROTOKOL NR 7/2016
posiedzenia Komisji Rozwoju Gospodarczego, Samorzadu,
Budzetu i Porzadku Publicznego
odbytego w dniu 22 wrzes$nia 2016 roku
w Sali Slubéw Urzedu Gminy Grodziec

Obecnosé na posiedzeniu Komisji Rozwoju Gospodarczego, Samorzadu, Budzetu
i Porzadku Publicznego Rady Gminy Grodziec przedstawia si¢ wedtug listy obecnodcei zalaczonej
do protokohu, '

Na stan 3 Radnych, obecnych jest 3 Radnych.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyla Wojt Gminy Grodziec — Pani Anna Andrzejewska,
Zastgpca Wojta — Pani Wiestawa Szeflinska, Skarbnik Gminy Grodziec— Pani Aleksandra
Musiatowska, Przewodniczacy Rady Gminy Mariusz Wozniak oraz zaproszeni goscie: Pani
Mirostawa Szpitalna, Pan Gabriel Szpitalny oraz Dyrektor Spoleczne] Szkoty Podstawowej
w Lipicach Pan Andrzej Wysocki.

Przewodniczaca Komisji Pani Iwona Popieluch o godzinie 13.00 otworzyla posiedzenie komisji
1 powitata wszystkich obecnych.
Przewodniczaca przedstawita porzadek posiedzenia:
sprawa zamiany dziatek
zamknigeie posiedzenia

PUNKTI1
Sprawa zamiany dzialek

Przewodniczgca Komisji Pani Twona Popicluch zreferowata temat informujac, ze sprawa
dotyczy dwoch dzialek. Jedna z nich o obszarze 0.77 ha (dz. nr 261/2) polozona jest przy
Spofecznej Szkole Podstawowej w Lipicach, na ktérej znajduje- sie boisko szkolne,
wspotwladcicielami sg Pafistwo Mirostawa 1 Gabriel Szpitalni. Uzytkownikiem powyzszej dziatki
Jest Uczniowski Klub Sportowy w Lipicach na podstawie umowy.

W zamian za to Pafstwo Szpitalni dzierzawia gminna dziatke polozona w Lipicach
o numerze ewidencyjnym 360/1 o obszarze /aktualnie/ 2,50 ha.

W 2016 roku do Urzedu Gminy Grodziec wplynglo pismo od Panstwa Szpitalnych
o uregulowanie prawne sprawy dziatek w zwigzku z planowanym przekazaniem gospodarstwa
rolnego na rzecz syna.

Radna Iwona Popieluch zapytata jakie sa oczekiwania Panstwa Szpitalnych?

Odpowiedzi udzielita Pani Mirostawa Szpitalna informujac, Ze oczekuja zamiany dzialek.
Panstwo Szpitalni chea zamieni¢ ziemig przy szkole, dodajac jeszeze dodatkowy kawalek ziemi,
przylegty do dziatki nr 261/2 o facznej powierzchni okoto 1,90 ha w zamian za dziatke nr 36071,

Radna Iwona Popieluch oznajmita, ze Rada przychylita si¢ do wykonania operatu
szacunkowego przedmiotowych dzialek tj. dz. nr 261/2 o pow. 7797m? oraz dz. nr 360/1
0 pow. 25 400 m?, z ktdrego wynika warto§¢ dziatek — odpowiednio mniejsza 21 520 tys. zt
i ta pow. okoto 2,5 ha 69 342 tys. zt,

Poinformowata, iz kwestia zamiany moéwiac o powierzchni 0.77 ha i 2,50 ha nie wchodzi
w gre poniewaz §wiadczy o niegospodarnosci i grozié moze nam dyscyplina finansowa.
Wyjasnita, Ze whasno$¢ gminy to pieniadze publiczne, ktére sa nadzorowane, kontrolowane,
ktérych wydatkowanie musi mie¢ racjonalne uzasadnienie i obwarowane jest ustawa
o gospodarce nieruchomogciami.
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Pan Gabriel Szpitalny powiedzial, Zze bezcelowym byl podzial dziatki przy szkole
dokonany w biezacym roku, dziatka aktualnie posiada 2 numery, zmniejszong powierzchnig
0 0,02 ha oraz droge dojazdowa.

Zastepca Waojta Wiestawa Szeflifiska powiedziata, ze nie ma Zadnej uchwaly dotyczaccej
zamiany tych dzialek. Jest natomiast pismo o uzyczeniu dziatki UKS Lipice, tej ktorg dzierzawig
Panstwo Szpitalni w ramach zamiany za dziatkg 361/1 o pow. 2,50 ha.

Tre$¢ w/w pisma z 2001 r odczytata Przewodniczaca Komisji Iwona Popieluch.

Kolejne pismo — umowa uzyczenia z 2013 roku przeczytane przez w/w dotyczylo
uzyczenia dziatki 257 (dziatki w miejscu polozenia szkoty) pomiedzy Gming Grodziec,
a Stowarzyszeniem ,,Razem dla szkot”.

Radny Radostaw Perczynski powiedzial, Ze w operacie szacunkowym rzeczoznawca nie
wykazal ogrodzenia oraz nakladu pracy. Radny stwierdzil, Ze nie widzi szans na boisko w innym
miejscu stwierdzil, ze nalezy wziac pod uwagg poszerzenie majatku gminnego.

Dyrektor Spolecznej Szkoly Podstawowej w Lipicach Andrzej Wysocki powiedzial, Ze
w przypadku utraty boiska majatek gminy zmniejszy si¢, a szkola straci obiekt, z ktorego
korzystaty dzieci. Aktualnie boisko, spetnia swoja role, w przeszlosci odbyla sie¢ na nim
wickszo$¢ zawodow pozarmiczych w ciggu okoto 15 lat. Powiedzial réwniez, iz boisko oraz
ogrodzenie warte jest dzi§ nawet okolo 500 000.00 zi.

Radna Iwona Popieluch powiedziala, ze celem nadrzednym jest aby boisko zostato przy
szkole, ale nas obliguja dokumenty, ktérymi w tym przypadku sa operaty szacunkowe.

Radna przedstawita nast¢pujace propozycje / warianty zamian:

e wykupienie przez gming gruntu o pow. 0.77 od Panstwa Szpitalnych;

¢ zamiana z doplata dokonang przez Panstwa Szpitalnych;

s dolozenie gruntu, kitéry jest kontynuacja dziatki przy szkole do Igcznej
powierzchm' okoto 1,9 ha i doptata przez Paristwa Szpitalnych.

Dodala réwniez, ze =z operatu szacunkowego wynika, iz zgodnie ze Studium
Uwarunkowan dziatka o powierzchni 2,50 to tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ustugowa, zagrodowa, teren upraw polowych, teren le$no — rekreacyjny
z rolnictwem ekologicznym i gospodarstwami agroturystycznymi. posiada grunty przeznaczone
na dziatalno$¢ mieszkaniowa. )

Cze$¢ Radnych zauwazyta, ze dziatka w/w jest bardzo atrakcyjna.

Przewodniczaca Komisji zapytala czy panstwo Szpitalni przyjeliby propozycje: 2,50 ha za 1,90
ha, ale z doplata po ich stronie.

Pan Gabriel Szpitalny odméwil przyjecia powyzszej propozycji.

Przewodniczacy Rady Gminy Mariusz Wozniak zwrocit si¢ do Pana Szpitalnego
oznajmiajac, ze doplata moze si¢ okazaé symboliczna, patrzac za$ przez pryzmat kolejnych lat na
tej dziatce moze powstaé budynek, a warto§¢ podzielonych dziatek pod zabudowg moze byé
korzystna dla niego czy tez jego dzieci.

Radna Twona Popicluch thumaczyta, ze konsekwencjg braku porozumienia bgda koszty dla
Panistwa Szpitalnych tj. przywrocenia stanu dziatki juz zagospodarowanej pod boisko do stanu
uzytecznosei pod dziatalno$¢ rolnicza.

Pan Gabriel Szpitalny o$wiadczyl, Ze nie pdjdzie na Zadne ustepstwa 1 uwaza sprawg za
zakonczony.

Radna Iwona Popieluch zaproponowata wykup od panstwa Szpitalnych boiska przez
gmine, a grunt do tej pory uzytkowany (2.5 ha) sfinalizowa¢ kontynuowaniem umowa dzierzawy.

Pan Gabriel Szpitalny powiedzial, ze taka propozycja réwniez nie wchodzi w grg,
zainteresowany jest jedynie zamiang dziatek [:1.

Dyrektor Spotecznej Szkoly Podstawowej Andrzej Wysocki popart przedmoweg
stwierdzil, 7e zamiana jest najkorzystniejsza formg dla wszystkich stron, poniewaz powstaje
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kompleks dajacy perspektywy rozwoju. Gmina nabywa obsadzony drzewami stadion, murawe
oraz bramki i zaproponowat wyceng tych przedmiotow.

Radna Iwona Popieluch poparta Pana Dyrektora jednocze$nic przedstawiajac swoje obawy
o to co bedzie jezeli zostang poniesione koszty na wykonanie kolejnego operatu szacunkowego,
o zwigkszony obszar do 1.90 ha, a Panstwo Szpitalni nie wykaza zainteresowania poniewaz
dojdzie ponownie do kwestii doplaty.

Dyrektor Andrzej Wysocki zaproponowat dokona¢ wyceny, ktéra zrownowazy te dziafki.

Radny Radostaw Perczynski zaproponowat wydzielenie z dziatki 2,50 ha obszar 1.90 ha,

Pan Gabriel Szpitalny oznajmit, Ze tez nie zgadza si¢ poniewaz znaczenie tu ma jako$é
ziemi. Zgadza sig jedynie na zamiane dziatki o powierzchni 0,77 ha na dziatke o powierzchni
2,50 ha, poniewaz musi miec jaka$ rekompensate.

Przewodniczacy Rady Gminy Mariusz Wozniak przedstawil kolejna propozycje
a mianowicie: zamiana dziatki o obszarze 1.90 ha na dziatke o powierzchni 1,90 ha, pozostata
czgSC gruntu bedg dzierzawié Panstwo Szpitalni.

Pan Gabriel Szpitalny powiedziat, ze réwniez nie zgadza sig pomewaz 0,77 ha miat odda¢
za 2.50 ha, ale nie zgadza sie na doptate.

Radna Iwona Popieluch proponowata roztozenie doplat na raty.

Radny Jozef Bachorowicz powiedzial, Ze dobrze byloby te sprawq zakonczyc,
zaproponowal rozwigzanie polegajgce na tym, ze Rada Gminy przychyli sie do sporzadzenia
kolejnego operatu szacunkowego na dziatke o powierzchni 1.90, a Paristwo Szpitalni przychyla
si¢ wyrazajac zgodg na doplate, ktéra w efekcie moze byé niewielka.

Pan Szpitalny powiedzial, Ze nie bedzie doptacaé.

Zastgpca Wojta Wiestawa Szeflinska powicdziata, ze niegospodarnoscia jest zamiana
wigkszej dziatki na mniejsza. Poza tym zwrécita uwage na fakt, Ze ani gmina, ani Panstwo
Szpitalni nie posiadajg zadnych dokumentéw potwierdzajqcych dzierzawe dziatki o powierzchni
2.50 ha.

Dyrektor Spolecznej Szkoty Podstawowej zwroctt uwage, ze tak naprawde mniejsza
dziatka jest bardzo wartosciowa, poniewaz zyskujemy obiekt sportowy. Pan Szpitalny nie jest
sklonny dotozy¢, gdyz wczesniej proponowano mu korzystniejsze warunki. Je§li tego nie
pozyskamy, po prostu poniesiemy strate - powiedzial. Przyrownal dziatke, na ktorej jest tylko
ziemia z dzialka , gdzie jest szkolne boisko.

Radny Radoslaw Perczyfiski powiedziat, ze w uzasadnieniu do RIO nalezaloby wskazaé
brak innych mozliwoéci lokalizacji boiska szkolnego. Uwaza réwniez, ze podczas tworzenia
operatu szacunkowego powinny by¢é obecne osoby zainteresowane zwiaszcza Pan Dyrektor
Spotecznej Szkoly Podstawowej w Lipicach, gdyz rzeczoznawca wielu wartoéciowych rzeczy
moze nie dostrzec i nie ujat wszystkiego.

Dyrektor Andrzej Wysocki zasugerowat dokonanie rozeznania w kwestii wyceny drzew,
roznicy klasy ziemi i ogrodzenia przed wykonaniem operatu szacunkowego.

Radny Tomasz Andrzejewski skierowat pytanie do Pana Szpitalnego kto korzysta z doplat
bezpoérednich na w/w dziatki?

Pan Gabriel Szpitalny udzielit odpowiedzi, ze pobiera doplaty na dziatke o obszarze 2,50
ha oraz dziatk¢ o powierzchni 1,90 ha z wylaczeniem powierzchni dziatki na ktérej znajduje sic
boisko szkolne.

Na obrady Komisji Rozwoju Gospodarczego, Samorzadu, Budzetu i Porzadku
Publicznego przybyta Wojt Gminy Pani Anna Andrzejewska wraz z pracownikiem Urzedu
Gminy Panig Olga Orkowska.

Przewodniczaca Komisji wystosowata pytanie do Pani Olgi Orkowskiej czy jesteSmy
w stanie okre$li¢ stan boiska w omawianym operacie?

Pracownik Urzedu Gminy Olga Orkowska odpowiedziata, Ze wycena dotyczyta jedynie
gruntu, poniewaz nie mozna przypisaé do wartosci nieruchomosci naktadu, ktéry nie zostat
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poniesiony przez osobg ktorej, wartos¢ byla szacowana. Gmina dala UKS dziatkg 360/1,
natomiast UKS zamienit sig z Panem Szpitalnym.

Pan Gabriel Szpitalny powiedziat, Zze do wiosny biezacego roku znane mu byty ustalenia,
ze z jego strony 0,70 ha, a z drugiej 2,50 ha, ponadto przez okres okoto 20 lat nikt nie targowat
warunkow.

Pani W6jt powiedziala, Ze jej wiedza na ten temat byla taka, ze poprzednia rada podjeta
uchwate, wystarczy sfinalizowaé notarialnie. Gdy zaczela badaé sprawe okazato sig zupetnie
inaczej.

Dyrektor Andrzej Wysocki powiedziat, ze poprzednia wiadza miata to sfinalizowac, on
jako dyrektor szkoty byt zapewniany, ze moze poczynié inwestycje.

Radna Twona Popieluch powiedziala, ze gdyby doszlo do podpisania aktu notarialnego,
prawdopodobnie sprawa zakonczytaby sig¢ w Sadzie.

Dyrektor Andrzej Wysocki stwierdzil, ze roznica w wycenie dzialek migdzy 2,40 ha,
a 1.90 ha wynosi okoto 16 000,00 zi, to dodajac wartos¢ ogrodzenia, murawy i klasy ziemi oraz
placu zabaw na okoto 10 000,00 zt moze zwigkszy¢ wartos¢ dziatki, co spowoduje mniejsza
réznicg i mozliwo$é dojscia do porozumienia.

Radna Iwona Popieluch zwrdcita uwage, ze nalezy mieé Swiadomosé, iz z drugiej dziatki
rzeczoznawca tez moze wyciggna wszystkie walory 1 wtedy jej wartosc takze wzrodnie.

Radostaw Perczynski zapytal czy nie bgdzie niegospodarnoscia zakupienie innej dziatki
pod boisko szkolne oraz rozbiorka kostki i placu zabaw biorage pod uwagg, ze w planach jest
powrdt systemu 8 klasowego, a szkota zostanie bez boiska.

Pani Olga Orkowska powiedziala, Zze w przypadku zamiany nieruchomo$ci ustawa
o gospodarce nieruchomosciami nie dopuszcza dowolnosci.

Przewodniczaca  Komisji  Rozwoju  Gospodarczego, Samorzadu,  Budzetu
i Porzadku Publicznego ponownie zaproponowata: zamiang z doptata w ratach. Zaproponowata
Panu Szpitalnemu przeanalizowa¢ jeszcze raz na spokojnie cato$¢ sprawy.

Pan Gabriel Szpitalny powiedzial, ze mimo wszystko nie wyraza zgody, interesuje go
tylko zamiana 0,70 ha, na 2,50 ha. Powiedziat takze, ze w takim uktadzie odbiera swoja
wlasno$¢.

Wojt Gminy Anna Andrzejewska powiedziata, ze chcialaby t¢ sprawe zakonczy¢
i prosita Pana Gabriela Szpitalnego o jeszcze jeden gest dla szkoly proponiijac, aby pan Szpitalny
sprzedat t¢ nieruchomo$¢é gminie,

Pan Szpitalny powiedzial, Ze nie ma takiej mozliwosci, jednak gdyby wrécito do wersji
pierwotnej (tj. 0,70 za 2,50 ha); jest w stanie dotozy¢ 5 000,00 zt.

Radny Piotr Andrzejewski powiedzial, Ze prawnie nie jesteSmy w stanie tego sfinalizowac,
nie przypomina sobie, aby w poprzedniej kadencji Rady Gminy powyzszy temat byt
analizowany. Uwaza, 7e szkola tez powinna prze¢ do rozwigzania omawianego problemu.
Zaproponowal Panstwu Szpitalnym pokrycie polowy kosztéw wykonania operatu szacunkowego
w celu dojscia do porozumienia.

Podsumowujac spotkanie prowadzaca posiedzenie Iwona Popieluch powiedziata, ze
Komisja Rozwoju Gospodarczego, Samorzadu, Budzetu i1 Porzadku Publicznego przedstawi
Radzie Gminy wniosek w zwigzku z pojawieniem si¢ propozycji dotozenia gruntu i wykonania
operatu szacunkowego na wigksza czesé.

Na dzien dzisiejszy propozycje zamiany sa takie:

» zamiana z doptaty;

e wykupienie ziemi pod boisko przez gming;

e podziat nieruchomo$ci gminnej 2,50 ha tak, zeby proporcjonalnie byla réwna do
1,90 wtedy zamiana 1,90 ha na 1,90 ha, ale poprzedzona jeszcze operatem.

Pan Gabriel Szpitalny powiedzial, ze w przypadku wykupu ma prawo zadal tyle, ile
kosztuje grunt.
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Radna prosi o przemySlenie w/w propozycji i udzielenie odpowiedzi do najblizszego
posiedzenia Komisji.

Zdanie swoje wyrazil Przewodniczacy Rady Gminy Mariusz Wozniak, ze dopoki Panstwo
Szpitalni nie zadeklaruja chgci doptaty nie ma sensu wykonywania operatu szacunkowego.

Pan Szpitalny powiedziat, Ze dla niego atrakcyjniejsza jest dziatka przy Spolecznej Szkole
Podstawowej, przed 20 laty zgodzil si¢ na warunki zamiany dzialek w stosunku 1:3, gdyby
wiedzial, ze warunki ulegng zmianie na pewno by sie nie zgodzil.

Radna Iwona Popieluch zapytala czy propozycje Rady sa dla Panstwa Szpitalnych
krzywdzace?

Pan Gabriel Szpitalny udzielit odpowiedzi, Ze czuje si¢ skrzywdzony, poniewaz inne byty
propozycje przed 20 laty i proponuje zakonczenie, aby wszystko wrécito do prawowitych
wiascicieli.

Wojt Gminy Anna Andrzejewska powiedziata, ze wszystkie dotychczasowe rozmowy
konczyly sie takimi samymi wnioskami i prosita Panstwa Szpitalnych o ponowne
przeanalizowanie przedstawionych propozycji.

Radna Iwona Popieluch powiedziata, ze panstwo Szpitalni poniesli wicle naktadéw oraz,
ze sg stratni najbardziej na tym, ze nie uregulowali prawnie catosci 20 lat temu, tylko zaufali
stownej umowie, na ktéra my dzi$ nie mozemy przysta¢. Rada Gminy nie ma na to wplywu, tg
spraweg trzeba uregulowa¢ prawnie, zeby Panstwo Szpitalni mogli przepisa¢ bez utrudnien
gospodarstwo oraz, zeby mogta spokojnie juz bez obaw utraty boiska funkcjonowaé szkota
w Lipicach.

Radny Radostaw Perczynski stwierdzit, ze Komisja Rozwoju Gospodarczego, Samorzadu,
Budzetu i Porzadku Publicznego winna ztozy¢ wniosek formalny do Rady Gminy Grodziec
o wykonanie kolejnego operatu szacunkowego.

Pani Wojt przedstawita propozycjg, aby grunt zostat sprzedany Uczniowskiemu Klubowi
Sportowemu.

W zwigzku z brakiem porozumienia pomigdzy stronami Radna Iwona Popicluch
zaproponowata Panstwu Szpitalnym ponowne przeanalizowanie propozycji ze strony Rady
Gminy Grodziec oraz udzielenie odpowiedzi w powyzszej sprawie.

PUNKT 2
Zamknigcie posiedzenia

Przewodniczaca Komisji Rozwoju Gospodarczego, Samorzadu, Budzetu i Porzadku
Publicznego Iwona Popieluch o godzinie 15.30 dokonata zamkniecia posiedzenia i podzickowata
wszystkim za udziat w obradach.

Przewodniczyla:
Przewodniczaca Komisji Rozwoju Gospodarczego, Samorzadu,
Budzetu i Porzadku Publicznego

Iwona Popieluch
Protokotowala:
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