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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. Zatozenia koncepcji rozwoju gminy
1.1.1. struktura funkcjonalno-przestrzenna

Istnieacy potencjat gospodarczy i przyrodniczy gminy wsfaai zasobOw przestrzennych
zwiazany jest z produkgjrolnicza oraz ze znagzym masywem knym. Funkcy wiodaca gminy
jest produkcja rolna. Szczegdlnie dobre warunkiakwoju tej funkcji, z uwagi na wysalbonitacg
gleb klas Il i IV wystpuja w poétnocno — wschodniej exi gminy. Studium proponuje
wzbogacenie tej funkcji o funkcje rekreacyjropartt 0 wykorzystanie i przeksztalcenie wsi
potozonych w obszarze ochrony krajobrazuwdca Stara, Gwica Nowa, Nowy Borowiec, Stary
Borowiec, Zagénica, Lipice, Krolikéw, Biata Kolonia, Stare @ty, Nowe Gady oraz wsi Junno i
Lipice jako wsi z gospodarstwami agroturystycznymolnictwem ekologicznym, petace zaplecze
noclegowe i ustugowe dla penetracji masywamégjo.

Dodatkowa funkcja gminy mae st& sie przetworstwo produktow rolniczych, produkcja
przemystowa (odnawialnerédta energii) oraz wydobycie egla brunatnego ze zta Piaski.
Uruchomienie odkrywki wgla brunatnego ,Piaski” zmieni znago uksztattowanie obecnej
przestrzé gminy. Zagospodarowanie wschodniegéz gminy, a gtownie wsi Aleksandrowek i
Wielofeka zostanie podpogdkowane potrzebom wydobyciaggla brunatnego. Wyspbi koniecznéé
przebudowy ukladu drog powiatowych i gminnych tjzedazenie drogi powiatowej 3240 P i
likwidacja drogi gminnej Aleksandrowek - Wietd, likwidacja wsi Aleksandrowek oraz
rekultywacja terendéw pogorniczych w kierunku wodnymrekreacyjnym oraz odtworzenia
pierwotnych uktadow przyrodniczych.

Jako nadrzdne kryteria sterowania rozwojem gminy pgyj zasady zrOwnowanego rozwoju i
tadu przestrzennego, naalzg ochronie srodowiska przyrodniczego i kulturowego najsye
priorytety. Perspektywiczny rozwoéj gminy powinieal@ga na wzrdcie jakgciowym i odbywd sie
przede wszystkim w rejonach zjuzainwestowanych, poprzez modernizaqozbudow a take
wprowadzenie niekolizyjnego, uzupetnieggo zainwestowania naygiujacego do otoczenia i do
istniejacych powazan komunikacyjnych.

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami, w studium eskmo tereny rozwojowe dla funkcji:
mieszkaniowej, produkcyjnej i ustugowej oraz rekjeaNicksza cz& terendéw rozwojowych jest
nowo projektowana i nie pokrywagsk obszarami wyznaczonymi w dotychczas olawacym
studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gi@imgziec opracowanym
w 2002 r.

Zmiany w przeznaczeniu terendw a#4 Sig z realizacy ustalé studium, w ktorym okrdono
potencjalne tereny rozwojowe dla poszczegolnychkdjiinW wickszaici przypadkdéw bda sic one
odbywaly kosztem terendéw dotychczasytkowanych rolniczo, potmnych w obgbie terendéw o
ekstensywnej zabudowie lub przylegajch do obszaréw egto zabudowanych, jako obszary
rozwojowe poszczegolnych jednostek osadniczych.

W odniesieniu do istniegej zabudowy konieczna jest poprawa stanu $eibavego, gtébwnie w
zakresie kanalizacji oraz wymiany kottown¢glowych na rzecz paliw niskoemisyjnych.

1.1.2. sie¢ osadnicza

W uktadzie sieci osadniczej wi&rodziec petni funkej osrodka lokalnego, gminnego. Gtdéwne wsie
rozwojowe to wsie potmne wzdhi rzeki Czarna Struga: Biskupice, Biata, Krélikowadiewniki,
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Ladek oraz Wielaika, wigs potazona w pétnocno — wschodniej ggei gminy. Ze wzgidu na
bezpdrednie gsiedztwo przysztej odkrywki ggla brunatnego ,Piaski” inwestowanie we wsi
Wielofeka ogranicza sido realizacji wnioskow ztmnych do studium, ktére zlokalizowang goza
obszarem ziza.
Pozostate miejscowoi petnié beda funkcje osiedléczo — rolne.

1.1.3 obszary przeznaczone pod zabueglow

Sq to tereny stanowce kontynuag lub uzupetnienie istniegej zabudowy. Na terenach tych jest
mozliwa budowa nowych obiektow, przebudowa lub rozbmaoistniejcych oraz zmiana sposobu
uzytkowania, pod warunkiem zachowania przeznaczekriglonego w studium.

Na terenach tych dopuszcza giko funkcg uzupetniagca handel, ustugi i rzemiosto nieagliwe. W
ramach tych terendw mniiei sic rowniez zabudowa gospodarstw agroturystycznych.

Generalnym zateeniem przygtym w studium jest ograniczenie rozproszenia zatwdpoprzez
intensyfikacg wykorzystania istniacych obszaréw mieszkaniowych.

Podstawowe zasady ksztatltowania nowej zabudowy:

= nalezy chront istniepce ukfady wiejskie oraz zespoty sakralne i zespalkowo-dworskie,

= nalezy chront obiekty zabytkowe oraz inne charakterystyczne etggnarchitektury
wiejskiej, takie jak: przydrime kapliczki, krzye, aleje drzew itp.

» nalezy dazy¢ do zachowania ggtosci réznorodndaci form dziedzictwa wiejskiego,
szczegOlnie charakterystycznych detali,

= zaleca si przeksztatcaistniepca zabudow, najczsciej ,ulicowke”, w zwarte uktady
i zespoty, poprzez zabudewlombows oraz powgkszanie terendw nagdokas¢ wicksz
niz 50 — 70 m od gtéwnych tras komunikacyjnych,

= nalezy poradkowa przestrzenie publiczne, takie jak place, parldleice, boiska oraz
tworzy¢ miejsca integracji spotecznej,

= nalery eksponowé elementy kompozyciji urbanistycznej, takie jak doamty przestrzenne,
osie widokowe, charakterystyczne formy terenowelgziurzadzom przydrazna
i srodpolm.
Przy sporzdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przastego dla terendéw
przeznaczonych w studium pod zabudowilery uwzgkdni¢ ponizsze warunki:
= dostp kazdej dziatki budowlanej do drogi publicznej,
= zapewnienie miejsc postojowych i parkingowych @dmechodéw w granicach dziatki,
= mozliwosé podhczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

1.2. Obszary funkcjonalno-przestrzenne

W celu wprowadzenia tadu przestrzennego, ugmtkawania funkcji, oraz dla okikenia zasad
rozwoju dla poszczegolnych, posiagdjch swoiste cechy, e&i gminy, jej obszar podzielono
umownie na obszary funkcjonalno-przestrzenne o zrecOwanych zasadach polityki
zagospodarowania. Obszary te sp0jne ze strefami polityki przestrzennej dksaymi w Planie

zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Wielkkiggo.

Wyznaczajc poszczegolne strefy wzo pod uwag nastpujace kryteria:

jakos¢ srodowiska przyrodniczego, z uwzdhieniem terenéw podlegajych ochronie,
istniejacy stan zainwestowania i charakter zagospodarowania

stansrodowiska kulturowego i charakter krajobrazu,

stopier urbanizacji,

stopiehr wyposaenia w infrastruktuy technicza,

mozliwosci rozwojowe.
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W granicach gminy wyznaczonaozej wymienione obszary funkcjonalno — przestrzenne:
1. Obszar ochrony krajobrazu — K
la. Podobszar dao— rekreacyjny z rolnictwem ekologicznym i gospatiaami
agroturystycznymi - KM
2. Obszar intensywnego rozwoju gospodarki rolnej — R
2a. Podobszar rozwoju wielofunkcyjnego wsi — M2
3. Obszar osadniczo rolny — OS
3a. Podobszar rozwoju wielofunkcyjnego — M1
3b. Podobszary rozwoju aktywizacji gospodarczeps, P
oraz potencjalne tereny lokalizacji oczyszczétiekow - NO
4. Obszar Eksploatacji Powierzchniowej — PE
5. Obszary naturalnych gyoéw ekologicznych — EK

1.2.1. obszar ochrony krajobrazu — K

Obszar Obejmuje zachodni potudniowg cz¢$¢ gminy. Gtdwnym elementem przyrodniczo-
krajobrazowym obszaru jest Pyzdrski Obszar ChragonKrajobrazu utworzony na mocy uchwaty
nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie w didig stycznia 1986r.

Obszar ten zostat wyoghniony ze wzgidu na jego die walory rekreacyjne oraz dotychczasowe
znikome rozpoznanie i wykorzystanie dla potrzeb reakji. Obecnie istnieje znagze
zapotrzebowanie mieszkadow Kalisza i Konina na tereny rekreacyjne i tzeichy wypoczynek”.

= Zasady obowizujace w ramach obszaru w zakresie ochrony przyrodgjokrazu:

- nie dopuszcza si zmiany sposobu aytkowania gruntdbw na obszarach ekosystemow
takowych, murawowych, wodnych i bagiennych, (dla ¢giki priorytetu ochrony istnieje mowvosé¢
uzyskania przez rolnikow doptat w ramach progranina<$rodowiskowego),

- nie dopuszcza sizalesianiagk i pastwisk trwatych,

- nie dopuszcza silokalizacji sitowni wiatrowych i przedsivzig¢ mogcych zawsze znageo
oddziatywa& nasrodowisko, oprécz sieci i ugdzen infrastruktury technicznej,

- zabudowa powinna nawdywa: do tradycyjnych, regionalnych i historycznych wamw
architektonicznych, w zakresie skali i podstawofeejny budynkow,

- nalezy preferowa uktady dziatek nawazujace do uktadow wiejskich, grumgych po kilka
dziatek, naladujpc formy zagrody; poszczegdlne zgrupowania zabudpayinny tworzy ciagi
oddzielone od siebie zidicowary zieleng,

- zielea zwigzana z zabudoywypowinna utrzymywa charakter otaczagego krajobrazu,

- do nasadzedrzew i krzewOw naley stosowa lokalnie wysgpujace gatunki,

- nalery przywracg wartasci krajobrazu przeksztatconego w wyniku rozwoju iy,
poprzez zastosowanie przeston z nasadreew,

- nalezy db& o utrzymanie istnigrej ekspozycji otwartego krajobrazu;

» Zasady obowizujace w ramach obszaru w zakresie infrastruktury tecime;:

- wszystkie obiekty budowlane powinny dypodhczone do zbiorowych systeméw
odprowadzania i unieszkodliwianiaiekow,

- do czasu realizacji komunalnych adzen odprowadzajcych scieki, na terenach nimi nie
objetych dopuszcza si stosowanie indywidualnych zbiornikbw bezodptywoWwyoa scieki, z
zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesyamego przewamika do miejsc wskazanych
przez staby gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszazaiekow,

- na terenach gdzie realizacja kanalizacji nie jestsadniona technicznie lub ekonomicznie,
dopuszcza si indywidualne zbiorniki bezodptywowe lub przydomoveezyszczalniesciekow,
zabezpieczage srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,
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- przy budowie lub modernizacji sieci elektroenergetych i telekomunikacyjnych nale
dazy¢ do stosowania kablowych linii doziemnych,
- nie dopuszcza si do umieszczania poza terenami zwartej zabudowyameki tablic
informacyjnych, z wyjtkiem tablic, napiséw i znakéw zwdAanych z ochran przyrody,
bezpieczéstwem publicznym, gospodarkesna oraz turystyk i rekreacy,

= Zasady obowizujace w ramach obszaru w zakresie gospodarki rolieenej:

- nie dopuszcza sizmian dotychczasowego sposobu zagospodarowania sicsowania
intensywnych metod gospodarowania n#ath i pastwiskach w granicach obszaru specjalnej
ochrony ekosystemow,

- naleey dazy¢ do utrzymania istniegych miedz pongidzy polami oraz pasow skinnosci
zielnej, krzewiastej i drzewiastej wzdtoowdw melioracyjnych,

- naleey dazy¢ do utworzenia wzdiu ciekow i rowéw melioracyjnych stref buforowych
0 szerokéci 2-5 m skladajcych sg z trwalej rglinnosci zielnej,

- naleey dazy¢ do tworzenia wielogatunkowych nasafizdrzew i krzewéw wzdha drog
i rowéw melioracyjnych,

-nalezy dazy¢ do uzyskania drzewostandw smgch o skladzie gatunkowym zgodnym
z potencjalg roslinnoscia naturaln,

= Zasady obowizujace w ramach obszaru w zakresie zagospodarowaalaudbpwy terenow:
- nalezy dazy¢ do podnoszenia standardu zagospodarowania, w stektktadow i form
zabudowy,
-naleey unikat szczelnego przegradzania terendw otwartych w ea@pewnienia wolnej
przestrzeni dla ochrony waloréw widokowych orazezgbeczenia tras migracji zwietz
- w ramach obszaru dopuszcza alizacg obiektdw mieszkalno-pensjonatowych, obiektow i
urzadzen zwiazanych z dziatalna@ia gospodarcg, nie naleacych do mogcych zawsze znageo
oddziatlywa nasrodowisko,
- warunki akustyczne natg dostosowé do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:
- dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego éB% dziéi i 56 dB w nocy,
- dla terenow zabudowy rekreacyjno-wypoczynkow6p-€B w dzié i 56 dB w nocy,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzirnél dB w dzié i 56 dB w nocy,
- dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowagsve) — 65 dB w dziei 56 dB
W nocy,
- powierzchnia zabudowy nie gdej niz 30 % powierzchni dziatki,
- minimum 60 % powierzchni dziatki nalg pozostawié jako powierzchrg biologicznie
Cczynr,
- zasady podziatu na dziatki budowlane:
-nowo wydzielane dziatki budowlane przeznaczoned pmabudow powinny mi&
powierzchng nie mniejsa niz 1000 m2,
-dziatki mog podlegé podziatowi pod warunkiem zachowania frontu zdey
z nowych dziatek o szerokm minimum 22 m.

1.2.1.1. podobszary kno rekreacyjny z rolnictwem ekologicznym i gospodastwami
agroturystycznymi - KM

W ramach obszaru ochrony krajobrazu K wyznaoczatszary szczegolnie korzystne dla
lokalizacji rekreacji i turystyki oraz rolnictwa elogicznego i agroturystyki. Obejmuje on
nastpujace miejscowsci gminy: Czarnybrod, Bystrzyca, Krolikow,atlek, Junno, Lipice, Stara
Ciswica, Nowa Céwica, Zagunica, Nowy Borowiec, Stary Borowiec, Konary, Nowea®y, Stare
Grady.
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Przewiduje si sporadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przastego dla terenow
przewidzianych dla rozwoju rekreacji.

= Zasady obowizujace w ramach podobszaru:

- podnoszenie standardu w zakresie infrastrukturdyrtieznej i obstugi komunikacyjnej,

- adaptacja i pordkowanie istnigjcego zagospodarowania,

- ochrona i przywrécenie wadto krajobrazu,

- utrzymanie istniggej ekspozycji otwartego krajobrazu,

- utrzymanie istniggych naturalnych zbiornikbw wodnych wraz z obuddmologiczr,

- ogranicz/tereny grodzone w celu zapewnienia wolnej przesirdla ochrony waloréw
widokowych oraz zabezpieczenia tras atfjzwierzt,

- utrzymatereny trwatych gytkow zielonych w aytkowaniu lakowym lub pastwiskowym (dla
takiego priorytetu ochrony istnieje #iiwos¢ uzyskania przez rolnikow doptat w ramach
programu rolnagrodowiskowego),

- rozwoj bazy wypoczynku i rekreacji indgwalnej opartej na adaptacji gospodarstw, rozwoj
gospodarstw agroturystycznych,

- ograniczenie wysokai obiektdw mieszkalnych oraz gospodarczych do 2dkgnaciji
nadziemnych,

- harmonijne wkomponowanie nowej zabudaewigtniepcy krajobraz kulturowo —
przyrodniczy,

- wszelkie oddziatywania zwtane z prowadzandziatalngcia produkcyj, magazynow i
przetworstwa rolno-spywczego nie mog powodowa poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny, przekroczenia standardémdowiska okrélonych przepisami
odrgbnymi,

- zabrania silokalizacji sktadowisk i punktow segregacji odpaddiebezpiecznych,

- nowe budynki mugzstanowt kontynuac¢ skali i formy architektonicznej budynkow
istniggcych w bezpérednim gsiedztwie i wpisywa sic harmonijnie w otaczagy krajobraz,

- powierzchnia zabudowy niegeej niz 30 % powierzchni dziaiki,

- minimum 60 % powierzchni dziatki naje pozostawé jako powierzchri biologicznie
czyna,

- warunki akustyczne natg dostosowé do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowogmvej — 65 dB w dziei 56 dB
W nocy,
-dla ter()e/néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzirn@j dB w dzié i 56 dB w nocy.

- zasady podziatu na dziatki budowlane:

-nowo wydzielane dziatki budowlane pm&zzone pod zabudew powinny mie

powierzchgi nie mniejsz niz 1000 n,

-dziatki mog podlegé podziatowi pod warunkiem zachowania frontude z dziatek o
szerok@i minimum 22 m,

1.2.2. obszar intensywnego rozwoju gospodarki rolpe R

Obejmuje potnocno wschodnczes¢ gminy, a gtdwnie sotectwa: Biskupice, Biata, Kkaiw.

Obszar ten obejmuje tereny rolne o wysokich waitdla produkcji rolnej. W ramach obszaru
nalery dazy¢ do ochrony zasobdéw rolnych przed zmiamytkowania na nierolniczy, aktywizacji
rolnictwa. W studium wyznaczono w granicach tegoszalou podobszary M2 — rozwoju
wielofunkcyjnego : obejmuyge wsie Biskupice, Biata i Lagiewniki. W granicapbdobszaréw M2
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przewiduje si rozwoj przestrzenny wsi z zachowaniem istiggh powazan produkcji rolnej ze
srodowiskiem przyrodniczym. Istnigje powazania funkcjonalne powinny podleg@ozytywnym
przeksztatceniom w kierunku zachowania réwnowagi@dicznej w obszarze.

= Zasady obowizujace w ramach obszaru:

- preferencja dla rozwoju rolnictwa,

- zachowywanie granic rulzy naturalnymi ekosystemami $fgymi, mokradtami
i ciekami a uaytkami rolnymi w formie naturalnie rozbudowanych zréznicowanych
gatunkowo ekotondw,

-ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przezikamie rozpraszania zabudowy
i tworzenie zwartych uktadow zabudowy,

-rozwoj terenow dla zabudowy w ramachagidw jw: istniepcej zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej oraz w ramach podobszaréw M 2,

- nakazuje i utrzymanie i uzupetnienie zadrzewidrédpolnych oraz przydimych,

- dopuszcza si lokalizacg elektrowni wiatrowych oraz zwirowni poza obszarami
zabudowanymi,

- zakazuje si lokalizacji elektrowni wiatrowych poza obszaramjamaczonymi w studium,

- przewiduje si sporadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przastego dla
terenow wyznaczonych pod zabudoma gruntach gleb IV i lll klasy bonitacyjne;j.

1.2.2.1. podobszary rozwoju wielofunkcyjnego wsi M 2

Obejmuje tereny koncentracji istraegj i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagiod] i
ustugowej wsi Biskupice, Biata, Krolikdw.
Przewiduje si sporadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przastego dla terendéw
rozwojowych.

= Zasady obowizujace w ramach podobszaru:

- podniesienie tadu przestrzennego,

- podniesienie standardu technicznego w zakresiagtrfrktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,

- adaptacja i pordkowanie istnigjcego zagospodarowania,

- ograniczenie wysokai obiektow mieszkalnych oraz gospodarczych do rdiggnacii
nadziemnych,,

- wszelkie oddziatywania zwtane z prowadzandziatalngcia produkcyjra, magazynow i
przetworstwa rolno-spywczego nie mogpowodowa poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, przekroczenia standardddowiska okrélonych przepisami
odrgbnymi,

- warunki akustyczne natg dostosowa do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:
- dla terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowogmvej — 65 dB w dziei 56 dB

W nocy,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzirn@j dB w dzié i 56 dB w nocy
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1.2.3. obszar osadniczo — rolny — OS

Obejmuje centralny rejon gminy. W ramach obszaru @W®szczegolniono w studium dwa
podobszary M 1- rozwoju wielofunkcyjnego w rejomisi Grodziec i Krélikow, potencjalny teren
lokalizacji oczyszczalniciekbw NO, oraz podobszarA® — rozwoju aktywizacji gospodarczej.
Obejmuje tereny na ktérych wigch funkcje stanowi osadnictwo oraz obstuga luéiria rolnictwa.

= Zasady obowizujace w ramach obszaru:
- preferencja dla rozwoju rolnictwa
- tereny dla zabudowy przewidziano wzdtaiagow juz istniepcej zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej oraz w ramach podobszarow M 1,
- rehabilitacja zespotow dworsko — parkowych ZP

1.2.3.1. podobszary rozwoju wielofunkcyjnego-M 1

Obejmuje tereny koncentracji istriegj i projektowanej zabudowy mieszkaniowej , zadgroej |
ustugowej wsi Grodziec, Kroélikbw. Przewiduje ¢sisporadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw rozwofo.

W ramach podobszaru M 1 wyznaczono rejony isin@jzabudowy przeznaczonej do rewitalizacji.
Przewiduje si sporadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przastego dla terendéw
rozwojowych.

= Zasady obowizujace w ramach podobszaru:

- podnoszenie standardu w zakresie infrastruktutyrtieznej i obstugi komunikacyjnej,

- adaptacja i porglkowanie istnigjcego zagospodarowania,

- uzupetnienie zakresu niedhych ustug ( éwiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej itd.),

- harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy wig#iey krajobraz kulturowo-
przyrodniczy,

- restauracja i modernizacja techniczna obiekidmartgciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wakm zabytkowej obiektu,

- usuniecie lub odpowiednia przebudowa obiektiggharmonizujcych,

- ksztalttowanie zabudowy w formie zwartych zédpa ciagow zabudowy,

- ograniczenie wysokagi obiektow mieszkalnych oraz gospodarczych do 2diggnacii
nadziemnych,

- wszelkie oddziatywania zwrane z prowadzandziatalngcia produkcyjra, magazynow i
przetworstwa rolno-spgwczego nie mog powodowa poza terenem, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny, przekroczenia standardémwdowiska okrélonych przepisami
odrgbnymi,

- warunki akustyczne natg dostosowado rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla terenow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowogmsvej — 65 dB w dziei 56 dB
W nocy,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzirn@j dB w dzié i 56 dB w nocy.
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1.2.3.2. podobszary rozwoju aktywizacji gospodarcye PAG

Obejmuje tereny koncentracji projektowanej zabugl@aktywizacji gospodarczej obejmuje obszar
we wschodniej agci gminy wzdhz drogi wojewodzkiej KDv. Przewiduje i sporadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenndligo terenéw rozwojowych aktywizacji
gospodarczej.

» Zasady obowizujace w ramach podobszaru:

- wszelkie oddziatywania zwtane z prowadzandziatalngcia produkcyjm, rzemidlnicza,
magazynow, skladow i ustugowy nie mog powodowa poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, przekroczenia standardémwdowiska okrélonych przepisami
odrebnymi,

- bezpdrednie whczenie do drogi wojewoOdzkiej terendw aktywizacjisgodarczej oraz
obstugi komunikacyjnej naky wyposayé w pasy whczenia i wyhczenia oraz pasy dla
pojazdow skgcajacych w lewo,

- do czasu realizacji komunalnych atlzer odprowadzajcych scieki, dopuszcza si na
terenach nimi nie objych stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodpbywch na
scieki, z zapewnieniem ich regularnego wywozu prkemcesjonowanego przewtka do
miejsc wskazanych przez shy gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszazaln
sciekow,

- zakazuje s odprowadzania sciekbw przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszcze do zewnrtrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania
w indywidualnych podczyszczalniaébiekdw.

1.2.4. obszar eksploatacji powierzchniowej — PE

Obejmuje powierzchniowv eksploatag wegla brunatnego w ramach odkrywki ,Piaski”.
Zlokalizowana jest w poétnocno — wschodnieje@d gminy i obejmuje swym zagjiem wie
Aleksandrowek.

= Zasady obowizujace w ramach obszaru:
- wszelka dziataln& w ramach obszaru podpadkowana jest wydobyciu i ochronie zt0
wegla brunatnego.

1.2.5. obszary naturalnych cigéw ekologicznych — EK

Obejmup tereny naturalnych ggow ekologicznych petacych funkcje klimatyczne (ggi
przewietrzania), krajobrazowe. Gtéwnedgii powiazan przyrodniczych to podstawowy uktad ciekow
przeptywajicych przez gmig oraz zielé srodpolna i przydréna towarzysaca obnkeniom terenu w
obrebie ktérych naley zapewnt warunki dla zachowania i poprawy stanu rownowagidgicznej,
zachowania i wzbogacenia skfadu gatunkowego fléayiny.

= Zakazy i nakazy obowtujace w ramach obszaru:
- nalezy dazy¢ do utrzymania istniegej ekspozycji otwartego krajobrazu przyrodniczegaz
swobodnej wentylacji terenu,
- zakaz lokalizacji i instalowania wdzen zanieczyszagpych wod powietrze lub gled w
szczegolnéci sktadowanigrodkow chemicznych oraz stacji paliw.
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2. KIERUNKI' I WSKA ZNIKI DOT\(CZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

2.1. Obszary wyt gczone spod zabudowy

Do obszaréw wyitczonych spod zabudowy zaliczona: si

= tereny na obszarach @bjch formami ochrony przyrody, wskazane w studiakoj
okreslone w przepisach oglonych dotycacych tych obszarow;

= tereny kK, tegdw tworzcych przestrzenie otwarte o znacych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych, petace funkcje korytarzy ekologicznych;

= tereny podmokie i okresowo zalewane;

= tereny przylegte do drogi wojewddzkiej w pasie 2@dzewrtrznej kravedzi jezdni,
stanowice rezerw dla lokalizacji drog serwisowych obstugaych przylegh do drogi
zabudow,

= tereny zalegania kopalin, przewidywane do ich edeaicji.

2.2. Tereny przeznaczone do realizacji celow public  znych i ustug — U

= Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowamymv zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu musi odbywsie z uwzgkdnieniem zasad projektowania obiektéw
oswiaty, kultury, zdrowia lub sportu oraz warunkéwheicznych jakim powinny odpowiadla
budynki i ich usytuowanie,

- wokot ogrodzenia dziatki od strony zabudowy miesu&ae] zaleca si stosowanie pasow
zieleni izolacyjnej,

- wszelkie oddziatywania zwtane z prowadzan dziatalngcia ustugows, nie mog
powodow& poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytwdwpy, przekroczenia
standardéwsrodowiska okréonych przepisami ogbnymi,

- na dziatce naley zapewnt odpowiedmi ilos¢ miejsc parkingowych dla pracownikéw i
interesantéw, z uwzgtinieniem potrzeb osob niepetnosprawnych, sigsoientacyjne
wskazniki:

- 2-3 miejsca na kale 100 M powierzchni ustugowej,
- 2 miejsca na 3 pracownikow,

- zakazuje s odprowadzaniasciekow przemystowych (w zwkku z dziatalnécia m.in.
skltadowa, transportow i ustugows) o przekroczonych normach zanieczysaczdo
zewretrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczaniadywidualnych urzdzeniach,

- warunki akustyczne natg dostosowado rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla terenéw zabudowy zwdanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy — 61 dB w dzié i 56 dB w nocy.

= Zasady podziatu na dziatki budowlane:
- wymiary kadej z dziatek musgz umazliwia¢ jej zagospodarowanie w sposéb zgodny z
funkcja terenu i warunkami technicznymi,
- nalezy zapewnt dostp do drogi publiczne;j.

2.3. Tereny przeznaczone pod zabudow e mieszkaniow a,
mieszkaniowo-ustugow @, ustugow g i zagrodow g — MN i MN/MR

= Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowamymv zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu odbyivaiec musi z uwzgidnieniem warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie,
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- zabudowa ustugowa me by realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalip al
wolnostopcy obiekt budowlany,

- gabaryty i charakter nowych obiektow, masgtanowt kontynuacg formy architektonicznej
i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéalizewanych hdz juz zrealizowanych w
sasiedztwie,

- dla zabudowy mieszkaniowej naje zabezpieczy minimum 1 miejsce parkingowe na
budynek mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej nale zabezpieczy minimum 2 miejsca parkingowe w granicach
wiasnej dziaiki,

- powierzchnia zabudowy nie wdej niz 60 % powierzchni dziatki, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza 9i00% powierzchni zabudowy,

- minimum 10 % powierzchni dzialki nalg pozostawé jako powierzchrg biologicznie
czynr,

- warunki akustyczne natg dostosowado rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:
- dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzirnéj dB,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej radgwej — 65 dB.

Parametry zabudowy:

- wysokas¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnaciji nadzigeh,

- wysokas¢ budynkdéw gospodarczych - jednokondygnacyjne physkowe poddasze,

- w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe lubspadowe,

Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- dziatki budowlane przeznaczone pod zabugpawinny mi€ powierzchng¢ nie mniejsz niz
700 m2,

- dziatki mog, podlegé& podziatowi pod warunkiem zachowania frontw.de z dziatlek o
szeroka@ci minimum 22 m,

- nalezy zapewnt dostp do drogi publicznej.

2.4. Tereny przeznaczone pod zabudow e zwigzang z dziatalno $cig gospodarcz g — Pac

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowamymv zakresie ustalonego
przeznaczenia terenu musi odbywsie z uwzgkdnieniem zasad projektowania obiektéw
produkcyjnych i magazynowych oraz warunkoéw techmych jakim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie,

- wszelkie  oddzialywania zwtane z prowadzan dzialalngcia  produkcyjmy
i wydobywcz nie mog powodowa poza terenem, do ktorego inwestor posiada tyvpy,
przekroczenia standard@rodowiska okrélonych przepisami ogbnymi,

- miejsca parkingowe dla istnigej lub projektowanej inwestycji nalg realizowa
wytacznie na terenie lokalizacji wkasnej wdto nieztednej dla funkcji terenu i obiektéw,
stosujc orientacyjne wskaniki:

- 2-3 miejsca na kale 100 m powierzchni ustugowe;j,
- 2 miejsca na 3 pracownikow,

- powierzchnia zabudowy nie gdej nz 70 % powierzchni dziaiki,

- minimum 20 % powierzchni dzialki nalg pozostawé jako powierzchri biologicznie
czynr,

Parametry zabudowy:
- wysokas¢ budynkéw do dwoch kondygnacii nadziemnych,
- dachy spadziste o nachyleniu do 30% lub ptaskie,
- powierzchnia zabudowy nie ggej niz 70 % powierzchni dziatki,
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- minimum 20 % powierzchni dzialki nalg pozostawé jako powierzchrg biologicznie
czynry,

- wokot ogrodzenia dziatki natg zastosowapas zieleni izolacyjnej,

» Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- wymiary dziatki budowlanej dla zabudowy masmazliwia¢ wiasciwe zagospodarowanie
terenu. W szczegoldoi dotyczy to:
- dostpu do drogi publicznej,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc postojowych dla samochodéw,
- wtasciwego gromadzenia odpadow,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 150@,m

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Obszary obj ete ochron g prawn g oraz zasady ich ochrony
Pyzdrski Obszar Chronionego Krajobrazu zapoyjczs¢ zachodmi gminy. W granicach tego
obszaru ochronie podlegapartie laséw - ZL z cennym drzewostanem, mokradtarfowiska,
sprzyjajce rozwojowi rgnorodnej rélinnosci bagiennej i dkowej, czsto na glebach pochodzenia
organicznego. Zagospodarowanie tego obszaru powrapewnia stan wzgtdnej réwnowagi
ekologicznej istnigicych systemow przyrodniczych oraz zapewreh ciagtos¢. Mimo, ze obszar
chronionego krajobrazu stanowi fiorme ochrony przyrody, ktora niesie za goftosunkowo mate
ograniczenia w dziataldci gospodarczej, to jednak obazuja tutaj okrélone zasady:
» zakaz dokonywania zmian w stosunkach wodnych, msych potencjat ekologiczny
siedlisk,
» zakaz niszczenie zadrzewiezakrzewid,
» zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywé na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
= powstrzymywanie procesoéw degradacji oraz ochromsfawvowych komponentéw
srodowiska, m.in. poprzez ograniczenie wytwarzaaidieczyszcae
» propagowanie, popieranie i inicjowanie rolnictwalekjicznego,
= promowanie wszelkich form turystyki,
= ochrony kompleksowak i torfowisk.

= Zasady obowizujace w ramach obszaru w zakresie ochrony przyrodgjokrazu:

- ochrona istnigjicych laséw pehacych funkcje regulatora stosunkow wodnych @alu
zdolna¢ alimentacyjna) i klimatycznych,

- zachowanie cigbw  ekologicznych  (korytarzy ekologicznych) dolin zecznych
i wododziatowych jako lokalnego systemu pema przyrodniczych, zapewnigych
rownowag w srodowisku, pozostawiaf jednoczénie otwarte doliny ciekow , ktére spetriaj
rolg naturalnych drég przewietrzania gminy

- nie dopuszcza si zmiany sposobu aytkowania gruntdbw na obszarach ekosystemow
takowych, murawowych, wodnych i bagiennych, (dla ¢gki priorytetu ochrony istnieje
mozliwos¢ uzyskania przez rolnikéw doptat w ramach prograino-srodowiskowego),

- nie dopuszcza sizalesianiadk i pastwisk trwatych,

- nie dopuszcza silokalizacji sitowni wiatrowych i inwestycji magych zawsze znagzo
oddziatywa nasrodowisko, oprocz sieci i ugdzen infrastruktury technicznej,

- zabudowa powinna nawdywa: do tradycyjnych, regionalnych i historycznych waibw
architektonicznych, w zakresie skali i podstawofeemny budynkdw,

14



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giBimglziec
- zielen zwigzana z zabudoywpowinna utrzymywa charakter otaczagego krajobrazu,
- do nasadzedrzew i krzewOw naley stosowa lokalnie wysgpujace gatunki,
- naleey przywracg wartcsci krajobrazu przeksztalconego w wyniku rozwoju udvy,
poprzez zastosowanie przeston z nasadreew,
- nalezy dba o utrzymanie istniagej ekspozycji otwartego krajobrazu,

= Zasady obowizujace w ramach obszaru w zakresie infrastruktury tecime;:

- wszystkie obiekty budowlane powinny dypodhczone do zbiorowych systeméw
odprowadzania i unieszkodliwianiaiekow,

- do czasu realizacji komunalnych adzen odprowadzajcych scieki, na terenach nimi nie
objetych dopuszcza sistosowanie indywidualnych zbiornikow bezodptywoWwytascieki, z
zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesyamego przewamika do miejsc
wskazanych przez sty gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszazaliekow,

- na terenach gdzie realizacja kanalizacji nie jestsadniona technicznie lub ekonomicznie,
dopuszcza si indywidualne zbiorniki bezodptywowe Iub przydomowaczyszczalnie
sciekéw, zabezpieczaje srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,

- naleey dazy¢ do skanalizowania wszystkich zabuda@wéezacych na terenach zlewni
bezpdredniej i pdredniej jezior Powidzkiego Parku Krajobrazowego,

- przy budowie lub modernizacji sieci elektroenergetych i telekomunikacyjnych nale
dazy¢ do stosowania kablowych linii doziemnych,

- nie dopuszcza si do umieszczania poza terenami zwartej zabudowyameki tablic
informacyjnych, z wyjtkiem tablic, napisow i znakdéw zwdanych z ochran przyrody,
bezpieczastwem publicznym, gospodarkesna oraz turystyk i rekreacy,

= Zasady obowizujace w ramach obszaru w zakresie gospodarki rolieénej:

- nie dopuszcza sizmian dotychczasowego sposobu zagospodarowania sicgsowania
intensywnych metod gospodarowania rgkath i pastwiskach w granicach obszaréw
specjalnej ochrony ekosystemaow,
nalezy dazy¢ do utrzymania istniggych miedz poreidzy polami oraz pasow stnnosci
zielnej, krzewiastej i drzewiastej wzdtoowdw melioracyjnych,
naleey dazy¢ do utworzenia wzdtu ciekow i rowdéw melioracyjnych stref buforowych o
szerokdci 2-5 m skladajcych sg¢ z trwatej rglinnosci zielnej,
naleey dazy¢ do uzyskania drzewostandw smgch o skladzie gatunkowym zgodnym
z potencjalg roslinnoscia naturalm,
nie dopuszcza sistosowania obcych geograficznie gatunkow drzexzewow.

= Zasady obowizujace w ramach obszaru w zakresie zagospodarowaatzudbpwy terenow:

- zakazuje € wznoszenia nowych obiektow budowlanych w pasie zerakgci 100 m
od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikdwoanych, z wyjtkiem obiektow shtiacych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

- adaptuje i istniegce w pasie 100 m indywidualnzabudow zagrodow, mieszkalg i
rekreacyjma, z dopuszczeniem jej przebudowy, remontow i wympjan

- nalezy dazy¢ do podnoszenia standardu zagospodarowania, w staktktadow i form
zabudowy, wyposaenia w urzadzenia sportu i rekreacji,

- nalezy unikat przegradzania terendw otwartych w celu zapewnigrolnej przestrzeni dla
ochrony walorow widokowych oraz zabezpieczenia itnagacji zwierat,

- w ramach obszaru dopuszcza alizacg obiektéw mieszkalno-pensjonatowych, obiektow i
urzadzen zwiazanych z dzialalniwia gospodarcg oraz komunalp nieuchzliwa dla
srodowiska przyrodniczego,

- warunki akustyczne natg dostosowado rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla teren6w zabudowy zamieszkania zbiorowego &5
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- dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkow6p-€B,
- dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzirn@j dB,
- powierzchnia zabudowy nie gdej nz 30 % powierzchni dziaiki,
- minimum 60 % powierzchni dzialki nalg pozostawé jako powierzchri biologicznie
Cczynr,
- nowo wydzielane dziatki budowlane przeznaczone poabudow powinny mi€
powierzchn¢ nie mniejsz niz 800 m2 i front o szerokoi co najmniej 20 m.

3.2. Zasady ksztaltowania przestrzeni w zakresie oc  hrony s$rodowiska
przyrodniczego

= w zakresie terendw zielonych:

- ochrona istniejcych laséw ZL petnicych funkcje regulatora stosunkéw wodnych Zgu
zdolnas¢ akumulacyjna) i klimatycznych,

- zachowanie agow ekologicznych (korytarzy ekologicznych) w ryshapolodowcowych
jako lokalnego systemu poadan przyrodniczych, zapewnigych rownowag w
srodowisku, i przewietrzanie obszaru gminy,

- zachowanie zieleni parkowej i publicznej — adzonej, petnice] wielofunkcyjm role
krajoznawca, estetycza, ochronma, izolacyjm, spotecza,

- wzbogacenie ekosystemoOw zieleni gminnej poprzez:

- uzupetnianie zadrzewewielopictrowych, pasmowych,doowych oraz
punktowych o charakterze krajobrazowym, ochronnygmiacyjnym, estetyczno-
komunikacyjnym oraz wodno — glebo — wiatrochramnya terenie catej gminy,

- wprowadzanie zieleni krajobrazowo-izolacyjnej smarach mieszkalnych,
dziatalndci gospodarczej , rolniczych i niebudowlanych,

-wprowadzenie zieleni 480 — rekreacyjnej na obrzach projektowanych zbiornikow
retencyjnych ,Biata” i ,Krolikow”.

= w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

- ochrona i zachowanie oczek wodnych, torfowisk i r@teeczy jako naturalnych

zbiornikdéw retencjonowania wody,
= w zakresie istnigcych ucizliwosci i przeobraen srodowiska przyrodniczego gminy:

- restrukturyzacja gospodarki cieplnej w sektorze kpaino-bytowym,

- zwigkszenie zieleni niskiej i wysokiej, pehwej rok naturalnych ekranéw
akustycznych,

- systematyczne poprawianie nawierzchni drog.

= w zakresie ochrony przed sgsz

- wspotdziatanie gminy w budowie zbiornikbéw retengygh ,, Kroélikow ,, i ,, Biata”. Zbiornik
Krolikéw proponuje si uzysk& przegradzapk dolire rzeki Czarna Struga w rejonie wsi
Krélikow, ponizej ujscia cieku Bawot . Czarna Struga jest lewolirgen doptywem Warty i
uchodzi do niej w rejonie Zagérowa . Proponowanerniki rozciagaja sic w dolinie Czarnej
Strugi do wysokéci kol. Tartak (na prawym brzegu rzeki), a w daiawotu do rejonu wsi
Ladek. Dno doliny przeznaczonej do zalewu jest p&skiwkkszaci zagospodarowane jako
trwate wytki zielone. Zbocza obydwu dolin mapachylenie wyrane , ok. 2-6 % i$zagte
przez uytki i grunty orne. Na obszarze zalewu znajdsg nieliczne zagrody wiejskie o
luznej zabudowie.

Zmagazynowana woda w zbiornikaclibie mogta b¥ wykorzystana dla celéw:
- rolniczych ( mdiwos¢ nawodnienia ok. 1150 haytkéw rolnych )
- partia cofkowa zbiornika ,Krolikéw, me by wykorzystana do gospodarki rybackiej,

16



Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego giBimglziec
- istnieje te mazliwos¢ wykorzystania zbiornikdw dla celow rekreacyjnygdnake
decydyfym ograniczeniem jest zta jadéowody.

- udraznianie rowow melioracyjnych poprzez ich remontylbadove,

- sporadzenie ewidencji wszystkich rowow melioracyjnych rtarenie gminy oraz
uregulowanie ich stanu prawnego,

- zwigkszenie zasobow wodnych poprzez realigampiektow i uradzen malej retencji; w
.Programie retencji wéd powierzchniowych na teremejewddztwa wielkopolskiego w
latach 2001 — 2015” wykonanym na zlecenie Wieldsk®go Zaradu Melioracji i Uradzen
Wodnych w Poznaniu, Pozih@000- wskazano potrzeloudowy zbiornikdw retencyjnych
dolinowych ,, Biata” i ,, Krélikbw” na rzece Czarnatiga w rejonie wsi Krolikow i Biata,

- ochror i zachowanie oczek wodnych, torfowisk i starorzefko naturalnych zbiornikéw

retencjonowania wody,

= W zakresie ochrony powietrza:

- zastpowanie w nowo projektowanych i modernizowanych ymkéch indywidualnych
systeméw grzewczych opartych na spalanieglev (mogicych powodowé wzrost emisji
zanieczyszczg zroédtami ciepta wykorzystagymi paliwa o niskich wskanikach emisyjnych,
jak np.: paliwa ptynne, gazowe lub state z yegleniem paliw wglowych oraz alternatywne
zrédta energii (stoneczna, geotermalna),

- egzekwowanie zakazu spalania odpadow w piecachaaagg powodowaemisje substancji
toksycznych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Zasady ochrony zato zen rezydencjonalnych oraz parkéw ZP

Obiekty zlokalizowane w Grddu, Krolikowie, rezydencjonalne (Biskupice, Groddigodlegag
ochronie w granicach zaten oraz w ich najbliszym otoczeniu, w zataeosci od maliwosci 50-100
m wokot granic. Nalgy uwzgkdni¢ znaczenie widoku na zabytek.
W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obawiije:
zachowanie historycznej parcelaciji,
zachowanie zabytkowej zabudowy,
zachowanie zabytkowej zieleni,
podporadkowanie nowych obiektéw uktadowi zabytkowemu wresie:
- lokalizaciji,
- skali zabudowy,
- formy architektonicznej;
sposoOb mytkowania nie kolidujcy z historycza funkcija obiektu.

4.2. Zasady ochrony cmentarzy - ZCc, ZCn.

Ochrona obowizuje w granicach cmentarza oraz w jego nazgzZm otoczeniu. Dla nieczynnych
cmentarzy postuluje sprzyjecie zewrtrznej strefy ochronnej o szerako ok. 10 m.

W granicach cmentarza obawuje zachowanie:

= historycznej parcelacji,

= historycznego rozplanowania,

= zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

= zabytkowej zieleni
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4.3. Zasady ochrony pojedynczych obiektéw budowlany ch (mieszkalne,
gospodarcze, przemystowe i kapliczki)

Ochrona obejmuje obiekt wraz z jego najgliym otoczeniem. Postuluje giachowanie zabytkowej
formy architektonicznej oraz podpadkowanie niezkdnych zmian w otoczeniu budynkowi
istniejacemu, w zakresie skali i formy architektoniczne.

Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obstacdgtych ochron konserwatorskoraz w
ich najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane, ggehcja zieleni, prace ziemne, zmiany
sposobu gytkowania, podziaty geodezyjne) wymagagyskania:
= pozwolenia Kierownika Delegatury Wydu Ochrony Zabytkéw w Koninie, dziak@ego
z upowanienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatoebytkow w Poznaniu,
w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruytiadw,
= pozytywnej opinii Kierownika Delegatury Ugdu Ochrony Zabytkéw w Koninie, w odniesieniu
do pozostatych obiektow.

4.4. Zasady ochrony dziedzictwa archeologicznego

Na rysunku kierunkéw studium oznaczono strefy isy@nego wysfpowania stanowisk
archeologicznych.

4.4.1. zasady ochrony zewidencjonowanych stanowiakcheologicznych (OW)

Obszar gminy Grodziec zostat rozpoznany ardgatnie. Na jej terenie znajdujsic
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Naptaglady osadnictwa pochodzz epoki
kamienia — z mezolitu i neolitu, rozwdj ngstije w epoce hru i wczesnej epoceelaza, w czasach
kultury przeworskiej i kultury hayckiej. Intensywne osadnictwo ma miejsce t@e wczesnym
sredniowieczu. Stanowiska archeologiczne grapsig w kilku partiach omawianego obszaru -
okolice Janowa, tagiewnik, Grada i pomedzy Junnem a Starym Borowcem. Zngrez skupiska
stanowisk archeologicznych wyptija wzdtwz Czarnej Strugi - okolice miejscowm Biskupice,
Biata, Krolikéw, Ladek oraz Wiatraki. Na uwagastuguje take skupisko nowaytnych hut szkta w
poblizu Huty StarejNa terenie gminy znajdasic dwa cenne grodziskaedniowieczne -wpisane do
rejestru zabytkow pod nr Aa-3/92 Biskupice z dni@761962 r. oraz Krolikbw wpisany w 1988 r.
Oba podlegaj scistej ochronie konserwatorskiej zgodnie z artust, 1, Ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r,. Dz. U nr,J#. 1568.

Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologioaraz strefy ich wygpowania podlegaj
ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ustki.3p Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r,. Dz. U nr 162, poz. 1568 nSwiska archeologiczne ulegtezpowrotnemu
zniszczeniu w trakcie prac ziemnych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturgajena obszarach wygtowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podazibo6t ziemnych wymagane jest prowadzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym poemiem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Koninie przed
uzyskaniem pozwolenia na budaw
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4.4.2. zasady ochrony na terenach zespotéw dworsgparkowych oraz obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturomyega obszarach aftych ochrona
konserwatorsk lub w bliskim ich gsiedztwie, podczas rob6t ziemnych wymagane jesv@adzenie
prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym poemiem na badania archeologiczne
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw Delegatura w Koninie przed
uzyskaniem pozwolenia na budaw

4.4.3. zasady ochrony na terenach realizacji inwagtji zwigzanych
z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnyrin.in. drogi, hale przemystowe,
eksploatacja z9)

Dla powyszych zada&a inwestycyjnych wymaga &i uzyskania wytycznych konserwatorskich
i okreslenia przez odpowiednie sty niezlgdnego zakresu bafi@rcheologicznych.

W zwiazku z powyszym ustala si dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturgave
w obrebie szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnegeprowadzenia :

= rozpoznawczych badgowierzchniowo — sondawych,

= ratowniczych badawykopaliskowych wyprzedzagych inwestyg ha wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

bada archeologicznych na nowych obiektach archeologiclan

statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusavegenu,

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowszystkie prace archeologiczne mud®¢ uzgodnione
odpowiednim pozwoleniem.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTR UKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji

5.1.1. transport samochodowy

Obszar gminy Grodziec obstugujdrogi zaliczane do kategorii drég wojewddzkich KDw
powiatowych KDp i gminnych KDg. Lokalnie na terehazabudowanych wygbuja drogi
wewretrzne.

Uktad drogi wojewodzkiej, wraz z drogami powiatowiytavorza zewrgtrzne powazania gminy.

Droge wojew0dzlk przedstawiono w tabeli:

Nr drogi Przebieg drogi Klasa Szerokd¢ pasa drogowego
KDw 433 | Jarocin — Gizatki — Rychwat - Tuliszkow G 5

Dla drogi wojewddzkiej utrzymuje siistniepce granice pasa drogowego. Docelowe parametry
techniczne drogi dtla osagane sukcesywnie, w migpotrzeb ich rozbudowy. Ustalona klasa drogi
zwicksza wymagania dotygee zjazddw, poziomu bezpiedstwa i innych parametrow, zgodnie z
warunkami technicznymi drog.

W obiektach w zasgu oddziatywania drog nalg stosowa przegrody budowlane
0 izolacyjndci zapewniajcej wymagany komfort akustyczny w pomieszczeniach.
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Podzialy dziatek nie powinny generofvaezpdrednich, nowych zjazdéw na dragZezwala si na
realizacg nowych zjazdéw po uzyskaniu pozytywnego uzgodaienzaradza drogi. Utrzymuje si
istniefaca zabudow z dopuszczeniem jej rozbudowy, remontu i zmiargossbu uaytkowania, w
ramach istniejcych linii zabudowy.

Dostpnas¢ z drogi wojewodzkiej terendw zabudowy mieszkanipj@dnorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej i zagrodowej, podlegaych ochronie akustycznej, powinnacbgapewniona poprzez
odrebne uktady komunikacyjne iszej kategorii (drogi serwisowe), agkzapce s¢ do drogi
wojewddzkiej poprzez istnigge skrzyowania lub zjazdy. Dla docelowej realizacji tychtadow
zaleca s rownolegle z wydzielaniem dziatek budowlanych wedtdrogi wojewddzkich,
rezerwowanie paséw terenu pod a8y wymienione drogi obstugage projektowasn zabudow.
Dodatkowa funkcja omawianych paséw jest izolacja akustyczna terensasbudowy od
oddziatywania drogi wojewddzkiej. Zalecana szekdkmasa powinna wynask0 m.

W pasie drogowym drogi wojewodzkiej nie zezwala sa lokalizagi parkingbw z wydczeniem
miejscowdci Grodziec,

Przewody infrastruktury technicznej réwnolegte dmgi powinny by prowadzone poza pasem
drogowym, o ile zargdca drogi nie wyrazi zgody na ich lokalizagy pasie.

Drogi powiatowe zapewnigjpowiazania zewgtrzne oraz obstugajwewretrzna sie¢ osadnica.

Dla dr6g powiatowych utrzymuje esiistniepce granice pasa drogowego. Docelowe parametry
techniczne drogdala osagane sukcesywnie, w miapotrzeb ich rozbudowy. Ustalona klasa drogi
zwieksza wymagania dotygee zjazddw, poziomu bezpiedstwa i innych parametrow, zgodnie z
warunkami technicznymi drog.

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludziayalekalizowa& poza zasigiem oddziatywania
ponadnormatywnego hatasu, digaibracji i zanieczyszczenia powietrza.

W obiektach w zaggu oddziatywania drog natg stosowd przegrody budowlane o izolacygw
zapewnigjcej wymagany komfort akustyczny w pomieszczeniatdiktada s, ze oddziatywanie
hatasu, przy obecnym poziomie ruchu, nie wykracpaapgranice pasa drogowego. Zalecana
odlegtai¢ zabudowy wynosi co najmniej 20 m od zetvmnej kravedzi jezdni.

Przewody infrastruktury technicznej réwnolegte dmgi powinny by prowadzone poza pasem
drogowym, o ile zargdca drogi nie wyrazi zgody na ich lokalizagy pasie.

Drogi powiatowe przedstawia tabela:

Nr drogi Przebieg drogi Klasa| Szerokd¢ pasal
drogowego

KDp 4313 | Biskupice Z 20m

KDp 3097 | Biskupice- Biata- Lagiewniki- Grodziec, Z 20 m

KDp 3245 | Biata - Krolikow, Z 20m

KDp 3240 | Wielotka — Grodziec Z 20 m

KDp 3246 | Krolikéw — Lipice Z 20m

KDp 3247 | Grodziec — Konary Z 20m

KDp 4320 | Grodziec — Junno- Lipice- Starawica Z 20m

Drogi gminne obstugygj sie¢ osadnicz gminy. Nominalna szeroké pasa drogowego powinna
wynosk 15 m. Docelowe parametry techniczne drédatosihgane sukcesywnie, w migpotrzeb ich
rozbudowy.
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Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludziayalekalizowa& poza zasigiem oddziatywania
ponadnormatywnego hatasu, digaibracji i zanieczyszczenia powietrza.
Zalecana odlegkd zabudowy wynosi co najmniej 15 m od zetvanej kravedzi jezdni.

Przewody infrastruktury technicznej réwnolegte dmgl powinny by prowadzone poza pasem
drogowym, o ile zargdca drogi nie wyrazi zgody na ich lokalizagy pasie.

5.1.2. transport rowerowy i pieszy

W zakresie ksztaltowania systemu komunikacji rowsjo i pieszej nalgy stosowa Sie

do nastpujacych zasad:

= przy przebudowie oraz budowie uktadéw drogowo-ulych naley minimalizowa
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu piesziegpwerowego z innymizytkownikami
drog;

= dla tras rowerowych wzdhdrogi klasy G przewiduje sisegregagj ruchu rowerowego od ruchu
samochodowego, a dla drog klasy Z zale¢dadiie rozwizanie.

Zaktada si, ze si€ drog rowerowych jako procesagty i skorelowany z innymi programami
komunikacyjnymi, ldzie priorytetowym celem wszelkich dziata projektowaniu i realizacji drég.
W pierwszej kolejnéci wskazane jest ugdzenie trasy pieszo — rowerowej wzdhdrogi
wojewddzkiej, na odcinku Grodziec — Krolikdw.

Ciagi piesze przewiduje siwzdtuz odcinkow drog przebiegajych przez tereny zwartej zabudowy
oraz w rejonach lokalizacji ustug i przestrzenbieznych.

5.1.3. system komunikacji zbiorowej

Z uwagi na pospujace zjawisko zattoczenia motoryzacyjnego nalezwija¢ infrastruktue stuzaca
komunikacji zbiorowej, w tym rowniepodnost jej standard.

Drogi klasy G i Z winny by przystosowane do prowadzenia autobusowej komujnikbmrowej
poprzez wiéciwe parametry na szlaku i skeowaniach. W rejonach o intensywnym
zagospodarowaniu nale uwzgkdni¢c lokalizacg w pasie drogowym przystankéw wraz
z wiatami.

5.1.4. parkowanie pojazdéw

Miejsca postojowe dla samochoddéw powinny lgkalizowane i urgdzone w sposob nieugiiwy
na dzialce obiektu wymagmego urzdzenia miejsc parkingowych w #oi uzalenionej od
przeznaczenia obiektu lub §id zatrudnionych oséb.

Standardowe ilici miejsc parkingowych wynogz

= dla zabudowy wielorodzinnej — 1 do 1,5 mp,

dla zabudowy jednorodzinnej — 2 mp,

dla zabudowy ustugowej — 1 do 3 mp na 1G0pewierzchni aytkowe;j,
— 2 do p ma 10 zatrudnionych,

dla zabudowy produkcyjnej — 2 do 3 mp na 10 zatiudch.

Dopuszcza giparkowanie samochoddw osobowych na ulicach uktdstuguacego.
Parkowanie samochodowegarowych powinno odbyweasie w poza terenami zabudowy
mieszkaniowej.
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5.2 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

5.2.1. zaopatrzenie w wogl

Istniejace ugcia wody oraz sie wodochgowa w zadawalagym stopniu pokrywaj potrzeby
mieszkacéw gminy. Przewiduje sisukcesywn rozbudow uje¢ wody i sieci w miag wzrostu
zapotrzebowania.

Nalezy przestrzegastref ochrony wj¢c wody o promieniu do 10 m wokoét adj

5.2.2. odprowadzanigciekow

Zgodnie z ,Analia programu gospodarkciekowej dla gminy Grodziec”, proponuje gie zbiorczy
system kanalizacji obejmie:

- wwariancie | wszystkie wgksze miejscowsi liczace powyej 150 mieszkacow
tj.. Grodziec, Krolikdw, Lagiewniki, Biata, Biskupe, Ladek, Junno oraz mniejsze
miejscowdci potozone w pobliu lub poméedzy tymi miejscowséciami takie jak: Tartak,
Mokre, Lipice, Stary Tartak.
-w wariancie Il zmniejszono ilé¢ przepompowni i ruroagow ttocznych tranzytowych
zmniejszono obszar zlewni o ngsalijace miejscowéci: Biata, Biskupice, Mokre, Lipice,
Junno a dodano Miejscowm: Kolonia Biata i czs¢ Wielofeki.
-w wariancie |Il przygotowanym zgodnie z wyznaczonymi granicami @gacji obszar
zlewni obejmowa bedzie nasipujace miejscowéci: Grodziec, Kroélikow, tagiewniki,
Tartak, Stary Tartak,ddek. Wariant ten nie wyklucza budowy przydomowyabldgicznych
oczyszczalnisciekdw na terenach aglomeracji w miejscach gdzidolua kanalizacji jest
nieoptacalna tj. np. w miejscach zabudowy rozprosgo
Lokalizacg zbiorczej oczyszczaldriekow ( symbol NO ) proponujeesiv miejscowdci Tartak ze
wzgledu na nasgjpujace czynniki:
- potazenie w pobliu odbiornikasciekéw, jakim jest Czarna Struga;
- brak zabudowy mieszkaniowej; najisize pojedyncze gospodarstwa znajdig w
odlegtaci 200 m, natomiast ggta zabudowa w odlegtoi 700 m od proponowanej
lokalizaciji;
- obecné&c niezlednej infrastruktury: linii energetycznej i wodagu.
W pozostatych miejscowsoiach gminnych budowaneedls przydomowe oczyszczalnigciekdw.
Proponowane technologie to SBR oraz biologiczng/smzalnie wspomagane zé&m zanurzonym.
W wickszaici gospodarstwa zaliczana go zabudowy siedliskowej oraz charakteryzeg dwza
powierzchna dziatek, co sprzyja budowie przydomowych oczyskizaiekow.

Do czasu realizacji komunalnych adzex odprowadzajcych scieki, dopuszcza sina terenach nimi
nie obgtych stosowanie indywidualnych zbiornikow bezodpbywch nascieki, z zapewnieniem ich
regularnego wywozu przez koncesjonowanego przeika do miejsc wskazanych przez Ay
gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszczatekow.

Zakazuje si odprowadzanidciekdéw przemystowych o przekroczonych normach zayiezczé do
zewretrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczaniaindywidualnych urzdzeniach
oczyszczajcych.

Ustala s¢ nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych

= odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych docelowmprzez gming si&
kanalizacji deszczowej,

= pa terenach nie wyposanych w kanalizag] deszczow dopuszcza si odprowadzanie
wod opadowych do sieci kanalizacji ogélnosptawiéjrazie braku madiwosci przylczenia do
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej dopuszczaaiprowadzenie wéd opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdtencyjnych.
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= dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmestiig przyjmuje si rozprowadzenie wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki lub adpadzenie ich do studni chtonnych.

* na terenach produkcyjnych, skladéw, magazynéw i kipgbw o nawierzchni
utwardzonej, naley zapewné na terenie whlasnym usuwanie z wod opadowych
I roztopowych substancji ropopochodnych i zawiesinlo poziomu okrdonego
w przepisach odbnych oraz zagospodarowanie tych wodd przez odproevae do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi i wdd powienzichwych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5.2.3 gospodarka odpadami

Obecnie odpady komunalne z terenu gminy wiame & na sktadowisko odpadow wskazane
w wojewddzkim planie gospodarki odpadami Miejskkiga Gospodarki Odpadami Komunalnymi
Sp. z 0.0. Wszystkie zbierane odpady podlegagicpnej segregacji. Wprowadzenie nowego systemu
gospodarowania odpadami ma na celu zmniejszeniadddayp trafiajgcych na sktadowisko, na rzecz
odpaddéw poddanych recyklingowi i odzyskowi.

Ustala s¢ nastpujace zasady gospodarki odpadami:

» transport odpadéw komunalnych z obszaru gminy ve&paorganizowanym zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami na sktadowisko odpadéwdo zaktadu recyklingu odpadow albo
do spalarni odpadow,

= magazynowanie i transport pozostatych odpadévodag z przepisami oglonymi,

= transport odpadéw komunalnych przez zaktadaby gminry jednostly organizacyja lub przez
przedsgbiorce posiadajcego koncegj na prowadzenie dziatalbm w zakresie transportu
odpaddw komunalnych,

» dla kazdej dziatki budowlanej naky zapewnt warunki do gromadzenia i segregacji odpadow,

= masy ziemne przemieszczane w #ku z realizag inwestycji naley zagospodarowa
w granicach dziatki budowlanej pod warunkieme ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakaleby i ziemi, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych, dopuszczagsich usungcie na wyznaczone tereny sktadowania.

5.2.4. elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energelektryczn bedzie kontynuowane z istnigjych lub uzupetnianych, w
miare potrzeb, sieci elektroenergetycznych (w maarozliwosci kablowych) oraz stacji
transformatorowych istniggych mdz nowo budowanych.

Stan linii 15kV uznaje giza zadowalagy.
Zastrzeenia budzi przegienie linii niskiego nagiia, ktére lda sukcesywnie modernizowane.

Dla linii elektroenergetycznych ustalg giasy technologiczne o minimalnej szeraio

= 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linik¥5

= 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu liniilO/4

w obrbie ktérych zakazuje siokalizacji budynkéw i budowli, w tym masztéw istalacji, oraz
zieleni wysokiej. Skablowanie linii znosi ustalgo&sy techniczne.

5.2.5. energetyka wiatrowa

Na trenie gminy, dopuszczadokalizacy elektrowni wiatrowych we wschodniggodkowej
oraz poéinocnej e&ci Gminy. Catkowity zakaz lokalizacji elektrowni atrowych obowizuje w
granicach obszaru chronionego krajobrazag@iv ekologicznych oraz w granicach terenévemyech
dla ptakéw na pozostalym obszarze Gminy oraz nanémh ohjtych ochrom akustycza. W
przypadku meliwosci przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasuenanach chronionych
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akustycznie, zakazuje esiokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach gdegtych do terendéw
objetych ochron.
Wzdhuwz trasy linii elektroenergetycznych o negu do 45 kV okréla sk pas techniczny, w ktérym,
przy dowolnym stanie turbiny wiatrowej nie w® znalé¢ sig¢ jakikolwiek jej element (w
szczegOlnéci topaty turbiny). @ symetrii pasa technicznego wyznaczowinny stupy. Szerokd
pasa technicznego dla linii napowietrznych jedmmigich o napjciu do 1 kV wynosi 20 m,
natomiast o napciu od 1 kV do 45 kV wynosi 25 m.

5.2.6. komunikacja elektroniczna

Lokalizacja instalacji komunikacji elektronicznejsi dopuszczalna na zdym terenie, pod
warunkiem dotrzymania parametrow emisji cgkoaych w przepisach oelonych. Na obszarach
chronionych, naturalnych ggow ekologicznych oraz w offsie punktéw widokowych instalacje te
nalezy lokalizowa ze szczegdlna dbaicia o wpisanie ich w krajobraz.

5.2.7. zaopatrzenie w gaz

Obecnie w Gminie nie ma statego doptywu gazu. S@erozpowszechnione jest stosowanie
butli gazowych. Przez obszar gminy nie przechodzioghg wysokiego cnienia. ani sieci gazowe
sredniego i niskiego énienia Obecnie nie przewidujegdbudowy sieci gazowej na terenie gminy
Grodziec. W planie zagospodarowania przestrzenwégjewodztwa Wielkopolskiego zaznaczono w
potinocno — wschodniej egci gminy Grodziec w okolicy wsi Stare Grady niewielodcinek
projektowanego gazagu wysokiego @énienia z projektowanstacy redukcyjno, pomiarow

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na szczeblu powiatowym przewiduje sozmieszczenie inwestycji w nastegmyjch dziedzinach:
= Zwigkszanie jakéci ustug publicznych:
- modernizacja istniggych placowek éwiaty,
- wdrozenie e-urzdu,
- rozbudowa i modernizacja infrastruktury spotecznej,
- ksztaltowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej,
- rozbudowa i modernizacja infrastruktury sportowegkreacyjnej.
= Polepszanie stanu infrastruktury komunikacyjnej:
- przebudowa, rozbudowa i remonty sieci drég gminnych
= Budowa, rozbudowa i modernizacja sieci infrastrokiwodnosciekoweyj:
- modernizacja i rozbudowa wodagbw,
- modernizacja i rozbudowa kanalizaciji,
- budowa i remonty sieci i ugdzenr energii elektrycznej SN i NN.
= Utrzymanie cmentarzy.
= Wyposaanie obszarow rozwoju zabudowy w infrastruktiechniczm i spotecza.
= Zwigkszanie turystycznego zainteresowania gmin
- rozbudowa infrastruktury turystycznej i promocjaystyczna gminy,
- ochrona i promocja dziedzictwa przyrodniczego tldwego,
- opracowanie i zrealizowanie planu promocji tuygghej gmin.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZT WA

| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1
USTAWY

Zgodnie z wustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym vaniel

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa istolepwiazek uwzgédnienia zadé rzadowych
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznychisanych do rejestru oraz zadsamorzadu
wojewodztwa, zawartych w programach wojewodzkich.

Ponadto w planie zagospodarowania wojewddztwa aapiszostaty réwnie propozycje

zada wynikajace z szeregu dokumentow opracowanych dla categqu,kragionu czy dla
poszczegodlnych inwestyciji.

Wymienione poniej zadania dotyeggminy Grodziec.

7.1. Zadania o znaczeniu wojewodzkim

ochrona obszarow o najgkiszych wartéciach przyrodniczo — krajobrazowych izgun

potencjale biologicznym, chronione ,

ciagtos¢ i spojna¢ przestrzenpkorytarzy ekologicznych stanoygych drogi migracii,
rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizmgwych oraz wptywajcych na
zmniejszenie negatywnych skutkow izolacji obszac&wnych przyrodniczo,

rozbudowa systemu obszarow chronionych poprzezghsagnie ju istniepcych lub utworzenie
nowych form ochrony przyrody

obszary i obiekty wyriniajace s¢ szczegdlnymi wartziami przyrodniczymi, naukowymi i
krajobrazowymi proponuje sbbja¢ ochrory jako rezerwaty przyrody w tym ,&vickie Bagno”

— gmina Grodziec,

ochrona charakterystycznych uktadéw ruralistyczngechz zespotéw sakralnych, patacowo —
parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych budynkémieszkalnych, gospodarczych,
wiatrakow, remiz, szkoét, kini, mtyndw, gorzelni, kapliczek, krzy i innych elementow
specyficznych dla architektury wiejskiej,

poprawa stanu infrastrukturydznaici oraz dosipu do Internetu oraz zgkszenie maliwosci
wykorzystania szerokopasmowego @pstdo Internetu,

zwickszenie gstdsci sieci telefonii przewodowej, szczegolnie namach wiejskich wschodniej i
potudniowo-wschodniej Wielkopolski, i agjnigcie wzrostu gstdsci telefonicznej do poziomu
standarddéw europejskich,

opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wikigls obszarow olefych formami ochrony
przyrody.

ochrona ztaa wegla brunatnego Piaski” (gminy: Rzgéw, Rychwat, Gried i Zagorow),
przewidzianego do eksploatagcj

realizacja zbiornikbw retencyjnych dolinowych: ,B& (gm. Grodziec) na Czarnej Strudze,
,Krélikow” (gm. Grodziec) na Czarnej Strudze
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJ ACE PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIALU NIERUCHOMO SCI,
A TAK ZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na podstawie przepisow art. 53 ust. 1 ustawy Prg@aogiczne i gornicze, wyznaczone dla
ztoz tereny gornicze stanowviobszary, dla ktorych obowzkowe jest spomizenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W/w ustawa wskazuje rowniena maliwos¢ odstpienia rady gminy od spagdzenia planu, peeli
przewidywane szkodliwe wptywy raodowisko lgda nieznaczne (art. 53 ust. 6).

W celu ksztaltowania struktur funkcjonalno-przestmaych na terenie Graca wyznacza giobszar
przestrzeni publicznej obejmagly rejon gsiedztwa kéciota, szkoly oraz patacu i parku, ktore
zgodnie z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngnolsszarami o0 szczegélnym
znaczeniu dla zaspokajania potrzeb miesez&a, poprawy jak€ci zycia i sprzyjania navgzywania
kontaktow spotecznych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzenpmponuje giwyznaczé kolejne, lokalne
obszary przestrzeni publicznej, zgodnie z uwarurde@ami i potrzebami ich tworzenia w
pozostatych miejscowaiach.

W studium nie wyznaczaesi
= obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o paefeni sprzeday powyzej 2000,
= obszaréw wymagagych scalé i podziatow nieruchonmiei.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBS ZARY
WYMAGAJ ACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELE SNE

W celu ksztattowania prawidtowych struktur funkcpdmo-przestrzennych na terenie gminy za
uzasadnione uwa sk sporadzenie miejscowych planow zagospodarowania przssteryo dla
nastpujacych obszarow:
= obszary przeznaczone do lokalizacji elektrowni voatych;
= obszary przeznaczone na cele rozwoju funkcji migskvych, ustugowych, produkcyjnych,

produkcji i obstugi rolnictwa,;

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W studium wskazano obszary predysponowane dla fjozfwokcji rolniczej i lénej. S to
obszary K — ochrony krajobrazu i R — obszar intem®go rozwoju gospodarki rolnej. W obu tych
obszarach oraz w odlsie calej gminy mgna rozwij& agroturystyk w oparciu o istniece
gospodarstwa rolne.

10.1. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej pr  zestrzeni produkcyjnej

= Dla obszaréw w okbie dolin Strugi Zakrzewskiej i Czarnej Strugi ofeii nakazuje si
utrzymanie dotychczasowego sposohytkowania w formie ekstensywnej gospodagkidwo —
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pastwiskowej celem zachowania naturalnychgéw i korytarzy ekologicznych oraz celem
zachowania rinorodndci biologicznej,

= Dla terenédw o atrakcyjnych walorach przyrodniczajgbrazowych oraz $ao-rolnych,
potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazkaaane jest zalesienie,

» dla terenéw wysoczyznowych, na ktérych vepstia dobre gleby, wskazany jest rozwdj funkciji
rolniczej,

= przy przygotowaniu i wykonywaniu robét melioracypiy oraz innych rob6t ziemnych
zmieniapcych stosunki wodne, nalg stosowa srodki zapewniajce utrzymanie w glebie
stosunkow wodnych niegtinych do zachowania rownowagi przyrodniczej.

Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla gospsidadrobnotowarowych nie by¢ realizowane
na terenach przeznaczonych pod zabudaredliskows i jednorodzing. Tereny bezp@ednio
przylegajce do zabudowy magoy¢ miejscem lokalizacji obiektéw i ugdzen produkcji rolniczej i
ustug.

10.2. Kierunki i zasady ksztattowania le  $nej przestrzeni produkcyjnej

Na rysunku studium oznaczono tereny lasow i zadeteyednake kazdorazowo decydowa
powinien faktyczny, zgodny z ewideagruntéw, stan kytkowania.

Do zalesienia mma przeznaczy rowniez inne grunty spetniace warunki wynikace
Z przepisOw prawa, w tym:
= nieprzydatne dla rolnictwa grunty klasy VI iV,
= grunty ze szczegolnie utrudnionym dojazdem, malMigmachnie nieregularnych wg w ghb
lasu, powierzchnie pokwne w szachownicy z gruntamisfg/mi oraz grunty o nachyleniu
powyzej 15%,
* inne grunty i niegytki nadajce st do zalesienia, 401z mogice stanowd uzupetniagcy sktadnik
ekosystemu knego a w szczegélha:
- grunty skaone, zdegradowane i zagome silnie erozj,
- grunty potazone wzdti brzegow jezior,
- lotne piaski.
Z programu zalesfenalery wykluczy nastpujace kategorie kytkowania ziemi:
= grunty rolne i srodpolne nieaytki zaliczane do siedlisk priorytetowych w progiam
rolno<$rodowiskowym (np. bagna, mszary, torfowiska, oczkane, trzcinowiska i inne),
* miejsca cenne z historycznego i archeologiczneg&tpouwvidzenia.

Najwigcksze kompleksy ke wystpuja w obszarze ok&onym w studium jako obszar oznaczony

symbolem K — ochrony krajobrazu.

W zakresie gospodarkideej i zadrzewieniowej natg:

= dazy¢ do wyrownania granic kompleksowétg/ch poprzez zalesianie gruntow nieprzydatnych do
produkciji rolnej,

= prowadz¢ prace zadrzewieniowe w sposob kompleksowy, z unggniem przede wszystkim
ich funkcji biologicznych, estetycznych i spotecehy

Na obszarach $eych zagospodarowanie terendw odbywansi podstawie przepisow o lasach.

11. OBSZARY NARA ZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach gminy Grodziec nie wygptija wylewy powierzchniowych ciekow wodnych.
Okresowo pojawiaj sie lokalne podtopienia w obigniach terenowych - tereny naoae na
niebezpieczéstwo powodzi - zgodnie z rysunkiem zmiany studiumatunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Na obszarze gminy nie wygluja zewidencjonowane obszary nawae na niebezpiecastwo
osuwania & mas ziemnych.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Grodziec nie wymlje potrzeba wyznaczenie filarbw ochronnych
w ztozach kopalin.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ ]
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNO SCI
GOSPODARCZEJ

Na obszarze gminy Grodziec nie wysija wyzej wymienione obszary.

14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REWITALIZACJI
LUB REKULTYWACJI

W studium wyznacza sitereny zabudowane do rewitalizacja ® tereny w miejscowdi
Grodziec i Krolikow.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Grodziec nie wyznaczono tereramknitych w rozumieniu przepisow
Prawa geodezyjnego i kartograficznego.

16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA URZADZENIA
WYTWARZAJ ACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJ ACEJ 100 kW

We wschodniejsrodkowej oraz potnocnej egci gminy przewiduje silokalizacg urzadzen
wytwarzajcych energi z odnawialnycherodet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW. Catkowity
zakaz lokalizacji urgdzen wytwarzagcych energi z odnawialnychzrodet energii o mocy
przekraczajcej 100kW obowjzuje w granicach obszaru chronionego krajobrazugoev
ekologicznych.

17. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU STUDIUM

Gtéwnym powodem przyspienia do opracowania zmiany studium jest zapevi@isszwoju
osadnictwa i funkcji ustugowo- produkcyjnej oraznadialnychzrédet energii z uwzghnieniem
obszarow olgtych ochroi przyrody oraz stworzenie podstaw do wielofunkcgmeozwoju gminy.

W niniejszym opracowaniu przedstawiono charaktgkgstistniepcego stanusrodowiska,
zagospodarowania przestrzennego i warunk§weia mieszkacéw Gminy. Nasfpnie omdwiono
istniejace problemy z punktu widzenia realizacji projekto@go dokumentu, w szczego#oo
zagadnienia ochronyodowiska, z uwzgldnieniem obszaréw podlegajch ochronie.

Zgodnie z podziatem, ok$kajacym Strefy Zragnicowanej Polityki Przestrzennej, zawartym w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkkiggo, obszar gminy Grodziec znajduje
sie¢ w obrbie nastpujacych stref polityki przestrzenne;j:
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= wielofunkcyjnego rozwoju terenéw otwartych,
= wspierania rozwoju spoteczno-gospodarczego,
= rolno — l&nej,
oraz obszarow:
= wschodniego obszaru problemowego — minimalizapfywow KWB Konin,
= systemu obszaréw chronionych i paman przyrodniczych

STREFAWELCFUHCYINZ GO POSWCIU TERENDNY OTWARTCH
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2 | CESIAR MBIMALIZAC) WPSiAL EKSPLOATACE COHEWAKDWE)
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| —

W strefach wielofunkcyjnego rozwoju terendw otwalty i wspierania rozwoju
spoteczno-gospodarczego znalaztytereny o warunkach nie sprzyjaych intensywnej produkcji
rolnej, nie kwalifikupce sg¢ dla rekreacji o znaczeniu ponadlokalnynzate w pewnym oddaleniu
od gtéwnych tras komunikacyjnych. Mapne ograniczone nabwosci gospodarczego rozwoju i
wymagaj specjalnego zainteresowania samdw \Wojewodztwa i wsparcia z zewtre. Istotne jest
wprowadzenie, oprécz rolnictwa, pozarolniczej ddiadsci produkcyjnej i ustugowej oraz
zaktywizowanie tych obszarébw w oparciu o lokalnytgmzjat ludzki, zasoby przyrodnicze i
kulturowe.
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STREFY
FUNKCJONALNE

CISWICA STARA
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W celu okrélenia kierunkdédw rozwoju przestrzennego gminy i zagazwoju wprowadzono
umowny podziat przestrzeni na strefy polityki pitzesnnej wprowadza¢ 5 kategorii obszaréw,
wskazano niezfuine dziatania zwizane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych obszaagyaz
wskazano nowe kierunki rozwoju przestrzennego.

W granicach gminy wyznaczonozej wymienione obszary funkcjonalno — przestrzenne:
= Obszar ochrony krajobrazu — K
la. Podobszar dao— rekreacyjny z rolnictwem ekologicznym i gospstiaami

agroturystycznymi - KM

= Obszar intensywnego rozwoju gospodarki rolnej — R

2a. Podobszar rozwoju wielofunkcyjnego wsi — M2

= Obszar osadniczo rolny — OS

3a. Podobszar rozwoju wielofunkcyjnego — M1

3b. Podobszary rozwoju aktywizacji gospodarczeps,P
oraz potencjalne tereny lokalizacji oczyszczétiekow - NO

= Obszar Eksploatacji Powierzchniowej — PE
= Obszary naturalnychagyow ekologicznych — EK

KM

M2
PE
EK

M1
P AG
NO
MN/RM

OBSZAR OCHRONY KRAJOBRAZU

PODOBSZAR LESNO - REKREACYJNY

OBSZAR INTENDYWNEGO ROZWOJU GOSPODZRKI ROLNEJ
PODOBSZAR WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU WSI

OBSZR EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWEJ

NATURALNE CIAGI EKOLOGICZNE

PODOBSZAR ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO
PODOBSZAR ROZWOJU AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ
POTENCJALNE TERENY LOKALIZACJI OCZYSZCZALNI SCIEKOW

km
45,67
23,338
19,86
1,409
0,754
5,456

3,97
0,782
0,192
2,45
0,78
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