UCHWALA NR XXV/166/2013
RADY GMINY GRODZIEC

z dnia 13 marca 2013 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata
2013-2018”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 ze zm.), oraz art. 21 ust.l pkt 11 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami)
Rada Gminy Grodziec uchwala:
§ 1. "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grodziec na lata 2013-2018"

w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty. Program obejmuje:

- prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec,

- analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,

- planowana sprzedaz lokali,

- zasady polityki czynszowej,

- sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy,

- zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
- planowane wydatki zwiazane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec,

- inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Grodziec.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodziec.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXIV/203/2010 Rady Gminy Grodziec z dnia 31 marca 2010 roku w sprawie
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Grodziec (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 126 poz. 2398).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Piniecka
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WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GRODZIEC
NA LATA
2013 - 2018

100K 0w

Grodziec, 2013 rok

ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRODZIEC

1. WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRODZIEC

1.1. W skilad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec na dzien 01 marca 2013r. wchodzi
8 budynkoéw stanowiacych 100% wlasnos¢ Gminy, w ktorych znajduje si¢ 13 lokali
o tacznej powierzchni uzytkowej 814,01 m?, w tym:
- 3 lokale w budynku znajdujacym si¢ w Grodzcu przy ul. Targowej, o tacznej powierzchni

1
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153,19 m?,

- 2 lokale w budynku znajdujacym si¢ w Grodzcu przy ul. Gléwnej, o tacznej powierzchni
160,40 m?,

- 3 lokale w budynku znajdujacym si¢ w Starym Borowcu o tacznej powierzchni 156,62 m?,

- 1 lokal w budynku znajdujacym si¢ w Lipicach o powierzchni 79,70 m?,

- 1 lokal w budynku znajdujacym si¢ w Wielolece o powierzchni 48,00 m?,

- 1 lokal w budynku znajdujacym si¢ w Nowe Grady o powierzchni 33,50 m?,

- 1lokal w budynku znajdujacym si¢ budynku szkoty w miejscowosci Krolikow
o powierzchni 78,00 m?.

- 1lokal w budynku znajdujacym si¢ w Grodzcu, ul. Parkowa (Nowy Patac)

0 powierzchni 104,60 m?2.

1.2.Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec w latach 2013-2018

Tabela Nr 1
Miejsce polozenia Laczna wielko$¢ Prognozowana wielkos¢
Grodziec | Stary | Nowe | Wielotgka | Lipice | Krolikow zasobu zasobu mieszkaniowego
Borowiec | Grady mieszkaniowego na lata 2013-2018
na dzien
01.03.2013r.
2013 | 2013 |2013| 2013 |2013| 2013 2013 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Liczba
budynkow 3 1 1 1 1 1 8 8 8 8 8 8 8
(w szt.)
Liczba lokali
mieszkalnych 6 3 1 1 1 1 13 13 13 13 13 13 13
(w szt.)
Powierzchnia
lokali 418,19 | 156,62 [33,50| 48,00 |79,70| 78,00 814,01 814,01 814,01 | 814,01 | 814,01 | 814,01 | 814,01
og6tem (m?)

1.3. Gmina Grodziec nie posiada w zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych i w najblizszym
czasie nie przewiduje si¢ budowy ani adaptacji posiadanych budynkéw na lokale

socjalne ze wzgledu na wysoki koszt, ktory przewyzsza finansowe mozliwosci Gminy.

2. STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY GRODZIEC

2.1.  Stan techniczny budynkéw zrdznicowany jest ze wzgledu na ich struktur¢ wiekowa, ktora
przedstawia si¢ nastepujaco:
- 3 budynki zostaty wybudowane przed 1950r.,
- 5 budynkéw zostato wybudowanych po 1950r..
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Wiek budynkow oraz niewielkie naktady ponoszone w ostatnich latach na ich utrzymanie,

maja wptyw na stan techniczny.

2.2.  Warunki sanitarno-socjalne mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec.

Tabela Nr 2 Warunki sanitarno-socjalne mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec

Lp. Rodzaj wyposazenia mieszkan Liczba lokali

Grodziec Stary Nowe Wielofgka | Lipice Krolikow
Borowiec Grady
1. | Instalacja elektryczna 6 3 1 1 1 1
2. | Instalacja wodno-kanalizacyjna 6 2 - 1 1 1
3. | Instalacja centralnego ogrzewania 5 - - 1 1 1
4. | Lokale z tazienka 6 2 - 1 1 1
5. | Lokale bez centralnego ogrzewania 1 3 1 - - -
6. | Lokale bez instalacji wodno - kanalizacyjnej - 1 1 - - -
7. | Lokale bez tazienki - 1 1 - - -
ROZDZIAL 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

Jednym =z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwiazaé w dziedzinie gospodarki
lokalowej jest zty stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika
z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez zuzycia na skutek wieloletniego eksploatowania
przy braku wystarczajacych $rodkdw przeznaczonych na remonty (potrzeby remontowe
zdecydowanie przewyzszaja mozliwosci finansowe Gminy).

W celu poprawy stanu technicznego budynkow w latach 2013-2018 niezbedne bedzie
wykonanie prac remontowych 1 modernizacyjnych, z uwzglgdnieniem mozliwosci
finansowych Gminy. Z tego wzgledu w latach 2013-2018 poza wykonaniem
biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii, planuje si¢ wykonywanie glownie
remontéw zapewniajacych poprawg¢ stanu bezpieczenstwa budynkow 1 ich mieszkancow

oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych.

Tabela Nr 3 Prognozowane remonty, ktore maja na celu poprawg stanu technicznego budynkow.

Lp. | Rodzaj robét Okres realizacji
2013 2014 2015 2016 2017 2018
1. Wymiana stolarki okiennej (warto$¢ w tys. zt) - 15 - - 10 -
2. Remonty dachow (warto$¢ w tys. zt) - - 15 - 15 -
3. Roboty kominiarskie (warto$¢ w tys. zt) - 2 - 3 - -
3
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Wartos$¢ ogotem w tys. zt - 17 15 3 25

W celu poprawy estetyki budynkow zaplanowano tez sukcesywne odnawianie elewacji

budynkow i malowanie.

Tabela Nr 4 Prognozowane remonty, ktore maja na celu poprawg estetyki budynkow.

Lp. | Rodzaj robét Okeres realizacji
2013 2014 2015 2016 2017 2018
1. Remont elewacji (warto$¢ w tys. zt) - - - 15
2. Malowanie (warto$¢ w tys. zb) - - - - 6
Wartos$¢ ogétem w tys. zt - - - 15 6
ROZDZIAL 111

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac
si¢ bedzie na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.) oraz zasad okreslonych

uchwatami Rady Gminy Grodziec.

Nie przewiduje si¢ w latach 2013-2018 sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych sig

w zasobie mieszkaniowym Gminy.

ROZDZIAL 1V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Polityka czynszowa w latach 2013-2018 powinna zmierzaé do zréwnowazenia kosztow
zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec z przychodami z tytutu
czynszu najmu lokali mieszkalnych.  Docelowo stawka podstawowa czynszu powinna
zapewnia¢ pokrycie kosztoéw ponoszonych na utrzymanie zasobu.

Dla Wojewodztwa Wielkopolskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w okresie od 01.10.2012r. do 31.03.2013r.,

ustalony obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego, wynosi 3.460 zt.
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Oznacza to ze zgodnie z ustawowa granica 3% wartosci odtworzeniowej, maksymalna

miesi¢czna stawka czynszu za 1 m? w Gminie Grodziec moglaby wynosi¢ 8,65zt

2. Stawke podstawowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Grodziec za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy, w drodze zarzadzenia na podstawie

niniejszej uchwaty.

3. Konieczne jest urealnianie stawki czynszu z uwagi na koniecznos$¢ poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec oraz dziatan majacych na celu obnizenie kosztow jego
eksploatacji. W przeciwnym razie niskie wptywy finansowe z tytulu czynszéw spowoduja
ograniczenie remontOw oraz modernizacji w zasobie, a tym samym dalsza degradacje
budynkéw. W celu zréwnowazenia wydatkbw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych, przewiduje si¢ stopniowy wzrost
stawki podstawowej czynszu w kazdym roku i przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu

dochodéw na wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy.

4. Wysokos$¢ czynszu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych

stawke podstawowa czynszu (Tabela Nr 5 i 6).

Tabela Nr 5 Czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu

Lp. | Czynniki obnizajace Procent obnizenia w stosunku do
stawki podstawowej

1. | Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej 10%

2. | Brak instalacji centralnego ogrzewania 10%

3. | Lokale bez tazienki 10%

Obnizenie stawki podstawowej czynszu tacznie nie moze przekroczy¢ 20%.
Tabela Nr 6 Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu:

Lp. | Czynniki podwyzszajace Procent podwyzszenia w stosunku
do stawki podstawowej
1. | Lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna 30%
2. | Lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania 20%
3. | Lokal wyposazony w tazienke 30%

5. Planuje sig osiagnigcie do konca 2018 roku podstawowej stawki czynszu w wysokosci 1,1%
obecnie obowiazujacego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych. Pozwoli to na uzyskanie przychodow z czynszu, ktore

zapewnia pokrycie kosztow zwiazanych z utrzymaniem budynkow.
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Przewiduje si¢ wzrost czynszu w kazdym roku obowiazywania niniejszego programu.
Powodem tego jest fakt, iz aktualnie obowiazujaca podstawowa stawka czynszu ksztattuje

si¢ na poziomie 0,18% warto$ci odtworzeniowej o ktorej mowa w pkt.1.

Tabela Nr 7 Prognozowany wzrost podstawowej stawki czynszu w latach 2013-2018

Nazwa Rok
2013 2014 2015 2016 2017 2018

Podstawowa stawka czynszu w wysokosci % obecnie
obowiazujacego  wskaznika  przeliczeniowego  kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw | 0,3% | 04% 05% |[0,6% |08% | 1,1%
mieszkalnych (3.460zt — wskaznik przeliczeniowy)

Prognozowany wzrost podstawowej stawki czynszu (z/ m?) | 0,87 | 1,15 1,44 1,73 2,31 | 3,17

6. Pozostale warunki reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r., Nr 31,
poz. 266 ze zmianami )

ROZDZIAL V

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Administratorem budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grodziec jest

Urzad Gminy w Grodzcu.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w latach 2013-2018 w sposobie zarzadzania i zasadach zarzadzania
budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Glownym zadaniem administratora jest utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym,
poprzez biezace remonty I naprawy w celu zapewnienia najemcom lokali podstawowych

warunkow mieszkaniowych

ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
1. Gléwnymi Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

- wplywy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych,

- wplywy z czynszow za wynajem lokali uzytkowych,
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- kredyty oraz $rodki wlasne przeznaczone na wspotfinansowanie planowanych do realizacji

zadan inwestycyjnych.

2. Dodatkowym zrodlem finansowania moga by¢ srodki pochodzace z funduszy Unii Europejskiej

pod warunkiem ukazania si¢ programu, ktory bedzie pozwalal na realizacje tego typu dziatan.

ROZDZIAL VII

PLANOWANE WYDATKI ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY GRODZIEC

1. Koszty utrzymania zasobu obejmuja dwa podstawowe elementy tj. koszty biezacej eksploatacji
oraz koszty remontdw i modernizacji.

2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja w szczegolnosci:
- wydatki na biezaca konserwacje,
- optaty za dostawg energii elektrycznej (o$wietlenie na zewnatrz budynku oraz klatki
schodowej),
- ubezpieczenia i inne optaty publicznoprawne,
- oplaty za ustlugi kominiarskie, sanitarne i inne zwiazane z utrzymaniem w sprawnos$ci
technicznej i uzytkowej instalacji i urzadzen w budynku (przeglady techniczne i okresowe).

4. Koszty remontdw i modernizacji z podziatem na lata zostaly przedstawione w tabeli nr 3 i 4
w rozdziale 1.

Tabela Nr 8 Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowego Gminy Grodziec

Lp. | Wyszczegolnienie planowanych wydatkow W latach (w tys. z1)
2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Koszty biezacej eksploatacji (warto$¢ w tys. zt) 5 52 54 | 56 | 58 6
Koszty na remonty i modernizacje (warto$¢ w tys. zt) - 17 15 18 31 -
Wydatki ogdtem w ty$. zt 5 22,2 | 20,4 | 23,6 | 36,8 6

W odniesieniu do powyzszej tabeli, nalezy wyjasni¢, ze koszty biezacej eksploatacji

planuje sig, ze w kazdym roku wzrosna o prognozowany wskaznik inflacji na poziomie 4%.
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ROZDZIAL VIII

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRODZIEC

Podstawowym zadaniem Gminy, wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatorow jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw
Powinny one zmierza¢ nie tylko do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, ale przede
wszystkim do poprawy ich stanu technicznego i standardu.

Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci
organizacyjne i finansowe Gminy.

W okresie objetym Programem, tj. w latach 2013-2018 nie przewiduje si¢ w posiadanym

zasobie mieszkaniowym zamian lokali mieszkalnych zwiazanych z remontami budynkéw lub lokali.

Przewodniczaca Rady Gminy

Maria Piniecka
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