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1. PODSTAWA FORMALNO PRAWNA SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, ktérego ustalenia majg wigzgcy charakter
w procesie planowania przestrzennego. Zgodnie z Art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2023 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz z projektem planu ogdlnego
sporzadza sie uzasadnienie skiladajgce sie z czesci tekstowej i graficznej. Celem
uzasadnienia jest przedstawienie przyjetych rozwigzan planistycznych wraz z ich
podstawami prawnymi, merytorycznymi i analitycznymi, a takze ich graficzne zobrazowanie,
co pozwala na kompleksowg ocene zgodnosci planu z politykg przestrzenng gminy.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Obowigzek opracowania strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego
zacznie obowigzywacC od 1 stycznia 2026 r., w zwigzku z czym brak jest podstaw do
uwzgledniania polityki przestrzennej gminy wynikajgcej z tej strategii.

2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Plan zagospodarowania wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety uchwatg nr V/70/19
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania.
W dokumencie tym przedstawiono cele polityki przestrzennej:

» ksztattowanie spdjnej przestrzeni osadniczej;

Gmina Gofancz znajduje sie w strefie niskiej intensywnosci oraz ograniczania
proceséw osadniczych. W planie ogolnym okreslono strefy zabudowy oraz strefy
otwarte, uwzgledniajgc istniejace uwarunkowania, przy jednoczesnym zapewnieniu,
aby zabudowa koncentrowata sie w zwartych obszarach miejscowosci.

» ochrona walorow przyrodniczych;

Gmina Gofancz zostata =zaliczona do obszarow weztowych o0 randze
miedzynarodowej, krajowej i ponadlokalnej oraz do korytarzy ekologicznych:
korytarzy dolin rzecznych o charakterze strukturalnym o randze miedzynarodowej,
krajowej i regionalnej a takze korytarzy lgdowych o znaczeniu migedzynarodowym
w zakresie zapewnienia trwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewddztwa.
Dla terenéw cennych przyrodniczo, w tym laséw i wéd wyznaczono strefy otwarte,
co pozwoli na zachowanie istniejgcych waloréw przyrodniczych.

» ksztaltowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego;

W planie ogoinym uwzgledniono istniejgce zasoby srodowiska przyrodniczego, w tym
obszary objete ochrong prawng, tereny lesne, wodne oraz ztoza kopalin, poprzez
wyznaczenie stref zabudowy o odpowiednich parametrach, majgcych na celu
minimalizacje negatywnego wptywu na srodowisko.
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» ochrona potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwdj konkurencyjnosci form
turystyki i rekreaciji;

Na terenie gminy Gotancz znajdujg sie dobra kultury materialnej i niematerialnej oraz
obszary wizerunkowe rozwoju turystyki. W zwigzku z tym, w planie ogdélnym
wyznaczono tereny z potencjatem rozwoju dla turystyki i rekreacji, poprzez
wyznaczenie stref m. in. zieleni i rekreacji, jednoczesnie zachowujgc tereny
o wartosci kulturowej i krajobrazowe;.

» zréwnowazony rozwdj rolnictwa;

Gmina Gotancz znajduje sie w strefie umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju
dziatalnosci rolniczej. W planie ogolnym ustalono strefy otwarte dla terendéw
0 najkorzystniejszych warunkach dla prowadzenia gospodarki rolnej.

» poprawa dostepnosci komunikacyjnej wojewodztwa;

W planie ogdélnym uwzgledniono najwazniejsze szlaki transportowe wyznaczajgc
strefy komunikacyjne.

» rozwdj efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej;

Ustalenia planu ogdélnego w peini umozliwiajg realizacje zadan zwigzanych
z infrastrukturg techniczna.

» zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom;

Wyznaczone strefy planistyczne i wskazane w nich parametry zapewniajg
bezpieczenstwo publiczne.

2.3. Formy ochrony przyrody i ich otuliny
W gminie Gotancz wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:

» 28 pomnikéw przyrody;
» 2 uzytki ekologiczne;
» 2 obszary Natura 2000:
» specjalny obszar ochrony siedlisk - Dolina Noteci;
> obszar specjalnej ochrony ptakéw - Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu
Bydgoskiego;
» 2 Obszary Chronionego Krajobrazu:
» Dolina Noteci;
» Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka.

Ponadto przez obszar gminy przebiega korytarz ekologiczny Wschodnia Dolina Noteci.

Uzytkom ekologicznym na terenie gminy Gotancz nie nadano nazwy. Pierwszy z nich,
ustanowiono w 1996 r. na podstawie rozporzgdzenie Nr 27/95 Wojewody Pilskiego z dnia 29
grudnia 1995 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny gruntow potozonych
w Nadlesnictwie Krzyz. Uzytek ma powierzchnie 0,7 ha i jego celem jest ochrona cennych
drzew gatunkow wierzba i leszczyna. Drugi uzytek zostat ustanowiony uchwatg Rady Miasta
i Gminy w sprawie uznania nieruchomosci we wsi Konary za uzytek ekologiczny. Uzytek ma
powierzchnie 4,85 ha i jego celem jest ochorna terenu podmoktego, stanowigcego siedlisk
roslin i zwierzat.
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Specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Noteci wyznaczono rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina
Noteci (PLH300004) (Dz. U. z 2018 r. poz. 1521). Powierzchnia obszaru 2000 wynosi
50 531,99 ha. Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych, w ktérym okreslono 19
przedmiotow ochrony i cele dziatarn ochronnych.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Noteci i Kanafu Bydgoskiego
(PLB300001) wyznaczono w 2004 r. (zmiana granic w 2007 r.). Obecnie obowigzujgcym
aktem wyznaczajgcym obszar jest rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133). Obszar
zajmuje powierzchnie 32 672,07 ha. W przedmiotowym obszarze znajduje sie rezerwat
przyrody Borek, dla ktérego ustanowiono plan ochrony. Celem ochrony w rezerwacie jest
zabezpieczenie i zachowanie ze wzgledéw przyrodniczych, naukowych i dydaktycznych
naturalnego stanowiska cennych zbiorowisk lesnych - grgdowych i tegowych. Przyrodniczymi
i spotecznymi uwarunkowaniami realizacji celu ochrony jest:

1) kompleks lesny otaczajgcy rezerwat, tworzony gtéwnie przez dojrzate drzewostany
lisciaste lub mieszane,

2) brak zagrozenia dla drzewostanow rezerwatu ze strony imisji przemystowych,

3) ograniczone, zbyt krotkie wystepowanie wody w ciekach wodnych na terenie
rezerwatu,

4) niewlasciwe warunki wodno-wilgotnosciowe dla utrzymania zespotéw laséw
tegowych,

5) zamieranie jesionu wyniostego Fraxinus excelsior w rezerwacie,

6) wystepowanie gtdbwnie gleb murszowych, ktére powstaty w wyniku procesu murszenia
zachodzgcego w przypowierzchniowych warstwach odwodnionych gleb bagiennych i
torfowych,

7) potozenie rezerwatu na gruntach Skarbu Panstwa zarzgdzanych przez Panstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Szubin.

Ochronie czynnej podlega caly obszar rezerwatu. Dla obszaru wyznaczono dziatania
ochronne polegajace na:

— retencjonowaniu wody opadowej i roztopowej na istniejgcych rowach, w granicach
rezerwatu, w celu nawodnienia osuszonych, siedlisk higrofiinych poprzez budowe
bystrotokéw oraz zastawek z surowcdéw naturalnych, o statych poziomach pietrzenia
na dziatkach ewidencyjnych nr 3067, 3067/1, 3075/1, obreb ewidencyjny Bnin, gmina
Sadki;

— zabezpieczaniu odnowien drzewostanu przed zgryzaniem przez zwierzyne ptowg
poprzez grodzenie nalotu i podrostu w uzasadnionych przypadkach w obrebie lesnym
Samostrzel, Lesnictwo Borek, oddz. 76g, 76h, 76k;

— uodparnianiu lesnych zbiorowisk roslinnych na czynniki abiotyczne poprzez ciecia
pielegnacyjne w drzewostanach o charakterze gospodarczym, do Il klasy wieku.
dziatanie wykonywa¢ w okresie jesienno-zimowym w obrebie leSnym Samostrzel,
Lesénictwo Borek, oddz. 67c¢, 67d, 67f, 68d, 74j, 74k, 76d, 76g, 76h, 76k.
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Obszar chronionego krajobrazu Dolina Noteci (68 840 ha) obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem,
a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Natomiast obszar chronionego krajobrazu
Dolina Wetny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka (22 640 ha) obejmuje czes¢ Pojezierza
Chodzieskiego i Pojezierza Gnieznienskiego oraz liczne rezerwaty przyrody, co stanowi jego

warto$¢ przyrodniczg i krajobrazowa.
Legenda
Granice administracyjne
[ Gotancz

Formy ochrony przyrody
# Pomniki przyrody
Uzytki ekologiczne
I Specjalne Obszary Ochrony
[l Obszary Specjalnej Ochrony
Il Obszary Chronionego Krajobrazu

0 1

Ryc. 1. Formy ochrony przyrody w gminie Gotancz.

2.4. Obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu otuliny

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig sg okreslone przez prawo wodne, ktére
definiuje je jako obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1%
(Srednie zagrozenie) lub 10% (wysokie zagrozenie). Na terenie gminy Gotancz wystepuja
oba obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. (ryc. 2, ryc. 3). Tereny te, potozone sg
w potnocnej czesci gminy w poblizu rzeki Note¢. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie: gromadzenia
Sciekdw, nawozow naturalnych, s$rodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktére mogag zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w
szczegolnoéci ich sktadowania czy tez lokalizowania nowych cmentarzy. Majgc na uwadze
niniejsze oraz przepisy prawa (m.in. ustawa Prawo wodne oraz ustawa o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym), obszary te zostaty ujete w planie ogolnym gminy
w strefie ograniczonego uzytkowania.

Legenda

Granice administracyjne
Gotancz
Jednolite czesci wod powierzchniowych - jeziora

=l
Jednolite czesci wod powierzchniowych - rzeki

[--"] Obszar zagrozenia powodzig - 1%

0 1 2km yigekle ~— Czesrewskie

]

Ryc. 2. Obszary zagrozenia powodziowego — 1% na terenie gminy Gotancz.



Gmina Gotancz Plan Ogdlny

Legenda
Granice administracyjne
Gotancz

Jednolite czeSci wdd powierzchniowych - jeziora

—

Jednolite czesci wéd powierzchniowych - rzeki

Obszar zagrozenia powodziowego - 10%

[
<)

1 2km

I

Ryc. 3. Obszary zagrozenia powodziowego — 10% na terenie gminy Gotancz.

2.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych
Dla terenu gminy Gotancz brak jest danych o gruntach zmeliorowanych.

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Na terenie gminy Gofancz zidentyfikowano trzy tereny zagrozone ruchami masowymi.
Pierwszy z nich jest pofozony w potnocnej czesci gminy wzdiuz prawego brzegu rzeki
Kcynka (ryc. 4). Drugi, pomiedzy wisami Morakowo a Czerlin, w centralno-wschodniej czesci
gminy (ryc. 5). Trzeci teren znajduje sie w potudniowej czesci gminy, na granicy z gming
Wagrowiec wzdtuz Jeziora Grylewskiego (ryc. 6). Na terenie gminy brak osuwisk.
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e i L

Ryc. 6. Teren zagrozony ruchami masowymi.

W planie ogdélnym tereny te w przewazajgcej czesci wytgczono z zabudowy i stanowig
one strefe otwarta.

2.7. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Na terenie gminy Gotancz funkcjonuje szes$¢ uje¢ woéd podziemnych wraz ze Stacjami
Uzdatniania Wody, zlokalizowane w miejscowos$ciach: Gotancz, Grabowo, Legniszewo
Morakowo, Potulin, Smogulec. Dla ujecia wody w Gotahczy, decyzjg Starosty
Wagrowieckiego z dnia 6 listopada 2017 r. (znak: 0S.6341.39.2017.0S.2), ustanowiono
strefe ochrony bezposredniej obejmujgcg teren ogrodzony wokét studni gtebinowych,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Strefa ta podlega
szczegolnej ochronie, zabronione jest w niej prowadzenie dziatalnosci niezwigzane;j
z eksploatacjg ujecia, w tym lokalizacja zbiornikow Sciekowych, zabudowy oraz przebywanie
0SsOb nieupowaznionych.

Dla pozostatych uje¢ wody (Potulin, Grabowo, Legniszewo, Morakowo, Smogulec) brak
jest decyzji o ustanowieniu stref ochrony, co oznacza, ze nie wyznaczono dla nich
formalnych stref ochrony bezposredniej ani posredniej. W planie ogdélnym gminy
uwzgledniono istniejgca strefe ochrony bezposredniej ujecia w Gotanczy, obejmujac jg strefa
infrastrukturalng. W przypadku pozostatych uje¢ plan nie wskazuje szczegélnych ograniczen
przestrzennych, pozostawiajgc mozliwos¢ ustanowienia stref ochronnych w przysziosci,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wodnego.

Dla wszystkich uje¢ wody w planie ogélnym wyznaczono strefe Sl.

2.8. Obszary ochronne zbiornikoéw wéd srédlgdowych

Na terenie gminy Gofancz nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlgdowych,
w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogoinym.
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2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Gofancz nie wystepujg tereny gornicze i obszary gornicze, w zwigzku
z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogoinym.

2.10. Obszary udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Gotancz wystepuja trzy udokumentowane ztoza kopalin. Sa to:

— TO 6685 Rybowo (torfy);
— TO 10415 Rybowo-I (torfy);
— KN 3660 Smogulec (piaski i zwiry).

Legenda
}\ Granice administracyjne
[ Gotaricz

MIDAS - udokumentowane ztoza kopalin

—

=
\

/KN 3660 Smogulec |

0 1 2km | WOYMM‘I“I‘

Ryc. 7. Zasiegi zt6z na terenie gminy Gotancz.
Dla terenu zt6z w projekcie planu ogélnego wyznaczone zostaty tereny:

KN 3660 Smogulec — Sl
TO 6685 Rybowo — SO
TO 10415 Rybowo-I — SO

2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Gofancz nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogdlnym.
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2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspéitczesne;.

Na terenie gminy Gofancz znajdujg sie zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkébw. Na terenie gminy zlokalizowane s3g takze
stanowiska archeologiczne.

W ,Rejestrze zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego” (stan na dzien 30.06.2024 r.) na
terenie gminy Gotancz znajdujg sie nastepujgce zabytki nieruchome:
BRDOWO:
— zespot dworski, k. XIX:
o dwor, nrrej. A-522 2 02.04.1985 .
o park, nrrej.: A-509z 17.12.1984 .
CHOJNA:
— koscidt par. pw. $w. Malgorzaty, szach., 1770, nr rej. A-583 z 03.05.1969 r.
— cmentarz katolicki, nr rej. A-569 z 29.07.1988 r.
CZERLIN:
— zespot dworski, pot. XIX:
o dwor, nrrej. A-1010 z 11.03.1970 r.
o park, nrrej. A-529 2 13.02.1986 r.
CZESLAWICE:
— zespot dworski, 1 pot. XIX:
o dwor, nrrej. A-1011 2 11.03.1970 .
o park, nrrej. A-1724 z 23.04.1975 r.
CZESZEWO:
— kosciot pw. sw. Andrzeja, XVII/XVIII, nr rej. Ak-1-11a/264 z 14.03.1933 r. (wypis
z ksiegi rejestru)
— cmentarz katolicki, nr rej. A-570 z 29.07.1988 r.
— zajazd, ob. dom nr 27, 1912, nrrej. 483 z 15.12.1983 .
— zespot dworski, 1859-60:
o dwor, nrrej. A-351z229.10.1968 .
o park, nrrej. A-530 z 14.02.1986 r.
GOLANCZ:
— kosciot pw. sw. Wawrzynca, ul. Libelta, 1931-1934, nr rej. A-498 z 25.01.1984
r.
— kosciot klasztorny bernardynéw pw. NMP, ul. Klasztorna, XV, XVI, 1695-1700,
nr rej. AK-1-11a/252 z 10.03.1933 r. (wypis z ksiegi rejestru)
— brama na cmentarzu ko$cielnym, 1 pot. XVIII, nr rej. A-177 z 19.03.1968 r.
— cmentarz rzym.-kat., nrrej. A-572 z 29.07.1988 r.
— ruina zamku XIV-XV, nr rej. 6347/30A z 12.03.1930 r.
— park miejski, k. XIX, nrrej. A-531 z 14.02.1986 r.
— dom, ul. Rynek (d. 22 Stycznia) 26, 4 ¢w. XIX, nr rej. 1035/WIkp/A z

13.12.1983 .

LASKOWNICA MALA
— park dworski, pot. XIX, nrrej. A-510 z17.12.1984 r.
OLESZNO:
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— park dworski, nr rej. A-528 z 24.02.1986 r.

PANIGRODZ:

— kosciot par. pw. sw. Jana Chrzciciela, 1830, 1913, nr rej. 172/WIlkp/A z

10.05.2004 r.

— cmentarz przykoscielny, 2 pot. XIX, nrrej. 172/WIkp/A z 01.03.1989 r.
— cmentarz katolicki, 1 pot. XIX, nr rej. A-573 z 01.03.1989 r.

RYBOWO:

— cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX, nr rej. A-581 z 09.03.1989 .
— park dworski, pot. XIX, nrrej. A-527 z 24.02.1986 .

SMOGULEC:

— zespot kosciota parafialnego, nr rej. 1028/WIlkp/A z 23.11.2017 ..
kosciét pw. $Sw. Katarzyny,
z14.03.1933 .

cmentarz koscielny

bramka wejsciowa ze schodami, 1888
ogrodzenie z bramg wjazdowg, mur., 1888
kaplica, ob. sktadzik, 1909
plebania, pot. XIX, 1910

— cmentarz katolicki, nr rej. 1029/WIkp/A z 29.07.1988 r.
— park dworski, pocz. XIX, nr rej. A-503 z 29.05.1984 r.

O

O O O O

O

1616-19, XIX, nr rej. AK-I-11a/258

Ponadto w rejonie Wagrowca i Gotanczy znajdujg sie umocnienia obronne Wojska
Polskiego z 1939 r., wpisane do rejestru zabytkdw pod numerem A-477 (umocnienia
w rejonie Wagrowca i Gofanczy z 1939 r., decyzja z dnia 24.10.1983 r., nr WKZ
5340/Dec/47/83). Stanowi je 14 betonowych schronéw bojowych piechoty 4 typow, bedacych
przyktadem kunsztu polskiej sztuki inzynieryjnej w wojskowym budownictwie obronnym
tamtego okresu (z tego 9 znajduje sie na terenie gminy Gotancz).

Zabytki nieruchome w wojewdédzkiej ewidencji zabytkow

Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw dla gminy Gotancz obejmuje
Przedstawia je ponizsza tabela.

196 zabytkow.

L.p Miejscowosé Nr Obiekt Zespot Nr dziatki
1 Bogdanowo 4 czworak zespot folwarczny 11/7
2 Bogdanowo zespot folwarczny zespot folwarczny 27
3 Bogdanowo stodota zespot folwarczny
4 Brdowo 5 patac zespot dworsko-parkowy 206/3
5 Brdowo zespot folwarczny zespot folwarczny 206/3,

206/10
6 Brdowo park krajobrazowy zespot dworsko-parkowy
7 Buszewo cmentarz ewangelicki 211
8 Chawtodno schron obserwacyjno- zespot polskich umocnien z | 79/1

bojowy nr 5 1939 r. w rejonie
Wagrowca i Gotanczy
9 Chawtodno zespot folwarczny zespot folwarczny 118/21
10 Chawtodno stodota zespot folwarczny 118/21
11 Chawtodno spichlerz zespot folwarczny 118/21
12 Chojna 27 oberza, ob. Bud. 223/1
mieszkalny

13 Chojna cmentarz ewangelicki 172
14 Chojna cmentarz rzymskokatolicki 172
15 Chojna cmentarz przykoscielny 168
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16 Chojna kosciot p.w. $w. Matgorzaty 168
17 Czerlin 38 ob. | dom dwojak 184
36
18 Czerlin 39 dwor 98/6
19 Czerlin 40 oficyna 98/6
20 Czerlin park krajobrazowy
21 Czerlin zespét dworsko-folwarczny 98/6
22 Czerlin cmentarz ewangelicki 145
23 Czestawice stajnia zespot dworsko-folwarczny | 37
24 Czestawice remiza zespot dworsko-folwarczny | 54/16
25 Czestawice dwor zespot dworsko-folwarczny | 54/16
26 Czestawice zespot dworsko-folwarczny zespot dworsko-folwarczny | 54/1, 54/2,
54/14,
54/14,
54/16
27 Czestawice park krajobrazowy zespot dworsko-folwarczny | 54/16
28 Czestawice silos zespot dworsko-folwarczny | 54/16
29 Czestawice spichlerz zespoét dworsko-folwarczny | 54/16
30 Czestawice obora zespot dworsko-folwarczny | 54/16
31 Czestawice mieszalnia pasz zespot dworsko-folwarczny | 54/16
32 Czestawice ptatkarnia zespot dworsko-folwarczny | 54/16
33 Czestawice warsztaty, garaze zespoét dworsko-folwarczny | 54/16
34 Czestawice cmentarz ewangelicki I
35 Czestawice budynek inwentarski zespot folwarczny 82
36 Czestawice obora zespot folwarczny 82
37 Czestawice kosciot pw. sw. Andrzeja 67/1
38 Czeszewo cmentarz przykoscielny 67/1
39 Czeszewo cmentarz rzymskokatolicki 114/1,
114/1/2
40 Czeszewo cmentarz ewangelicki 11391/
41 Czeszewo zespot folwarczny
42 Czeszewo park krajobrazowy
43 Czeszewo dwor zespot dworsko-parkowy
44 Czeszewo 27 zajazd
45 Gotancz uktad urbanistyczny
46 Gotancz 3 dom 685
47 Gotancz 5 dom 658/4
48 Gotancz 6 dom 668
49 Gotancz 8 dom 669
50 Gotancz 32 dom 775
51 Gotancz 2 dom 749
52 Gotancz 3 dom 698/1
53 Gotancz 7 dom 743
54 Gotancz 8 dom 741
55 Gotancz 9 dom 697
56 Gotancz 12 dom 694/4
57 Gotancz 1 dom 656
58 Gotancz 2 dom 551
59 Gotancz 3 dom 550
60 Gotancz 4 dom 545
61 Gotancz 5 dom 544/3
62 Gotancz 6 dom 648/1
63 Gotancz 18 dom 674
64 Gotancz 21 dom 677
65 Gofancz 3 brama przy domu 1015/2
66 Gotancz 4 dom 549
67 Gotancz 7 dom 587
68 Gotancz 8 dom 547
69 Gotancz 17 dom 526
70 Gotancz 25 dom 578
71 Gotancz 26 dom 486/2
72 Gotancz 29 dom 576
73 Goftancz 24 budynek gospodarczy 486/3
74 Goftancz kosciot zespot kosciota 714/4
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klasztornego Bernardynéw
fil. Pw. NMP

75 Gofancz brama zespot kosciota 714/4
klasztornego Bernardynéw
fil. Pw. NMP
76 Gotancz cmentarz przykoscielny zespot kosciota 714/4
klasztornego Bernardynow
fil. Pw. NMP
77 Gofancz kosciét pw sw. Wawrzynca zespot koscielny 1096
78 Gofancz zamek zespot zamku 763/1
kasztelanskiego
79 Gotancz pozostatosci muréw zespot zamku 763/1
obronnych kasztelanskiego
80 Goftancz schron do ognia w zespole polskich 468/2
jednostronnego nr 3 umochieh z 1939 r. w
rejonie Wagrowca i
Gotanczy
81 Gotancz schron obserwacyjno- w zespole polskich 468/2
bojowy nr 4 umochien z 1939 r. w
rejonie Wagrowca i
Gotanczy
82 Gofancz schron do ognia w zespole polskich 1005
jednostronnego nr 6 umochieh z 1939 r. w
rejonie Wagrowca i
Gotanczy
83 Goftancz schron obserwacyjno- w zespole polskich 1005
bojowy nr 2 umochien z 1939 r. w
rejonie Wagrowca i
Gotanczy
84 Gotancz czworak kolejowy zespot dworca kolejowego | 704/3
85 Goftancz obore kolejowg zespot dworca kolejowego | 704/3
86 Goftancz wieza cisnien zespot dworca kolejowego | 710/3
87 Gofancz magazyn zespoét dworca kolejowego | 704/3
88 Gotancz 1,2,3 kolonia mieszkalna zespot dworca kolejowego
89 Gotancz szalet z budynkiem zespot dworca kolejowego | 704/3
gospodarczym
90 Gotancz cmentarz zydowski
91 Gotancz cmentarz ewangelicki
92 Gofancz 24 zespét mleczarni 768/1
93 Gotancz miyn 491/1
94 Goftancz zespot dworsko-folwarczny | zespoét dworsko-folwarczny | 379/8,
379/12,
379/18,
379/24
95 Gotancz 7 dom 648
96 Gotancz 20 dom 675/1
97 Gotancz 26 dom 678
98 Goftancz rampa zespot dworca kolejowego | 704/3
99 Goftancz budynek gospodarczy zespot dworca kolejowego | 704/3
100 Goftancz warsztaty kolejowe — zespot dworca kolejowego | 710/3
lokomotywownia
101 Gotancz dyspozytornia ruchu zespot dworca kolejowego | 704/1
102 Gotancz cmentarz katolicki zespot cmentarza 611,612
103 Grabowo 32 dom 73/2
104 Grabowo 8 budynek gospodarczy zespot szkoty 146/3
105 Grabowo 20 dworzec kolejowy zespot dworca kolejowego
106 Grabowo 20 szalet z budynkiem gosp. zespot dworca kolejowego
107 Grabowo cmentarz ewangelicki
108 Greziny 4 czworak | zespot folwarczny 321, 320
109 Greziny 5 czworak Il zespot folwarczny 318, 319
110 Greziny stodota ll 42/5
111 Greziny chlewnia 42/5
112 Greziny 3 dwojak 322
113 Greziny zespot folwarczny zespot folwarczny 42/5
114 Jeziorki zespot folwarczny zespot folwarczny 11/2, 11/3
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115 Jeziorki rzgdcéwka zespot folwarczny

116 Jeziorki cmentarz ewangelicki

117 Konary zespét folwarczny

118 Konary cmentarz ewangelicki 45

119 Kujawki 9 dom zagroda nr 9 43/2

120 Kujawki 17 dwor zespot dworski 17/1

121 Kujawki cmentarz ewangelicki 72

122 Laskownica obora zespot dworsko-folwarczny | 33/15
Mata

123 Laskownica zespot dworsko-folwarczny | zespét dworsko-folwarczny | 33/15
Mata

124 Laskownica 1 dwor zespot dworsko-folwarczny | 33/15
Mata

125 Laskownica park krajobrazowy 33/15
Mata

126 Laskownica spichlerz ze stodotg zespot dworsko-folwarczny | 33/15
Mata

127 Laskownica dworzec kolejowy 11/2
Mata

128 Laskownica szalet z budynkiem 11/2
Mata gospodarczym

129 Laskownica cmentarz rzymskokatolicki 71
Mata

130 Laskownica cmentarz ewangelicki 29/1
Mata

131 Laskownica zespot folwarczny zespot folwarczny 46/2, 47/4,
Wielka 50, 51/2

132 Laskownica 44 dwoér 53/2
Wielka

133 Laskownica cmentarz ewangelicki 233
Wielka

134 Laskownica schron obserwacyjno- w zespole polskie 96/21
Wielka bojowy nr 9 umocnienia z 1939 r. w

rejonie Wagrowca i
Gotanczy
135 Legniszewo cmentarz choleryczny
136 Legniszewo 2, ob. dom 51/1
26

137 Legniszewo 7 dom 4

138 Legniszewo 9 dom 3

139 Legniszewo 22 dom 29/1

140 Morakowo 14 dom 83

141 Morakowo 27 mleczarnia 97

142 Morakowo cmentarz ewangelicki 77

143 Oleszno dwor zespot dworsko-parkowy 17/6

144 Oleszno cmentarz ewangelicki 112

145 Oleszno park krajobrazowy zespot dworsko-parkowy

146 Panigrédz obora | zespot dworsko-folwarczny | 364/12

147 Panigrédz 22 budynek mieszkalny zespot dworsko-folwarczny | 327/3

148 Panigrédz magazyn zbozowy zespot dworsko-folwarczny | 364/9

149 Panigrédz 9 dom 453

150 Panigrédz 84 dom 26

151 Panigrédz 56 Poniatéwka

152 Panigrédz kosciot parafialny pw. sw. zespot koscielny 324

Jana Chrzciciela

153 Panigrédz cmentarz przykoscielny zespot koscielny 324

154 Panigrédz cmentarz rzymskokatolicki 313

155 Panigrédz zespot dworsko-folwarczny | zespét dworsko-folwarczny | 364/6,

364/12,
364/55

156 Panigrédz cmentarz ewangelicki

157 Parkowo zespot folwarczny zespot folwarczny 143/1

158 Parkowo stodota zespot folwarczny 1431

159 Parkowo owczarnia zespot folwarczny 1431

160 Podjeziorze schron do ognia w zespole polskie 69/1
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jednostronnego nr 6

umocnienia z 1939 r. w
rejonie Wagrowca i
Gotanczy

161 Podjeziorze schron obserwacyjno- w zespole polskie 65
bojowy nr 7 umochienia z 1939 r. w
rejonie Wagrowca i
Gotanczy
162 Podjeziorze schron do ognia w zespole polskie 64/2
dwustronnego nr 8 umochienia z 1939 r. w
rejonie Wagrowca i
Gotanczy
163 Potulin 1 rzadcéwka zespot folwarczny 55/35,
55/36
164 Potulin zespot folwarczny zespot folwarczny 55/37
165 Potulin spichlerz zespot folwarczny 55/37
166 Potulin 17 dom
167 Prostkowo mtyn
168 Prostkowo zespot mtynski zespot mtynski 91/1, 91/2,
91/3, 91/4
169 Rybowo oficyna zespoét dworsko-folwarczny | 312/2
170 Rybowo stajnia zespoét dworsko-folwarczny | 328
171 Rybowo zespot dworsko-folwarczny | zespdt dworsko-folwarczny | 276/2, 277,
278, 328
172 Rybowo park krajobrazowy
173 Rybowo cmentarz ewangelicki 114
174 Smogulec 7 czworak i budynki gosp.
175 Smogulec 8 czworak i budynki gosp.
176 Smogulec 9 czworak i budynki gosp.
177 Smogulec 10 czworak i budynki gosp.
178 Smogulec 1 czworak i budynki gosp.
179 Smogulec 17 dom
180 Smogulec kosciot parafialny pw. $w. zespot koscielny 136
Katarzyny
181 Smogulec cmentarz przykoscielny zespot koscielny 136
182 Smogulec ogrodzenie cmentarza z zespot koscielny
brama gtéwng
183 Smogulec 22 plebania zespot koscielny 135/2
184 Smogulec 7 skrzydto gospodarcze zespot dworsko-parkowy 1331
dworu
185 Smogulec 6 oficyna zespot dworsko-parkowy 110/95
186 Smogulec 5 budynek kasy ordynacji i zespot dworsko-parkowy
fundacji smoguleckiej
187 Smogulec park krajobrazowy zespot dworsko-parkowy 133/3,
133/1
188 Smogulec zespot folwarczny 110/107
189 Smogulec rzgdcowka zespot folwarczny
190 Smogulec spichlerz zespot folwarczny 110/107
191 Smogulec gorzelnia zespot folwarczny 110/107
192 Smogulec grobowiec cmentarz rzymskokatolicki | 134
193 Smogulec cmentarz rzymskokatolicki
194 Smogulec 1 dom 2211
Zamczysko
195 Tomczyce 21 dom 68
196 Tomczyce cmentarz ewangelicki 117

Zabytki ruchome

Do zabytkbw ruchomych na terenie gminy Gotancz zalicza sie przede wszystkim
wyposazenie obiektéw sakralnych. Wedtug ,Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Gotancz
na lata 2024-2027” nalezg do nich:
— koscidt pw. $w. Wawrzynca w Gotanczy — 21 obiektéw zabytkowych sktadajgcych sie

na wyposazenie i wystrdj kosciota, nr rej. 564/WIkp/B,
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— kosciot pobernandynski NMP w Gotanczy — 7 obiektéw zabytkowych, nr re;.
565/WIkp/B,

— koscidt pw. sw. Matgorzaty w Chojnej — 13 obiektéw zabytkéw, nr rej. 566/WIlkp/B,

— kosciot pw. sw. Andrzeja w Czeszewie — 17 obiektow zabytkowych sktadajgcych sie
na wyposazenie kosciotfa, nr rej. B554/WIkp/B,

— kosciot pw. sw. Katarzyny w Smogulcu — 64 obiekty zabytkowe stanowigce
wyposazenie kosciota, nr rej. B-1890/1495 z 16.08.1985 r. oraz 36 obiektéw
zabytkowych wpisanych decyzjg z 23.12.2015 r., pod nr rej. 429/WIkp/B,

— kosciot pw. sw. Jana Chrzciciela w Panigrodziu — 6 obiektéw zabytkowych, nr rej.
556/WIkp/B z 19.08.1985 r.,

— rynek w Gotanczy — figura sw. Wojciecha, nr rej. 16/WIlkp/B z 20.06.2000 r.

Stanowiska archeologiczne gminy Gotancz

Na terenie gminy Gotancz zlokalizowane jest ponad 429 stanowisk archeologicznych.
Pierwsze $lady osadnictwa pochodzg z okresu neolitu (Grabowo, Konary, Oleszno
i Panigrédz) i wczesnej epoki brgzu (Morakowo, Oleszno, Gotancz, Laskownica Matla).
Osadnictwo kultury przeworskiej pojawito sie w rejonie Oleszna, Morakowa, Tomczyc
i Gotanczy. Stanowiska z okresu wplywéw rzymskich znajdujg sie m. in. w Czeszewie
i Czestawicach. Osadnictwo wczesnosredniowieczne, w tym nieliczne pozostatosci
z wczeshiejszych etapow tego okresu, jest gtownie reprezentowane przez punkty osadnicze
datowane na XllI wiek. Najwiekszy rozwoj osadnictwa nastepuje w drugiej potowie XIV
wieku, co wigza¢ mozna z kolonizacjg poétnocnych Patuk. W tym czasie wzniesiono
murowany zamek w Gotahczy, ktéry stat sie siedzibg rodu Patukdéw. Najliczniej
reprezentowane sg stanowiska z okresu nowozytnego, datowane na XVI-XVII wiek.
W pdéznym Sredniowieczu ksztattowat sie obecny ukfad wielu miejscowoéci, co ttumaczy
koncentracje osadnictwa wokét tych miejsc. Osadnictwo pdznosredniowieczne
udokumentowane jest przez materiat ceramiczny z XVI-XVIII wieku, znaleziony wokdt wsi
Panigrodz, Czerlin, Morakowo, Chawtodno, Czeszewo, ktéry swiadczy o ich nieprzerwanym
zamieszkiwaniu do dzis.

Na terenie gminy znajdujg sie stanowiska archeologiczne ujete w rejestrze zabytkéw.
Sa to:

— grodzisko wczesnosredniowieczne (2 pot. XlI-2 pot. XIlIl w.) w Czestawicach, stan. nr
1, AZP 40-30/24, nr rej. 1655/A z dnia 13.12.1974 .

— grodzisko pierscieniowate (wczesnosredniowieczne) w Laskownicy Matej, stan. nr 2,
AZP 41-31/52, nr rej. A-381 z dnia 17.01.1980 r.,

— grodzisko wczesnosredniowieczne (stozkowate, siedziba Bogustawa Domaradzica) w
Smogulcu, stan. nr 1, AZP 38-31/14, nr rej. A-374 z dnia 02.03.1979r.
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e N /\”\“

™ 7 granica gminy
- zabytki nieruchome w rejestrze zabytkéw (poligon)
- === zabytki nieruchome w rejestrze zabytkéw (linia)
@ zabytki nieruchome w rejestrze zabytkéw (punkt)

Ryc. 8. Lokalizacja zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkow
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™7 granica gminy
@ stanowiska archeologiczne w wojewddzkiej ewidendji zabytkéw (punkt)
- stanowiska archeologiczne w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (poligon)
zabytki nieruchome w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (linia)
zabytki nieruchome w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw (punkt)

zabytki nieruchome w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (poligon)

Ryc. 9. Lokalizacja zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

W planie ogdéinym uwzgledniono zaréwno zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, jak
iujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw. Dla poszczegdinych kategorii obiektéw
wyznaczono strefy zgodne z ich przeznaczeniem. Poprzez wyznaczone parametry
zachowana zostanie historyczna kompozycja przestrzenna.

2.13. Obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Gotancz nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogélnym.
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2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Gotancz wystepujg tereny zamkniete ujete w Decyzji Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére
przebiegajg linie kolejowe wraz z decyzjami zmieniajgcymi z pézn. zm. Natomiast brak jest
terenéw zamknietych wynikajgcych z decyzji nr 91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia
26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej. Na
terenie gminy nie wystepujg strefy ochronne od terendw zamknietych.
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Ryc. 10. Tereny zamknigte PKP w granicach gminy Gotancz

W planie ogdlnym dla terenédw zamknietych PKP wyznaczono strefe komunikacyjng
jako teren komunikacji kolejowe;.
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2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie gminy Gofancz nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania,
w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogéinym.

2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Gotancz nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
uwzgledniania ich w planie ogélnym.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Gofancz znajdujg sie obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
zgodnie z Uchwatg nr XII/93/25 Rady Miasta i Gminy Gofancz z dnia 28 stycznia 2025 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta
i Gminy Gofancz. W planie ogélnym uwzgledniono wystepowanie obszaréw zdegradowanych
i obszardw rewitalizacji co w przysztosci zapewni spéjnosc¢ dziatan planistycznych.

2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Gofancz nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche
poza aglomeracjg, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie
ogolnym.

2.19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Na terenie gminy Gotancz wystepuja uzytki rolne klasy llI-lll oraz grunty lesne.
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Ryc. 11. Zasieg wystepowania uzytkéw rolnych klas II-11l oraz gruntéw lesnych w granicach gminy Gotancz
W planie ogdélnym na terenach gruntéw chronionych klas II-lll oraz na gruntach

lesnych wyznaczono strefe otwartg. Wyjatkiem sg tereny stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowg, w ktérych, cho¢ punktowo, znajdujg sie tereny wysokich klas bonitacyjnych.
Jednak w zwigzku z charakterystykg tej strefy nie zostang one wytaczone z rolniczego
uzytkowania. Nowa zabudowa zostata wyznaczona poprzez uzupetnienie luk w zabudowie
w ramach zwartych jednostek osadniczych. Ponadto zachowane zostaly przeznaczenia
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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2.20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Gofancz nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z czym brak jest podstaw do
uwzgledniania ich w planie ogélnym.

2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoélnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Gotahcz nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegolnosci pasa technicznego, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania
ich w planie ogélnym.

2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

W zakresie enerqii elektroenergetycznej

Na terenie gminy Gotancz wystepuje zréznicowana infrastruktura elektroenergetyczna
obejmujgca linie $redniego napiecia SN 15kV oraz linie niskiego napiecia nn 0,4kV —
zarébwno napowietrzne, jak i kablowe. Sie¢ ta wuzupetlniana jest przez stacje
elektroenergetyczne SN/nn, rozmieszczone gtdbwnie w obszarach zabudowanych
i rolniczych. Dla planowanych inwestycji nie przewiduje sie koniecznosci wyznaczania
nowych terendéw pod obiekty krajowej sieci przesytowej. W planie ogdélnym uwzgledniono
istniejgcy infrastrukture energetyczng. Zgodnie z zapisami planu kazda strefa planistyczna
dopuszcza tereny infrastruktury technicznej, mozliwa wiec bedzie rozbudowa i modernizacja
systemu. W pasach technologicznych od linii napowietrznych nie przewiduje sie nowej
zabudowy.

Przez teren gminy przebiega jedna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110
kV (Pawtowo-Margonin) w potudniowo-zachodniej cze$ci biegngc od granicy gminy do GPZ
w Rybowie.

W zakresie zaopatrzenia w gaz

W miejscowosciach Gotancz, Buszewo, Grabowo, Tomczyce znajdujg sie gazociggi
Sredniego cisnienia bedgce wiasnoscig Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.0. Oddziat
w Poznaniu

W planie ogélnym uwzgledniono istniejgcg infrastrukture gazowa. Zgodnie z zapisami
planu kazda strefa planistyczna dopuszcza tereny infrastruktury technicznej, mozliwa wiec
bedzie rozbudowa i modernizacja systemu. W strefach kontrolowanych od gazociggéw nie
przewiduje sie nowej zabudowy.

W zakresie rurociggéw naftowych

Na terenie gminy Gotancz nie wystepujg rurociggi naftowe ani zwigzana z nimi
infrastruktura techniczna, taka jak stacje zasuw czy linie przesytowe typu DN 500 lub DN
800, w zwigzku z czym brak jest podstaw do uwzgledniania ich w planie ogéinym
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W zakresie linii kolejowej

Przez teren gminy Gotancz przebiega linia kolejowa nr 356 Poznan Wschéd —
Bydgoszcz Gtéwna, stanowigca wazne regionalne potgczenie pasazerskie i towarowe. Na
terenie gminy znajduje sie stacja Gotancz, uwzgledniona w dokumentach planistycznych
jako element istniejgcej infrastruktury kolejowej. W planie zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono dla terenéw kolejowych strefe komunikacyjng, w ramach ktérej dopuszcza sie
realizacje inwestycji zwigzanych z transportem kolejowym, takich jak modernizacja peronéw
czy rewitalizacja otoczenia stacji. Przez gmine przebiega rowniez nieczynna obecnie linia
kolejowa nr 378 Gotancz — Chodziez, ktéra pozostaje ujeta w dokumentach ewidencyjnych,
jednak brak jest planow jej reaktywaciji lub rozbudowy. Nie przewiduje sie lokalizacji nowych

obiektow wymagajgcych spetnienia norm hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych.
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Ryc. 12. Linia kolejowa nr 356 Poznan Wschod — Bydgoszcz Giéwna w granicach gminy Gotancz
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W zakresie szlakéw transportowych

Przez gmine przebiegajg cztery drogi wojewodzkie: nr 193 (relacji Chodziez —
Gotancz), nr 242 (relacji Wiecbork — Morakowo), nr 241 (relacji Rogozno — Tuchola) i nr 191
(relacji Chodziez — droga wojewodzka nr 242).

Dla drog powiatowych przebiegajgcych przez teren gminy Babiak wyznaczono strefe
komunikacyjng oraz strefe infrastrukturalna.
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Ryc. 13. Sie¢ drogowa drog wojewdédzkich i powiatowych w granicach gminy Gotahncz
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2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

W dniu 27 marca 2023 r. Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwalit Audyt
krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego (Uchwata Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewoddztwa wielkopolskiego).

Wedtug ,Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego” gmina Gotancz
pofozona jest w nastepujgcych typach krajobrazu:

— 6d — wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych, tworzgcych

pola sredniej wielkosci — krajobraz ten obejmuje wiekszos¢ terenu gminy;
— 6e — wiejski z przewagg wielkoobszarowych pél lub tgk i pastwisk — w rejonie
Smogulca,

— 6a — wiejski — sztuczne zbiorniki wodne — w rejonie stawéw w Smogulcu;

— 9a — miejski (miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym) — w miescie
Gotancz;

— 3b — lesny z przewagg siedlisk lasowych (punktowo w rejonie lasu w Konarach,

liniowo w czesci potnocnej gminy w rejonie najwiekszych siedlisk lesnych);

— 3a - lesny z przewagg siedlisk borowych (liniowo w czesci pétnocno-zachodniegj

gminy);

— 2a — bagienno-tgkowy — gtownie bezlesny z udziatem ekstensywnie uzytkowanych

tgk — na samej potnocy gminy, w rejonie rzeki Noteci;

— 1a - wodd powierzchniowych — jeziora — w rejonie jeziora Czeszewskiego

i Grylewskiego.
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Ryc. 14. Typy krajobrazéw na terenie gminy Gotancz. Opracowanie wtasne na podstawie ,Audytu krajobrazowego

wojewodztwa wielkopolskiego”

W granicach gminy Gotancz wystepuje fragment krajobrazu priorytetowego Dolina
Noteci Osiek nad Notecig—Walkowice, ktory obejmuje doline rzeczng. W planie ogélnym

przyjeto kierunek zachowania otwartego charakteru doliny,

przyrodniczych i krajobrazowych.

ograniczenia

intensywnej

zabudowy oraz wspierania form zagospodarowania sprzyjajgcych ochronie waloréw

Strefy funkcjonalne z przeznaczeniem pod zabudowe zostalty wyznaczone w taki
sposob, aby zachowac walory krajobrazowe gminy. Planowane parametry i wskazniki dla
nowej i istniejgcej zabudowy odzwierciedlajg stan faktyczny zagospodarowania.
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2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W zakresie rzezby terenu i zt6z kopalin

W planie ogélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z rzezby terenu, co
pozwala na wiasciwy sptyw wéd opadowych i roztopowych. W miejscach cennych
ekspozycji widokowych nie przewiduje sie przeksztatceh rzezby terenu.

W zakresie klimatu i warunkéw akustycznych

Plan ogdlny nie wprowadza szczegétowych ustalen w zakresie zaopatrzenia w ciepto
czy odlegtosci zabudowy od drég. Aspekty te bedg rozpatrywane na etapie sporzadzania
planéw miejscowych. W planie ogélnym usankcjonowano istniejgce tereny zieleni, w tym
m. in. parki i lasy.

W zakresie odnawialnych zroédet enerqii

W planie ogdélnym dopuszczono lokalizacje terendw elektrowni stonecznej, co pozwoli na
rozwoj OZE i docelowo wymiane zrédet ciepta na bezemisyjne.

Rozrézniono dwa typy SO w gminie - SO na ktérych w profilu dodatkowym dopuszczono
tereny elektrowni energii ze zrédet odnawialnych i biogazowni oraz SO, na ktérych nie
dopuszczono terenéw elektrowni i biogazowni. Do drugiej kategorii zaliczono wszystkie
tereny uzytkéw lesnych, tereny objete formami ochrony przyrody oraz tereny lezace na
obszarach zagrozonych powodzig.

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych

Poprzez wyznaczenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych dla stref,
zachowana bedzie mozliwos¢ odpowiedniej infiltracji wéd do gruntu. W planie ogdélnym
na terenach podmoktych, w dolinach ciekdow wprowadzono strefy otwarte. Ponadto plan
ogolny w strefach otwartych sankcjonuje istniejgce zbiorniki wodne, ktére zwiekszajg
retencje i wzbogacajg krajobraz.

W zakresie gleb

W planie ogdélnym ograniczono przeksztatcanie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne,
zwtaszcza na terenach gruntéw chronionych II-1ll, ktére wytgczono z zabudowy
(z wytgczeniem stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg). Nowa zabudowa
zostata wyznaczona poprzez uzupetnienie luk w zabudowie w ramach zwartych
jednostek osadniczych.

W zakresie form ochrony przyrody i innych terenéw cennych przyrodniczo

Plan ogdlny poprzez harmonijne wyznaczenie stref otwartych i stref zabudowy dazy do
utrzymania i ochrony najcenniejszych obszarow i obiektow chronionych. Na terenach
stref zabudowy poprzez wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
mozliwe bedzie wprowadzenie zieleni towarzyszgce;j.

W zakresie rolnictwa i leSnictwa

Tereny rolnicze gminy w planie ogolnym uwzgledniono w strefach otwartych z zakazem
zabudowy. Podobnie tereny lasow, ktore zaliczono takze do stref otwartych — choc¢
dodatkowo na tych terenach wytgczono mozliwosé lokalizacji elektrowni OZE.



Gmina Gotarcz Plan Ogdlny

Uszczegotowienie przeznaczenia terenow stref otwartych bedg realizowaty plany
miejscowe.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej

Plan ogodlny nie uszczegdtawia sposobu prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowe;.
Konkretne rozwigzania bedg przedstawiane w procedurze sporzadzania planow
miejscowych. Niemniej jednak wyznaczone strefy zabudowy w zwartych strukturach
jednostek osadniczych, w duzej mierze z wyksztatcong juz infrastrukturg techniczna,
zapewnig prowadzenie racjonalnej i efektywnej gospodarki wodno-sciekowej poprzez
optymalizacje kosztéw zwigzanych z budowsg i eksploataciji tej infrastruktury.

W zakresie dziedzictwa kulturowego

Plan ogdlny poprzez wyznaczenie odpowiednich wskaznikéw takich jak: maksymalna
powierzchnia zabudowy, intensywnos$é zabudowy, wysokos¢ zabudowy czy minimalna
powierzchnia biologicznie czynna w strefach przeznaczonych pod zabudowe ksztattuje
tad przestrzenny, co pozwala na zachowanie tradycyjnej zabudowy i uktadow wiejskich.
Wyznaczone strefy zaprojektowane zostaty w taki sposob, ze zachowana zostata
integralnos¢ poszczegdlnych jednostek osadniczych.

W zakresie waloréw krajobrazowych

W planie ogélnym wyznaczono minimalne powierzchnie biologicznie czynne, co na
etapie sporzadzania planéw miejscowych, pozwoli na wyznaczenie zieleni naturalnej,
zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, estetycznej czy krajobrazowej, zwtaszcza
w ramach istniejgcej i projektowanej zabudowy. W planie ogdélnym ograniczono
rozproszenie zabudowy, co pozwolito na zachowanie przejrzystosci struktury
przestrzenne;.
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3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

3.1. ZASADY OGOLNE WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

Zakres planu ogodlnego zostat okreslony w art 13a. ust. 4 pkt 1 i 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z nim okreslono strefy planistyczne oraz
gminne standardy urbanistyczne w zakresie profili funkcjonalnych i wartosci
nieprzekraczalnych parametréw zabudowy.

Plan ogodlny gminy Gotahcz kontynuuje dotychczasowg polityke przestrzenng gminy,
dlatego wyznaczajac strefy planistyczne brano pod uwage ustalenia obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie kierunku przeznaczenia
i parametréw zabudowy oraz Strategie Rozwoju Miasta i Gminy Gotfancz na lata 2023-2030
wraz z modelem funkcjonalno-przestrzennym  okreslajgcym  kierunek  rozwoju
przestrzennego. Uwzgledniono réwniez istniejgcy stan zagospodarowania, uwarunkowania
okreslone w art. 13b, zasiegi obszaréw uzupetnienia zabudowy, wnioski ztozone do plan
0golnego oraz potrzeby rozwoju gminy.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze przyjety dla stref planistycznych katalog profili funkcjonalnych
(podstawowych i dodatkowych) obejmuje mozliwe do realizacji na etapie planu miejscowego
lub decyzji o warunkach zabudowy przeznaczenia terenu. Jednak nie oznacza to, ze
wszystkie z nich zostang zrealizowane na konkretnym terenie. Przy nadawaniu profili
funkcjonalnych wskazano mozliwie szeroki dla danej strefy planistycznej katalog funkcji,
wykluczajgc jedynie zdecydowanie niewskazane dla danych miejsc przeznaczenia.
Okreslenie  konkretnych przeznaczeh funkcjonalnych nastgpi po przeprowadzeniu
szczegoOtowych analiz na etapie sporzadzania planu miejscowego. Podobne podejscie
przyjeto dla okreslenia parametrow urbanistycznych. W strefach planistycznych, dla ktorych
okreslenie ich nie jest obligatoryjne, nie wskazywano parametréw. Wyjatek stanowig tereny
objete obowigzujgcymi planami miejscowymi, dla ktérych te parametry zostaty juz okreSlone
w przeprowadzonej procedurze planistycznej, w tym przypadku przeniesiono ustalone
parametry do zapisow planu ogolnego. W przypadku pozostatych terenéw nie oznacza to
dowolnosci w przysztym przyjmowaniu parametréw. Trzeba pamietaé, ze okreslenie
parametrow dla nowej zabudowy bedzie wymagato przeprowadzenia szczegoétowych analiz
na etapie planu miejscowego lub na etapie ustalania decyzji o warunkach zabudowy.
Oznacza to, ze okreslone w planie ogélnym parametry nie zawsze zostang wykorzystane
w swoich maksymalnych wartosciach, a w przypadku udziatlu powierzchni biologicznie
czynnej w minimalnej wartosci.

W przypadku wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej istotne jest,
ze jej minimalna warto$¢ zostata okreslona w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.
Jednoczesnie dopuszczono obnizenie tej wartosci, w przypadku gdy obszar strefy
planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami miejscowymi. W takim przypadku mozna
okresli¢ warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z
rozporzgdzenia. W zwigzku z tym na terenach objetych obowigzujgcymi planami
miejscowymi w planie ogolnym przyjeta zostata warto$¢ ustalona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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3.2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W STREFACH, O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3

W § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw okreslono wytyczne na obliczenie
chtonnosci. Zgodnie z nimi metoda powinna uwzgledniac:
1) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,
z mozliwoscig  uwzglednienia  prognozowanych  proporcji  miedzy  funkcja
mieszkaniowa a innymi funkcjami.
Istotg obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie jest jej
nastepne porownanie z zapotrzebowaniem na zabudowe mieszkaniowg wyliczonym dla
gminy, dlatego wzér przyjety dla obliczania chtonnosci powinien by¢ spdjny ze wzorem
przyjetym do obliczenia zapotrzebowania.
Zapotrzebowanie obliczono na podstawie tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie i
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca. W
zwigzku z tym kluczem do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie jest okreslenie jaka powierzchnia uzytkowa mieszkan moze zostaé zrealizowana
na tych terenach, a nastepnie podzielenie tej wartosci przez prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca (40 m? dla gminy Gotancz), aby otrzymac¢ wynik
w osobach.

Chionnos¢ wyliczono uwzgledniajgc:

1. powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym w luk w zabudowie,

2. maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy okreslong dla tych terenéw w
strefach planistycznych, skorygowang o wskaznik korygujgcy z analizy istniejgcej
zabudowy,

3. rodzaj zabudowy - uwzgledniony przez wyliczenie wskaznika proporcji miedzy
powierzchnig zabudowy mieszkaniowg a catkowitg z analizy istniejgcej zabudowy,
prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami,

5. stosunek powierzchni uzytkowej zabudowy do powierzchni catkowitej zabudowy -

przyjety na podstawie aktualnych projektéw budowlanych jako 0,8.

s

Tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie wyznaczono na terenach objetych:

e obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w

granicach przeznaczen terendéw z zabudowg mieszkaniowa,

e obszarami uzupetnienia zabudowy.
Tereny te wyznaczono o doktadnosci do dziatki ewidencyjnej, uwzgledniajgc nieruchomosci
niezagospodarowane. Jako luk w zabudowie nie traktowano terenéw zagospodarowanych w
sposob uzupetniajgcy dla zabudowy mieszkaniowej. To znaczy, ze dziatki bez budynkow, ale
zagospodarowane np. jako ogrod lub parking nie stanowig luki w zabudowie. W przypadku
przeznaczenia w planie miejscowym terenu pod zabudowe letniskowa (i w konsekwencji
wyznaczenia w planie ogélnym strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng) w nie wskazywano na nim luki w zabudowie, poniewaz na terenie o takim
przeznaczeniu nie zostanie skonsumowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowq.
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Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w gminie wynosi 85,9 ha,
w tym 71,1 ha objetych jest planami miejscowymi.

Dla uwiarygodnienia wyniku obliczen oraz uwzglednienia intensywnosci i sposobu
zagospodarowania terenéw zabudowanych przeprowadzono analize zabudowy istniejgcej.
Analizie poddano fgcznie 500 dziatek budowlanych reprezentujgcych zabudowe lezgcg na
obszarach:

e obowigzujgcych planéw miejscowych,

e uzupetnienia zabudowy,
oraz reprezentujgcych rézne rodzaje zabudowy mieszkaniowej:

e wielorodzinng,

e jednorodzinng,

e zagrodowa.
Analize przeprowadzono w oparciu 0 dane dotyczgce budynkdéw pozyskane z bazy danych
ewidencji gruntow i budynkow oraz z bazy danych obiektéw topograficznych.
Dla kazdej dziatki budowlanej z wybranej prébki badawczej obliczono wskazniki
wykorzystania maksymalnej intensywnosci zabudowy (1) oraz wskazniki udziatu
zabudowy mieszkaniowej w calej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej (2). Ze
wzgledu na duze zréznicowanie dziatek budowlanych, ostateczny wskaznik (przyjety dla
obliczania chtonnosci) okreslono w oparciu 0 mediang danej analizy, czyli wartos¢ Srodkowa.
Mediana pokazuje parametr, ktéry wystepuje najczesciej w typowych warunkach. Przyjecie
Sredniej w przypadku duzego zréznicowania danych mogtoby prowadzi¢ do zawyzenia lub
zanizenia rzeczywistego obrazu.
Ad. 1. Wskazniki wykorzystania maksymalnej intensywnosci zabudowy
Maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy okreslony w strefie planistycznej nie
zostanie zrealizowany na kazdej dziatce budowlanej. Przyjecie go do obliczenia chtonnosci
znacznie zawyzyloby wynik, dlatego dla uwiarygodnienia obliczeh przyjeto wskaznik
korygujacy. Dla kazdej dziatki budowlanej okreslono wskaznik intensywnosci istniejgcej
zabudowy i poréwnano go z maksymalng intensywnoscig zabudowy dopuszczong na danym
terenie w planie miejscowym, a w przypadku braku planu - ze wskaznikiem wyznaczonym
dla strefy planistycznej na podstawie zabudowy sasiedniej. Na tej podstawie wyznaczono
wskaznik korygujgcy osobno dla terenow:

e objetych obowigzujgcymi mpzp - wskaznik korygujacy 0,41,

e w granicach wyznaczonego OUZ - wskaznik korygujacy 0,42.

Ad. 2. Wskazniki udzialu zabudowy mieszkaniowej w calej intensywnosci zabudowy
dziatki budowlanej

Rodzaj zabudowy oraz funkcje okreslone dla danego terenu wigzg sie z mozliwo$cig
sytuowania budynkow niemieszkalnych, ktére towarzyszg zabudowie mieszkaniowej. Przy
obliczaniu chtonnosci chcemy uwzgledni¢ tylko powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej, dlatego wyznaczono wskaznik korygujgcy, ktéry okresla udziat powierzchni
mieszkaniowej w zabudowie na danym terenie w rozbiciu na typy zabudowy. Dla kazdej
dziatki budowlanej z probki badawczej obliczono wskaznik intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej oraz wskaznik intensywnosci catej zabudowy, a nastepnie obliczono
proporcie miedzy tymi wskaznikami. W przypadku zabudowy jednorodzinnej wskaznik
zanizono w stosunku do mediany z obliczeh - w nowobudowanych domach garaz jest czesto
wbudowany w budynek mieszkalny (w danych dla catego budynku przypisana jest funkcja
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mieszkalna), dodatkowo w zabudowie mieszkalnej 30% powierzchni uzytkowej moze
stanowic funkcja ustugowa. Przyjeto nastepujgce wskazniki:

e dla zabudowy wielorodzinnej - wskaznik korygujacy 0,88,

e dla zabudowy jednorodzinnej - wskaznik korygujacy 0,8,

e dla zabudowy zagrodowej - wskaznik korygujacy 0,27.

Dodatkowo dla terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje tgczaca
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowg (MN/U) zastosowano
wskaznik uwzgledniajgcy prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a funkcjami
ustugowymi.

Przyjeto wskaznik 0,5

Ostateczny wzor zastosowany do obliczenia chtonnosci terenu niezabudowanego lub
luki w zabudowie
chtonnos¢ = (pow x max_int x wsk_wykorzystania_max_int x wsk_udzialu_zab_mieszk x
wsk_propor_funk x wsk_pow_uzyt) / sSrednia_powierzchnia_mieszkania_na_osobe

pow - powierzchnia terenu niezabudowanego lub luki w zabudowie

max_int - maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy okreslona dla terenu w strefie
planistycznej

wsk_wykorzystania_max_int - wskaznik z analizy wykorzystania maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy

wsk_udzialu_zab_mieszk - wskaznik z analizy udziatu zabudowy mieszkaniowej w catej
zabudowie danej dziatki budowlanej

wsk_propor_funk - wskaznik przyjety dla terenéw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowg (MN/U)

wsk_pow_uzyt - przejscie z powierzchni catkowitej na powierzchnie uzytkowg budynku
srednia_powierzchnia_mieszkania_na_osobe - powierzchnia przyjeta zgodnie
z uwzgledniong przy obliczaniu zapotrzebowania

Chtonnos¢ dla catej gminy stanowi sume chionnosci wyliczonej dla kazdego terenu
niezabudowanego lub luki w zabudowie.

Szczegotowy wynik obliczen chtonnosci:

Chtonnos¢ na terenach objetych planami miejscowymi razem 2013 oséb

w poszczegolnych planach miejscowych wg oznaczen (w osobach)

001 - uchwata nr IV/17/97 15
004 - uchwata nr XXII11/112/2000 447
006 - uchwata nr XXXIX/278/06 829
009 - uchwata nr XXXVI1/328/09 134

011 - uchwata nr 1\V/24/11 39
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014 - uchwata nr XV/142/12 40
015 - uchwata nr 11/14/14 124
016 - uchwata nr 11/15/14 16
018 - uchwata nr 111/24/15 10
021 - uchwata nr XL/424/18 76
022 - uchwata nr VIII/77/19 25
027 - uchwata nr XXX/276/21 5
028 - uchwata nr XXX/277/21 9
029 - uchwata nr XXX/278/21 245
Chionnos¢é w OUZ poza obszarami planéw miejscowych 571 osé6b

Szczegotowy wynik obliczen chtonnosci w podziale na typy zabudowy:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 277 oso6b
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1654 osbb
zabudowa zagrodowa 653 0s6b

3.3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zostato obliczone zgodnie ze wzorem
ZAP = My — PUMo/P2

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

My —  0znacza prognozowang liczbe mieszkancéow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P, —  oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Liczba mieszkancow zgodnie z danymi GUS
rok 2023 — 7771
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Liczba mieszkancow
2003 2013 2023-Gus | 2043 Prognoza
8484 8547 7771 6018
Powierzchnia uzytkowa mieszkan
2003 2013 2023 - GUS 2043
187 628 192 446 211 240 -

Prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke

publiczng GUS ,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060".

Prognozowana liczba mieszkancéw w roku 2043 - 6018

Przyjete dane powiekszono o 5%.

M2 = 6018 x 5% = 6319

PUMgo . powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodnie z danymi GUS na rok 2023

wynosi 211 240 m?

Prognozowania powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczona wg ponizszych wzorow:

gdzie:

on = 3Po - 2P.1o
on = 2Po - 2P.zo

PO - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng

Z najnowszymi danymi,

P-10 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng

z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed

rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P-20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z

danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed

rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

PO - powierzchnia uzytkowa mieszkan / liczba mieszancéw na rok 2023

Po —211 240/ 7771 = 27,2

Powierzchnia uzytkowa mieszkan — 192 446 / liczbe mieszkancow - rok 2013 (wg GUS)

P.10 = 192 446 / 8547 = 22,

5
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Powierzchnia uzytkowa mieszkan — 187 628 / liczbe mieszkancéw - rok 2003 (wg GUS)

P20 = 187 628 / 8484 = 22,1

(Wybieramy korzystniejsze)
P20 = 3P0 — 2P.1o

3x27,2-2x225=281,6-45,0 = 36,6 powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca
(docelowe)

P20 = 2Po - P-zo
P20= 2x27,2-1x221=54,4-22,1=32,3

Zgodnie z art. 3 ust. 8 Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow z dnia 8 grudnia 2023 r.

,W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego
mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczeh zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartos¢ tego
parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkanca.

ZAP = M20 - PUMo/on

6319 — (211 240 / 40) = 6319 — 5281 = 1 038 os6b

3.4. POROWNANIE _SUMY_ CHLONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W _TYM
LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE Z ZAPOTRZEBOWANIEM NA NOWA
ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z powyzszymi wyliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynosi 1 038
osoby.

Zgodnie z art. 13d ust 2 ustawy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chfonnosci terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Przedziat od 70% do 130% przedstawia sie nastepujgco:
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Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 1038 oséb

70% 130%

726 0so6b 1349 os6b

Chionnos$¢ sumaryczna terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie wynosi
2584 osoby, co stanowi 249% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.
W zwigzku z tym, poza terenami przeznaczonymi w obowigzujgcych planach miejscowych
pod funkcje mieszkaniowe oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy, w planie ogélnym
nie wyznaczono nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Maksymalne
zapotrzebowanie na nowg Chionnos¢ w MPZP Chionnos¢ w OUZ
zabudowe (130%)

1349 oséb 2013 os6b 571 oso6b

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostalty wyznaczone w planie ogolnym gminy
Gotancz, poniewaz stanowig jeden z warunkow koniecznych dla mozliwosci ustalenia decyz;ji
o warunkach zabudowy dla nowych inwestycji. Ma to znaczenie dla paru miejscowoséci w
gminie oraz paru wiekszych skupisk zabudowy, ktére nie sg objete planami miejscowymi.
Warto zaznaczy¢, ze wigkszo$¢ miejscowosci w gminie oraz niemal caty obszar miasta sg
objete planami miejscowymi, ktére zabezpieczajg i umozliwiajg dalszy rozwoj zabudowy w
ich obrebie. Jednak, majgc na uwadze potrzebe racjonalnego wykorzystania istniejgcej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy,
nalezy umozliwic rozw6j nowej zabudowy w poblizu wszystkich terenéw juz
zainwestowanych o wiekszym skupieniu budynkow.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone =zostaty zgodnie 2z ustaleniami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Zapisy Rozporzadzenia dopuszczajg rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
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Po=25% * (Po - Pu)
gdzie:

P, - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Py - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

P. - oznacza tgczng powierzchnie obszaréow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w Sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

Takie podejscie pozwala na elastyczne dostosowanie ustalen planistycznych do
rzeczywistych potrzeb rozwoju przestrzennego, przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu
przestrzennego i efektywnego wykorzystania terenéw.

“‘Bazowe” granice OUZ zostaly wyznaczone z wykorzystaniem informacji o budynkach
pozyskanych z:

e ewidencji gruntow i budynkow,
e bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:10000.

Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem istnieje mozliwos¢ poszerzenia bazowego OUZ,
w przypadku gminy Gotancz warto$¢ dopuszczonego poszerzenia wynosi 77,94 ha.

Jego zakres zostat skorygowany (ograniczony lub rozszerzony) uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, zgodnie z zasadami okreslonymi
w powyzszym Rozporzgdzeniu. Korekta granic obszaréw uzupetnienia zabudowy miata na
celu zrbwnowazenie rozwoju przestrzennego, unikniecie nadmiernej fragmentacji terenu oraz
optymalne wykorzystanie dostepnych zasobdw.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wskazaly na zasadnos$é poszerzenia
bazowego OUZ. Poszerzenia tego dokonano w miejscach luk w zabudowie i na
zainwestowanych dziatkach poprzez dostosowanie granic OUZ do granic dziatek
ewidencyjnych lub wielkosci i geometrii umozliwiajgcej powstanie nowych inwestycji
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

OUZ nie wyznaczono na terenach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi, poza
przypadkami, gdy jego poszerzenie byto niezbedne dla zapewnienia mozliwosci rozwoju
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie granic planu.

Wynikowy obszar uzupetnienia zabudowy ma powierzchnie 70,1 ha.

Do poszerzenia pozostato 38,31 ha.
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5. WYZNACZENIE STREF PLANISTYCZNYCH

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczone zostaty przede
wszystkim w miescie Gotancz, a takze w miejscowosciach Bogdanowo, Chawiodno,
Krzyzanki, Czestawice, Panigrodz, Brdowo, Parkowo, Smogulec, Potulin, Laskownica Mata,
Czeszewo, Greziny, Kujawki, Czerlin, Oleszno. W miescie obejmujg one gtdwnie istniejgca
zabudowe wielorodzinng miejskg - bloki mieszkalne oraz zabudowe usytuowang w poblizu
rynku, ktéra w stanie istniejgcym stanowi mozaike budynkéw jednorodzinnych,
wielorodzinnych i ustugowych. W przypadku wsi ten typ zabudowy jest zazwyczaj
usytuowany przy dawnych panstwowych gospodarstwach rolnych lub obejmuje budynki,
w ktorych znajduje sie wiecej niz dwa lokale mieszkalne. Parametry urbanistyczne
wyznaczone dla SW sg zgodne ze stanem istniejgcym. Nowa zabudowa wielorodzinna moze
powsta¢ tylko terenie miasta, na paru dziatkkach w Bogdanowie i na jednej
niezagospodarowanej  dzialce w  Czestawicach, zgodnie z  przeznaczeniem
w obowigzujgcych planach miejscowych.

W  zakresie profii dodatkowych dla SW nie dopuszczono terenu handlu
wielkopowierzchniowego. Z punktu widzenia przestrzenno-funkcjonalnego jego lokalizacja w
wyznaczonych strefach, ktére w wiekszosci obejmujg zainwestowane nieruchomosci, nie jest
wskazana.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

Strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowig wazny element w przestrzeni
gminy. Zgodnie z politykg przestrzenng wyrazong w obowigzujgcych planach miejscowych
zapewniajg mozliwo$¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej w obrebie miasta, a takze w
mniejszym stopniu w innych miejscowosciach. SJ zostaty wyznaczone w niemal kazdym
obrebie geodezyjnym gminy, réwniez na pojedynczych nieruchomosciach z istniejgca
zabudowa, poza planami miejscowymi i obszarami uzupetnienia zabudowy. Dla takich
nieruchomosci przyjeto jednolite parametry, wypracowane w wyniku analiz istniejgcej
zabudowy, jako standard gminny - maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
0,6, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%. Wyjatek stanowig nieruchomosci,
ktére w niewielkim stopniu przekroczyly przyjete standardowe wielkosci, przyktadowo majg
trzy kondygnacje lub wiekszg istniejgcg powierzchnie zabudowy, wtedy parametry przyjeto
zgodnie ze stanem istniejgcym.

SJ wyznaczono takze na terenach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
letniskowa, profil dodatkowy dla tych stref uwzglednia takg funkcje terenu. Natomiast w
przypadku obszaru miasta Gofanczy dla wszystkich stref SJ w profilu dodatkowym nie
dopuszczono terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ)

Zabudowa zagrodowa stanowi gtowny typ zabudowy w wiekszosci wsi gminy. Pojawia sie
réwniez w obrebie miasta. Wiekszo$¢ nieruchomosci lezgcych poza zwartymi obszarami
zabudowy to gospodarstwa rolne z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg. Delimitacja granic
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SZ w przypadku takich nieruchomos$ci oparta zostata o analize przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych, granic uzytkow gruntowych oraz o stan istniejgcy na podstawie ortofotomapy.
W ramach SZ uwzgledniono budynki mieszkalne, budynki zwigzane z dziatalnoscig rolnicza,
pozostate budynki towarzyszgce oraz sposdb zagospodarowania terenu przy
zabudowaniach. Podobnie jak w przypadku SJ, wypracowano standard gminnych
parametrow urbanistycznych dla tego typu zabudowy - maksymalny udziat powierzchni
zabudowy 30%, maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy 0,6, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%
i zastosowano go dla wszystkich nieruchomos$ci (poza obszarami ujetymi w planach
miejscowych lub bezposrednio z nimi sgsiadujacych). Dla stref, w ktérych istniejgca
zabudowa przekraczata standardowe parametry, odpowiednio je zwiekszono.

Strefa ustugowa (SU)

Strefa ustugowa wyznaczona zostata dla ustug publicznych i komercyjnych, w duzej mierze
dla obiektéw istniejgcych. W miescie Gotancz oraz w obrebach Morakowo i Czeszewo przy
drodze wojewddzkiej wskazane zostaty takze tereny pod rozwdj funkcji ustugowych.

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

Jedyna strefa SH zostala wyznaczona w miescie Gotahcz dla umozliwienia rozwoju tej
funkcji w samym miescie.

Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone zgodnie z przeznaczeniem terenu pod funkcje
przemystowe w planach miejscowych. Najwiekszg powierzchnie zajmujg na obrzezach
miasta Gofancz. SP o znacznym rozmiarze, pod nowe inwestycje przemystowe wskazana
zostata tez w miejscowosci Czeszewo przy drodze wojewddzkiej nr 241.

Strefa produkc;ji rolniczej (SR)

Rolnictwo nalezy do gtéwnych dziatalnosci w gminie. Wiekszo$¢ terendw uzytkowanych na
cele rolnicze ujeta zostata w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg i w strefach
otwartych (ktére w profilu podstawowym zawierajg teren rolnictwa z zakazem zabudowy).
Natomiast strefy produkcji rolniczej wskazane zostaty na terenach duzych zaktadéw rolnych,
czeSciowo na obiektach po panstwowych gospodarstwach rolnych oraz na
nieruchomosciach zabudowanych budynkami zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnoSci
rolnej, ale bez budynkéw mieszkalnych. SR wyznaczone zostaty takze na stawach rybnych,
aby umozliwi¢ przeznaczenie tych terenéw w planach miejscowych pod funkcje akwakultury
i obstugi rybactwa.

Nalezy zaznaczy¢, ze obszar uzupetnienia zabudowy w niewielkim stopniu obejmuje SR,
w konsekwengcji dalszy rozwdj zabudowy na tych terenach zalezny bedzie od uchwalenia
planéw miejscowych (oczywiscie poza obszarami, ktére sg juz nimi objete).
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Strefa infrastrukturalna (Sl)

Strefa infrastrukturalna wyznaczona zostata dla wszystkich terenéw infrastruktury
o powierzchni wiekszej niz 5000 m2. Objete nig zostaty rowniez nieruchomosci o mniejszej
powierzchni, w wyniku potrzeby zachowania parametrow zabudowy lub powierzchni
biologicznie czynnej ustalonych dla tych obiektow w planach miejscowych.

S| wyznaczono rowniez na dziatkach drog powiatowych o klasie zbiorczej lub lokalne;.
Dziatanie to ma na celu zabezpieczenie i podkreslenie znaczenia ponadlokalnego uktadu
komunikacyjnego w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji wyznaczona zostata dla terendéw parkow, obiektéw sportowych,
ogrodow dziatkowych i innych terenéw rekreacji. Nieobligatoryjne parametry dla tej strefy
wskazano jedynie w przypadku terenéw objetych planami miejscowymi, jesli zostaly one
okreslone w ustaleniach planéw. Takie podejscie ma zapewni¢ elastycznos¢ planu ogdélinego,
ktéra jest wazna dla niezaplanowanych jeszcze inwestycji. Warto podkresli¢, ze SN nie sg
objete obszarami uzupetnienia zabudowy, wiec powstanie nowych inwestycji kubaturowych
bedzie wymagato przeprowadzenia szczegotowych analiz na etapie sporzgdzania plandw
miejscowych.

Strefa cmentarzy (SC)

Strefy cmentarzy wyznaczone zostaty zaréwno na cmentarzach funkcjonujgcych, jak i na
terenach dawnych cmentarzy. W przypadku tych drugich obiektéw, zaznaczy¢ nalezy, ze
profile podstawowe i dodatkowe wskazane dla cmentarzy umozliwiajg przeznaczenie
terenéw w ramach SC pod inne funkcje niz cmentarz.

Strefa gérnictwa (SG)
Nie zostata wyznaczona w granicach gminy.

Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta zdecydowanie dominuje w gminie pod wzgledem powierzchni. W jej granicach
znajdujg sie przede wszystkim tereny rolne, tereny laséw, tereny wod, tereny elektrowni
wiatrowych, elektrowni stonecznych, drogi, infrastruktura. Rozrézniono dwa typy SO
w gminie - SO na ktérych w profilu dodatkowym dopuszczono tereny elektrowni energii ze
zrodet odnawialnych i biogazowni oraz SO, na ktérych nie dopuszczono terenéw elektrowni
i biogazowni. Do drugiej kategorii zaliczono wszystkie tereny uzytkéw lesnych, tereny objete
formami ochrony przyrody oraz tereny lezgce na obszarach zagrozonych powodzig.

Strefa komunikacyjna (SK)

Strefg komunikacyjng objeto tereny kolei, zgodnie z zasiegiem kolejowych terendow
zamknietych oraz tereny dréog wojewddzkich klasy gtéwnej zgodnie z dziatkami
ewidencyjnymi lub uzytkami gruntowymi tych drég.



