na podstawie art. 53 ust.

Zatacznik nr 2 do decyzji nr 27/25
znak sprawy BUD.6730.5.2025

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO

3 w zwigzku z art. 64 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

Lokalizacja:

teren oznaczony w ewidencji gruntéw jako czes$¢ dziatek nr 31, 38 oraz jako dziatki nr 213, 16,
78, 35, 44/2, 49/2, 37, 48, 45, obreb Grabowo, gmina Gotancz.

Stan faktyczny:

dziatki niezabudowane.

Stan prawny:

rodzaj uzytkow:
dziatka nr 31

dziatka nr 38

dziatka nr 45
dr o powierzchni 0,1700 ha
dziatka nr 16

dziatka nr 78

dziatka nr 35
RIVb o powierzchni 1,0300 ha
dziatka nr 44/2

dziatka nr 49/2

dziatka nr 37
dr o powierzchni 0,0600 ha
dziatka nr 48

o powierzchni 1,5200 ha
dziatka nr 213
RV o powierzchni 0,1000 ha

N o powierzchni 0,0500 ha, RIVb o powierzchni 3,0300 ha, RVI o powierzchni 0,4200 ha, RV
o powierzchni 6,0800 ha (w czesci objetej wnioskiem N o powierzchni 0,0500 ha, RIVb
o powierzchni 2,9920 ha, RVI o powierzchni 0,4200 ha, RV o powierzchni 6,0800 ha)

dr o powierzchni 4,5000 ha (w czesci objetej wnioskiem dr o powierzchni 2,1720 ha)

PsVI o powierzchni 0,1100 ha, RV o powierzchni 1,4000 ha, N o powierzchni 0,0100 ha, RIVa
o powierzchni 0,9600 ha, W o powierzchni 0,1100 ha, RIVb o powierzchni 2,5500 ha

N o powierzchni 0,6400 ha, RIVb o powierzchni 1,4600 ha, RV o powierzchni 1,1100 ha, RVI
o powierzchni 3,2500 ha, PsV o powierzchni 0,0700 ha, PsVI o powierzchni 0,0800 ha

RIVb o powierzchni 4,0100 ha, RV o powierzchni 2,9474 ha, W o powierzchni 0,0500 ha

RIVb o powierzchni 0,9100 ha, N o powierzchni 0,1244 ha

RV o powierzchni 0,7400 ha, N o powierzchni 0,2600 ha, RIVa o powierzchni 1,0400 ha, RIVb

Okreslenie niezbednego zakresu uzgodnien decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

z ministrem wiasciwym do spraw zdrowia — w
odniesieniu  do  inwestycji  lokalizowanych ~ w
miejscowosciach uzdrowiskowych

nie dotyczy
Teren wnioskowanej dziatki nie znajduje sie na terenie
miejscowosci uzdrowiskowe;.

wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w odniesieniu
do obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony

dotyczy
Planowana
stanowisk archeologicznych nr 7, 6, 5 ujetych w Gminnej

inwestycja zlokalizowana jest na terenie

b) uznanych za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
- Prawo geologiczne i gornicze,

c) komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw

2) ﬁaé’;’tkggd; ':t"gyc'gcmz‘r""iae wan [ sty izegg'angg Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych Gminy Gofaricz oraz
ng tkami ora.z ujetych w minneYewidenc'iF;ab tkodw zewidencjonowanych na obszarze AZP 41-30
Y Iety 9 : ! Y w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej -
3) PR ) dotyczy
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
-~ . ) nie dotyczy
4) gg:iﬂe(tsci);im dvc\)”acs)glsv;(:\?gw qu:utecrr?ifzkr:Zgg as\g Teren wnioskowanej dziatki zlokalizowany poza obszarami
ochronneao oraz morskich %rtc’)wi 7 stanig P pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw
9 P przy i przystani.
- - nie dotyczy
5) \cl;lc*jisiglsvigr?u dgr?ea;gﬁg]w Tﬁ?giizni;h gomiczego = W I Tgren wnioskowanej dziatki zlokalizowany jest poza terenami
9 Y gorniczymi.
ministrem wiasciwym do spraw Srodowiska - w
odniesieniu do udokumentowanych:
a) ztéz kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
6)  gornicze, nie dotyczy




substancji

marszatkiem wojewodztwa - w odniesieniu do
udokumentowanych:

a) ztéz kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy

dotyczy
Teren inwestycji zlokalizowany na obszarze Gtéwnego

7) z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i | Zbiornika Wd&d Podziemnych nr 139 ,Dolina kopalna
gornicze, innych niz ztoza strategiczne, Smogulec - Margonin”
b) wéd podziemnych
starostg jako wtasciwym organem ochrony $rodowiska | nie dotyczy
8) — w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem | Teren wnioskowanej dziatki nie jest zlokalizowany na terenie
sie mas ziemnych zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.
organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw dotyczy
. . . " Planowana inwestycja bedzie realizowana na uzytkach N, W,
rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych — w .
T . RIVa, RIVb, RV, RVI, PsV, PsVI w zwigzku z tym wymaga
9) odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele . ; .
rolne i lesne w rozumieniu przepisow o dospodarce uzgodnienia z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Panstwowego
. TR przep gosp Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Inowroctawiu oraz
nieruchomosciami oo
ze Starostg Wagrowieckim.
- nie dotyczy
10) dyrekto’rem pafku narodowe_go - W od_r_1|e3|en|u_ do Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest poza Parkiem
obszardéw potozonych w granicach parku i jego otuliny s ’
Narodowym i jego otuling.
regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska - w
11) odniesieniu do innych niz wymienione w pkt. 10 | nie dotyczy
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o | Teren wnioskowanej dziatki nie jest objety ochrona.
ochronie przyrody
dotyczy
wlasciwym zarzadcg drogi — w odniesieniu do Ze wzgledu na lokalizacje przedmiotowej inwestycji projekt
12) obszaréw przylegtych do pasa drogowego det_:yzp' wymaga uzgodn_lenla w odn|e3|en|u_do pasa dro_g|_
wojewoddzkiej i gminnej — zarzgdcg drogi wojewoddzkiej
i gminnej.
Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w | nie dotyczy
13) | odniesieniu do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym | Teren wnioskowanej dziatki nie przylega do linii kolejowej
oraz gruntéow w jej sasiedztwie 0 znaczeniu panstwowym.
wojewodg, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg w
zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych, .
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o 'rll':';nowsv?i,oskowane' dziatki nie bvi przeznaczon
14) | ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do yloskowanej e byt prz y
! w ww. planie na inwestycje celu publicznego o ktérych mowa
terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach
L . . . w art. 39 ust. 3 pkt 3.
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1
dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodne;j
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie dotycz
- w odniesieniu do obszardéw, o ktérych mowa w art. 169 yezy o . .
15) . : Planowana inwestycja lezy poza obszarami, o ktérych mowa
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo .
. X . | w ustawie Prawo wodne.
wodne, w zakresie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu
wiasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i
Wojewodzkim Inspektorem Ochrony
Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j, nowych inwestyciji i
zagospodarowania terendéw w sgsiedztwie zaktadéw o
16) ZW|eI.(.szonym lub dgzym ryzyku wystqplgnla powaznej | .. dotyczy
awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub
sposOb zagospodarowania terendéw zwigkszajg ryzyko
lub skutki powaznych awarii przemystowych, oraz
zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,
w istniejacych zaktadach o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie
ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
— Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt .
17) 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, nie dotyczy
wiasciwymi organami wojskowymi oraz ministrem
wiasciwym do spraw wewnetrznych
podmiotem zarzadzajgcym — w odniesieniu do obszaru
wiasciwego portu lub przystani, z wytgczeniem
18) | morskich portéw wojennych i terendw zamknietych | nie dotyczy.
zlokalizowanych w granicach portu lub przystani
morskiej
wiasciwym organem wojskowym — w odniesieniu do
19) | stref ochronnych terenéw zamknietych ustalonych | nie dotyczy
przez Ministra Obrony Narodowe;j
Spdtkg Celowa, o ktérej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z
dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie .
20) nie dotyczy

Komunikacyjnym, w zakresie dotyczgcym lokalizacji
Inwestycji i Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru




otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o
ktérych mowa w tej ustawie

Okreslenie niezbednego zakresu opiniowania decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 53 ust. 5e pkt 1 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

operatora systemu przesytowego
elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezgcych w odlegtosci nie
wiekszej niz:

a) 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220
kV,

b) 40 m od osi napowietrzne;j linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢, w przypadku gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza
220 kV, lecz jest nie wieksze niz 400 kV,

c) 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
najwyzszych napie¢ w przypadku, gdy napiecie
znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza
400 kV,

d) 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly
powrotnej,

operatora systemu przesytlowego gazowego w zakresie
sposobu  zagospodarowania  gruntéw lezacych
w odlegtosci nie wiekszej niz:

2) a) 65 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o | nie dotyczy
Srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,

b) 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o
Srednicy wiekszej niz 500 mm

operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w
zakresie terenéw lezacych w odlegtosci nie wiekszej
niz:

a) 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o
$rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,

b) 100 m od osi gazociggu wysokiego ciSnienia o
Srednicy wigkszej niz 500 mm,

c) 35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego
ci$nienia o srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej
500 mm,

d) 50 m od osi gazociggu podwyzszonego sredniego
cisnienia o srednicy wiekszej niz 500 mm

podmiotu zajmujgcego sie transportem ropy naftowej
lub produktéw naftowych rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi w zakresie terendéw lezgcych w
odlegtosci nie wigkszej niz 20 m od osi istniejgcego
rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzgcego do
transportu ropy naftowej lub produktéw naftowych

1)

nie dotyczy

3) nie dotyczy

4) nie dotyczy

Opracowanie: mgr inz. arch. Judyta Hess

mgr inz. Karolina Draga
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