Gotancz, dnia 10 lutego 2025 r.
BUD.6730.47.2024.EM

DECYZJA Nr 47/24
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 56 w
zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. 2024 poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Patryka Mateckiego, [N

dotyczacego wydania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na:

lokalizacji budynku inwentarskiego - chlewni w zabudowie zagrodowej na dzialce
o0 numerze ewidencyjnym nr 19/2 w miejscowosci Potulin, obreb ewidencyjny Jeziorki,
gm. Golancz.

ustalam
warunki zabudowy dla powyzszej inwestycji okreslajac:

1. Miejsce lokalizacji:
Dzialka o numerze ewidencyjnym nr 19/2 w miejscowosci Potulin, obreb ewidencyjny
Jeziorki, gm. Golancz.

2. Rodzaj inwestycji:
Inwestycja obejmuje lokalizacj¢ budynku inwentarskiego - chlewni w zabudowie zagrodowej,
hodowla trzody chlewnej w lacznej ilosci do 1300 szt. tj. o obsadzie do 182 DJP,

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

Z przepisow odrebnych:

o linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw wg oznaczen na zatgczniku
graficznym do decyzji,

e maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy; - od 0,1 do 0,2

e udziatlu powierzchni zabudowy — od 1000 m2 do 1048 m2;

¢ liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

e szerokosci elewacii frontowe] —od 5 mdo 7 m,

e  wysokos$ci zabudowy - zbiornika od 8,0 m do 15 m,

e geometrii dachu - uktad potaci dwuspadowy o nachyleniu 10 do 20 stopni;

e minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

e dojazd do dziatki — bezposredni z drogi publicznej ,

e pozostale warunki lokalizacji zgodnie 2z warunkami technicznymi zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (t.j. Dz.U. z 2022 r.
Poz. 1225 ze zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie jak i innymi przepisami szczegdlnymi,



e zgodnie z §3 ust.1 pkt 104 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzigc¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), inwestycje
zaliczono do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Realizacja inwestycji zgodnie z decyzja 0 Srodowiskowych uwarunkowaniach znak
0SZ7.6220.14.2023.AS z dnia 28.10.2024r.

4. Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej:
wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej (Ustawa z 23 lipca 2003r. O ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292).

5. Obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
e zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci gminnej,
e zaopatrzenia w ciepto — brak instalacji,
e zaopatrzenie w wode¢ — z Sieci gminnej,
e $cieki pochodzenia bytowego — bezodptywowy zbiornik na nieczystosci brak instalacji,
e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — nieutwardzony teren inwestycji ,
e usuwanie statych odpadoéw komunalnych — gromadzenie w pojemnikach, wst¢pna
segregacja i wywoz zgodnie z organizacjg wywozu $Smieci na terenie gminy Gotancz,
e dojazd do dziatki — bezposredni z drogi publiczne;j ,

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Projektowana inwestycja winna spetni¢ wymogi okreslone w art. 5 pkt. 1 i 2 Prawa Budowlanego
(tj. Dz.U. 2024 poz. 725 ze zm.) oraz § 11 ust. 1 i 2 warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. Poz. 1225 ze zm.), na podstawie art. 61 § 4
Kodeksu postepowania administracyjnego zawiadomiono strony o planowanej inwestycji,

7. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wg oznaczen na zalaczniku mapowym do decyzji.

Zatacznik(i) do niniejszej decyzji sporzadzono w dwoch egzemplarzach, z ktdrych jeden otrzymuje
wnioskodawca, natomiast drugi znajduje si¢ w aktach sprawy w tutejszym Urzedzie do wgladu.

UZASADNIENIE

W zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
objetym wnioskiem j.w., zmiana zagospodarowania wymaga ustalen w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130) sporzadzenie decyzji powierzono osobie wpisanej na listg
izby samorzadu zawodowego architektow.

Poniewaz tacznie spelnione sg warunki okreslone w art. 61 ust. 1 i 4 ustawy jak wyzej, wobec
tego postanowiono jak w sentencji.



POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja ustalajaca warunki zabudowy. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
w Gotanczy w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
ww. odwolania, wskutek czego decyzja stanie si¢ ostateczna i prawomocna w dniu dorgczenia
o$wiadczenia o zrzeczeniu do organu wydajacego decyzje przez ostatnig ze stron.

Decyzje opracowat:
mgr inz. arch. Szymon Weyna
Cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektoéw WP-0377

Zataczniki:
1) wtérnik mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 z ustaleniami graficznymi;
2) analiza i wyniki analizy - cze$¢ tekstowa i graficzna.

Otrzymuja:

1) Whnioskodawca;

2) strony postepowania wg rozdzielnika (w aktach sprawy);
3) Burmistrz Miasta i Gminy Gotancz (a.a.)

Informacja o wydaniu decyzji: BIP UMIG, tablica ogt. UMiG, obwieszczenie na ogrodzeniu dziatki
nr 19/2 w Potulinie.



ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU w zakresie warunkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt.1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowana na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024 poz.
1116), w celu ustalenia warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajacej na:

lokalizacje¢ budynku inwentarskiego - chlewni w zabudowie zagrodowej, hodowla trzody
chlewnej w lacznej ilosSci do 1300 szt. tj. o obsadzie do 182 DJP.

1. WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO: W celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza si¢ wokot dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek
o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany — granice obszaru analizowanego 0znaczono
na kopii mapy stanowigcej graficzng czes$¢ analizy

2. STAN FAKTYCZNY TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM: Dziatka objeta wnioskiem nie jest
zabudowana 1 posiada zgodno$¢ z obowigzujagcym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Golancz.

3. SPELNIENIE WARUNKOW art. 61, ust. 1 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODARO-WANIU PRZESTRZENNYM:

co najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej zabudowana jest w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy — tak

teren ma dostep do drogi publicznej — tak

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia
budowlanego — tak

teren nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
ktore utracity moc — tak

projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrgbnymi — tak

4. ZABUDOWA W OBSZARZE ANALIZOWANYM - na podstawie mapy i wizji lokalnej:
funkcja zabudowy: funkcja rolna, zagrodowa,

linia zabudowy: istniejaca.

5. POZOSTALE UWARUNKOWANIA:

Whnioskowana inwestycja nie stwarza negatywnych skutkow przestrzennych dla objetego nig terenu
Analizg przygotowal: mgr inz. arch. Szymon Weyna

cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow WP-0377
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