UCHWALANR __ / /22

RADY MIASTA I GMINY GOLANCZ
7z dnia 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obrebach ewidencyjnych Bogdanowo, Czeszewo, Jeziorki, Chojna,
Laskownica, Morakowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta i
Gminy Golancz uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebach ewidencyjnych Bogdanowo, Czeszewo, Jeziorki, Chojna, Laskownica,
Morakowo, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Zze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Gotancz
przyjetego uchwata Nr VIII/38/95 Rady Miasta i Gminy w Gotancz z dnia 28 listopada 1995 r.
oraz zmienionego uchwatami: nr XL/346/10 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 26 marca
2010 r.,, nr XLIV/407/10 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 20 wrze$nia 2010 r., nr
XXX/288/13 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 26 listopada 2013 r., nr XXI1X/296/17 Rady
Miasta 1 Gminy Gotancz z dnia 23 maja 2017 r. oraz nr XIX/191/20 Rady Miasta i Gminy
Gotancz z dnia 30.06.2020 .

2. Integralnymi czg¢§ciami uchwaly sa:

1)rysunki planu zatytutowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
polozonych w obrebach ewidencyjnych Bogdanowo, Czeszewo, Jeziorki, Chojna,
Laskownica, Morakowo” opracowane w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki nr1 — nr7 do
uchwaly;

2)rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 8 do uchwaty;

3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 9 do uchwaty,

4)dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik nr 10 do
uchwaty.

3. Teren objety planem potozony jest w obrgbach ewidencyjnych Bogdanowo, Czeszewo,
Jeziorki, Chojna, Laskownica, Morakowo, a jego granice okreslone zostaly na rysunkach planu
wymienionych w §1 ust. 2 pkt 1.

§2. llekro¢ w uchwale mowa o:
1) linii rozgraniczajacej —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wyznaczonych przez
rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na dzialce, na powierzchnie tej dziatki;



3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)

powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po
obrysie zewngtrznym $cian wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
z uwzglednieniem tynkéw, okladzin i balustrad,;

szeroko$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowa dziatki
budowlanej mierzong od strony drogi, z ktdrej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna tej
dzialki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak:
schody, taras, balkon, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego wysunietych poza te¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
przekraczajacych 12°%

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
granica obszaru obj¢tego planem,;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okre§lonymi w §4;
wymiary charakterystycznych odlegtosci.

§4. Przeznaczenie terenow, o ktérych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu

symbolami:

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

Up — tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
US — tereny ushlug sportu i rekreacji,

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

KDW — teren droég wewngtrznych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dotyczace calego obszaru planu

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektéw infrastruktury technicznej, o wysokosci nie
wyzszej niz 5,0 m, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dla istniejacych budynkow o dachach posiadajagcych geometrie¢ inng niz wskazana
w ustaleniach planu — dopuszcza si¢ jej zachowanie przy rozbudowie gtownej bryly
budynku;

wysokosci ustalone w Rozdziale 3 dotyczg kondygnacji nadziemnych.

§6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, stosownie do przepiséw odrgbnych:
a) dla terenow zabudowy uslugowej w zakresie ustug publicznych (Up) w przypadku
realizacji na tych terenach ustug w zakresie sportu, rekreacji, obiektow edukacyjnych,



odpowiednio jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy lub dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) dla terenow ustug sportu 1 rekreacji (US) jak dla terenéow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

c) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakos$ci srodowiska
na terenach wymagajacych ochrony akustycznej (Up, US) nalezy zastosowaé $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu,
co najmniej do poziomow dopuszczalnych;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zobowigzujacym w gminie Gotlancz
systemem planowej gospodarki odpadami, zuwzglednieniem segregacji odpaddéw oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

4) nakaz zagospodarowania zbegdnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwac przy zastosowaniu paliw statych, ptynnych i gazowych
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach

o wysokim stopniu sprawnosci,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie instalacji odnawialnych zrodel energii, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw na terenach przewidzianych pod
powierzchnig biologicznie czynng w obrebie poszczegolnych dzialek budowlanych;
2) nakaz zachowania istniejagcych wartosciowych zadrzewien;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdéw terendow.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 5 oznaczono obiekt budowlany, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong konserwatorska i zlokalizowany na dzialce o nr
ewid. 11/2 obrgb Jeziorki, dla ktorego ustala si¢ zachowanie charakterystycznej bryly
budynku, historycznego  wystroju elewacji oraz rozwigzan architektonicznych
1 materialowych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 6 oznaczono obiekt budowlany, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkdw, objety ochrong konserwatorska i1 zlokalizowany na dziatce o nr
ewid. 169/2 obreb Laskownica, dla ktorego ustala si¢ zachowanie charakterystycznej bryty
budynku, historycznego  wystroju elewacji oraz rozwigzan  architektonicznych
1 materialowych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3) dla obiektéw budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza sie
zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu ich waloréw zabytkowych,

4) nowa zabudowa realizowana w bezposrednim sasiedztwie tych obiektow nie powinna
naruszac¢ ich zabytkowych walorow.

§9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sie:
1) przestrzeniami publicznymi w granicach obszaru planu sg tereny zieleni urzadzonej (ZP),
tereny zabudowy uslugowej w zakresie ustug publicznych (Up) oraz tereny ustug sportu
i rekreacji (US);



2) realizacje¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
z niezbednymi urzadzeniami 1 wyposazeniem, w tym matej architektury;

§10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki
intensywnosci zabudowy, okreslono w Rozdziale 3 oraz na rysunkach planu;

2) podane w niniejszej uchwale minimalne wielko$ci dzialek budowlanych oraz ich szerokosci
nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej, doj$¢ 1 dojazdow oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji
granic pomig¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami;

3) dopuszczenie laczenia dzialek gruntu, w szczegodlnosci, gdy istniejaca lub projektowana
dziatka budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametrow
okreslonych w Rozdziale 3;

4) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod lokalizacje urzadzen i1 obiektéw infrastruktury
technicznej.

§11.W zakresie ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego: nie wyznacza si¢ granic
ani nie ustala si¢ sposobow zagospodarowania ze wzgledu na brak, na terenie planu, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§12.W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym ustala sie:
1) minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenow zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych (Up): 20,0 m,

b) dla terenow ustug sportu i rekreacji (US): 20,0 m

c) dla terenow dla ktorych plan nie ustala szeroko$ci frontdéw dopuszcza si¢ dowolng

szerokos¢ frontow dziatek, w zaleznosci od potrzeb;
2) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego
w przedziale 70° - 110°.

§13.W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) nakaz ochrony wdd podziemnych ze wzglgdu na potozenie czesci terenu objetego
planem w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 Dolina kopalna
Smogulec — Margonin oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 143 | Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno™; przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne 1 technologiczne uwzglgdniajace wymogi ochrony wod podziemnych;

2) nakaz zapewnienia wlasciwych warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektoéw wzgledem siebie
oraz mozliwo$ci prowadzenia dzialan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§14.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng wszystkich terendw w granicach planu z przyleglych drog
publicznych, dréog wewng¢trznych zlokalizowanych w granicach oraz poza obszarem
opracowania planu oraz dojs$¢ i dojazdow stosownie do przepiséw odrebnych;

2) dla nieruchomos$ci majacych dostgp do droég réznych kategorii, obstuga komunikacyjna
powinna odbywaé si¢ z drogi posiadajacej nizsza kategori¢, o ile nie ustalono inaczej
w Rozdziale 3;

3) w obrgbie poszczegolnych terenow nalezy zapewnic, odpowiednig liczbg miejsc postojowych
oraz garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodoéw
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie
mniej niz:

a) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100,0 m*
powierzchni uzytkowej,

b) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3a stosownie do przepisow odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji na obszarze planu urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstugg terenu objetego planem;

5) dopuszczenie przebudowy sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode: powigzanie terenu objetego planem z istniejgcym
1 projektowanym uktadem sieci wodociggowej, w tym przebudowe, rozbudowe, wymiang,
sieci wodociggowej;

7) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw komunalnych:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych z zarzadcg sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej powigzanej z gminnym systemem kanalizacji lub
w przypadku braku mozliwosci technicznych podlaczenia do sieci zezwala si¢ na
lokalizacje zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekows;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych z mozliwosciami funkcji  odparowujacej
1 rozsaczajacej, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obstuge poprzez istniejace 1 projektowane linie kablowe podziemne nn przytaczone do
sieci SN poprzez istniejace 1 projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii pozyskanej z wurzadzen
1 obiektow do produkcji energii z odnawialnych zrédet energii, zuwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej — obsluge poprzez istniejace i projektowane sieci

telekomunikacyjne z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

11) dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie zrdédet grzewczych na

paliwo gazowe, plynne i stale z zastrzezeniem §6 pkt 5;

12) w zakresie sieci systemu melioracji wodne;j:

a) zachowanie istniejgcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku konieczno$ci jego
naruszenia lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowac
rozwigzania zastepcze z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych,



b) dopuszczenie realizacji nowych elementow systemdéw melioracji wodnej, w zalezno$ci od
potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. W zakresie wustalen dotyczacych sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: w granicach planu nie wystepuja
obszary tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania, w zwigzku z tym nie ustala si¢
sposobow 1 termindw ich zagospodarowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow

§16.Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Up, 2Up, 3Up, 4Up,
5Up, 6Up:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury oraz dojscia 1 dojazdy,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 1,2,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;,
e) wysokos$¢ zabudowy — maks. 10,0 m,
f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§17.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US:
1) przeznaczenie terenu — tereny ushug sportu i rekreacji;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m’;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, dojscia 1 dojazdy;
b) powierzchnia zabudowy — maks. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;;
e) wysokos$¢ zabudowy — maks. 10,0 m,
f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;
4) Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14

§18.Ustalenia dla terendw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5Z7Pp:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej;
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,



b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, budowle sportowe i1 rekreacyjne, dojécia i dojazdy,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu;
3) zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§19.Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW:

1) przeznaczenie terenu — teren drog wewnetrznych;

2) szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia
technicznego, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§20.Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi: 0,1%.

§21.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gotancz.

§22.Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
douchwatynr / /22

Rady Miasta 1 Gminy Gotancz
z dnia 2022 1.

Uchwatg Nr XXXV/313/21 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 23 listopada 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéow potozonych w obrgbach ewidencyjnych Bogdanowo, Czeszewo, Jeziorki, Chojna,
Laskownica, Morakowo przystgpiono do opracowania niniejszego planu.
Celem opracowania w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest realizacja
terenéw ushug publicznych, sportu irekreacji oraz terendw zieleni zgodnie z biezacymi
potrzebami wynikajacymi z wnioskéw sktadanych przez mieszkancéw gminy. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala realizowaé planowane inwestycje
W sposOb zapewniajacy optymalne wykorzystanie terenow, przy jednoczesnym zabezpieczeniu
tadu przestrzennego w granicach miasta i gminy.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostala w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503). W trakcie w/w procedury Burmistrz Miasta i Gminy Gotancz wystapit na podstawie
art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2021r. poz. 2373 oraz 2389) do Regionalnego Dyrektora Ochrona
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wagrowcu o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
projektu planu na $rodowisko. Nastepnie wystapit do w/w organdéw oraz pozostatych organow
wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
0 zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z art.15 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;
2.zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposoéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;
3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastepuje.

Obszar opracowania planu obejmuje wybrane tereny w obrgbach ewidencyjnych
Bogdanowo, Czeszewo, Jeziorki, Chojna, Laskownica, Morakowo, ktére w wigkszo$ci stanowig
tereny gminne majace stuzy¢ spolecznosci lokalnej. Gléwnym przeznaczeniem obszarow
objetych planem sg tereny zieleni urzadzonej, ktére przeznaczone beda pod realizacji parkow
wiejskich. Funkcja uzupelniajaca sg tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych
oraz tereny ustug sportu i rekreacji, przeznaczone pod lokalizacj¢ m.in. §wietlic wiejskich oraz
publicznych obiektow sportowych (m.in. boiska sportowe, sitownie zewngtrzne, place zabaw)
wraz z niezbedng infrastrukturg. Dla obszaru objetego planem ustalono takze przeznaczenie
terendéw majace funkcje porzadkujace istniejace zagospodarowanie terenu, a sg to tereny drog
wewnetrznych (KDW).

Przeznaczenie to nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gotancz.



Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez okreslenie powierzchni
zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono
rowniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometri¢ dachow i ich pokrycie.
Parametry dla nowej zabudowy zostaly okreslone w nawigzaniu do istniejacej zabudowy
ustugowej w zakresie ushug publicznych zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie. W ten
sposob projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej walorow ekonomicznych.

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energi¢ cieplng, w tym dopuszczenie stosowania systemow wykorzystujacych zrodta
odnawialne. Zapisy odnoszace si¢ do zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu rowniez
stanowiag wypelienie wymogoéw $rodowiskowych. Ponadto, w planie zawarto ustalenia
zapewniajace ochrone gleby i powierzchni ziemi poprzez odpowiednie ustalenia dotyczace
gospodarki odpadami.

W granicach obszaru objg¢tego planem zlokalizowane sa obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw, objete ochrong konserwatorska i zlokalizowane na dzialce o nr ewid. 11/2
obrgb Jeziorki oraz dzialce o nr ewid. 169/2 obrgb Laskownica, dla ktérych plan ustala
zachowanie charakterystycznej bryly budynku, historycznego wystroju elewacji oraz rozwigzan
architektonicznych i materiatowych, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wnioskéw oraz dokonanie uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi
si¢ obronnoscia 1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane poprzez
uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okre$lenie zasad ich
modernizacji, a takze rozbudowy 1 budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na
urzedowej tablicy ogloszen oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia
udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dziatania te zapewnily jasnosé
1 przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglgedniono interes publiczny. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu umozliwi
okreslenie dla niego funkcji zgodnej z zamierzeniami inwestycyjnymi wtascicieli terenu, w tym
gminy Gotancz.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru objetego planem, zaktada si¢, ze nie zmieni si¢ warto$¢ terenu. Plan wyznacza tereny
przeznaczone pod inwestycje celu publicznego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy takie jak:
realizacja przestrzeni publicznych takich jak tereny zieleni urzgdzonej (ZP), tereny ustug sportu 1
rekreacji (US), tereny zabudowy ustlugowej w zakresie ustug publicznych (Up). W zwigzku z
powyzszym nie przewiduje si¢ mozliwosci pobrania optaty planistycznej z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Golancz przyjeta
uchwalg Nr XVII/205/16 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie
stwierdzenia aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gotlancz oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wskazata, ze
wybrane tereny w obrgbach ewidencyjnych Czeszewo, Chojna 1 Morakowo cz¢$ciowo objete sa
ustaleniami miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gotancz uchwalonego
uchwalg nr XXXIX/278/06 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 30 marca 2006 r. dla ktérych
wykazano czgs$ciowa nieaktualno$¢, gdyz zawierajg zbyt ogoOlne ustalenia dotyczace



przeznaczenia terenu. W/w analiza wskazuje na konieczno$¢ sukcesywnego opracowywania
nowych planow dla terendw przewidzianych pod zabudoweg, ktore beda zawieraty aktualne 1
odpowiednio szczegdlowe zapisy. Sporzadzenie przedmiotowego planu jest wigc zasadne i
zgodnie z ustaleniami analizy w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotancz.

Projekt planu przedstawiony zostat odpowiednim instytucjom w celu zaopiniowania
1uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 oraz 2389). Wniesione w
opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty rozpatrzone i uwzglednione w projekcie planu.

Projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostanie wylozony do
publicznego wgladu w terminie: 2022 r. do dnia 20221 r. W trakcie
wylozenia w dniu 2022 r., przeprowadzona zostanie publiczna dyskusja nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag,
wynikajagcym z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do
dnia 2022 r. wniesiono/nie wniesiono uwag do projektu przedmiotowego planu.

Zaré6wno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano rdézne
warlanty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem
pomiedzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Na wszystkich etapach prowadzenia procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dla terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Bogdanowo, Czeszewo, Jeziorki, Chojna, Laskownica, Morakowo, w tym na etapie
przyjmowania wnioskow 1 uwag do projektu planu uwzglgedniono konieczno$¢ ochrony
1 przetwarzania danych osobowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W procedurze sporzadzania w/w miejscowego planu, zapewniono udzial spoteczenstwa
zgodnie z przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
72021 r. poz. 2373 oraz 2389). Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
zostaly/nie zostaly wniesione uwagi i wnioski w zakresie odpowiadajacym art. 40 w/w ustawy
dotyczacych merytorycznej tresci projektu planu, wtym zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miasta i Gminy Gotancz
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow polozonych
w obrebach ewidencyjnych Bogdanowo, Czeszewo, Jeziorki, Chojna, Laskownica, Morakowo.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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