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RADY MIASTA I GMINY GOLANCZ

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gotlanczy dla
teren6w polozonych w rejonie ul. Libelta i ul. Sportowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 t.j. ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 j.t. ze
zm.) Rada Miasta i Gminy Gotancz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gotanczy dla

terenébw potozonych w rejonie ul. Libelta iul. Sportowej, zwany dalej ,,planem” po

stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gotahcz przyjetego uchwatg Nr VIII/38/95

Rady Miasta i Gminy w Gotancz z dnia 28 listopada 1995 r. oraz zmienionego uchwatami:

nr XL/346/10 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 26 marca 2010 r., nr XLIV/407/10 Rady

Miasta i Gminy Gotancz z dnia 20 wrzesnia 2010 r., nr XXX/288/13 Rady Miasta i Gminy

Gotancz z dnia 26 listopada 2013 r., nr XXIX/296/17 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia

23 maja 2017 r. oraz nr XIX/191/20 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 30.06.2020 r.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Gotanczy dla terendw polozonych w rejonie ul. Libelta 1ul. Sportowe]” opracowany
w skali 1:1000; stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatagcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly na rysunku planu.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki
budowlanej;

3) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po



obrysie zewnetrznym S$cian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej moze by¢
umieszczona S$ciana budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak: okapy
i gzymsy wysunigte poza te lini¢ nie wigcej niz 0,8 m oraz balkon, wykusz, schody, taras,
wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych poza tg
lini¢ nie wigcej niz 1,3 m;

5) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
przekraczajacym 12°%

6) szeroko$¢ frontowa dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki
mierzong od strony drogi publiczne;j.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3a:

1) granice obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

5) wymiary charakterystycznych odlegtosci.

§4. Przeznaczenie terenéw oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

4) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dotyczace calego obszaru planu

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy na czas ich realizacji.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje nowych obiektow infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego
z dachowki, materiatu dachéwkopodobnego lub blachy w kolorach ceglastoczerwonym,
bragzowym, grafitowym lub odcieniach szaro$ci.

§6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowa¢ nast¢pujace dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepiséw odrebnych:
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;



b) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakos$ci srodowiska
na terenach wymagajacych ochrony akustycznej (MN, MW) nalezy zastosowac $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajagce poziom hatasu,
co najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

2) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig nie moga:

a) powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, w szczegdlnosci w
zakresie halasu oraz zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do
powietrza, takze poza granicami terenu, do ktérego zarzadzajacy posiada tytul
prawny,

b) negatywnie oddziatywac na jako$¢ wod podziemnych;

3) wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow
budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte
w przepisach odrebnych;

4) z uwagi na potozenie obszaru obje¢tego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno przy realizacji nowych
inwestycji nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i technologiczne uwzgledniajgce
wymogi ochrony wdd podziemnych;

5) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcym w gminie Gotancz
systemem planowej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadéw oraz
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o odpadach,

b) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwa¢ w szczegllnosci przy zastosowaniu paliw,
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, spalanych w urzadzeniach o
wysokim stopniu sprawnosci,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie instalacji odnawialnych zrédet energii.

§7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw na terenach przewidzianych pod
powierzchnie biologicznie czynng w obrgbie poszczegdlnych dziatek budowlanych.

§8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesne;j.

§9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegétowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
1 wskazniki intensywnosci zabudowy, okreslono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdéw oraz w celu korekty granic ustalonych i projektowanych dziatek
budowlanych majgce na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep komunikacyjny, poprawa
ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie wtasciwych warunkéw usytuowania budynkéw).

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek gruntu, w szczegdlnosci, gdy istniejagca lub
projektowana dziatka budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia
parametréw okreslonych w Rozdziale 3.



4. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie podejmuje si¢ ustalen.

§12. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania 1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisOw odrebnych nalezy zachowa¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w
zakresie minimalnych powierzchni dziatek okreslonych w Rozdziale 3.

2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci nowo wydzielanych dziatek:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN: 18,0 m;
2) dlaterendéw oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW: 30,0 m;
3) dlaterenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP: 5,0 m.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy

60° — 120°.

§13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) dla istniejgcych i nowoprojektowanych gazociaggdédw nalezy zachowac strefe kontrolowang
o szerokos$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;
3) dla istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV ustala si¢ w granicach
planu:
a) zachowanie pasa terenu ochronnego o szerokosci 12,0 m - po 6,0m w rzucie
poziomym od osi linii w obu kierunkach,
b) do czasu skablowania w pasach terenu ochronnego obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektéw budowlanych;
4) dla istniejgcych w granicach planu kablowych linii elektroenergetycznych 0,4kV oraz
15kV ustala si¢ zachowanie pasa terenu ochronnego o szerokosci 2,0 m - po 1,0m
w rzucie poziomym od osi linii w obu kierunkach.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegltych drég publicznych 1 wewngtrznych
zlokalizowanych w granicach planu oraz poza jego granicami.

2. Dla nieruchomos$ci majacych dostgp do drég réznych kategorii, obstuga
komunikacyjna powinna odbywac si¢ z drogi posiadajgcej nizsza kategorig¢, o ile nie ustalono
inaczej w Rozdziale 3.

3. Dostepnos¢ terenu do przylegtej drogi wojewddzkiej, zlokalizowanej poza obszarem
planu, nalezy zapewni¢ ukladem komunikacyjnym potaczonym z ta droga poprzez
projektowany zjazd na droge oznaczong symbolem 2KDW.



4. Nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zaspokajajaca potrzeby w
zakresie parkowania i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego lokalu
mieszkalnego w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - min. 1,2 stanowiska dla kazdego lokalu
mieszkalnego;

3) dla lokali usugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m*> powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem §14 ust. 4 pkt 4;

4) powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w §14 ust. 4 pkt 3 dotyczy czesci budynkow, dla
ktérych realizowana jest podstawowa funkcja, z wytaczeniem powierzchni garazy
1 komunikacji wewng¢trznej;

5) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa stosownie do przepisow odrgbnych.

5. Zaopatrzenie w wode¢: z istniejacej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ budowe
1 rozbudowg istniejacej sieci wodociggowe].

6. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekow z obiektow ustugowych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej po spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym
ewentualnej koniecznos$ci podczyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametréw.

7. W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych ustala si¢ - wody
opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, po ewentualnym
wstepnym podczyszczeniu, lub zagospodarowanie na wtasnej dzialce bez naruszenia interesu
0s6b trzecich, w tym w szczegdlnosci odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do
dotéw lub studni chtonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

8. W zakresie sieci energetycznej - ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane
linie kablowe podziemne n/n i s/n oraz istniejace 1 projektowane elektroenergetyczne stacje
transformatorowe; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcej 1 budowe nowej sieci
elektroenergetycznej.

9. W zakresie sieci telefonicznej: ustala si¢ zachowanie, modernizacj¢ i rozbudowe
istniejacej sieci telekomunikacyjne;.

10. W zakresie sieci gazowej: ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z
istniejagcym 1 projektowanym uktadem sieci gazowej; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej i
budowe nowej sieci gazowe;.

11. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych
sposobOw ogrzewania, z zastrzezeniem §6 pkt 6.

§15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;
3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:



a) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,

b) zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy realizowac jako wolnostojaca,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w granicy dziatek
budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych,

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace: budynki gospodarcze i garazowe o tacznej
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100,0 m?, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

e) powierzchnia zabudowy: maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- min. 0,0,
- maks. 0,75,

g) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie
wyzej niz 9,0 m,

- budynku gospodarczego, garazowego: 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej
niz 5,0 m,

i) geometria dachéw:

-dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe
o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

- dla budynku gospodarczego, garazowego: dachy dwuspadowe o nachyleniu do 45°,
dachy jednospadowe o nachyleniu do 20° lub dachy ptaskie.

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§17.

D
2)
3)

4)

§18.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW, 2MW, 3MW:

przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?;

warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty matej architektury, place zabaw,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- min. 0,0,
- maks. 1,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, jednak nie wyzej
niz 11,0 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie.

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP,:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 200,0 m?;
3) warunki zabudowy 1 sposéb zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, place zabaw, ciagi piesze i rowerowe,



¢) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70% powierzchni dziatki gruntu.
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§19. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, SKDW:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewngtrznych;

2) szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
uzbrojenia technicznego, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych, oraz urzadzenie zieleni.

Rozdziatl 4
Ustalenia koncowe

§20. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe sluzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§21. Na obszarze objetym opracowaniem planu tracg moc miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Sportowej, Karola Libelta
i ks. Edwarda Mrotka w Gotanczy uchwalonego uchwata Nr XXXVII/328/09 Rady Miasta
1 Gminy Gotancz z dnia 27 listopada 2009 r.

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gotancz.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta i Gminy Gotancz



UZASADNIENIE
do uchwaly nr .../.../..... zdnia .......... 2021 r.

Uchwalta Nr XVIII/165/20 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 22 maja 2020 r.,
przystagpiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gotanczy dla terendw polozonych w rejonie ul. Libelta i ul. Sportowe;.

Obszar opracowania objety jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Sportowej, Karola Libelta
i ks. Edwarda Mrotka w Gotanczy uchwalonego uchwata Nr XXXVII/328/09 Rady Miasta
1 Gminy Gotancz z dnia 27 listopada 2009 r. Celem opracowania planu jest zmiana w/w planu
w zakresie dokonanie korekty wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz korekty
wybranych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostala w trybie ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
722021 r. poz. 741 ze zm.). Ogloszeniem w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin skladania wnioskéw do planu. O podje¢ciu uchwaty zawiadomiono réwniez
na pismie, instytucje i1 organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. W trakcie w/w
procedury Burmistrz Miasta i Gminy Gotancz wystapil na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) do Regionalnego Dyrektora Ochrona
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wagrowcu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania projektu planu na $srodowisko. Po sporzadzeniu projektu planu
oraz zaopiniowaniu go przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng wystapiono
do organéw wymienionych w art. 17 pkt6 lit.a oraz lit. b ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Obszar opracowania planu obejmuje teren potozony w miescie Golanczy pomiedzy
ul. Libelta (droga wojewddzka nr 194) oraz ul. Sportowa i obejmuje gltéwnie teren
niezurbanizowany przeznaczony do powigkszenia istniejgcego osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W planie przewidziano funkcj¢ mieszkaniowg wielorodzinng
w sasiedztwie istniejagcego osiedla, a takze funkcje mieszkaniowa jednorodzinng przy
ul. sportowej. Plan rezerwuje rowniez tereny pod zielen urzadzong w centralnej czesci
terendw mieszkaniowych wielorodzinnych.

Przedmiotowy miejscowy plan zawiera ustalenia dotyczace wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych
i krajobrazowych. Odnoszg si¢ one do powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy
oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytéw zabudowy. Ustalone
parametry zabudowy nawigzujag do gabarytéw istniejacych w sasiedztwie budynkdow.
Efektywne wykorzystanie przestrzeni uzyskano dzigki dokonanym ustaleniom w zakresie
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenia maksymalnej powierzchni zabudowy



oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zwlaszcza na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Wymagania ochrony Srodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w energi¢ cieplng, w tym dopuszczenie stosowania systemOw wykorzystujacych zrédta
odnawialne. Zapisy odnoszace si¢ do zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu réwniez
stanowig wypelnienie wymogéw s$rodowiskowych. Ponadto, w planie zawarto ustalenia
zapewniajace ochron¢ gleby i powierzchni ziemi poprzez odpowiednie ustalenia dotyczace
gospodarki odpadami. Ustalony w planie obowigzek stosowania rozwigzania techniczne
i technologiczne uwzgledniajagce wymogi ochrony wéd podziemnych przy realizacji nowych
inwestycji, wynikajacy z potozenia obszaru opracowania w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych odnosi si¢ do zasad i wymogéw gospodarowania wodami. Obszar opracowania
nie stanowi gruntéw rolnych i lesnych objetych ochrong prawna, w zwiazku z tym nie
zaistniata konieczno$¢ uwzgledniania wymogéw ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Na terenie opracowania planu nie wystgpuja obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorskg w zwiazku z tym nie bylo konieczno$ci uwzglednienia wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wnioskéw oraz dokonanie uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi instytucjami
zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez
okreslenie zasad modernizacji, a takze rozbudowy i1 budowy nowych sieci infrastruktury
techniczne;j.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage potrzeby interesy prywatne, w tym
prawo wtasnosci. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzedzita analiza wtasnosciowa. Dzieki temu wyznaczone granice poszczegdlnych terenéw
okreslone liniami rozgraniczajagcymi uwzgledniajg prawo wilasnosci i poszczegdlne interesy
prywatne. W przedmiotowym przypadku nie zaistniala potrzeba uwzgledniania interesow
publicznych.

Projekt planu przewiduje zmiany w przeznaczeniu terenu z uzytkowania rolniczego na
cele mieszkaniowe. W zwigzku z tym, jego uchwalenie bedzie mialo wpltyw na finanse
publiczne gminy, w szczegdlnosci polegajace na wzroscie podatku od nieruchomosci.

Plan nie zaklada wyznaczenia nowych terenéw pod inwestycje celu publicznego, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotancz przyjeta
uchwatg Nr XVII/205/16 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie
stwierdzenia  aktualnosci  studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gotancz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wskazata, ze obowiazujacy dla przedmiotowego terenu ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic: Sportowej, Karola Libelta i Ks. Edwarda Mrotka
w Gotanczy” uchwalony uchwata Nr XXXVII/328/09 Rady Miasta i Gminy Gotancz z dnia
27.11.2009 r. wykazata, ze zapisy planu sa aktualne, jednakze dla wigkszo$ci terendw
niezagospodarowanych objetych planem ustalenia nie zostaty zrealizowane. W/w analiza
wskazuje na konieczno$¢ sukcesywnego opracowywania nowych planéw dla terenéw
przewidzianych pod zabudowe, ktére beda zawieraty aktualne i odpowiednio szczegétowe
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zapisy. W zwiagzku z niezrealizowaniem czesci ustalen miejscowego planu bedacego
przedmiotem zmiany, ktére obejmuja tereny nadal niezagospodarowane, zaistniata
koniecznos$¢ dostosowania jego zapiséw do aktualnego zagospodarowania terendw oraz
potrzeb mieszkancéw. Sporzadzenie przedmiotowego planu jest wigc zasadne i zgodnie
z ustaleniami analizy w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Gotancz.

Projekt planu przedstawiony zostal odpowiednim instytucjom w celu zaopiniowania
i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze
zm.). Whniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaly rozpatrzone i uwzglednione
w projekcie planu.

Projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, zostanie wylozony do
publicznego wgladu w terminie: od 14 maja 2021 r. do dnia 7 czerwca 2021 r. W trakcie
wyltozenia w dniu 7 czerwca 2021 r., przeprowadzona zostata publiczna dyskusja nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W terminie przewidzianym na zbieranie uwag,
wynikajacym z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do
dnia 21 czerwca 2021 r. nie wniesiono uwag do projektu przedmiotowego planu.

Zaréwno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano rézne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedagce kompromisem
pomigdzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Na wszystkich etapach prowadzenia procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gotlanczy dla terenéw potozonych w rejonie
ul. Libelta i ul. Sportowej, w tym na etapie przyjmowania wnioskéw i uwag do projektu planu
uwzgledniono konieczno$¢ ochrony i przetwarzania danych osobowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W  procedurze sporzadzania w/w miejscowego planu, zapewniono udziat
spoleczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.). Na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu zostaty/nie zostaly wniesione uwagi 1 wnioski w zakresie
odpowiadajacym art. 40 w/w ustawy dotyczacych merytorycznej tresci projektu planu, w tym
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miasta 1 Gminy Gotancz
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gotanczy dla terenow
polozonych w rejonie ul. Libelta i ul. Sportowe;.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.



Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr ..../..../.....
Rady Miasta i Gminy Golancz
zdnia .....ccoevviniinninnnnn. r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity ze zmianami) Rada Miasta i Gminy
Gotancz rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gotanczy dla terenéw
potozonych w rejonie ul. Libelta i ul. Sportowej wytozono do publicznego wgladu w dniach
od 14 maja 2021 r. do dnia 7 czerwca 2021 r. Dnia 7 czerwca odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w tym projekcie. Uwagi do projektu planu przyjmowano
do dnia 21 czerwca 2021 r.

W ustawowym terminie w zwigzku z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z 2021r. poz. 741 tekst jednolity
ze zmianami) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gotanczy dla terendw potozonych w rejonie ul. Libelta i ul. Sportowej nie wniesiono uwag.

W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Gotarncz



Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr ..../..../.....
Rady Miasta i Gminy Golancz
zdnia .....ccoevviniinninnnnn. r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 tekst jednolity ze zmianami), Rada Miasta i Gminy
Gotancz rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gotanczy dla terenéw
potozonych w rejonie ul. Libelta i ul. Sportowej, nie zostaty zaliczone do zadan witasnych
gminy, a ich realizacja nie stanowi obcigzenia dla budzetu Miasta i Gminy Gotancz.

Przewodniczgcy Rady Miasta i Gminy Gotarncz



